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Planhandlingar
I detaljplanen ingar f6ljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling), 2025-10-02.
e Plankarta med bestimmelser, 2025-10-02.

Utredningar som utgor underlag till detaljplanen:

e Kravniva dagvatten, Flemingsbergsdalen, Afry 2022-03-18

e Naturvérdesinventering Stadscentrum, Flemingsberg. Ekologigruppen,
2022-12-16.

e Oversiktlig miljdteknisk markundersékning Regulatorvigen, Huddinge
kommun. Atrax, 2024-06-19.

¢ Flemingsbergsdalen SH, PM Geoteknik, Markanta AB, 2025-08-27.

e PM Dagvatten, Overgripande systemhandling, Flemingsbergsdalen,
Afry 2025-08-27.

Detaljplan for Regulatorvdagen m.fl. Etapp 1 1 kommundelen Flemingsberg.
Standardforfarande (PBL 2010:900 med dess lydelse efter 2015-01-02

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen pa
kommunstyrelsens forvaltning.
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Sammanfattning

Flemingsbergsdalen ska utvecklas till en integrerad stadsdel med mdjligheter till
nya arbetstillfdllen, handel, ndjen, kultur, bostidder, samhillsservice och
studieplatser inom hogre utbildning. Flemingsbergsdalens nirhet till
kapacitetsstark kollektivtrafik vid Flemingsbergs station innebér att stadsdelen
utvecklas i ett mycket gott kollektivtrafikldge. Detta ger forutsiattningar for att
utveckla en hog tithet i kombination med fokus pé héllbar mobilitet.

Ombyggnaden av korsningen mellan Regulatorvigen, Bjornkullavédgen,
Regulatorbron och den anslutande Kvarndngsvégen ar avgérande for den fortsatta
utbyggnaden inom Flemingsbergsdalen.

For ett genomforande av om- och utbyggnad behdver en ny detaljplan upprittas.
Detaljplanens syfte ér att mojliggora att Regulatorvégen kan breddas och justeras i
hojdled for anslutning till angrénsande gator och fastigheter. Utrymme lamnas for
en cirkulationsplats och for en framtida dragning av sparvég. For att genomfora
detaljplanen behover Huddinge kommun forvirva cirka 110 kvm av fastigheten
Generatorn 10.

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopéverkan. Det
beddms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning géras. Kommunen har samratt med ldnsstyrelsen som delar
kommunens bedomning.

Tidplan

Planuppdrag 31 mars 2021.

Samrad 13 oktober -14 november 2025.
Granskning Kvartal 2 2026.

Antagande Kvartal 2 2026.

Laga kraft Kvartal 3 2026.
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mgjliggdra en om- och utbyggnad av Regulatorvégen for
att skapa tillgdnglighet av god kvalitet for samtliga trafikslag i korsningarna
Regulatorvigen/Kvarndngsvigen och Regulatorviagen/Bjornkullavigen/
Regulatorbron.

I syftet ingér att Regulatorvégen breddas och hdjs och utrymme ges for en
cirkulationsplats och for en framtida dragning av sparvig. Detaljplanen syftar
aven till att reglera gatunivder som ansluter till nivéer for angransande gator och
fastigheter.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markforhallanden
Planomradet &r cirka 14,5 hektar och omfattar forutom berérd del av
Regulatorvigen dven i mindre omfattning de anslutande gatorna Regulatorbron,
Bjornkullavdgen och Kvarndngsvédgen. Planomridet avgrinsas i norr av
kommunens fastighet Huddinge Visittra 1:1. En mindre del av fastigheten ingar i
planomrédet da en breddning av Regulatorvigen behover ta en del av fastigheten i
ansprak.

Den nidrmsta omgivningen utgors av stationsomradet och industri- och
verksamhetsomradet i Flemingsbergsdalen. I korsningen Regulatorvigen-
Kvarningsvigen har Alfa Laval en ny kontorsbyggnad. I planomradet ingér dven
en mindre del av fastigheten Generatorn 10.

Marken inom planomradet d4gs av Huddinge kommun.

Planomradet bestar i huvudsak av befintliga gator och ppna ytor inom ett
verksamhetsomrade. Ett mindre omrdde norr om Regulatorvéigen utgors av grusad
mark mellan gatan och en triddunge. S6der om planomradet pagar uppforande av
en storre kontorsbyggnad samt en mindre torgyta.

Beskrivning av detaljplanen

Bakgrund

Flemingsbergsdalen ska utvecklas till en stadsdel med mojligheter till nya
arbetstillfdllen, handel, ndjen, kultur, bostidder, samhillsservice och studieplatser
inom hdgre utbildning. Har ingar cirka 35 000 nya arbetstillféllen och cirka 5 000
nya bostidder. Flemingsbergsdalens nérhet till kapacitetsstark kollektivtrafik
innebdr att stadsdelen utvecklas i ett mycket gott kollektivtrafikldge. Detta ger
forutséttningar for att utveckla en hog tithet i kombination med fokus pé hallbar
mobilitet.

Ett 6vergripande trafiksystem behover skapas dér huvudgator och lokalgator
bildar en lattbegriplig och logisk struktur. Det ska vara enkelt att forstd hur man
ska rora sig oavsett om man kor bil, gér eller cyklar. Huvudstrak behover byggas
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till stadsgator med val gestaltade gaturum, integrerade och sammankopplade med
varandra. Stadsgatan &r stadens pulsader, som ska samla rorelser genom staden
och ger mdjligheter till moten.

Som en del i utvecklingen av Flemingsbergsdalen ingér en omvandling av
Regulatorvigen och Bjornkullavéigen i korsningen med Regulatorbron och med
anslutande gata Kvarndngsvigen. Gatan utgor ett huvudstrak som binder samman
kommunens olika stadsdelar. Platsen har utmaningar dir Huddingevagen och
jarnvégen utgor barridrer. Omradet har dven stora nivaskillnader som behdver
hanteras. Ett arbete med en dvergripande systemhandling pagér och levereras
under hosten 2025.

Sparvag Syd ar ett projekt som 1 Huddinge kommun drivs av kommunen och
Region Stockholm. Sparvigen gora det enklare att resa i de sddra delarna av
Stockholm. Arbete pagér med utredningar av Sparvig syd och exakt dragning ar
ej faststdlld men projekt Flemingsbergsdalen utgér fran dessa forutsattningar. Den
nya sparviigen planeras gé mellan Flemingsberg och Alvsjé i sddra Stockholm.

Planforslaget

Planforslaget mojliggor i huvudsak en om- och utbyggnad av en del av
Regulatorvigen. Detta for att skapa tillgénglighet av god kvalitet for samtliga
trafikslag i korsningarna Regulatorvigen/Kvarningsvigen och
Regulatorvigen/Bjornkullavigen/Regulatorbron. P4 den aktuella strackan breddas
och hojs Regulatorvigen och utrymme ges for en cirkulationsplats. I planforslaget
regleras gatunivder som ansluter till nivder for angrdansande gator och fastigheter. I
och med att Regulatorvigen breddas finns plats for en framtida dragning av
Sparvdg Syd. For att kunna bredda gatan behdver Huddinge kommun forvérva
cirka 110 kvm av den angransande fastigheten Generatorn 10.
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Hlustrationsplan: Killa: Flemingsbergsdalen. Oversyn strukturplan, Fabege, Sweco,
Huddinge, 2023. Omrddet visar en mojlig framtida utveckling. Planomrddet markerat i
rott.
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Ungefdrligt planomrdde markerad med rodlinje. Tidig projektering av om- och
utbyggnad av gatan visas med grona linjer.

Gator och trafik

I planprogrammet for Flemingsbergsdalen (Huddinge 2020) redovisas att
Flemingsbergsdalen ska vara tillgénglig for biltrafik men andra trafikslag ska
prioriteras framfor biltrafik. Biltrafiken ska planeras pa ett resurs- och yteffektivt
satt for att skapa forutsdttningar for hallbart resande och attraktiva miljoer.
Planeringen av trafiksystemet i staden ska vara malstyrt, det vill séga att det ska
dimensioneras utifrdn malsattningar kring resandet och inte trender. Det innebéar
att exempelvis trafikprognoser, dimensionering av gator och parkeringsstyrning
utgar frin att majoriteten kommer att ga, cykla eller resa med kollektivtrafik.
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Gatuhierarki. Kdlla: Flemingsbergsdalen. Bilaga till Oversyn av Planprogram
Flemingsbergsdalen. PM Trafik. Fabege, Sweco, Huddinge, 2023. Omrddet visar en
mojlig framtida utveckling. Ungefirligt planomrdde markerad med svart linje.

w— Viktiga gangstrak
Viktiga gangstrdk. Kdlla: Flemingsbergsdalen. Bilaga till Oversyn av Planprogram
Flemingsbergsdalen. PM Trafik. Fabege, Sweco, Huddinge, 2023. Omrddet visar en
mojlig framtida utveckling. Ungefirligt planomrdade markerad med svart linje.
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m— Regionalt cykelstrak w— Huvudstrak for cvkel

Viktiga cykelstrdk. Kdlla: Flemingsbergsdalen. Oversyn strukturplan. Fabege, Sweco,
Huddinge, 2023. Omrddet visar en mojlig framtida utveckling. Ungefdrligt planomrade
markerad med svart linje.

— SpANVAQ m— Busslinje == == Mjlighet for spértrafik ™= "= Mgjlighet for busstrafik @ Kollektivtrafikstopp

Kollektivtrafik. Killa: Flemingsbergsdalen. Bilaga till Oversyn av Planprogram
Flemingsbergsdalen. PM Trafik. Fabege, Sweco, Huddinge, 2023. Omradet visar en
mojlig framtida utveckling. Ungefirligt planomrdade markerad med svart linje.
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Regulatorvagen

En 6vergripande idé for Regulatorvigens omvandling inom Flemingsbergsdalen
innebér att gatan utformas som boulevard med ett brett gaturum f6r
kapacitetsstark kollektivtrafik (sparvdg och buss), vil tilltagna ytor for moblering,
gaende och cyklister, hoga vistelsevdrden, stadsgronska och plats for
dagvattenhantering. Den delstracka som ingér i planforslaget foljer de
Overgripande idéerna. Boulevarden ska upplevas som ett brett gaturum for
upplevelsevirden, dagvattenhantering och med en mangfunktionalitet.
Regulatorvigen forses med dubbelriktade géng- och cykelbanor pé bada sidor om
vigen for att mojliggora snabbare pendlingscykling, med egna banor och tydlig
avgransning for gaende. Angdring sker 1 forsta hand ldngs lokalgator, men i de
fall angdring behover ske i huvudstraket kan denna angéringszon tydligt markeras
1 markbeldggningen. En tvafilig cirkulationsplats anldggs vid
Regulatorvigen/Bjornkullavigen. Gatan kantas av langsgaende parkeringsplatser,
mobleringszon med utrymme for trdd, belysningsstolpar, och dvrig
gatuutrustning.

Visionsbild for utformning av Regulatorvigen och ny bebyggelse i hojd med Alfa Lavals
nya kontorsbyggnad vid Kvarnsiingsvigen. Killa: Flemingsbergsdalen. Oversyn
strukturplan, Fabege, Sweco, Huddinge, 2023-02-10.

Gatan dimensioneras for busstrafik i1 bagge riktningar och det finns busshallplatser
langs gatan.

En breddning av Regulatorvigen innebér att det i framtiden ges mojlighet att
anordna spdrvagnstrafik i gatans mitt. Sparomradet kommer att vara separerad
frén allmén trafik.
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Busslinjetrafiken i riktning mot Regulatorbron kommer att anvéinda samma
utrymme som framtida sparvéigen. Efter sparvigens utbyggnad gér busstrafiken
bredvid sparvigen.

Principsektion: Regulatorvigen. Kdilla: Kvalitetsprogram. Flemingsbergsdalen
Utformningsprinciper for allmdn plats — Reviderad version 2024. Huddinge,
Ekologigruppen, Landskapslaget.

Bjornkullavagen

Bjornkullavédgen dr en befintlig gata som till delar kantas av befintliga
verksamheter och befintliga byggnader samt bostdder som ska bibehéllas dven
efter genomforande av planen. Inom planomradet utformas gatan med tydliga och
trygga miljoer for minga olika trafikslag. Tradplantering ska bidra till en lummig
karaktér och gestaltningen ska hallas enkel med fa och taliga material av god
kvalitet.

Gatan dimensioneras for busstrafik. Gatan kantas av lingsgéaende
parkeringsplatser, mobleringszon med utrymme for trdd, belysningsstolpar, och
ovrig gatuutrustning. P4 dmse sidor av Bjornkullavdgen har gatan ldngsgaende
separerade gidng och cykelbanor.

Principsektion: Bjornkullavigen. Kdlla: Kvalitetsprogram. Flemingsbergsdalen
Utformningsprinciper for allmdn plats — Reviderad version 2024. Huddinge,
Ekologigruppen, Landskapslaget.
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Kvarnangsvagen

Kvarnidngsvigen ér en befintlig gata som till delar byggs om for att klara
forutséttningar for befintlig fastighet for Alfa Laval. Gatan utformas med tydliga
och trygga miljoer for manga olika trafikslag. Inom aktuell striacka finns plats for
tradplantering. Traden bidrar till en lummig karaktér och gestaltningen ska hallas
enkel med fa och tiliga material av god kvalitet. Alfa Lavals fastighet pa
fastigheten Separatorn 1, har sin ut- och infart till garagen mot Kvarnangsvégen.
Kvarnéngsvigen anpassas for att sékerstélla anslutningen till garaget och till
nivaerna for det allménna torget. Langs Kvarndngsvégen skapas separerade
géngbanor, trad, belysningsstolpar, och 6vrig gatuutrustning.

oy
L < o0
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Principsektion: Kvarndngsvigen. Kdlla: Kvalitetsprogram. Flemingsbergsdalen
Utformningsprinciper for allmdn plats — Reviderad version 2024. Huddinge,
Ekologigruppen, Landskapslaget.

Arendeinformation

Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Om det bedoms
nddviandigt under planarbetets gdng kan byte av forfarande ske till utdkat
planforfarande enligt PBL 2010:900.

Genomforandetid
Planens genomforande tid dr 5 ar frén det att detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser - Huvudgata och Lokalgata.
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Tidplan
Planuppdrag 31 mars 2021.

Samrad 13 oktober -14 november 2025.
Granskning Kwvartal 2 2026.
Antagande Kwvartal 2 2026.
Laga kraft Kvartal 3 2026.

Motiv till detaljplanens regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
samt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Kommunen ska i anslutning till
motiveringen dven ange lagstddet enligt 4 kap. Plan- och bygglagen (2010:900)
till regleringarna.

Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Detaljplanens syfte ér att mojliggora ut- och ombyggnation av gatumark.
Anvindningsbestdmmelser for allmén plats (PBL 4 kap 5 §) utlidggs som GATA.

GATA, Huvudgata /sparvag

GATA, Lokalgata

GATA1

Anvindningen Huvudgata/sparvég syftar till att sdkerstélla en vilfungerande
trafikstruktur och stadsplanering i omradet. Genom att definiera Regulatorvigen
och Regulatorbron som huvudgator skapas en tydlig hierarki inom gatunétet,
vilket underléttar orientering. Huvudgatan leder trafiken mellan stadsdelar och till
storre malpunkter i staden. Gatan kan inrymma flera olika trafikslag och plats for
géende. Bestimmelsen medger dven att en sparvig kan anldggas. I anviindningen
ingar ocksa det som behovs for gatans funktion. Hér ingér anldggningar och
byggnader for gatans skotsel och bruk eller annat som utgor ett naturligt inslag 1
gatumiljon sdsom tridplanteringar. Aven anliggningar for dagvattenhantering
ingér. (PBL 2 kap 6 § punkt 6)

GATA:2

Anvindningen Lokalgata for Bjornkullaviagen och Kvarnidngsvégen syftar till att
skapa en vilfungerande och sammanhéngande trafikstruktur i omradet. Lokalgator
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har en viktig funktion i att forbéttra tillgangligheten och sékerheten for boende
och besokare. Gatan kan inrymma flera olika trafikslag och plats for gdende. I
anvindningen ingar dven det som behovs for gatans funktion. Har ingar
anldggningar och byggnader for gatans skotsel och bruk eller annat som utgor ett
naturligt inslag i gatumiljon sdsom tridplanteringar. Aven anliggningar for
dagvattenhantering ingar. (PBL 2 kap, 7§ punkt 1)

Egenskapsbestammelser for allman plats

Inom den allménna platsen regleras viss utformning, for att sékerstélla viktiga
funktioner for det fortsatta arbetet med gatan. Utformning av allmén plats,
(PBL 4 kap 5 punkt 2 §).

+0 Markens hojd over angivet nollplan

Bestimmelsen om markhojd for gatorna i planomradet syftar till att anpassa
gatornas niv4 till en framtida hojning av Regulatorvéigen, Regulatorbron och
Kvarnidngsviagen. Gatuhdjderna anpassar dven gatornas lage till befintliga och nya
nivder for angrdnsande fastigheter. (PBL 2 kap, 2§, 3§ punkt 1).

trad, Tradplantering ska finnas

Bestimmelsen om tridplantering syftar till att sdkra att trdd planteras.
Tradplanteringar lings gatan &r betydelsefulla for upplevelsen av gatan som ett
kvalitativt urbant strék. Trdden bidrar till att upplevelsen av gatans bredd minskas.
Tréd ar dven en viktig ekosystemtjdnst som stddjer den lokala biologiska
mangfalden. Tradplanteringar med vaxtbidddar bidrar dessutom till att fordrdja och
rena dagvattnet. Traden placeras dir kommunen finner det lampligt. Stod 1
placering kan exempelvis fas i dokumentet, Kvalitetsprogram.
Flemingsbergsdalen Utformningsprinciper for allmén plats — Reviderad version
2024. samt i den systemhandling som tas fram. (PBL 2 kap, 3§ punkt 1).

Genomférandetid
Bestammelsen om genomforandetid anvénds for att sékerstilla att planens syfte

uppnds inom en rimlig tidsram. (PBL 4 kap 21 §).

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.

Genomforandetiden anger den period under vilken fastighetsbildning, byggnation
och andra atgirder ska genomforas enligt planen. Genomforandetiden borjar da
beslutet att anta detaljplanen fétt laga kraft. Nar detaljplanens genomforandetid
borjar kan bygglov enligt detaljplanen lamnas. Efter genomforandetidens utgang
far planen dndras eller upphévas utan att rittigheter som uppkommit genom
planen beaktas (4 kap. 40 § plan- och bygglagen), men planen fortsétter att gilla
om inte kommunen &ndrar eller upphiver planen.
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Genomfoérandefragor
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

I planforslaget dr gatumark reglerad som allmén platsmark. I gédllande detaljplaner
ar motsvarande omrade utlagt som allmén platsmark som dgs av Huddinge
kommun och kvartersmark som dgs av Huddinge kommun och en privat aktor.
Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och
rattighet att forvérva all allméin platsmark. Huddinge kommuns forvérv av allmén
platsmark, som sedan tidigare inte 4gs av Huddinge kommun, kommer att ske nér
detaljplanen vunnit laga kraft.

For att genomfora detaljplanen behéver Huddinge kommun forviarva cirka 110
kvm av fastigheten Generatorn 10.

Planforslaget bedoms inte foranleda sadan paverkan av befintliga réttigheter att
inldsen av sddana kommer att bli aktuella.

Huddinge kommun
= Datum 2025-08-05

Omrdde markerat med réd firg blir gatumark och éverfors till kommunens fastighet.
Omrdden markerade med bld firg blir gatumark och ligger idag inom en fastighet som
dgs av kommunen. Planomrddet markerad med svart linje.

Ledningsratt
Stockholm Vatten VA AB har en underjordisk ledningsritt (0126K-12003.7)
inom detaljplanen.
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Vattenfall Eldistrubiton AB har en underjordisk ledningsritt (0126K-13880) inom
detaljplanen.

Affarsverket svenska kraftnit har en ledningsritt (0127-95/35.1) inom
detaljplanen.

Eventuell paverkan pa Vattenfall Eldistribution AB:s och Stockholm Vatten VA
AB:s ledningsritter kommer att utredas under planprocessen.

Affarsverket svenska kraftnits ledningsritt avses att upphdvas da denna ledning
avses att raseras och tas ur drift enligt 6verenskommelse mellan Huddinge
kommun och Affarsverket svenska kraftnit.

Gemensamhetsanldggningar

I anslutning till planforslaget finns en befintlig gemensamhetsanldggning {for
lastgata (Generatorn GA:3). Omprovning av gemensamhetsanlaggningen kan bli
aktuell for att anpassa dess utfart till den nya hojden pa Regulatorvigen som foljer
av detaljplanen.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Projektet syftar till att hoja och bredda delar av Regulatorvigen och
Regulatorbron. Utbyggnaden avses genomfGras i en samlad entreprenad pé sddant
sdtt att befintliga korfalt tillfalligt flyttas men hélls 6ppna for trafik under hela
utbyggnadstiden.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddémning
Kostnaden for att tillgodose genomforandet av planomrédets allménna plats har 1
tidigt skede bedomts uppga till cirka 100 miljoner kronor.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kostnader for Huddinge kommun avseende ombyggnad av del av
Regulatorvigen, Regulatorbron och Bjornkullavigen enligt foreslagna
gatusektioner samt atgarder i korsningen med Regulatorvdgen - Kvarndngsvigen
medfOr investeringskostnader 1 storleksordningen 100 miljoner kr.

Huddinge kommun forvéntas erhélla ersittning motsvarande investeringarna i
detta projekt genom exploateringsbidrag frn framtida detaljplaner med
tillhorande avtal inom Flemingsberg.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun 4r huvudman for berorda gator. Kommunen ansvarar for att
den permanenta allménna platsen byggs ut till kommunal standard. Kommunen
ansvarar for drift och underhall. Driftskostnader for de berérda gatorna berdknas
idag till ca 230 tkr/ar. Ny totalkostnad berdknas till ca 270 tkr/ar efter breddning
av gatorna.
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Fastighetsbildning
Kostnader for eventuella fastighetsbildningar kommer att belasta Huddinge
kommun.

Gemensamhetsanldggningar

Eventuell omprovning av angransande gemensamhetsanldggning till f6ljd av
utbyggnation av detaljplanen kommer att ansdkas och bekostas av Huddinge
kommun.

Ersdttning vid inlésen eller vid fastighetsintrdng

Huddinge kommun har for avsikt att na 6verenskommelse med fastighetsdgaren
som berors av inldsen av allmén platsmark. Oavsett om det nas en
Overenskommelse eller om marken exproprieras med stod av detaljplanen utgér
ersittning baserad pa de bestimmelser som finns i expropriationslagen (1972:719)
géllande inlosen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Uppstér det behov av miljoskyddsétgirder kommer kommunen att bekosta,
anldgga och utfora nddvindiga driftatgirder pa dessa.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for berdrda gator. Kommunen ansvarar for att
den permanenta allménna platsen byggs ut till kommunal standard. Kommunen
ansvarar for drift och underhall.

Avtal

Huddinge kommun har {or avsikt att ingd dverenskommelse med samtliga
fastighetségare vars fastighet paverkas med anledning av utbyggnad av gatorna.
Det kan exempelvis finnas anledning att reglera markoverforing och
arbetsomrade.

Tidplan

Etablering av arbetsomrade nov 2026.

Spont, schakt, VA-arbeten och fyllningsarbeten nov 2026 - aug 2027.
Finplanering och beldggningsarbeten sept 2027 — dec 2027.
Slutbesiktning januari 2028.

Proévning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildningslagen (SFS 1970:998) - markoverforing, bildande av nya
fastigheter.

Dokumentation och kontroll (upplysningar)

Ett kontrollprogram for hantering av massor bor uppréttas for omradden som
kommer berdras av markanldggningsarbeten och bor ocksa omfatta
lanshallningsvatten.

Planbeskrivning, Detaljplan for Regulatorvagen m.fl. Etapp 1. 17 (42)



Planeringsunderlag

Nedan redovisas de planeringsunderlag som planen bygger pa.

Kommunala

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomrédet berdr delvis Detaljplan for Flemingsbergs arbetsomrade del 2,
0126K -11735. Laga kraft 1990-09-21.

Planomrédet berdr dven del av Detaljplan for Flemingsbergsdalen 1 (del av
Generatorn m.fl) 0126K — 15891. Laga kraft 2014-09-18.

Detaljplanerna ersitts delvis nédr denna detaljplan fatt laga kraft.

Oversiktsplan
Huddinge 6versiktsplan 2050, antagen av KF 2024-04-24.

Planprogram och 6vriga styrdokument
Planprogram for Flemingsbergsdalen, godkindes i KF 2020-04-20.

Utvecklingsprogram for Flemingsberg 2050 godkéndes 1 KS 2018-01-17.
Utvecklingsplan for den regionala stadskdrnan Flemingsberg, 2022.
Flemingsbergsdalen, 6versyn strukturplan, 2023.

Kvalitetsprogram, reviderad version 2024.

Hallbarhetsprogram for Flemingsbergsdalen 2020.

Grundkarta
Grundkarta daterad 2025-08-14.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopéverkan har gjorts enligt 6 kap. 5 - 6 §§ miljobalken.
Bedomningen om paverkan har gjorts utifran kriterierna i 5§ och 10 - 13 §§
miljobedomningsforordningen.

Planomradet utgors till storsta del av befintliga gator. Inga riksintressen eller
kénsliga naturomraden berdrs. Miljokvalitetsnormer for luft bedoms ej
overskridas till foljd av detaljplanen. Genom nyanldggande av dagvattendtgarder i
gatan kan dagvatten renas vilket bidrar till att miljokvalitetsnormer i recipienten
Orléngen kan f6ljas. Gatan kommer fortsatt vara ett viktigt skyfallsstrak, och
innan hela gatunitet dr utbyggt kan vissa forédndringar 1 dversvimningsdjup och
platser fordndras och mojligen forvirras, utanfor planomradet. Det bedoms
emellertid inte vara sa allvarliga att det utgor en betydande miljopaverkan.

Rekreativa och kulturella véirden r 1 princip obefintliga pa strdckan och genom
ombyggnaden mojliggdrs béttre forbindelser for bland annat fotgdngare och
cyklister. Risk for olyckor med farligt gods eller annan verksamhet bedoms vara
acceptabel. Som ett led i att utveckla en stadsdel i ett kollektivtrafikndra lage p
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redan ianspraktagen mark, anses planforslaget utgoéra en god hushallning av
marken. Kumulativa effekter, s& vil positiva som negativa, till f6ljd av hela
stadsdelens utveckling dr betydligt storre &n enbart effekterna av detaljplanen i
sig.

Kommunen goér den sammanvégda bedomningen att planforslaget inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap
3 § miljobalken behdver dérfor inte genomforas och en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) inte uppréttas for planforslaget.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen som delar kommunens
beddmning.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sérskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ¢j. Beslut om att detaljplanen
inte antas medfora betydande miljopéaverkan fattas av planchef pa delegation i
samband med beslut om att g pa samrad.

Regionala
Regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2050).

Utredningar
e Kravniva dagvatten, Flemingsbergsdalen, Afry 2022-03-18

e Naturvérdesinventering Stadscentrum, Flemingsberg. Ekologigruppen,
2022-12-16.

e Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Regulatorvigen, Huddinge
kommun. Atrax, 2024-06-19.
e Flemingsbergsdalen SH, PM Geoteknik, Markanta AB, 2025-08-27

e PM Dagvatten, Overgripande systemhandling, Flemingsbergsdalen,
Afry 2025-08-27.

Ovrigt arbetsmaterial
Dagvatten:

e Forprojektering Dagvattendamm Flemingsbergsviken.

Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Oversiktsplan 2050

I 6versiktsplanen &r omraddet markerat som regional stadskdrna och primart
utbyggnadsomrade i ndrheten av jarnvégsstationen. Hér prioriteras utveckling av
arbetsplatser, samhillsservice och kommersiell service, men dven bostédder i
levande stadsmiljoer och tillgingliga offentliga miljder. Tillgang till gronomraden
och god dagvatten- och skyfallshantering dr viktig. Hog och tit bebyggelse ar
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mojlig. Regulatorvigen ndmns som kommunal huvudgata samt regionalt
cykelstrak och utgor anslutning till omraden utpekade som
stadsutvecklingsomréaden.

Planforslaget bedoms Gverensstimma med intentionerna i 6versiktsplanen.

Utvecklingsplan fér Flemingsberg (2022)

I utvecklingsplanen redovisas de stora strukturerna som inte kan avgoras i
enskilda samhéllsbyggnadsprojekt. Planomradet ligger inom
utvecklingsprogrammets mest titbebyggda omride, med god kollektivtrafik dir
det planeras for omvandling och exploatering inom det delomrade som kallas
Flemingsbergsdalen.

Enligt utvecklingsplanen maste planering i Flemingsbergsdalen sérskilt beakta
skyfallsfragor. De atgérdsforslag som finns framtagna i sirskild utredning om
ekosystemtjanster i Flemingsbergsdalen ska tillimpas. Sammanhéngande
gronstrak ska skapas dér gatumiljoerna kopplar samman de nya parkerna och
naturmarken 1 utkanten av dalen. En variation i miljoer och strukturer bor
studeras. En forlingning av sparvig ner i dalen och pa sikt norrut mot Centrala
Huddinge bor mojliggoras. Planera {for utveckling av bytespunkt Flemingsberg,
nedsdnkning av vig 226 samt dverdidckning av vigen och jarnvigen bor
mojliggoras. Ett regionalt cykelstrak som kopplar Flemingsberg med Haninge, via
Flemingsbergsskogen mdjliggors.

Planforslaget bedoms dverensstimma med dvergripande méalsittningar fran
utvecklingsprogrammet och utvecklingsplanen.

Planprogram fér Flemingsbergsdalen (2020).

Planprogrammet for centrala Flemingsbergsdalen, som godkédndes den 20 april
2020 av kommunfullmiktige, tar avstamp 1 utvecklingsprogrammets vision for
hela Flemingsberg.

Enligt planprogrammet ska Flemingsbergsdalen vara ett nav for hela
Flemingsberg, en mdtesplats med internationell atmosfér som lever stora delar av
dygnet. Programforslaget bygger pa en dvergripande idé om en stadsdel som
knyts ihop med dvriga Flemingsberg och dverbryggar fysiska och sociala barridrer
med en urban och identitetsskapande stadsmiljo.

Kvalitetsprogram. Flemingsbergsdalen Utformningsprinciper foér allmdén plats —
Reviderad version 2024. Huddinge, Ekologigruppen, Landskapslaget.

Ett kvalitetsprogram har upprittats av Huddinge kommun som underlag till
planprogrammet. Hir beskrivs pa ett dvergripande sétt de kvaliteter som ska vara
styrande for fortsatt utveckling av stadsdelen.

For gator och strak konstateras att orienterbarheten ska vara god och
utformningen utgd fran ménniskan, hér ska du kunna rora dig enkelt, fritt och
prioriterat niar du gér, cyklar och aker kollektivt. Gatornas inbordes hierarki ska
tydliggoras med hjélp av utformningen. Huvudstrik utformas med stort fokus pa
aktiva bottenvaningar och en hog entrétéithet for att mojliggora det flode och
folkliv som efterstrivas. Strak som kopplar till viktiga rekreativa malpunkter ska
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ges tydliga siktlinjer, gronskan-de karaktir och innehélla vistelsefunktioner som
gor det mgjligt att stanna upp.

Regulatorvigen omndmns som ett huvudstrak med plats for alla trafikslag. Den
ska utformas som en boulevard med ett brett gaturum for kapacitetsstark
kollektivtrafik (sparvédg och buss), vil tilltagna ytor for moblering, gaende och
cyklister, hoga vistelsevarden, stadsgronska och plats for dagvattenhantering.

Planforslaget har utformats med utgangspunkt i och i 6verrensstimmelse med i
kvalitetsprogrammet.

Flemingsbergsdalen, éversyn strukturplan, 2023-02-10

Under 2022 gjordes en fordjupning och dversyn av delar av planprogramsomradet
for Flemingsberg. Syftet var att tydliggora och sdkerstdlla viktiga forutsittningar i
den fortsatta planeringen.

I Oversynen hanteras frigor om gronstruktur, marknivaer och hdjdséttning av
mark, gatuhierarki, skyfall, skolor och forskolor. For Regulatorvigen nimns
sdrskilt att principsektionen for gaturummet kompletterats med ett storre spann for
att Oka flexibiliteten i fortsatt arbete. Regulatorvigen konstateras ocksa vara den
gata som véntas fa de storsta dagvattenflodena, den detaljerade utformningen ar
darfor av sérskild betydelse har.

Detaljplaner och omrddesbestdmmelser

Planomradet beror delvis Detaljplan for Flemingsbergs arbetsomrade del 2,
0126K - 11735. Laga kraft 1990-09-21. Detaljplanen mojliggor i berort omrade
uppforande av kontor och handel. Genomférandetiden har gatt ut.

Utsnitt for aktuellt planomrdde ur plankarta 0126K — 11735 del 2.
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Planomradet beror dven del av Detaljplan for Flemingsbergsdalen 1 (del av
Generatorn m.f1) 0126K — 15891. Laga kraft 2014-09-18. Detaljplanen redovisar
Huvudgata inom berort omrédde. Genomforandetiden har gatt ut.

/

Utsnitt for aktuellt planomrdde ur plankarta 0126K — 15891.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslot den 31 mars 2021 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att préva en ny detaljplan for del av Visittra 1:1 och del av Generatorn 2
(Stadscentrum) med ny bebyggelse for kontor, service, handel, bostidder, hotell-
och konferensverksamhet samt gator och torg inom mycket stationsnéra ldge 1
Flemingsberg. Uppdraget innehdll en om- och utbyggnad av Regulatorvigen med
angransande gator.

[ uppdraget ingick dven en dragning av Sparvig Syd langs Regulatorbron och
Regulatorvigen. Samhéllsbyggnadsavdelningen har senare beslutat att bryta ut
berorda delar av korsningen mellan Regulatorvigen, Bjornkullaviagen,
Regulatorbron och den anslutande Kvarnéngsvigen i1 en separat detaljplan. Detta
for att paskynda ett genomforande av etapp 1 dé tillkomsten av korsningen ar
avgorande for den fortsatta utbyggnaden inom Flemingsbergsdalen.

Regionala

Regionplan

I Regionplan for Stockholm (RUFS) 2050 ar Flemingsberg redovisad som en
regional stadskdrna — en plats i ldnet som har utvecklingspotential och kan
komplettera Stockholm med en tét och flerkédrnig region. Planomradet ligger i den
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mest centrala delen av den regionala stadskdrnan. Forhdllningssétt inom en
regional stadskérna innebar blanda annat att planera for en mangsidig och
funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo samt att lokalisera
arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga funktioner och handel inom ett
gingavstdnd pa 600 meter frin stationsldge och bytespunkt. Planforslaget
mojliggdr en effektiv trafiklosning centralt 1 Flemingsberg, samt bidrar ger och
forutséttningar for fortsatt utveckling av hela Flemingsbergsdalen, och bedoms
vara forenlig med regionplanens mal.

I regionplanen lyfts Sparvdg Syd fram som en viktig satsning for att forbéttra
kollektivtrafiken och frdmja ett mer transporteffektivt samhille 1
Stockholmsregionen. Den ér en del av den dvergripande visionen att gora
Stockholm till Europas mest attraktiva storstadsregion. Syftet &r att forbéttra
kopplingar mellan bostadsomraden, arbetsplatser och skolor samt underlétta byten
mellan olika trafikslag som buss, tunnelbana, pendeltdg och regionaltag.

Ovriga forutsattningar

Riksintressen och hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Vistra stambanan, utgor riksintresse for kommunikation enligt 3 kap MB och
ligger cirka 150 - 200 meter fran planomridet. Trafikverket har ett utpekat
sparreservat utmed jarnvigen for att i framtiden kunna bredda sparomradet med
ytterligare spér.

En 220 kV kraftledning som dgs av Svenska kraftnét korsar Regulatorvigen. Den
ar utpekade av myndigheten for samhéllsskydd och beredskap som riksintresse for
totalforsvarets civila del enligt 3 kap MB. Som ett led i ett storre arbete for
driftsdkra stam- och regionndtet for el kommer en ldngre stricka av ledningen,
inklusive den som passerar planomradet, att rivas under 2025 och erséttas av
andra kapacitetsforstirkningar av elndtet i regionen.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Omrédet avvattnas mot Flemingsbergsvikens vatmarksomrade och vidare till
Orldngen. Orldngen ér en vattenforekomst 1 Tyresdns avrinningsomride och
omfattas av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen idag &r dalig, med
overgddning som utslagsgivande miljokonsekvenstyp.

Kvalitetsfaktorn niringsdmnen &r klassad som dalig och dr dirmed avgorande for
klassningen. Den kemiska statusen uppnar ej god status och det prioriterade &mnet
PFOS klassas som “ej god”. Aven PDBE och Kvicksilver klassas till ej god, vilket
dock giller alla vattenforekomster 1 Sverige. Det finns ingen grundvatten-
forekomst med miljokvalitetsnormer 1 ndromradet.

Miljékvalitetsnormer for luft
Trafiken pa Regulatorvigen/Bjornkullavigen samt Huddingevégen och det dvriga
lokala végnétet ger upphov till luftfororeningar. Inga miljokvalitetsnormer for luft
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eller miljomal for luft 6verskrids utmed strickan idag. Omradet dr vélventilerat
med stora 6ppna ytor.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska kommuner med mer dn 100 000
invanare ha kartlagt omgivningsbullret och tagit fram ett atgdrdsprogram for
buller. Huddinge genomforde senaste kartliggningen 2024 och har ett
atgirdsprogram for aren 2025 - 2029.

Planomradet omfattas av bullerkartliggningen, men berdrs inte av nagra sérskilt
utpekade bullerskyddsatgérder. I omgivningarna narmast gatan ligger de
ekvivalenta bullernivéerna runt 60 - 65 dB(A) idag, enligt bullerkartliggningen.

Trafik

Gatustruktur

Planomradet utgors av delar av Bjornkullavigen, Regulatorbron, Regulatorvéigen
och Kvarningsvégen och bestar av befintlig gatumiljo.

Planomradets gator utgor frimsta angoringsvag till Viséttra och Bjoérnkulla

I den framtida utvecklingen for Flemingsbergsdalen utgor gatorna inom
planomrédet del 1 det huvudsakliga gatunitet.

Biltrafik

Regulatorvigen och Bjornkullavégen dr huvudgator som trafikeras med
busstrafik. Kvarndngsvégen dr huvudgata for gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Gata/matpunkt ADT (2020) Andel tung trafik (%)
Bjornkullavigen 8700 5

Regulatorbron 13 600 12

Regulatorvigen 4600 15

Kvarndngsvigen 5700 12

Trafikméingderna (Arsdygnstrafik) samt andelen tung trafik pd gatorna inom
planomrddet. Kdlla: Huddinge kommun 2025.
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Befintlig gatustruktur: Huvudgata i rott. Stor lokalgata i gront. Liten lokalgata i lila.
Kvartersvdg i ljusbldtt. Kdilla: Huddinge kommun 2025.

Gdng- och cykeltrafik

Pé Regulatorvégen finns gng- och cykelvég pé bdda sidor i anslutning till
planomradet. Kvarndngsvégen har en gingvég pa norra sidan och géng- och
cykelvég pé sodra sidan.

Gang- och cykelkopplingarna till intilliggande mélpunkter sdsom stadscentrum,
jarnvégsstation Flemingsberg och Visattra dr viktiga att stirka. Samtliga gdngstrak
planeras for tillgdnglighet och trygghet med god belysning, sikt och
orienterbarhet.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket bra ldge vad giller kommunikationer med
kollektivtrafik. Det dr cirka 400 meter frin planomradet till Flemingsbergs station
och det stora utbud av kollektivtrafik som finns dér.

Inom omrédet finns idag ett héllplatsldge for bussar mot Viséttra och vidare mot
Bjornkulla.

Trafikséikerhet

Den nya végen in till Alfa Lavals verksamhet vid Separatorviagen, har idag
anslutning till Regulatorvigen i1 en nagot forskjuten trevigskorsning. Detta &r en
delvis otydlig och trafiksidkerhetsméssigt sémre 16sning.

Miljo

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet utgérs idag av den befintliga Regulatorvégen,
Bjornkullavdgen samt del av Kvarnangsvégen inklusive gang- och cykelbanor. En
grusad impedimentyta finns pa norra sidan och i korsningen med Regulatorbron.
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Naturvdrden

Intill Regulatorvédgen pa fastigheten Viséttra 1:1 finns en mindre dunge av yngre
triviallovskog, som klassats till visst virde — klass 4 1” 1 en tidigare utford
naturinventering (Ekologigruppen, 2022. Den fridlysta arten liljekonvalj
forekommer hér. Betydelsefulla spridningssamband saknas. Ett mindre omrade
nirmst Regulatorvdgen ingér i planomréadet.

Karta frdan Naturvirdesinventering. Gult dr klass 4, visst virde. Orange, klass 3
pdtagligt virde. Ungefirligt planomrddet markerat i rétt. Kdlla:
Naturvirdesinventeringen, Ekologigruppen 2022.

Rekreation och friluftsliv

Aktuellt planomrade saknar rekreativa virden. Intill den nyligen uppforda
byggnaden pé fastighet Separatorn 1, dir Alfa Laval bedriver verksamhet, finns
ett nytt torg och en park med bland annat utegym och sittplatser.

De gang- och cykelbanor som ingér i planomradet utgor rorelsestrak for
fotgéngare pa vig mot andra malpunkter, som stationen, Flemingsbergsskogen,
Visittras bostadsomrade och skolor, och ér darfor viktiga for att koppla samman
olika platser.

Ekosystemtjcinster

Omrédet ar i tidigare kartlaggningar utpekat som ett bristomrade for
ekosystemtjanster. Den ndrliggande naturmarken forser dock omrédet med vissa
ekosystemtjdnster som klimatreglering, vatten- och flédesreglering, och biologisk
mangfald och pollinering.

Dagvatten
Dagvatten pa végstrackan leds via diken och dagvattenledningsnét mot
Flemingsbergsvikens vatmarksomrade och vidare till Orlangen. Inga sérskilda
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reningsanlidggningar inom planomrédet, utover eventuell fastlaggning i
grasbeklddda diken, forekommer. Vatmarksomrédet dr en reningsanldggning for
dagvatten som Stockholm Vatten och Avfall underhéller.

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Flemingsbergsdalen ligger 1 en dalgédng som 1 stort bestar av fyllnadsmassor och
lera samt partier med fastmarksomraden och ytligt berg, se figur nedan. Marken
under Regulatorvigen pa aktuell stricka bestar av fyllning pé friktionsjord
Overlagrat berg, samt fyllning pé lera pa berg. Jorddjupet, dvs djupet till berg,
varierar mellan cirka 1 och 11 meter. Vid Regulatorbrons dstra broféste ar
fyllningen hogre och grundlagd med bankpélar.

g B
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- BERG | DAGEN ELLER YTHARA BZRG
- MORAN/FASTMARKSOMRADE

OMRADE MED LOS LERA

| I|'| OMRADE MED FYLLNINGS JORD MED
| | ||| MAKTIGHET -2 m

Oversiktlig jordartskarta. Killa: Urklipp frdin Geotekniskt PM Flemingsbergsdalen,
Tyréns 2019. Ungefdrligt planomrdde i svart.
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Hydrologiska férhdllanden

Uppmitt grundvattenniva pé aktuell stricka av Bjornkullavigen och
Regulatorvigen ligger enligt Geotekniskt PM Markanta pé cirka + 28,5- 30, vilket
motsvarar cirka 2 - 6 meter under dagens vigbana beroende pa del av gatan.
Grundvattnets stromningsriktning dr mot norddst och Flemingsbergsviken.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska fdlt

Oster om planomradet finns en befintlig 220 kV kraftledning. Ledningen beriiknas
rivas innan arsskiftet 2026.

Férorenad mark

Omradet har varit en del av en dversiktlig miljoteknisk markundersdkning som
genomforts inom pagaende systemhandling. Inom eller i direkt anslutning till
planomridet har provtagning gjorts vid 7 provpunkter, varav en &r
grundvattenprovtagning (24M006).

Inom undersokningen genomfordes provtagning av jord, asfalt och grundvatten.
Uppmatta halter i jord har jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden
diar MKM ér utgangspunkten for bdde dagens och framtida markanvéndning inom
planomradet.

Analyserade prover pa strickan visar halter under kédnslig markanviandning (KM),
eller under mindre kénslig markanvéindning (MKM). I provpunkt 24M004 har
krom, kobolt och nickel dver riktvirdet for KM, men under MKM uppmiitts.
Aven i provpunkt 24M008 #r halter for kobolt, nickel och organiska kolviten
(alifater C16-35) 6ver KM men under MKM. Asfalten bedoms enligt
provtagningen fri frén stenkolstjéra.

Teckenforklaring

Klassificering provtagningspunkter
D <MRR

D <KkM

=D KM-MKM

PO  >MKM

0  ¢j provtagen

Provtaget medie

:-5 Grundvatten- och jordprovtagning

A R L N o

Utdrag ur karta for miljoprovtagning, Killa: Oversiktlig miljéteknisk markundersékning
Regulatorvigen. Atrax 2024.

Jordprovtagning
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Uttagna grundvattenprov har inte pavisat halter av PFAS eller klorerade alifatiska
kolvéten Over laboratoriets rapporteringsgrans. Nagra oljekolviten har uppmiitts 1
grundvattnet i halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans men underskrider
tillampade riktvdarden med god marginal. Generellt har analyserade metaller 1
grundvattnet uppmidtts i halter som motsvarar mycket lag halt (klass 1) till 1ag halt
(klass 2) enligt bedomningsgrunder fran Sveriges geologiska undersokning
(SGU). Amnen som uppmiitts i hogre halter dr aluminium, mangan, nickel,
kalcium, kalium, magnesium och natrium. Amnena pavisas ofta i grundvatten
uthdmtat frén jord i Stockholmsomradet och kan kopplas till naturliga
bakgrundshalter.

Buller

Planomradet utgors av befintlig gatumiljo - del av Regulatorbron, del av
Regulatorvégen, del av Bjornkullavigen och del av Kvarnidngsvégen. Trafiken hér
ger upphov till buller samtidigt som omradet ocksa &r utsatt fran buller fran
omgivande vignit s som Huddingevégen och jarnvigen.

Planomradet ar idag omgivet av verksamheter och parkeringar, inga
rekreationsomrdden ligger 1 planomradets omedelbara nérhet. Bostider finns vid
planomréadets nordvistra grans. Det buller som uppstér fran planomrédet ar framst
en storning for de som ror sig i/genom omrédet. I omgivningarna nirmast gatorna
inom planomrédet ligger de ekvivalenta bullernivaerna runt 60 - 65 dB(A) idag,
enligt kommunens senaste bullerkartldggning.

<45 dB
45-50 dB
50 - 55 dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
B 65-70dB
B 70-75dB

B 7508

Ekvivalenta bullernivder fran vig- och spdrtrafik, Killa: Utdrag ur kommunens
bullerkartliggning med trafikuppgifter fran 2021

Stomljud och vibrationer

Eftersom marken pa vissa strackor bestar av lera kan vibrationer frdn exempelvis
tung trafik fortplanta sig i marken. Ingen kédnd problematik géllande vibrationer
finns.

Risk fér ras, skred, erosion,
Omradets totalstabilitet dr tillfredstdllande 1 befintliga forhallanden.
Stabilitetsforhallandet dr dock sédant att stabiliteten ska beaktas 1 byggskedet.
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Oversvimning

Regulatorvigen, och dess diken, utgor redan idag ett av huvudstraken for den
ytliga vattenavrinningen. I handelse av ett 100-arsregn kommer stora floden fran
Kvarnidngsvigen in pad Regulatorvigen.

Eftersom aktuell vigstriacka lutar uppstar inga 6versvimningar inom huvuddelen
av planomrédet. Det &r fran korsningen Regulatorvigen - Kvarnédngsviagen och
vidare norrut som storre vattendjup, och floden, riskerar att uppsta (se figur
nedan). Under kortare perioder berdknas det maximala vattendjupet pa gatan
kunna uppgé till cirka en halv meter vilket forsvérar framkomligheten.

Ungefir i hojd med korsningen med Regulatorbron gér en vattendelare. Dér rinner
ytligt vatten istidllet mot sydvist pd Bjornkullavdgen, dér det sedan nar
parkeringsytor utanfor I[CA Maxi och avrinner mot nordvést och till slut landar
ner 1 det djupa dike som ligger norr om detaljplanen.

p - e m
Max vattendjup |
o <=0.05m
¢t 0.05-0.1m

F? | 0.1-0.25m

g lo.2s-0.4m
" W os-06m

}‘i Mos-1m

BWiism

Modellerade vattendjup vid ett 100-drsregn med klimatfaktor i nuldget. Pilar visar
avrinningsrikiningar, rod linje ungefdrligt planomrdde. Kdlla. Rapport. Systemteknisk
skyfallslosning Flemingsbergsdalen. Sweco 2024.

Védrmedéeffekt

Planomradet som huvudsakligen bestar av hardgjorda ytor med brist pa skuggande
trad kan bli mycket varmt under virmeboljor. Narliggande skogsdunge fungerar
dock delvis som temperaturdampare.

Farligt gods
Planomradet ligger som niarmast 150 meter fran Véastra stambanan som &r utsedd
transportled for farligt gods.
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Social hallbarhet
Kommersiell service
Vid Ebba Baats torg intill stationen finns matbutiker och en sporthall.

Konsekvenser

En detaljplan och dess genomforande medfor konsekvenser av olika slag och kan
ha olika paverkan. I detta avsnitt beskrivs vad de fordndringar som denna
detaljplan mojliggoér medfor for konsekvenser och vilka avviagningar kommunen
gjort.

Fastigheter och rattigheter

Fastighetsindelning

Den gatumark som omfattas i detaljplanen och som i planforslaget dr gatumark
reglerad som allmén platsmark, dgs 1 huvudsak av Huddinge kommun. Del av
planomrédet ar dock i privat 4go. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman skyldighet och réttighet att férvirva all allmén platsmark.

For att genomfora detaljplanen behéver Huddinge kommun forvirva cirka 110
kvm av fastigheten Generatorn 10.

Huddinge kommun
Datum 2025-08-05

Omrdde markerat med rod firg markerar del av Generatorn 10 som i planen utldggs som
gatumark och overfors till kommunens fastighet. Omrdden markerade med bla firg blir
gatumark och ligger idag inom en fastighet som dgs av kommunen. Planomrddet
markerad med svart linje.
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Huddinge kommuns forvirv av allmén platsmark kommer att ske nér detaljplanen
fatt laga kraft.

Planforslaget bedoms inte foranleda sddan paverkan av befintliga réttigheter sa att
inlosen av sddana kommer att bli aktuella.

Ledningsrdtt
Eventuell paverkan pa Vattenfall Eldistribution AB:s och Stockholm Vatten VA
AB:s ledningsritter kommer att utredas under planprocessen.

Affarsverket Svenska kraftnéts ledningsritt avses att upphéivas da denna ledning
avses att rivas och tas ur drift enligt 6verenskommelse mellan Huddinge kommun
och Affarsverket svenska kraftnét.

Gemensamhetsanldggningar

I anslutning till planforslaget finns en befintlig gemensamhetsanldggning for
lastgata (Generatorn GA:3). Omprovning av gemensamhetsanldggningen kan bli
aktuell for att anpassa dess utfart till den nya hojden pa Regulatorvigen som foljer
av detaljplanen.

Trafik

Gatustruktur

Planforslaget innebér att befintlig trevigskorsning mellan Regulatorvigen,
Regulatorbron och Bjornkullavigen byggs om till en cirkulationsplats. Till
cirkulationsplatsen skapas dven en anslutning till Separatorvégen, den nya
lokalgatan till fastighet Separatorn 1, dér Alfa Laval bedriver verksamhet. Den
nya utformningen bedoms ge en tydligare korsning di Separatorvigen ges direkt
anslutning till cirkulationsplatsen, istéllet for dagens forskjutna trevigskorsning.

Forslaget innebér ett utokat markansprék jamfort med dagens korsning for att
rymma den nya cirkulationsplatsen. Aven sektionen for Regulatorviigen innebér
ett utdkat markansprik jaimfort med dagens, da gaturummet breddas for att rymma
aven plats for sparvag.

Gdngtrafik

Det 6vergripande gangstraket ldngs Regulatorvigen, Regulatorbron och
Kvarndngsvigen passerar genom planomrédet. Planforslaget medger att
gangbanor av god standard om totalt 4 meter bredd pé bada sidor anldggs ldngs
bada sidor av Regulatorvigen.

Cykeltrafik

Planomrédet ligger ldngs det huvudcykelstrak som gar lings Regulatorvégen,
Regulatorbron och Kvarnidngsvagen. Planforslaget medger att cykelbanor av god
standard skapas langs bdda sidor av Regulatorvdagen med en bredd om 3 meter pa
sOdra sidan och 2,5 meter pa norra sidan.

Planforslaget utformas i enlighet med planprogrammets mélséttningar {or
omrédet.
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Kollektivtrafik
En breddning av Regulatorvégens i enlighet med planforslaget mojliggor bade for
Sparvdg syd och for busstrafik i enlighet med tidigare principer och utredningar.

Biltrafik

Den ombyggda korsningen bedoms ge béttre framkomlighet for biltrafiken inom
planomradet. Genomforandet av planen bedéms dock inte ge nagon storre effekt
pa antal resor med bil inom planomradet eftersom planomradet inte innebér att
nya malpunkter skapas. Innan utbyggnad inom Flemingsbergsdalen och Visittra
inleds forvéntas inte médngden resande som anvédnder vdgen oka.

For att se hur trafiken véntas 6ka inom planomradet pa langre sikt har tva
scenarier studerats. Dessa bygger pa véntade trafikmingder 2050 med
utgdngspunkt i kommunens planerade bebyggelseutveckling. De olika scenarierna
genererar olika trafikméngder beroende pa andelen vintad biltrafik. Andelen tung
trafik véntas vara ofordndrad mot nuliget 1 bdda scenarierna.

e Scenario 1 dr ett trendstyrt scenario utan atgérder for att halla nere
biltrafiken. Regulatorbron dr stangd for allmén trafik, Trafikplats
Hogskolan och Flemingsbro har byggts ut.

e Scenario 2 dr ett mélstyrt scenario dir bilandelen hélls nere med
styrmedel. Regulatorbron ar stingd for allmén trafik, Trafikplats
Hogskolan och Flemingsbro har byggts ut.

Den trafikdkning som vintas enligt scenarierna bedoms till stor del ske dven utan
genomforande av planen. Planomradet &r idag planlagt och utbyggt som gata och
skulle ddrmed kunna fungera som angoring till Flemingsbergsdalen.

Gata/matpunkt ADT (2020) ADT (scenario 1) | ADT (scenario 2)
Bjornkullavégen, 8700 16 400 4500
Regulatorbron 13 600 0 0
Regulatorvigen 4600 15 600 11 700
Kvarndngsvigen 5700 19 500 10 100

Kdlla: Huddinge kommun 2025.

Trafiksdkerhet

Planen mojliggor en forandring som ger tryggare och mer orienterbar stadsmiljo,
dar mojlighet att sjdlvstindigt ta sig till skola och fritidsaktiviteter forbéttras.
Genom att anpassa skalan och skapa gronstrak och planteringar med olika arter far
gatan en ménsklig skala och inbjudande uttryck. En sddan milj6 gor att barn och

deras fordldrar kan kdnna sig trygga, trots att gatan &r stor och véntas hantera stora
trafikfloden.

Miljoé

Riksintressen enligt miljébalken

Planforslaget mojliggor att vigomradet utdkas ndgot jamfort med géllande
detaljplan for att rymma funktioner for fler trafikslag och 6kad trafiksdkerhet,
dagvattenhantering med mera. Markanvdndningen blir 1 stort det samma som idag
och befintliga strukturer och konstruktioner nyttjas sa 1dngt som majligt.
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Breddning av gatan mdjliggor i sin tur i utbyggnaden av de forsta etapperna av
Flemingsbergsdalen som &r en stadsutveckling i ett kollektivtrafiknira ldge i en
utpekad regional stadskérna.

Planens genomforande bedoms inte paverka riksintresset for jirnvigen. Eftersom
elledningen rivs paverkar planen inte riksintresset for totalforsvarets civila del.

Planen bedoms ddrmed vara forenlig med 3 och 4 kap miljobalken.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planforslaget gor att gatan kan breddas jamfort med idag vilket medfor risk for
storre mdngder avrinnande dagvatten. For att hantera detta ska gatan innehélla
anldggningar som fordrdjer och renar avrinnande dagvatten, nagot som saknas pa
strickan idag. Fororeningsbelastningen fran planomrddet bedoms dédrmed inte
Oka vid genomforande av planen.

Med de planerade dagvattenanldggningar inom planomradet samt att kommunen
tar ett helhetsgrepp runt dagvattenhanteringen i hela Flemingsbergsdalen (se
nedan under rubriken Dagvatten), inklusive ett utdkat reningssteg i Flemingsbergs
vatmarksanldggning, bedoms detaljplanen inte medfora nadgon otillaten forsamring
av Orlangens ekologiska eller kemiska status. Detaljplanen bidrar snarare till
mojligheten att kunna folja normerna genom att rena och fordroja smutsigt
vigdagvatten pa strdckan. Man dventyrar inte heller mojligheten att na fastslagna
miljokvalitetsnormer. Inga atgirder utpekade i lokala atgirdsprogram omojliggors
genom detaljplanen.

Miljékvalitetsnormer for luft

Planforslaget mojliggdr ingen fordndring som i sig véntas paverka halterna av
luftfororeningar. Gatan finns hér idag och det ar forst vi uppforande av byggnader
vid sidan om végen, i kombination med 6kad trafik, som luftkvaliteten i omradet
kan komma att piverkas. (Lds mer i avsnitt om trafik).

Planforslaget mojliggor en breddning av gatan och 6ppnar upp ytor vid
cirkulationsplatsen och Regulatorbron vilket ger forutsattningar for en viss
luftomsittning, ndgot som sénker halter av luftféroreningar.

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.

Mark och vegetation
Breddning av gatan innebér att en mindre del av skogsdungen norr om
Regulatorvigen kommer att tas i ansprak.

I gaturummet ges utrymme for ny véxtlighet och dagvattenhantering. Nya trad
planeras utmed Regulatorvigen, Bjornakullvigen och Kvarndngsvéigen som bidrar
med estetiska och rekreativa virden samt ger skugga och avger fukt.

En del trad kan kombineras med planteringsytor och annan gronska, medan andra
satts 1 markgaller planterade i skelettjordar som omhéandertar och fordrojer
dagvatten som leds in via brunnar. Nedsidnkta vaxtbdddar pa vissa strackor tar
emot och renar dagvatten.
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Hlustration for gronska och dagvattenhantering i gaturummet. Gréna cirklar: trdd,
ljusgrona ytor: grds, ljusgrona skrafferade ytor: véxter/planteringar och morkgréna
omrdden: nedsdnkta vixtbdddar med kapacitet att fordroja och rena dagvatten. Roda
rutor visar skelettjordars utbredning. (Kdlla: Arbetsmaterial frdn systemhandling.
Huddinge)

Naturvdrden

Eftersom delar av skogsdunge, pé fastigheten Visittra 1:1, som omvandlas till
gatumark inte hyser nigra hoga naturvérden, och spridningssamband 1 omradet i
princip saknas, beddms genomforande av planen endast ha liten paverkan pa
biologisk mangfald och naturvérden.

Forkommande liljekonvalj dr i Stockholmsomradet en vanligt forekommande art
och dess bevarandestatus kommer inte paverkas av att denna lokala population
forsvinner.

Rekreation och friluftsliv

Den utbyggda vigen fir generdsare gang- och cykelvdgar dn idag samt
overgangsstillen vilket ger forbéttrade forutsdttningar for gang- och cykeltrafik.
Ny gronska 1 gaturummet medfor positiva upplevelsevérden.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

Planomradet utgors huvudsakligen av gatumark idag och endast ett mycket
begrinsat omréde, pa fastighet Generatorn 10, &r inte redan asfalterat eller
hardgjort.

Enligt beslut i kommunfullméktige ska Huddinge kommun i samhéllsplaneringen
arbeta med ekologisk kompensation 1 de fall natur eller andra ekosystemtjénster
tas 1 ansprdk. Gatuutformningen for den nya gata som planen mojliggor ska
utforas med trad, vixtbaddar for att tillféra grona varden och ekosystemtjénster sa
som att rena och fordroja dagvatten. Vixter ska vara robusta och téla bade torka
och fukt.

I planforslaget fortydligas detta genom en bestimmelse om att trdd ska tillforas
planomrédet.
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Enligt Flemingsbergsdalens hdllbarhetsprogram ska hela Flemingsbergsdalen
bidra till stirkta ekosystemtjanster i omradet. Att darfor bidra med ytterligare
grona virden pé andra platser, utanfor plan- och programomradet, kan dérfor bli
aktuellt. Ett arbete med att ta fram handledning for hur fragorna ska hanteras
pagar.

Dagvatten

Genomforande av planforslaget medfor att dagens gatumark breddas vilket
medfor att méngden hardgjord yta dkar och en cirkulation tillfors i omradet. Detta
medfor 6kade méngder avrinnande vatten och risk for stérre mangd fororeningar.
Den breddade gatan utformas med anldggningar som ska fordroja och rena
avrinnande dagvatten, en funktion som inte finns idag, innan det leds vidare pa
ledningsnétet.

Anldggningarna utgors av nedsinkta regnbaddar (planteringar),
kolmakadammagasin och skelettjordar och detaljplanen sékerstiller att det finns
utrymme for dessa anldggningar. (Se illustration under rubrik Mark och
vegetation).

De renande och fordrdjande anldggningarna i gatan ska dimensioneras utifran

den “kravniva for dagvatten” for Flemingsbergsdalen som Huddinge kommun
tagit fram och som alla detaljplaner i omréadet ska f6lja (Huddinge, 2022).
Kravnivén innebér att 15 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta ska
fordrojas och renas. Kravnivan dr framtagen med utgdngspunkt 1 Orldngens behov
av minskad néringstillforsel for att kunna folja miljokvalitetsnormerna.

Planomradet ingar som del i det omrdde som omfattas av kravnivan och den
minskning av fosfor som hela Flemingsbergsdalen ska std for. Som helhet
omfattar Flemingsbergsdalens framridknade beting cirka 17 kg fosfor per ér.
Genom att anvdnda kravnivan i hela omradet programomréadet minskas
belastningen av alla féroreningar inklusive fosfor.

Tidigare berdkningar (Kravniva Flemingsbergsdalen, Afry 2022) visar att,
tillsammans med ett ytterligare reningssteg 1 form av en damm, kan de totala
minskningarna av fosfor fran hela programomradet uppga till cirka 19 kg.
Fororeningsberdkningar har ocksa utforts i1 arbetet med systemhandling for allmén
plats 1 Flemingsbergsdalen (PM Dagvatten, AFRY, 2025). Resultaten indikerar att
dagvattenanlidggningarna pa gator, torg och parker i hela dalen ger en minskning
av fosforbelastning pa knappt 5 kg jamfort med idag. Detta motsvarar mer dn den
andel av Flemingsbergsdalens beting som den allménna platsen bor sté {or.

For att uppna hela det framrdknade betinget pa 17 kg racker det dock inte med
enbart lokalt omhindertagande av dagvatten utan ytterligare ett reningssteg
behovs. Darfor arbetar for ndrvarande kommunen tillsammans med SVOA
(Stockholm Vatten & Avfall) med anléggande av ytterligare en reningsdamm 1
Flemingsbergsvikens vatmarksanldggning. En forprojektering av dammen finns
framtagen och nu genomfors ytterligare forberedande utredningsarbete.

2
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Med
Nulige, fére |Efter exploatering, |kravniva Minskning Procentuell
Amne |exploatering |utan rening 15 mm mot nulige | minskning
P 42 48 23 19 45
N 300 480 250 50,0 17
PB 3,7 1,6 0,71 3,0 81
Cu 6,1 5,1 2,2 3,9 64
Zn 33 12 5,2 27,8 84
Cd 0,18 0,15 0,064 0,1 64
Cr 2 1,8 0,66 13 67
Ni 2,2 15 0,7 1,5 68
Hg 0,0087 0,0076 0,004 0,0 54
SS 14000 10000 4 400 9600 69
Qil 280 120 24 256 91
PAH16 0,13 0,12 0,036 0,1 72
BaP 0,017 0,005 0,0022 0,015 87

Tabell: Resultat for fororeningsberdikningar (kg per dr) frdn utredningen av
kravnivan (AFRY, 2022) kompletterad med procentuell minskning jamfort med
nuldget. Resultaten avser hela planprogramomrddet.
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Forprojektering ny dagvattendamm i Flemingsbergsvikens vatmarksomrdde;
Kidlla: Reningsanldggningar Flemingsbergsdalen. Lokaliseringsstudie.
Norconsult, 2024.
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Klimatpdverkan/Utsldpp av vixthusgaser

En om- och utbyggnad av vigstrickan kommer att kriva anvéndning av ravaror,
material samt olika transporter och ddrmed utsldapp av vixthusgaser forknippade
med det. Vissa material krdver mer energidtgdng dn andra. Inga konstruktioner
med betong, som &r ett utsldppsdrivande byggnadsmaterial, behdvs.

For att kunna mdjliggora etappvisa utbyggnader kan det bli nodvéndigt att senare
bygga om delar av strackan, men av savél kostnads- som miljoskél &r
malséttningen att frin borjan fardigstilla sa stora delar av planerad slutlsning
som mdgjligt. Genom att dteranvénda befintliga massor kan vissa transporter
minska. Inom arbetet med systemhandlingen for Flemingsbergsdalens allmidnna
plats tas forslag fram for hur man kan minimera utslédpp av viaxthusgaser vid
anldggande. Bland dem kan ndmnas masshanteringsplan, dterbrukande av
produkter och kravstillning pé lag klimatpéverkan vid produktval.

Planforslaget mojliggor storre trafikfloden pé strackan i takt med att
Flemingsbergsdalen utvecklas, vilket ddrmed bidrar till utslépp av viaxthusgaser.
Stadsutvecklingen dr emellertid lokaliserad till ett kollektivtrafikndra lage, dér
goda gang- och cykelforbindelser ska skapas och dér det finns goda
forutséttningar for en liten andel bilresande. Detta kan i sin tur bidra till att
minimera vaxthusgaser fran transportsektorn.

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Vigen inom planomradet kommer att hjas som mest 1,5 meter jaimfort med idag.
I framtagen forhandskopia av Geotekniskt PM (Markanta, 2025) rekommenderas
lattfyllning i anslutning till ny cirkulationsplats och korsning med
Kvarndngsvigen eftersom nya laster annars kan medfora séttningar 1
underliggande lera. Andra metoder kan vara mdjliga och kommer utredas vidare.
I samband med schaktarbeten kan lokalstabilitetsproblem uppsta vid djupa
schakter, laster for néra sldntkron, hoga massupplag och for brant slédntlutning.
Djupare schakt under byggskedet ska goras enligt gillande
arbetsmiljorekommendationer for att uppfylla krav pa sléntstablitet och risk for
bottenupptryckning.

Hydrologiska férhallanden

Da planforslaget mojliggor vissa forandringar i hojdsattning inom omradet
kommer vattendelare inom omradet att fordndras nagot men de huvudsakliga
avrinningsforhallandena kommer kvarsté i dvrigt.

Grundvattnet bedoms inte paverkas permanent, marken hdjs och man gir ddrmed
ej ner under grundvattennivén. I pagdende systemhandlingsarbete visar
oversiktliga utredningar att det under byggtiden kommer déremot tillfalliga
grundvattensdnkningar ske. Detta kan komma att paverka ledningar 1 ndromradet.
For att motverkar negativa konsekvenser foresls att schaktarbeten med spont bor
beaktas 1 den nordvistra delen. Grundvattensdnkning ér tillstindspliktig
verksamhet enligt 11 kapitlet miljobalken. Skulle det under den fortsatta
projekteringen visa sig att negativ paverkan ej kan undvikas kommer tillstand att
sokas.
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Mojligen kan eventuell infiltration av grundvatten minska, men sannolikt finns
storre infiltrationszoner pa andra platser i Flemingsbergsdalen.

Halsa och sdkerhet

Férorenad mark

Nuvarande och planerad markanvindning for planomridet bedoms vara
Naturvardsverkets generella scenario, mindre kdnslig markanvdindning, MKM.
Eftersom genomford provtagning inom omréadet visar att alla halter underskrider
riktviarden for MKM, kan massor ateranviandas pa plats.

Undersokningen av asfalten kan bedomas fri fran stenkolstjira och klassificeras
som icke-farligt avfall.

Ett kontrollprogram for hantering av massor bor upprittas for omraden som
kommer beréras av markanldggningsarbeten och bor ockséd omfatta
lanshéllningsvatten.

Buller

Omradet dr redan idag planlagt for gata och trafik och planforslaget i sig omfattar
ingen bebyggelse. Kommunens beddmning &r att forslaget i sig inte paverkar
bullernivder och nagon bullerutredning har dérfor inte tagits fram.

Kommunens langsiktiga planer for Flemingsbergsdalen innebér att
Regulatorvigen pa sikt kommer att omges av bebyggelse som kan utgoras av
savil bostidder som verksamheter, handel och kontor. En 6kad trafik ar frimst ett
resultat av en fortsatt utveckling av stadsdelen och kringliggande omraden. Ett
genomforande av detaljplanen forenklar och forbattrar forutsattningarna for den
fortsatta utvecklingen i omradet men utgdr inte i1 sig ndgon paverkan pa
bullernivierna i omradet. De befintliga bostiderna utmed Bjornkullavigen,
norddst om planomridet bedoms inte paverkas.

Trafikokning enligt framréknade trafikscenarier medfor att bulleralstringen 1
omgivningen sannolikt kommer att 6ka med tiden, men antas inte bli till sddana
nivaer att det inte gér att hantera i fortsatt planering. Det blir upp till respektive
kommande detaljplan att redovisa hur omgivningsbuller for tillkommande
bebyggelse kan utformas sé att riktvirden uppnas.

Under byggtiden kan bullerstdrningar tidvis uppsta.

Stomljud och vibrationer

Inga nérliggande bostéder finns idag som beddms kunna péverkas av eventuella
vibrationer eller stomljud. Alfa Laval har vibrationskénslig utrustning i sin
verksambhet, vilket behover tas hansyn till under utbyggnaden av gatan.

I 6vrigt bedoms eventuella vibrationer och stomljud kunna undvikas for
tillkommande bebyggelse genom att byggnadstekniskt sikerstilla att
grundlaggning &r tillracklig dimensionerad for omradets forutsattningar.

Ras, skred och erosion
Under byggskedet behover stabilitet beaktas vid djupare schakt, laster néira
slantkron eller branta sléntlutningar. Med erforderliga geotekniska atgérder
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beddms ingen risk for ras eller skred uppsta varken under byggskedet eller vid
utbyggd vig.

Oversvimning

Planforslaget mojliggdr en utbyggnad av den befintliga gatan inom planomradet.
Detta tillfor en storre andel hardgjord yta inom planomradet vilket 1 sin tur ger
mer avrinning. DagvattenlOsningarna i gatan kan hirbargera en del vatten, men &r
inte dimensionerade for 100-arsregn. Vid sddana storre regn kommer gatan att
fungera som ett avrinningsstrak.

Genom hojdsittningen av gatan kommer dagens avrinning av regnvatten dndras
ndgot. Vid skyfall finns ddrmed risk att mer vatten kommer rinna nordost pa
Regulatorvédgen én i dagslaget.

Situationen norddst om planomradet ar redan idag paverkad och framkomligheten
pa Regulatorvigen dr begrinsad vid skyfall. Genom foréndringar av gatan och
dess lutningar véntas vattendjupen pa Regulatorvigen nordost om planomradet att
Oka ndgot men viéntas inte oka i sddan utstrackning att den redan anstrangda
situationen for sékerhet och framkomlighet forvirras.

Som en del av utvecklingen av hela Flemingsbergsdalen planeras fordndringar av
hela omréadets gatunit och dess hojdséttning. Avledande skyfallsstrék och
fordrojningsytor 1 exempelvis parker, ska gora att vatten pa ett sdkert sétt kan
ledas péd gatorna och hanteras vid stora skyfall utan att skada bebyggelse eller
innebdra fara for allménheten.

Planforslaget innebér en mindre forandring av befintliga forhallanden vad géller
hantering av floden av ytligt rinnande vatten. Den nya hoéjdséttningen medfor att
gatans lutning dndras nagot. Hur stor skillnad det blir mot idag &r oklart men en

viss forsdmring, eller forskjutning av vattenansamlingar kan ske.

Klimatanpassning

Ett forandrat klimat innebér bland annat kraftigare nederbord och varmare
temperaturer med fler och ldngre virmebdoljor. Tradplanteringar pa delar av
strackan ger skugga och bidrar med fuktighet, men platsen ar fortsatt ett omrade
med mycket hardgjorda ytor och lite vixtlighet vilket skapar hoga temperaturer.
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Farligt gods

Planomradet ligger cirka 250 meter frdn Huddingevédgen som &r sekundér
transportled for farligt gods. Farligt gods transporteras dven pa jarnvigen, som
ligger cirka 150 m bort. Inga farliga verksamheter enligt lagen om skydd mot
olyckor finns i nirheten. Idag finns nagra olika verksamheter inom
Flemingsbergsdalen som hanterar kemikalier och brandfarliga vétskor, ex vid
fastighet Ackumulatorn. Det lokala végnatet, inklusive aktuellt

planomréde i sig utgdr de sista transportvignétet for att nd verksamheterna

med sddana varor.

Planomradet bedoms ligga pa tillrdckligt avstand fran farligt godsleder for att inte
utgora risker pé aktuell véigstricka. Planen bedoms inte medfér ndgon fordndrad
riskbild for platsen jamfort med idag. Transporter av vissa kemikalier kommer
fortsitta ske. Utformning av vigen kommer ske enligt gidllande normer for
gatuutformning vilket gor att risk for exempelvis kollisioner etc inte bedoms oka.

Social héllbarhet

Ombyggnaden av korsningen och Regulatorvigen syftar till att skapa en stadsgata
med god framkomlighet for alla trafikslag. Den nya utformningen stérker
sakerheten for gdende, cyklister och kollektivtrafikresenérer. En prioritering
utifrén ett socialt perspektiv bor vara att gaturummet och cirkulationsplatsens
stora skala hanteras genom en medveten utformning och med omsorg om detaljer
och materialval.

Ombyggnation av Regulatorvigen och effektiviseringen av korsningen bidrar till
att stdrka omradets stadsméssiga identitet och tillfor samlande, offentliga rum.
Detta kan i sin tur 6ka den sociala aktiviteten dér alla grupper i samhéllet kan rora
sig smidigare och tryggare. Forbittrad tillgdnglighet och 6kad aktivitet kan 1 sin
tur stimulera lokal ekonomisk tillvaxt.

Ombyggnationen prioriterar framkomlighet och attraktivitet for resande med
kollektivtrafik, gang och cykel samt bryter upp den stora skalan pa befintligt
véagavsnitt. Olika trafikslag separeras tydligt for att 6ka andelen héllbara resor
samt minska konflikten mellan exempelvis gadende och cyklister. Detta gors med
hjélp av trdd, kantsten, refuger eller planteringsytor. Trygghet, sdkerhet och god
sikt for gadende och cyklister &r viktig. Dubbelriktade cykelbanor finns pa bade
sidor om Regulatorvégen.

Planforslaget bedoms Overensstimma med intentionerna i det hallbarhetsprogram
for Flemingsbergsdalen som féardigstédlldes 2020. Mélséttningen enligt
programmet &r att Flemingsbergsdalen ska bli en stadsdel med litet klimatavtryck
som ger forutsittningar for att leva ett klimatsmart liv.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och 1 samarbete med gatuprojektsektionen, mark- och
exploateringssektionen samt trafik- och landskapssektionen. Planarbetet har
bedrivits med konsultstod genom WSP Sverige AB.
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Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa
Samhiéllsbyggnadsavdelningens plansektion 1 samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar. Planarkitekten ar projektledare for detaljplanen.

Ovriga deltagare i projektgruppen ir huvudprojektledare, gatuprojektledare,
miljoplanerare, exploateringsingen;jor, trafikingenjor samt landskapsarkitekt.

Eva Strombéick

Planarkitekt
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