Huddinge

Planbeskrivning
Detaljplan for Lonnen 5 m.fl. inom kommundel
Stuvsta

Samradshandling

Kommunstyrelsens férvaltning, 2025-10-06
Samhdillsbyggnadsavdelningen
Diarienummer KS-2022/479



Planhandlingar
I detaljplanen ingar f6ljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling), 2025-10-06
e Plankarta med bestimmelser, 2025-10-06

Utredningar som utgor underlag till detaljplanen:

e Bullerutredning, Akerlof, Hallin akustikkonsult AB, 2025-04-30
e Trafikutredning. Sweco, 2025-06-09

e PM Geoteknik, Bjerking, 2025-06-17

e Markteknisk undersokningsrapport, 2025-03-28

e Rapport Miljoteknisk markunderskning, Bjerking, 2025-03-21
Riskutredning avseende detaljplaneindring och nybebyggelse av
flerbostadshus, Brandkonsulten, 2023-03-30
Naturvérdesinventering och trddinmétning, Ekologigruppen, 2022-10-31
Utviérdering av groddjurshabitat Hifab, 2022-09-09
Dagvattenutredning, Structor, 2023-04-04

Gestaltnings PM, A-sidan, 2025-09-04

Social konsekvensanalys, Huddinge kommun, 2025-06-11

Detaljplan for Lonnen 5 m.fl. i kommundelen Stuvsta
Standardforfarande (PBL 2010:900 med dess lydelse efter 2015-01-02)

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen pa kommunstyrelsens
forvaltning.

Projektgrupp
Waldemar Hessel, Plansektionen/SBA, Kommunstyrelsens forvaltning

Alexander Hartman Axelsson, Mark- och exploateringssektionen/SBA, Kommunstyrelsens
forvaltning

Filip Thorén, Trafik- och landskapssektionen/SBA, Kommunstyrelsens forvaltning

Karin Henrikson, Plansektionen/SBA, Kommunstyrelsens forvaltning



Innehall

Sammanfattning
Detaljplan
Detaljplanens syfte
Plandata
Beskrivning av detaljplanen
Bebyggelse
Gator och trafik
Arendeinformation
Motiv till detaljplanens regleringar
Genomfoérandefragor
Fastighetsrattsliga fragor
Ekonomiska fragor
Organisatoriska fragor
Planeringsunderlag
Kommunala
Regionala
Utredningar
Planeringsforutsattningar
Tidigare stéllningstaganden
Ovriga forutsattningar
Konsekvenser
Administrativa fragor

N N 0o b

10
12
13
16
16
19
21
23
23
23
23
24
24
25
40
54

Planbeskrivning, Detaljplan for Lonnen 5 3 (54)



Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ett vard- och omsorgsboende (SABO)
med cirka 70 ldgenheter pé fastigheten Lonnen 5 i Stuvsta, vid hornet av
Agestaviigen och Svensborgsvigen. Den nuvarande industribyggnaden som idag
anvinds som bilverkstad och smidesverkstad foreslas rivas. Planen medger dven
bullerskydd pa angréansande fastighet Lonnen 15, dér en gasforvaring med
flaktanldggning finns. For att sdkerstdlla trygghet hanteras risker kopplade till
gasforvaringen genom obrénnbart fasadmaterial och skyddsavstand.

Planomradet ligger 1 ett kollektivtrafiknéra ldge och omvandlingen fran
verksamhetsmark till ett sirskilt boende anses bidra till ett mer hallbart, varierat
och inkluderande bostadsutbud. Kommunstyrelsen beslutade den 2 oktober 2024
att avbryta ett tidigare planuppdrag for bostdder och 1 stéllet prova vardboende pé
platsen. Projektet svarar mot ett identifierat lokalt behov av boendeplatser for
aldre.

Detaljplanen har tagits fram med héinsyn till anpassning till omgivande
smahusbebyggelse, riskhantering, bullerférhdllanden, dagvatten och
grundliaggning. Gérden utformas med god tillgéng till gronska och trygghet.
Detaljplanen utgor ett pilotprojekt i Huddinge kommuns arbete med att tillimpa
och utveckla gronytefaktorn (GYF) som planeringsverktyg.

Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Dagvattenldsningar och
sanering av markfororeningar vintas bidra positivt till miljon. Barnperspektivet
har beaktats genom forbittrad trafiksékerhet och tryggare boendemiljo 1 omrédet.

Genomforandetiden ar 5 ar.

Prelimindr tidplan;

Samrad 6 oktober — 3 november 2025
Granskning kvartal 2 2026

Antagande kvartal 4 2026

Laga kraft kvartal 1 2027

Genomforande kvartal 4 2027 — kvartal 1 2030
Inflyttning kvartal 2 2030
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett vard- och omsorgsboende (sarskilt
boende for ildre) med cirka 70 ldgenheter i Stuvsta, i hdrnet av Agestaviigen och
Svensborgsvégen. Planen syftar dven till att omvandla befintlig verksamhetsmark
till en trygg, gron och bostadsinriktad miljo som bidrar till en forbéttrad stadsbild
och social hallbarhet.

Planforslaget tar hansyn till omgivande smahusbebyggelse genom att anpassa
byggnadens hdjd och volym. Det ger ocksé forutsattningar for en omsorgsfullt
gestaltad gardsmiljé med gronska, dagvattenhantering och god tillgénglighet.

Detaljplanen ska dven mgjliggdra de atgdrder som krévs for att hantera
nérliggande riskfaktorer, sdsom gasforvaring pa grannfastigheten, genom
bestammelser om skyddsavstand, byggnadsmaterial och utrymningsvéagar.

Projektet utgor ett pilotprojekt i Huddinge kommuns arbete med att utveckla och
tillimpa gronytefaktorn (GYF) som verktyg for att frimja ekosystemtjinster,
gronstruktur och sociala véirden 1 planeringsprocessen.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markforhallanden
Planomrédet ligger vid hornet av Agestaviigen — Svensborgsvigen i stadsdelen
Stuvsta. Det bestar idag till storsta delen av en industrifastighet bebyggt med en
huvudbyggnad som utgdrs av en mindre verksamhet inom bilservice och
smidesverkstad. Ovrig del av planomradet bestér av asfalterade ytor och en
mindre del av vegetation. Intill planomradet ligger en bensinmack i véster,
smahusomride i syd och naturmark med ett storre dike i sydost. Agestaviigen
ligger kant 1 kant 1 planomradets norra delar och pé andra sidan vigen ligger en
storre livsmedelsaffiar, smahus och en skola.

Planomradet omfattar cirka 4 600 kvadratmeter och bestar av den privatidgda
fastigheten Lonnen 5, del av Lonnen 15 samt delar av de kommunala
fastigheterna Stuvsta gard 1:54 och 1:50. Den sddra delen av omrddet utgdrs av en
kommunal gronyta pa cirka 600 kvadratmeter som ingér i ett skogsstrak lings
bada sidor av Agestaviigen. Gronytan fungerar frimst som ett genomgangsstrak
med ett visst upplevelsevirde, men erbjuder begrinsade mojligheter till vistelse.

Planomradet ar till storre delen plan mot gata och ansluter till en skogbevixt kulle
1 soder.
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Karta med planomradet skrafferat i rott. Kélla: Huddinge kommun
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Befintlig bebyggelse sett frdn Svensborgsvigen.

Beskrivning av detaljplanen

Bebyggelse
Den foreslagna byggnaden omfattar fyra vaningsplan och inrymmer 70 lagenheter
i vard- och omsorgsboende.

Byggnaden har en byggnadsarea pé cirka 1 350 kvm och en bruttoarea om 5 300
kvm. Kvartersmarken omfattar cirka 3 700 kvm. Ett nytt skyddsrum anléggs
under mark och ersitter det befintliga.

Eftersom en framtida ombyggnad av Huddingevagen kan péaverka
angoringsmdjligheterna planeras huvudentrén mot Svensborgsvégen i anslutning
till parkeringen och markeras av en mindre torgbildning inom kvarteret. En till
entré for personal och utrymningsutgangar, forliggs dock mot Agestavigen.

Entrén markeras med ett torg med avvikande beldggning och nés fran bade
parkeringen och gatan. Den utformas mjukt och inbjudande for att knyta samman
arkitektur och gardsmiljo. I entréplanet planeras dven samlingssal och
administrativa ytor. En till personalentré och utrymningsutgéngar placeras mot
Agestavigen.

Gestaltning
Ett gestaltnings-PM beskriver den foreslagna bebyggelsens utformning och
kommer att bildggas det kommande exploateringsavtalet.
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Byggnaden foreslds f en distinkt men inbjudande siluett lings Agestaviigen och
utgora en tydlig front i gaturummet. Den smala forgardsmarken planeras forstérka
det stadsmaéssiga intrycket och skapa en naturlig koppling mellan gatan och
byggnaden. Samtidigt anpassas volym och hdjd efter omgivningen — bebyggelsen
foreslds mota Agestaviigen med en stark nirvaro, men skalas ned i riktning mot
villabebyggelsen i1 sdder genomindragna balkonger och en carport som kopplar
samman byggnaden med géarden.

Fasaden planeras bli varierad, med forskjutna volymer som bryts upp visuellt.
Foreslagna material — en sockel i rodbrunt tegel och fasader i malad, prefabricerad
betong 1 varmvitt och terrakotta — syftar till att formedla bade robusthet och
viarme. Fargvalen harmonierar med platsens karaktir, och ton-i-ton-detaljer bidrar
till ett enhetligt och vélavvagt uttryck. Som en mdjlig del av den gréna
gestaltningen planeras kléttervaxter vid delar av fasaden, vilket skulle kunna bidra
till ett levande uttryck och ett gront inslag 1 byggnaden.

Forgardsmarken foreslas gestaltas med dagvattensénkor, buskage och lag
vixtlighet for att skapa en mjuk 6vergéng till gaturummet, dimpa buller och ge
visst skydd mot insyn. P4 detta sitt bidrar den foreslagna gestaltningen till att
forankra byggnaden i sin omgivning och skapa ett funktionellt, vackert och
integrerat tillskott till omradet.

Gdrden

Gaérden foreslds utformas som en trygg och gron utemiljo som skapar en
harmonisk dvergang mellan byggnaden och det omgivande landskapet. Den
planeras i sydvistldge, skyddad fran insyn och buller, vilket ger goda
forutsittningar for dagsljus, vindskydd och solinstrilning. En slingrande gdngvig
planeras binda samman olika funktioner som sittplatser, vaxthus och odlingsytor.

Garden foreslds ha tva nivder: en mer social och tillgénglig del nira
gemensamhetslokalerna, samt en 6vre, lugnare del med naturlika planteringar.
Den 6vre nivan planeras bli tillgidnglig via bade trappa och hiss.

Gaérden inramas med en diskret grind for att skapa trygghet, och mot angridnsande
grannfastighet foreslas en artrik, frivixande hick som bade skdrmar av och bidrar
till den biologiska méngfalden.
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Figur 1. lllustrationsplan 6ver gard. Kdlla: Sweco

Detaljplanen utgdr ett pilotprojekt i Huddinge kommuns arbete med att tillimpa
och utveckla gronytefaktorn som planeringsverktyg.

Landskapsbild/stadsbild

Intill Agestaviigen #r stadsbilden blandad. Planomradet angriinsar till en storre
skolbyggnad omgédrdad av ett bullerskydd, en stormarknad, bensinstation samt
smahus. Korsningen med Huddingevéigen priaglar ndiromradet. Langs
Svensborgsvigen domineras bebyggelsen av smahus. Landskapsbilden &r flack
med manga mindre inslag av trdd och gronska.

Ljus och vindférhéllanden
Forslaget bedoms ge goda ljusforhallanden bade pd tomt och byggnad.

Byggnaden ar orienterad 1 Ost-vistlig riktning och placerad med den huvudsakliga
gérdsmiljon 1 sydvéstldge. Detta ger god tillgdng till dagsljus pa garden under
stora delar av dagen.

Vindforhallandena paverkas positivt av byggnadens placering. Den nya
byggnadsvolymen fungerar som ett vindskydd mot Agestavigen i norr, vilket
skyddar girden fran kall nordanvind. Samtidigt skapas 14 och mikroklimat i den
inre traddgarden tack vare byggnadens L-formade uppbyggnad.

Vegetation i form av trdd, buskar och frivixande hack forstiarker vindddmpningen
ytterligare och bidrar till en behaglig vistelsemiljo.

Tillgéinglighet till bostadshus

Planen sikerstiller hog tillgidnglighet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformdga. Byggnaden far hissar, breda korridorer, tillgidngliga
lagenheter och en huvudentré nira férdtjénst. Gemensamma ytor pé entréplan
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samt girdsmiljoer utformas tillgdngliga, med ramper, hissar, hardgjorda gangar,
kontrastfarger, belysning och tydlig skyltning. Vegetation, moblering och
materialval anpassas for orientering och trygghet. Den 6vre gérdsdelen blir ndgot
mer krdavande, men forses med ramper, viloplatser och ledstrak.

Réddningstjdnst
Réaddningstjanstens framkomlighet sdkerstills genom flera dtgirder i detaljplanen
och utformningen av kvartersmarken.

En ny infart anldggs fran Svensborgsvigen, dimensionerad for fordon upp till 12
meters ldngd (inkl. brandbil). Infarten utformas med god sikt i bada riktningar.

Byggnaden planeras sa att minst en langsida och en kortsida é&r tillgdngliga for
rdddningstjénstens fordon.

Den 6stra sidan (mot infarten) och delar av girden dr atkomliga frdn markniva.

Utrymningsvégar orienteras bort frin riskkélla (gasforvaring) och leder mot
garden och Agestaviigen.

Korbara ytor for rdddningsfordon planeras med tillricklig fri hojd.

Placering och fasadmaterial 4r anpassade for att minimera brandrisk fran
intilliggande gasforvaring.

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angdende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen dr utformad enligt gdllande krav. Miljorummet placeras 1
byggnadens bottenvaning ndra en sérskild angdringsficka pa Svensborgsviégen,
vilket ger en kort, rak och lutningsfri dragvég for sopbilen. Utrymmet ar
dimensionerat for separata kérl enligt kommunens foreskrifter, och vaindmaojlighet
for sopbil sdkerstills 1 direkt anslutning till angdringsytan.

Arbetsplatser

Projektet bedoms kunna generera cirka 35 arbetsplatser, huvudsakligen inom vérd
och omsorg. Utdver omsorgspersonal kan dven arbetsplatser tillkomma inom
exempelvis administration, stdd, méltidshantering och fastighetsservice.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planforslaget utgér fran dagens gatustruktur och ger forslag pa mindre justeringar
jamfort med dagens utformning av det allmédnna gatunitet, se figur 2. Dagens
infart frin Agestaviigen foreslas tas bort for att siikerstilla framkomligheten for
kollektivtrafiken. Dagens in- och utfart frdn Svensborgsviagen behélls 1 huvudsak
och planeras utgdra huvudentrén for fotgéngare, cyklister och bilister. En mgjlig
entré for fotgingare foreslds dven fran Agestaviigen vilket kan utgdra en genare
koppling till utbudet av kollektivtrafik lings Agestaviigen och Huddingevigen
som trafikeras av buss med hog turtithet samt hoga krav pa framkomlighet.
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Figur 2. Redovisar planférslagets trafiklosning.

Parkering

Behovet av parkering utgors av besokare och personal till det sédrskilda boendet.
De boende sjdlva forvintas inte dga bil eller cykel varpa de boende inte har behov
av egen parkering. Sérskilt boende saknar framtaget parkeringstal 1 Huddinge
kommuns parkeringsprogram. Dérfor innehéller framtagen trafikutredning dven
en parkeringsutredning som &r bilagd planhandlingarna och sammanfattas i denna
planbeskrivning.

Parkeringsbehov

Boendet dr beldget i zon B dvs mellan 600—-1200 meter frén sparbunden
kollektivtrafik. Pa boendet planeras det for att vara cirka 12 anstéllda samtidigt i
tjénst och ar dirfor dimensionerade for parkering for anstéllda. Antal
parkeringsplatser per anstélld finns angivet i1 parkeringsprogrammet for
grundskola och har darfor varit utgdngspunkten. For besokare har behovet
berdknats pad samma vis som for besokare till bostidder for bilparkering som finns
angivet i parkeringsprogrammet. For cykel har ett viktat antagande gjorts kopplat
till resevaneundersokningar och far darfor samma parkeringstal som for bil. Se
tabell for redovisade parkeringstal som varit utgangspunkten i trafikutredningen.

Tabell 1 redovisar sammanstdllning 6ver utrdiknat parkeringsbehov utifran
Huddinge kommuns parkeringsprogram.

PARKERINGSTAL BEHOV
Behovsgrupp Cykel Bil Cykel Bil
Anstallda 12 0,4 0,3 4,8 3,6
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Besokare

(beraknat pa antal 69 0,1 0,1 6,9 6,9
boende)
Totalt 11,7 10,5

De samlade parkeringsbehovet uppgar till 12 cykelparkeringar och 11
bilparkeringsplatser.

Parkeringens utformning

Cykelparkeringen foreslas vara uppdelad for besdksparkering och parkering for
langre tid. Cykelparkeringen foreslds ligga ndrmast entré enligt figur 2 och bada
parkeringarna foreslds ha mojlighet att 1dsa fast cykelns ram och med viderskydd.
Parkering for ldngre tid ar ocksa 1 direkt anslutning till entrén men 1 ett last
cykelgarage placerat pa gérdsytan.

10 bilparkeringsplatser foreslas pa kvartersmark delvis viaderskyddade i carport
med tak som beldggs med sedum. En av platserna &r parkering for
rorelsehindrade. Den elfte platsen dr tinkt att samordnas med angdringsytan pa
Svensborgsvégen och tillats anvindas av besokare under kvillar och helger nér
inget angoringsbehov finns for leveranser och avfallsfordon.

Angdring for fardtjdnst, leveranser samt avfallsfordon

Angoring for fardtjanst dr planerat att ske separerat fran biltrafik i gatunétet for att
virna om de boendes upplevda trygghet samt att prioritera anstillda och
fardtjanstpersonalens arbetsmiljo. Verksamheten har krav om att ha angoring
minst 10 meter frin tillgdnglig entré. Angoring for fardtjanst foreslas darfor ske
pa kvartersmark enligt figur 2.

Leveranser och avfallsfordon foreslds angora i ficka langs Svensborgsvédgen och
uppfyller ddrmed krav om 25 meter till miljérum samt leveransmottagning.
Fickan ér utformad for fordon upp till 12 meter vilket ocksé anses vara
verksamhetens behov.

Mobility management

Exploatoren avser att inte infora ndgra riktade mobilitetstjdnster for att oka antalet
resor med héllbara transportslag. I framtagen trafikutredning foreslas lampliga
atgarder for att 6ka antalet resor med héllbara transportslag.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Ett planprogram
bedoms inte nddvandigt.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for gatumark.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Planbestémmelser

Anvdndning av mark och vatten
Allmdn plats

e GATA - Gata
Bestdmmelsen mojliggdr for ny angoéringsficka och gangbana pé
Svensborgsvégen. Delar av mark som sedan tidigare regleras som allmin
plats/gata har inkluderats i detaljplanen for att infora ett utfartsforbud
lings med Agestavigen.

Kvartersmark

e Bi - Vard- och omsorgsboende
Syftet ar att mojliggora ett sirskilt boende for dldre. Bestimmelsen
sékerstéller att marken anvénds for andamalet och inte for exempelvis
ordindra bostdder eller verksamheter.

e  Gi1— Omrdde for drivmedel utan kompletterande forsdljning
Syftet dr att bekréfta den gasforvaring med tillhorande flaktanldggning
som finns pa Lonnen 15. Gasforvaringen bekréftas och ny byggritt infors
sd att skyddsbestimmelse m1 kan genomfGras.

o P - Parkering
Mgjliggor bilparkering inom kvartersmark, framst for personal och
besokare for att tillgodose parkeringsbehovet.

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark
Begréinsning av markens utnyttjande
e "Marken fdr inte forses med byggnad”
Bestimmelsen begrinsar var byggnader far uppforas. Mark som ar
planlagd som prickmark har inte bedomts ldmplig att uppfora byggnader

pa.

e "Marken fdr endast forses med komplementbyggnader”
Tillater komplementbyggnader, exempelvis forrad, cykelforrad, vixthus
och inbyggnad av fldktanldggning, men forhindrar huvudbyggnader.

Byggnadsverkets héjd
o hi1 45,3 m — Hogsta nockhdjd dr 45,3 meter 6ver angivet nollplan
Anger hogsta nockhdjd vilket sdkerstiller anpassning till omgivningens
skala.
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o h23,5 m— Hégsta nockhojd dr 3,5 meter (Avgrdnsas av
anvdndningsgrdns)
Reglerar hogsta nockhojd for byggnad for att begrinsa volym och
paverkan.

e h3 3,5 m — Hogsta nockhojd dir 3,5 meter
Reglerar hogsta nockhdjd for komplementbyggnader for att begransa
volym och paverkan.

e h4 6,0 m — Hégsta totalhdjd pa byggnad dr 6,0 meter
Reglerar hojd for bullerdimpande inbyggnad som omger bulleralstrande
anlidggning (fldktanldggningen).

e hs 29,5 m — Hogsta totalhojd pa byggnad dr 29,5 meter over angivet
nollplan
Reglerar totalhdjd for byggnad. Mojliggor for byggnad under planerad
marknivé sé att skyddsrum kan placeras i killare utanfor fasadliv.

Skydd mot stérningar
e mu — Bulleralstrande anliggning ska vara inbyggd sd att den ekvivalenta
ljudnivan fran industribuller inte 6verstiger 45 dBA vid fasad till
bostadsbebyggelse inom planomradet
Sékerstéller att [jud fran flaktanldggningen till gasforvaringen pa Lonnen
15 inte overskrider riktvdrden (45 dBA) vid fasad till bostadsbebyggelse.
Bidrar till god boendemiljo.

Sténgsel, utfart och annan utgdng

e Utfartsforbud
Begriansar mdjliga lagen for in- och utfart till omradet med hansyn till
trafiksékerheten.

Takvinkel

e 0125 — Minsta takvinkel 25 grader
Sékerstéller att byggnadens takutformning harmoniserar med omgivande
bebyggelse.

Utformning
o {1 — Takformen ska vara sadeltak
Sékerstéller att byggnadens takutformning harmoniserar med omgivande
bebyggelse.

Utférande
o b1 — Grundliggning ska ske med pdlar ddr marken bestar av lera
Grundlidggning anpassas till markforhallanden.

e b2 30 Minst 30% av marken ska vara genomslipplig (Avgrinsas av
anvdndningsgrdns)
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Syftar till att sdkerstélla att del av marken utférs med genomsldpplig mark.
Det gynnar dagvattenhantering, biologisk mangfald och gronstruktur pa
fastigheten.

e b3 — Nordvistlig fasad ska utforas i obrdnnbart material
Skydd mot gasforvaringen pa Lonnen 15. Brandtekniskt krav.

o b4 — Utrymningsvdgar ska orienteras bort fran nordvdst
Reglerar utformning i relation till riskanalys for gasférvaring pa Lonnen
15.

Utnyttjandegrad
e ei1/ex/es/es — Byggnadsareor
Begriansar max byggnadsarea for huvudbyggnad (1485 m?) och
komplementbyggnader (35-100 m?), vilket styr exploateringsgraden och
bebyggelsens omfattning.

Villkor fér startbesked
e a1 — Startbesked fdr inte ges for byggnation av byggnad forrdin
markfororeningar pad platsen har avhjdlpts. (Avgrdnsas av
anvdndningsgrdns)
Skyddar hédlsa och miljo. Villkoras till fore byggstart for att sikerstélla att
planen kan genomforas.

e ax — Startbesked far inte ges for byggnation av byggnad forrdn inbyggnad
enligt skyddsbestimmelsen m1 har uppforts. (Avgrdnsas av
anvdndningsgrdns)

Skydd mot industribuller enligt bullerutredning. Villkoras till fore
byggstart for att sidkerstilla att planen kan genomforas.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Del av kommunens fastighet Stuvsta gird 1:54 kommer att planldggas som
kvartersmark 1 detaljplanen. Exploatoren ska 1 samband med att forslaget till
detaljplan vinner laga kraft forvdrva mark som planldggs som kvartersmark.
Overforing till exploatdrens fastighet Lonnen 5 kan ske genom
fastighetsreglering. Del av kommunens fastighet Stuvsta gard 1:50 och Stuvsta
gérd 1:54, som ingdr 1 planomradet och planldggs som allmén platsmark, kommer
kvarstd i kommunens dgo.
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Figur 3. Del av den kommunalt dgda fastigheten Stuvsta gdrd 1:54 éverfors till Lonnen 5 genom
fastighetsreglering. Rod linje = planomrddet. Svart linje = allmdn plats som planliggs som

kvartersmark
Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvindning
i detaljplanen
Lonnen 5 ca 485 kvm Kvartersmark
Stuvsta gard 1:54 ca 485 kvm Kvartersmark
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Rattigheter

Ledningsrdtt

Rétten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan sdkerstillas genom
ledningsritt eller annan réttighet. Om sé behdvs far ledningsritter skapas for till
exempel allmédnna vatten- och avloppsanlaggningar samt for dagvattenledningar.
Inrittandet av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiterimyndigheten.
Inget behov av nya ledningsrétter har identifierats.

Det finns en ledningsrétt inom och gransande till planomradet:

e (0126K-13880.1
Andamal starkstrom, till formén for Vattenfall Eldistribution AB, belastar

delvis fastigheten Stuvsta 1:54.
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Figur 4. Kartbild dver ledningsritter omkring planomrddet.

Starkstromsledningen kan komma att paverkas av omldggning av géngbana och
anldggande av angoringsplats lings Svensborgsvédgen. Starkstromsledningens
eventuella paverkan ska studeras vidare 1 den fortsatta projekteringen.

Servitut

Inom och gréansande till planomrédet finns distributionsledningar for el,
tillhérande Vattenfall Eldistribution AB, fjarrvirmeledning och signalkabel som
tillhor Sodertdrns fjarrvirme samt ledningar for vatten och avlopp tillhdrande
Stockholm vatten och avfall AB. Ledningarna regleras med stod av markavtal och
servitutsavtal mellan Huddinge kommun och respektive ledningségare.
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Forbindelsepunkter och exploatdrens egna servisledningar pa fastigheten Lonnen
5 kommer att paverkas av detaljplanens genomforande.

Inskrivna servitut:

Andamal Forman Belastar Ombhéndertas
Kraftledning Transformatorn 2 | Stuvsta Gard 1:54 | Servitut
Elledning Transformatorn 2 | Stuvsta Gard 1:54 | Servitut
Elledning Transformatorn 2 | Stuvsta Gard 1:50 | Servitut

Ovan inskrivna servitutsrattigheter bedoms péverkas av plangenomforandet till
savida att forbindelsepunkter kan behova justeras och begriansad
ledningsomliggning kan vara nddvéndig.

Ett nytt servitut dér fastigheten Lonnen 5 (hdrskande fastighet) medges ritt att
inom fastigheten Lonnen 15 (tjdnande fastighet) anldgga, underhélla och bibehalla
en bullerskyddande inkapslingsanldggning runt biogasanldggningens
flaktanldggning ska uppréttas i samband med detaljplanens antagande.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmdn plats
e In- och utfarten tas bort frin Agestavigen for att prioritera den rorliga
trafiken.

e Justering av gdngbanan ldngs Svensborgsvigen for att mojliggdra en
angoringsplats for leverans- och avfallsfordon. Fickan &r dven mojlig att
anvinda for bilparkering under kvillar och helger. Gdngbanan blir 2 m
bred och ansluter dven till detaljplanens entréytor.

e Dagens trafikljusreglerade dvergangsstille ver Agestaviigen utvecklas
dven med en cykelpassage si personal och besokare littare kan cykla till
och fran det sdrskilda boendet.

e Ikorsningen Agestaviigen/Svensborgsviigen anliggs en genomgiende
gang- och cykelbana vilket prioriterar fotgéngare och cyklister.
Agestaviigen har idag ingen cykelbana men d4 Svensborgsvigen utgor ett
lokalt cykelstrak utformas den dven for cyklister sé att cyklister enkelt kan
fardas frdn Svensborgsvigen och over till det regionala cykelstraket pa
norra sidan om Agestavigen.

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten bedéms ha
kapacitet att klara av den exploatering som detaljplanen medger. Planomradet
ligger inom verksamhetsomréadet for Stockholm Vatten och Avfall AB som ér
huvudman f6r vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och anldggningar
som tar hand om dagvatten fran kvartersmark.
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Exploatoren ska i god tid infor plangenomforandet forvissa sig om Stockholm
Vatten och Avfalls befintliga ledningars ldge inom planomradet. Exploatoren
ansvarar for att traffa erforderliga avtal med ledningsidgaren avseende
ledningsomldggningar, foljdatgarder samt andra ledningsarbeten berérande
befintliga och tillkommande ledningar.

Elférsérjning

Inom planomrédet finns ledningar for stromforsérjning. Vattenfall Eldistribution
AB ansvarar for elledningar pé allmén platsmark och pa kvartersmark fram till
overlamningspunkt (elcentral).

Exploatoren ska i god tid infor plangenomforandet forvissa sig om Vattenfall
Eldistributions befintliga ledningars l4ge inom planomridet. Exploatoren ansvarar
for att triffa erforderliga avtal med ledningsédgaren avseende
ledningsomliggningar, foljdatgérder samt andra ledningsarbeten berdrande
befintliga och tillkommande ledningar.

Energiférsérjning

Sodertorns Fjirrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar inom allmén plats
fram till forbindelsepunkt. Tillkommande bebyggelse inom planomrédet planeras
anslutas till fjdrrvirmendtet.

Exploatoren ska 1 god tid infor plangenomforandet forvissa sig om Sodertdrns
Fjarrviarmes befintliga ledningars ldge inom planomradet. Exploatéren ansvarar
for att tréffa erforderliga avtal med ledningsédgaren avseende
ledningsomldggningar, foljdatgarder samt andra ledningsarbeten berdérande
befintliga och tillkommande ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddomning

Den byggritt som detaljplanen medger inom kvartersmark innebar en ekonomisk
nytta for exploatdren som beddms sté i god proportion till dom kostnader
genomforandet innebir. Det géller savil kostnader inom planomridet som
utanfor.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kommer att resultera 1 ett visst behov av
anpassningar i allmidnna anlaggningar. Exploatoren ska bidra ekonomiskt till
utforandet av dessa anpassningar enligt kommunens antagna riktlinjer for
exploateringsavtal (godkdnda av kommunfullméktige den 13 juni 2016 och senast
reviderad enligt kommunfullméktiges beslut den 13 december 2021, KS-
2021/2406).

Kommunen kommer att fa en intdkt for markoverforing av del av fastigheten
Stuvsta 1:54. Kopeskillingen ska faststéllas i kommande exploateringsavtal.
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Drift- och gatuunderhdll

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad pa kvartersmark och
anpassningar eller aterstéllande i allméan plats inom planomradet. I efterfoljande
planarbete kommer exploateringsbidrag for andra atgérder pa allmén plats, till
exempel gang- och cykelpassage intill planomradet, att hanteras.
Exploateringsbidraget ska regleras i kommande exploateringsavtal.

Exploatoren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for teknisk
forsorjning till kvartersmarken.

Exploatoren ansvarar for flytt eller omldggning av ledningar som beror pa
exploateringen inom planomradet samt atgérder som &r en foljd av detta.

Kostnader for fastighetsagarna

Planavgift

Exploatdren stér for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Det innebér att ingen planavgift i samband med
bygglovgivning kommer att tas ut.

Bygglovavgift
Niér detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatoren ritt att soka bygglov enligt
planen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens bygglovstaxa.

Vatten och avlopp

Anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnitet sker enligt
Stockholm Vatten och Avfalls géllande taxa. For anslutning till det allménna VA-
ledningsnétet ska avgift betalas enligt Stockholm Vatten och Avfalls VA-taxa.
Avgiften utgors av en anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Anldggningsavgiften kan enligt VA-lagen debiteras nir
Stockholm Vatten och Avfall har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dir
fastigheten ska anslutas till de allmédnna ledningarna.

Exploatoren betalar for anslutning till vatten- och avlopp.

El och tele m.m.
Exploatoren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvirme, bredband med
mera och ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for anslutning.

Fastighetsbildning

Exploatoren betalar dtgérder for fastighetsbildning i samband med detaljplanens
genomforande. Kostnader for lantmateriforrattning avseende eventuella nya
ledningsrittsatgarder betalas vanligtvis av ledningsdgaren. Kostnader for
lantmiteriforrattning avseende befintliga réttigheter som péaverkas av
exploateringen betalas vanligtvis av exploatdren. Kostnader for fastighetsbildning
debiteras efter nedlagd tid enligt Lantmiaterimyndighetens taxa.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Exploatdren ska forvdrva kommunens mark som i den nya detaljplanen utldggs
som kvartersmark. Kommunen ersétts for mellanskillnaden mellan byggrittsvéirde
som forddlingen av allmén plats till kvartersmark medfor och dom kostnader det
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innebar att forverkliga motsvarande byggritt. Principen dr 6verenskommen i
befintligt intentionsavtal och kommer att regleras i kommande exploateringsavtal.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

De ekologiska skydds- och kompensationsatgérder som ska utforas utanfor
planomradet ska bekostas av exploatoren. Kostnader for dagvattenanldggningar,
eventuell marksanering infor kommande exploatering samt dtgérder for
bullerskydd for blivande bebyggelse ska ocksa bekostas av exploatoren.

Organisatoriska fragor
Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Exploatdren dr ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

Kommunen ér ansvarig for anldggande och drift inom allmén plats.

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar som VA-huvudman for allmdnna VA-
ledningar, allmidnna dagvattenledningar/dagvattenanliggningar som avser att leda
bort/ta hand om dagvatten som innehaller dagvatten fran kvartersmark. Ovriga
dagvattenledningar/dagvattenanldggningar som enbart avleder/tar hand om
dagvatten fran allménna ytor ansvarar Huddinge kommun for.

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar {or elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och kvartersmark
fram till Gverldimningspunkt.

I Huddinge finns flertalet teleoperatérer som bygger ut fiber och kan erbjuda

bredband till Huddinges invénare med stdd av markavtal. Stokab ansvarar for
ledningar pa allmén platsmark och kvartersmark fram till dverldmningspunkt
inom planomrédet.

Exploatoren ska i god tid infor plangenomforandet forvissa sig om respektive
ledningshavares befintliga ledningars l4ge inom exploateringsomradet.

Avtal

Intentionsavtal (KS-2024/754) har ingatts mellan kommunen och exploatdren.
Avtalet reglerar bland annat forutsattningarna for framtagandet av en ny detaljplan
och forutsittningarna for genomforandet av detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal (KS-2022/479) mellan kommunen och exploatéren har
ingatts for att reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska tréffas mellan kommunen och exploatoren i samband med
att forslag till ny detaljplanen ska antas av kommunen. Exploateringsavtalet
kommer att reglera ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och
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exploatoren géllande genomforandet av detaljplanen samt dverlételse av
kommunalt 4gd mark genom fastighetsreglering.

Exploatdren ansvarar for att triffa erforderliga avtal med berdrda ledningsigare
om omldggning av befintliga ledningar inom planomréadet samt foljdatgérder eller
andra ledningsarbeten berdrande befintliga och tillkommande ledningar.

;Iiillﬁ;)l&,r,len nedan utgor ett forslag pa nér planens olika delar ska genomforas.
Moment Datum

Kommunstyrelsens antagande av Kvartal 4, ar 2026

detaljplanen

Laga kraft detaljplan Kvartal 1, ar 2027*

Laga kraft fastighetsbildning Kvartal 2, ar 2027*

Forsta beslut om bygglov Kvartal 3, ar 2027*

Byggnation Ar 2027-2029*

Sista slutbesked bygglov Kvartal 3, ar 2029*

*Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden

Planomradet ar planlagt sedan tidigare med detaljplan Huddingevigen del V
(0126K-6486), som vann laga kraft 1966 och Buxbom m.fl. (0126K-13647), som
vann laga kraft 2003.

Grundkarta
Grundkartan ar uppréttad 2022-10-11 och reviderad 2023-01-31.

Oversiktsplan
Huddinge kommuns 6versiktsplan 2050, laga kraft 2024.

Unders6kning om betydande miljépdverkan
PM {6r undersokning av betydande miljopéverkan 2025-01-10.

Regionala
RUFS 2050

Utredningar

e Bullerutredning, Akerlof, Hallin akustikkonsult AB, 2025-04-30
Trafikutredning. Sweco, 2025-06-09
PM Geoteknik, Bjerking, 2025-06-17
Markteknisk undersokningsrapport, 2025-03-28
Rapport Miljoteknisk markundersokning, Bjerking, 2025-03-21,
Riskutredning avseende detaljplaneidndring och ny bebyggelse av
flerbostadshus, Brandkonsulten, 2023-03-30.
Naturvérdesinventering och trddinmétning, Ekologigruppen, 2022-10-31
Utvérdering av groddjurshabitat Hifab, 2022-09-09,
Dagvattenutredning, Structor, 2023-04-04.
Gestaltnings PM, A-sidan, 2025-09-04
Social konsekvensanalys, Huddinge kommun, 2025-06-11
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Planeringsforutsattningar
Tidigare stadllningstaganden

Kommunala
Detaljplaner och omréadesbestimmelser
Planomradet omfattas av tva detaljplaner:

e Huddingevigen del V (0126K-6486), som vann laga kraft 1966.
e Buxbom m.fl. (0126K-13647), som vann laga kraft 2003.

Genomforandetiden for bada detaljplanerna har 16pt ut.

Figur 5. Gdllande detaljplan med planomradet markerat i rétt.
Fastigheten Lonnen 5 ér enligt géllande plan avsedd for industriandamal i tva
vaningar, med prickmark (mark som inte far bebyggas) nérmast fastighetsgransen.
Tillfart till fastigheten anges via Svensborgsvédgen. Den del av den kommunala
fastigheten Stuvsta gard 1:54, som omfattas av detaljplanen Huddingevigen del V
och ingér i det aktuella planomradet, &r avsedd for parkdndamal och bestér i dag
av en mindre skogsdunge med en upptrampad stig.

De delar av fastigheterna Stuvsta gérd 1:54 och Stuvsta gard 1:50 som omfattas av
detaljplan Buxbom m.fl. utgdr delar av Agestaviigen och Svensborgsvigen. Dessa
kommer att kvarsta som gatumark men inkluderas i den nya detaljplanen for att
kunna reglera utfartsforbud, vilket inte &r mdjligt att gora direkt i fastighetsgréns.

Planbesked
Planbesked gavs till fastighetsdgaren Glonnen AB den 1 april 2020 (KS § 24), och
avsag ett flerbostadshus i tre till sex vaningar. Efter att Besqab dvertagit
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exploateringsrollen utreddes mojligheten att i stéllet prova ett vard- och
omsorgsboende som ett alternativ. Kommunen har dérefter bekriftat ett
identifierat behov av cirka 60 platser i Stuvsta fram till 2032.

Planuppdrag och program fér detaljplanen

Planprojektet ingar i Plan for samhallsbyggnad 2023. Den 2 oktober 2024
beslutade kommunstyrelsen om planuppdrag for ett vard- och omsorgsboende pa
Lonnen 5 med flera.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2050 beskrivs planomradet som ett strategiskt liige i anslutning till
kollektivtrafikhallplatser langs stamnitet, dér tillgédngligheten till viktiga
malpunkter dr sarskilt god. Omradet klassas som ett omrdde med
sammanhéngande bebyggelse som ska kompletteras med bostider, grundldggande
samhillsservice, arbetsplatser samt viss kommersiell service. Fokus ligger pa
mindre flerbostadshus med lokaler 1 bottenvaningarna. Bebyggelsen ska vara
medeltét och anpassad till den omgivande strukturen.

Kommunala beslut i évrigt
Projektet finns med i Lokalresursplan 2025.

Regionala

Regionplan

I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050) pekas omradet
ut som ett prioriterat bebyggelseldge for medeltit, ssmmanhéngande bebyggelse
med god regional tillgidnglighet, sarskilt med avseende pd kollektivtrafik.

Ovriga forutsittningar

Riksintressen

Huddingevégen, cirka 150 meter vaster om planomrédet, utgor ett riksintresse for
kommunikationer. Planomradet och den intilliggande Agestavigen ligger inom
paverkansomrade fran riksintresset. I 6vrigt finns inga andra omraden av
riksintresse enligt 3 och 4 kap miljobalken inom utredningsomradet. Emellertid
finns en avsiktsforklaring mellan kommun och Trafikverk om att pa sikt gora
planskilda korsningar pa Huddingevigen vilket kan paverka Agestaviigen och
nérliggande bebyggelse 1 oklar omfattning.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Dagvatten fran planomradet mynnar ut i sjon Magelungen, som &r en
vattenforekomst och omfattas av miljokvalitetsnormer. Sjon har otillfredsstéllande
ekologisk status med overgddning som huvudsaklig padverkansfaktor. Den uppnar
ej god kemisk status pa grund av pa grund av fororeningar som kvicksilver (Hg),
PFOS, polybromerade difenyletrar (PBDE) samt tributyltennféreningar (TBT).

Miljékvalitetsnormer for luft
Trafiken pa den nirliggande Huddingeviigen och Agestaviigen ger upphov till
luftfororeningar, dock inte s hoga halter att det 6verskrider rikt- och griansvirden.
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Enligt dversiktliga berikningar frin Ostra Sveriges Luftvardsforbund ligger
dygnsmedelvdrdet PM10 inom planomradet pa cirka 20-25 ug/m3, vilket dr under
bade grinsvirdet for miljokvalitetsnormer och miljomal for frisk luft. Aven
arsmedelvérdet ligger under normer och miljomaél. For kvavedioxid ligger bade
tim-, dygns- och arsmedelvirdena enligt samma berédkningar under gransvarden
for normer och miljomal i forekommande fall.

Miljo

Mark och vegetation

Inom planomrédet, finns en mindre skogsdunge och grasmark, som utgor en liten
del av det gronstrdk som l6per 1 16per 1 nordsydlig riktning utmed Fagerdngsdiket.
Naturmarken #r avgrinsad av Svensborgsvigen och Agestaviigen, och bestar av
ung lovblandskog med inslag av tall. Inom omradet finns ocksé planterade
tradgérdsvaxter.

Bilder fran omrddet

Naturvirden

En naturvéardesinventering har tagits fram (Ekologigruppen, 2022-10-31. Tva
objekt med visst naturvérde (klass 4) och tre objekt med lagt naturvirde har
identifierats i1 inventeringen, se figur 6. Det ena klass 4-objektet (nr 1) ar cirka 300
m2 stort och utgors av lI6vblandskog dér en sélg med vedblotta utgor ett
viardeelement. Markvéxtligheten bestar till stor del av blommande orter och
16vsly, med en del buskage och ohdvdade ytor. Féltskiktet utgor en matkalla for
pollinatorer. Det andra objektet (nr 2) dr mindre och bestar av naturtypen park och
tridgdrd. Har forekommer blommande trddgardsvixter, troligen planterade, samt
inslag av bjork, 16nn och en silg, &ven den med vedblotta. I biagge objekt
forekommer invasiva arter som snobar och mahonia. De dldsta triden 1
skogsbestindet beddms vara hogst 50 &r. Ovriga omriden ir igenvixningsmark
alternativ verksamhetsmark, och saknar i stort naturvardefulla strukturer.
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Tre skyddsvérda trdd har identifierats i inventeringen. De utgors av tva grova
aspar (klass 3) och en silg (klass 2). Vid senare féltbesok noterades att sélgen,
med vedblotta och insektsgnag, har blast ner och till stora delar tagits bort.
Ytterligare en sdlg med vedblotta och mdjligt insektsgnag identifierades samt att
ett hdl pa en av asparna noterades.

| Fageréings—
diket

Fagerdngs-

e

Figur 6: Karta 6ver inventerade naturvdrdesobjekt inom planomrddet. Ofédrgade omrdden har lagt
vdrde. Bearbetad efter kartor i Naturvirdesinventeringen, Ekologigruppen.

Artférekomster och spridningssamband

Kommunens kartering pa dversiktlig niva indikerar spridningssamband for bland
annat nyttoinsekter och groddjur inom eller 1 nédrheten till planomradet. Sekundéra
lekmiljoer for groddjur har identifierats till det intilliggande Fagerdngsdiket.
Soderut 1 Langkérret, cirka 500 m fradn planomradet, har tidigare inventeringar
(2008) konstaterat forekomst av vanlig padda, vanlig groda och mindre
vattensalamander. Samtliga &r fridlysta enligt 6§ artskyddsforordningen, men ej
rodlistade.

Enligt utford inventering av groddjurshabitat (Hifab, 2022) utgdr naturomréadet
inom planomradet en miljo med goda livsmiljoer for groddjur, med mojliga
fodosoks- och uppehéllsmiljoer, mojligtvis dven dvervintringsmiljoer.
Intilliggande omraden utanfor planomradet, utmed Fagerangsdiket har dnnu béttre
forutséttningar for livsmiljoer, fodosok, dvervintring och dven lekmiljoer med
exempelvis dppna vattenspeglar. Bilviigar (Agestaviigen och Svensborgsvigen)
utgor dock spridningsbarridrer och kan hindra groddjur fran att rora sig ritt mellan
omradena. Naturmiljon inom planomradet ligger omgérdat av gator och angrénsar
till hirdgjord verksamhetsmark.
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Naturvardarter som registrerats i naturvardesinventeringen i objekt 1 ar
liljekonvalj (fridlyst) och fyrkantig johannesort. Ingen av dem é&r rodlistad. Inga
andra naturvirdesarter har registrerats i artportalen.

Nagra sérskilda fynd av faglar har inte noterats under inventeringarna, men
naturvdrdesinventeringen konstaterar att skogsdungen kan utgdra en potentiell
hackningsmilj6 for faglar. Inga registrerade forekomster av fladdermdss finns i
artportalen men det &r sannolikt att det forekommer fladdermdss i ndromradet da
det finns ldmpliga miljoer utmed Fagerdngsdiket och villaomraden. Inom
planomradet bedoms inte 1dmpliga milj6er finnas for 6vervintring (till exempel
forekommer inte storre haltrad). Alla fladdermdssarter dr skyddade enligt 4a§
artskyddsforordingen.

Rekreation och friluftsliv

Ett gronstrak med gang- och cykelvig loper soderut utmed Fagerdngsdiket och
Langvikkérret vidare mot parkmiljé vid Trehdrningen. Utmed Svensborgsviagen
ar det enbart trottoar. Norrut fortsétter gronstrdket genom villakvarteren till
Ragsveds naturreservat, cirka 1 km norr om planomradet. Norr om Agestaviigen
4r gronstraket utpekat som ett titortsnira naturomrade” i OP2050. Straket
fungerar som en rekreativ lummig skogsmiljo bland villabebyggelsen. En stor del
av strackan har identifierats som "forbattringsbehov" i kommunens parkprogram.
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Figur 7. Oversikt lokalt cykelnit (gult). GC-strdk gdr utmed Fagerdingsdiket. Planomrdidet
markerat i rétt och omrdde som titortsnira naturomrdde i OP i gront.

Gronytan inom sjilva planomradet &r ett omrade som man passerar genom (stig
finns), och dir man kan uppleva arstidernas véxlingar, men knappast vistas i eller
som innehar nagra andra upplevelsevarden. Tillgangen pa parkmiljoer och
motesplatser 1 ovrigt dr dalig 1 ndromradet som till delar &r priglat av den
nirliggande handelsplatsen/ drivmedelstationen.

Gronstréket och Fagerdngsdiket dr utpekat som nédrnatur som regelbundet besoks
av den nérliggande forskolan i kommunens inventering av barns narnatur.
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Foto taget soder om planomrddet, utmed gang- och cykelvdig utmed gronstrdket
ldngs Fagerdngsdiket.

Ekosystemtjéinster

Identifierade ekossystemtjinster inom planomradet idag &r begransade 1 och med
att omradet med naturmiljo ar litet. Stodjande ekosystemtjénster for biologisk
mdngfald forekommer kopplade till de trdd och livsmiljoer som finns samt den del
av storre spridningssamband som omradet dr en liten del av. Reglerade tjanster
utgors av reglering av lokalklimat, viss luftrening, rening och fordrjning av
vatten samt pollinering. Forsorjande och kulturella ekosystemtjénster bedoms
saknas.

Geotekniska forhadllanden

Geologiska férhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden inom undersokningsomradet av glacial
lera samt 1 soder av berg, dverlagrat med ett tunt lager morédn (SGU, 2023).
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Jordart, tunt eller osammanhéangande ytlager

Jordart, tunt eller osamman:
hangande ytlager
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Jordart, grundlager
Jordarter

Jordart, grundlager

Glacial lera

. Urberg

: 1
Figur 8. Utdrag ur SGU:s jordartskarta vid undersékningsomrddet (ungefdrligt lige markerat
med lila polygon).

En geoteknisk utredning (Bjerking, 2023, reviderad 2025) har utforts som visar att
de tvd oversta metrarna jord utgors av fyllning (stenig, grusig sand) dverlagrat lera
(211 meter) som Overlagrar berg. Den sddra delen ér det 0—2 meter fyllning pa
berg.

Leran har enligt samma utredning extremt lag skjuvhéllfashet och begransad
barforméga och pagéende sittningar, dir den laga grundvattennivan ir en
bidragande orsak.

Under den geotekniska undersdkningen togs borrkaxprov fran en provpunkt, pa
ett djup mellan 1 och 3 meter under markytan. Utifrdn en kombinerad utvirdering
av svavelhalt och utforda ABA och NAHpH-test bedomdes bergprovet att vara
syraproducerande, enligt Stockholms stads véigledning for sulfidberg.
Sammanfattningsvis kan berget innebira en forsurningsrisk vid losshallning och
krossning.

Risk fér ras, skred, erosion

Planomradet ar inte utpekat i SGU:s aktsamhetskarta for finkorniga jordar eller i
Oversiktsplanens hinsynskarta med omraden utpekade med risk for skred. Det
pagar sattningar i omrade och markforstarkande atgarder kommer att krivas for
att kunna uppfora byggnader.

Markradon
Enligt kommunens radonriskkarta klassas delar av planomradet som
lagriskomréde for radon, hélften 4r oklassat.
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Hydrologiska férhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Dagvatten fran planomradet leds via ledningar till det narliggande Fagerdngs-
diket norrut vidare mot Kréppladiket som sedan mynnar ut i sjon Magelungen.
Eftersom planomradet idag till delar dr hardgjort och att marken under bestar av
lera och berg ér infiltrationskapaciteten i marken 1ag.

Inga grundvattenforekomster eller tillrinningsomréden till desamma finns i
omradet enligt VISS. Grundvattnets tryckniva har métts in i tva punkter och visar
att den ligger 3,3-3,5 m under befintlig markniva.

Vid gronytan norr om stora Coop finns en foreslagen dagvattenatgérd enligt det
lokala atgérdsprogrammet for Magelungen. Stockholm Vatten och Avfall, som
ansvarar for atgirden, har dock meddelat att atgdrden ej blir av eftersom
reningseffekten berdknades bli for liten.

Dagvatten

En dagvattenutredning (Structor 2023) har tagits fram for ett tidigare utformnings-
och innehéllsforslag av detaljplanen. Det nuvarande planforslagets huvuddrag,
med byggnaders och gérdsytors storlek, placering och utformning,
Overensstimmer med tidigare forslag. Darfor har utredningen inte uppdaterats
infor samrad men kommer att goras infor granskning av detaljplanen.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten frén
planomridet leds via ledningar och i det nérliggande Fagerdngsdiket vidare mot
Kréppladiket som sedan mynnar ut i sjon Magelungen. Inga sirskilda
reningsanlidggningar finns inom planomradet. Frdn dagens markanvéndning
berdknas en viss fororeningsbelastning ske av 1 dagvatten typiskt férekommande
amnen.
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Figur 9. Fagerdingsdiket och befintliga dagvattenledningar samt kulvert som leder bort dagvatten
fran planomrddet till Krippladiket. Gréna linjer avser befintliga dagvattenledningar, bld linjer
avser Fagerdngsdiket. Planomrddet markerat med réd polygon. Kdlla: Dagvattenutredning,
Structor.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska fdlt

Det finns inte nagra luftledningar for el i planomradets narhet. P4 andra sidan
Agestaviigen finns en nitstation som Vattenfall dger.

Férorenad mark

En &versiktlig miljoteknisk mark- och grundvattenundersokning av omréadet
gjordes 2021 (Structor, 2021). Dérefter har en ny miljoteknisk undersdkning
utforts (Bjerking, 2023 reviderad 2025) for detaljplanen med provtagning i jord,
grundvatten, porgas och berg. Verksamheter och riskobjekt inom och omkring
omradet som tagits hansyn till i undersokningen &r den verkstadsindustri som
finns och har funnits inne pa undersokt fastighet (Lonnen 5) samt intilliggande
drivmedelstation (OKQS).

En oversiktlig riskbedomning enligt Naturvardsverkets metodik har genomforts
inom ramen for utredningen. Riskbeddmningen har gjorts for att belysa hélso- och
miljorisker som ar forknippad med pétraffade fororeningar.

Figur 10 visar var provpunkter dr beldgna och pd vilka platser dir riktviarden
overskrids.
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Figur 10. Situationsplan med lokalisering av provpunkter i miljoundersokning. Kdlla: Bjerking,
2023, rev 2025.

Féltanalyserna av jord visar generellt 1aga halter av metaller men det forekommer
halter som dverstiger Naturvardsverkets riktvirden i fem jordprover. Amnen med
halt 6ver riktvardena for mindre kdinslig markanvindning (MKM) ér tyngre
alifater (>C16-C35), bly och zink. Amnen i halt éver riktviirdena for kéinslig
markanvindning (KM) ér bly, kadmium, kobolt och kvicksilver. Generellt
forekommer fororeningarna ytligt, 1 den versta metern av fyllningen inom
omradet, men stéllvis dven i djupare fyllning samt 1 djupare férekommande torv.

I grundvattenproverna har PFAS 1 halter under SGI:s preliminédra riktvirden
pdavisats. Pavisade halter av klorerade alifater dr antingen under laboratoriets
rapporteringsgréns eller 1angt under Nederldandernas riktvéarde for aktionsniva,
vilket dr det riktvdrde som anvints.
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Inga fororeningshalter Gverstigande laboratoriets rapporteringsgrans har uppmaétts
for nagot porgasprov.

Under den geotekniska undersokningen togs borrkaxprov frén en provpunkt, pa
ett djup mellan 1 och 3 meter under markytan. Utifrdn en kombinerad utvardering
av svavelhalt och utférda ABA och NAHpH-test bedomdes bergprovet att vara
syraproducerande, enligt Stockholms stads védgledning for sulfidberg.
Sammanfattningsvis kan berget innebéra en forsurningsrisk vid losshallning och
krossning.

Buller

Omradet #r utsatt for vigtrafikbuller Huddingevigen och Agestaviigen, samt
industribuller fran en nérliggande biogasanldggning med pumpar och flédktar som
ger upphov till ljud. Kommunens bullerkartlaggning frén 2021 visar att de
dygnsekvivalenta nivderna for trafikbuller ligger pd mellan 50-65 dB(A) inom
planomrédet, dir det frimst ir trafiken pa Agestaviigen som ger upphov till de
hogsta vérdena.

Stomljud och vibrationer

Eftersom marken bestér av lera finns risk for att tung trafik pa Agestaviigen kan
ge upphov till vibrationer som fortplantar sig i byggnader och ger stérningar.
Bussar stannar precis utanfor omradet pa busshallplatsen.

Oversvdmning

Planomradets 6stra del utgors av en ldgpunkt och i kommunens dvergripande
skyfallskartering riskerar denna 1dgpunkt tillsammans med det nirliggande
Fageringsdiket att dversvimmas 1 samband med skyfall motsvarande ett 100-
arsregn. Fagerdngsdiket r ett viktigt rinnstrék for vatten norrut. En trumma under
Agestavigen och kulvert under Huddingevigen finns, och framforallt kulverten
kan utgdra en flaskhals vid hoga floden. I utford dagvattenutredning har
oversvamning till f6ljd av skyfall studerats ndrmare. Enligt analysen &r det
framfGrallt Fageringsdiket norr om Agestaviigen, samt en gronyta som omger
diket, som oversvimmas. Men analysen visar dven en stdende vattenvolym pa
cirka 400 m3 inom planomradet i befintlig situation. Se dven figur 14.

Védrmedeffekt

Planomradet ar delvis hardgjort och beldget i utkanten av ett omrade med en
storre trafikplats, handelsbyggnader och markparkeringar med mycket hardgjorda
ytor utan vegetation. Detta innebdr att omrddet fir hdga temperaturer under varma
sommardagar och viarmebdljor. Detta syns tydligt i Lansstyrelsens kartering dver
maximala yttemperaturer. Effekter av hoga temperaturer kan dimpas av det
fuktiga naturstraket utmed Fageréngsdiket och gronskade villatomter. Befintlig
natur inom planomradet, med uppvuxna trdd och buskage, bidrar ocksa till viss
skugga och fukt.

Farligt gods och risk
Cirka 150 meter fran planomréadet gdr Huddingevéigen som é&r klassad som
sekundér transportled for farligt gods.
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Fastigheten Lonnen 15 innehéller en fordonsgasforvaring (CNG/LNG) som
medfor risker kopplade till brand och explosion. Verksamheten har permanent

bygglov.

Riskutredning har genomforts och visar att:

o Skyddsavstand kravs till ny bebyggelse (9—12 meter beroende pé
gasmangd).

e Utrymningsvégar bor placeras bort fran gasforvaringen.

e Fasaden mot gasforvaringen ska vara obrénnbar.

Kulturmiljo

Kulturmiljévéirden

Planomradet ligger inte inom utpekat kulturhistoriskt vardefullt omréde enligt
kommunens kulturmiljéprogram.

Angrinsande till planomradet ligger Stendngsskolan som ér utpekad som sarskilt
vardefull byggnad enligt kommunens kulturmiljoprogram. Detaljplaneforslaget
beddms inte ha en negativ inverkan pa angridnsande kulturmiljo.

Fornlémningar
Inga kénda fornldamningar finns inom planomradet.

Social hallbarhet

Fastigheten Lonnen 5 &r inhdgnat och upplevs som slutet, hardgjort och
otillgéngligt idag. Det saknas vistelseviarden och omradet har 14g social funktion.
Det finns inga offentliga motesplatser inom planomradet.

Platsen upplevs som otrygg, sirskilt under kvéllstid. Detta beror bland annat pé:

lag synlighet,

begrinsad belysning,

trafikintensiv omgivning (Agestaviigen och nirhet till Huddingevigen),
franvaro av social aktivitet och naturlig tillsyn ("6gon péd gatan").

Omradet saknar 1 dag funktioner for barn, sdsom lekplatser, vistelseytor eller
trygg passage. En stig gar genom naturmarken i sdder, vilket kan indikera att barn
eller unga anvinder omradet som genomgangsstrak, men utan att det dr sarskilt
anpassat for dem. Det finns en forskola och skola i nérheten, vilket stéller krav pa
forbattrad trafiksékerhet, sérskilt lings Svensborgsvigen.

Planomrédet ligger i Stuvsta, som 1 huvudsak bestér av dgda smahus med lag
andel hyresritter och relativt stark socioekonomisk profil. Andelen &ldre 6kar, och
behovet av vardboenden é&r identifierat i kommunens lokalbehovsanalys. Planen
syftar till att mota detta behov och ge dldre mojlighet till kvarboende i
nidromrédet.

Ingen sérskild boendedialog har dokumenterats inom planprocessen hittills. Dock
har kommunens behovsanalys, platsbesok och tidigare drendehantering utgjort
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underlag for planforslaget, sirskilt avseende behovet av SABO och platsens
potential for omvandling.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet bedoms vara vél forsorjt med offentlig och kommersiell service
utifran malgruppen dldre med vard- och omsorgsbehov. Servicebehovet
tillgodoses ddrmed inom ndromradet och genom funktioner inom vardboendet
sjalvt.

Eftersom detaljplanen syftar till att mojliggora ett séarskilt boende for dldre med
omsorgsbehov, dr det frimst nérhet till vard, omsorg och kollektivtrafik som &r
aktuellt. Flera vardcentraler finns inom 1,5 km avstand, till exempel Stuvsta
Vardcentral. Aven apotek finns inom géng- eller bussavsténd.

I ndromrédet finns Stuvsta bibliotek och flera féreningsdrivna aktiviteter, men
behovet av kultur- och fritidslokaler for dldre tillgodoses ofta 1 boendets egen regi
eller genom uppsdkande verksamhet.

Arbetsplatser

I dag finns fa arbetsplatser inom sjélva planomradet. Verksamheter som bedrivs ar
en bilserviceverkstad och smidesverkstad pa fastigheten Lonnen 5. Denna
verksamhet sysselsitter sannolikt ett mindre antal personer.

Trafik

De allmidnna gatorna i anslutning till planomradet illustreras i figur 2 och dr
Svensborgsviigen samt Agestaviigen. Agestaviigen utgor en huvudgata for
motorfordon, stamnét for kollektivtrafik och regionalt cykelstrak for cykel enligt
Huddinge kommuns 6versiktsplan och cykelplan. Pa bada sidor om kdrbanan
finns gdngbanor. Svensborgsvégen dr en lokalgata med gangbana pa sidan mot
planomradet som ansluter till Agestaviigen och forsorjer villaomradet samt
forskolan Daggkapan. I kommunens cykelplan utgor vigen fram till forskolan
fran Agestavigen ett lokalt cykelstrak som fortsitter dérefter pa en gang- och
cykelbana soderut.

Strax véster om planomradet finns Huddingevigen, vig 226, en statlig vdg som
gér fran norr till sdder igenom Huddinge som nés via Agestaviigen. Parallellt pa
Ostra sidan om Huddingevigen gér dven ett regionalt cykelstrak mot Stockholms
stad och Flemingsberg.

Planbeskrivning, Detaljplan for Lonnen 5 37 (54)



Figur 11. Redovisar trafiksystemet for respektive trafikslag.

Planomradet ar val forsorjt med kollektivtrafik idag. Narmast planomradet gér
buss 705 och 742 som trafikerar bland annat Stuvsta, Huddinge C, Huddinge
sjukhus och Farsta. Fran Huddingevéigen nas stombuss 172 men ocksa 726, 744
och nattbussen 791. Buss 172 har hog turtidthet och gar mellan Skarpnéck och
Botkyrka. Utredning pagar dédremot att tillfalligt dra in héllplatsen d& bussen har
framkomlighetsproblem ut fran hallplatsen. Om kollektivtrafikkorfalt anldggs
soderut kan dock héllplatsen aterinforas. Stuvsta pendeltagsstation ligger cirka
1200 m fran planomradet.

Korsningen Agestaviigen/Huddingevigen ir en stdrre korsning med trafikljus som
under rusningstid dr anstrdngd och sdnker framkomligheten for samtliga
trafikslag. Korsningen utgor stor del av den upplevda miljon i omréadet, dels hur
den avgriansar omraden men ocksa utifrn dess bullerpaverkan. Den storre
livsmedelsbutiken samt drivmedelsstationen utgor ocksé stora malpunkter i
omrddet for bilburna trafikanter. Under rusningstid upplevs trafikmiljon hetsig
med bilister som forsoker hinna igenom under grontiden. Trots att Agestavigen ir
huvudgata &r den reglerad till en relativt lag hastighetsbegransning, 30 km/h under
vardagar vid planomradet, vilket sdnker tempot.
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Det regionala cykelstrket lings med Agestavigen saknar kvalitéer enligt regional
standard bade vad giller cykelbanans bredd och korsningspunkter vilket bidrar till
en samre trafiksékerhet. Det regionala cykelstriket lings Huddingevigen ar
utbyggt till regional standard i hogre grad men saknar fortfarande vissa kvalitéer
sa som hastighetssidkrade korsningspunkter.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Exploatdren ska forvérva del av kommunens fastighet Stuvsta gard 1:54 for att
anpassa fastighetsgriansen till de nya kvartersgrinserna i detaljplanen. Bygglov
kan nekas om fastigheten inte &r bildad i enlighet med och dverensstimmer med
detaljplanens bestimmelser.

Avtal om exploatering, markoverldtelse och genomforande av detaljplanen for
fastigheterna Lonnen 5 med flera ska ingds mellan kommunen och exploatdren.
Exploateringsavtalet kommer att fullfolja och ersitta det tidigare ingdngna
intentionsavtalet (KS-2024/754) avseende utveckling av planomradet. Till grund
for exploateringsavtalet ligger riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge
kommun. Konsekvenserna av exploateringsavtalet blir att forutsattningarna for
genomforandet av detaljplanen regleras.

For fastigheten Lonnen 15 innebér planforslaget att atgirder behover vidtas inom
Lonnen 15 som syftar till att reducera industribuller fran biogasanléggningens
flaktanldggning. De bullerskyddande atgirderna méste bibehdllas si linge
fastigheten anvénds for biogasanlaggningen.

I det fall avtalsservitut inte bildas for det nya andamalet som ndmns under
rubriken Servitut kan det leda till flera konsekvenser for exploatoren, lagfaren
dgare av fastigheten Lonnen 5. Utan ett formellt servitut kan den hiarskande
fastigheten forlora sin rétt att anvinda den tjdnande fastigheten for det specifika
andamalet. Om servitutet inte dr registrerat i fastighetsregistret géller det endast
mellan de ursprungliga parterna. Utan ett skriftligt och registrerat avtal kan det bli
svért att juridiskt bevisa att en rattighet existerar. Den harskande fastigheten kan
bli begrinsad i sin anvdndning om den inte har tillgang till nddvéandiga d&ndamal
som skulle sdkrats genom servitutet.

Ledningar, forbindelsepunkter och servisanslutningar som paverkas av
exploateringen:

- Distributionsledningar for el, tillhdrande Vattenfall Eldistribution AB

- Ledningar for vatten och avlopp tillhérande Stockholm vatten och avfall AB

- Starkstromsledning, tillhérande Vattenfall Eldistribution AB (kan komma att
paverkas av omlaggning av gdngbana och anldggande av angdringsplats ldngs
Svensborgsvigen)

- Sodertorns fjarrvdarme har en befintlig markforlagd fjarrvarmeledning och
signalkabel som passerar i den del av Stuvsta 1:54 som planldggs som
kvartersmark. Ledningen kommer att behova flyttas for att undvika konflikt
med genomforandet av detaljplanen.

Miljoé

Undersékning om betydande miljépaverkan

En undersokning om detaljplanen kan antas medftra en betydande miljopéverkan
har gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken. Beddmningen om paverkan har gjorts
utifran kriterierna 1 5§ och 10-13 §§ miljobedomningsforordningen.
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Omvandlingen till vardboende ligger i linje med 6versiktsplanens intentioner for
omradet och omfattas inte av nagra skydd. Med ett kollektivtrafiknira ldge och en
omvandling av redan ianspraktagen mark bedoms planen innebéra en god
hushallning av mark. Naturmark forsvinner vilket medfor en viss negativ
paverkan, men inte betydande sett till dess ringa storlek och vérde. For de i
naromradet forkommande groddjursarterna bedoms forslaget inte innebéra att
bevarandestatusen paverkas.

Med ritt avhjidlpandeatgirder bedoms identifierade markfororeningar i omradet
inte innebdra ndgon negativ paverkan for miljo och hilsa. Hanteringen av
dagvatten forvintas kunna minska vattenfororeningar och underlitta uppfyllandet
av miljokvalitetsnormer i recipienten Magelungen. En 1dgpunkt byggs bort som
gOr att vattenvolymer forskjuts ldngre norrut till ett gronomrade, men utan att
paverka de ndarmast liggande fastigheterna.

Gérdsmiljoer for vardboendet forlaggs pa en skyddad baksida med mojlighet till
gronska, skyddad fran buller pa den trafikerade Agestaviigen. Riktvirden for
trafik- och industribuller kan klaras. Luftkvalitetférhallanden paverkas marginellt
och risker fran nérliggande verksamheter blir acceptabla med riskreducerande
atgdrder. Omvandlingen av omrédet bedoms medfora positiv paverkan for sociala
och rekreativa vérden liksom for stadsbilden genom genomtédnkt gestaltning och
trafikutformning.

Kommunen har dirmed gjort den sammanvigda beddmningen att detaljplanen
inte ger upphov till betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning,
enligt 6 kap 3 § miljobalken, behdver darfor inte upprittas for detaljplanen.

Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen (2025-01-15) som haller med 1
kommunens bedomning.

Riksintressen enligt miljébalken

Planomradet ligger inom pdverkansomradet fran riksintresset for
kommunikationer, vig 226 Planforslaget paverkar inte riksintresset. Emellertid
finns en avsiktsforklaring mellan kommunen och Trafikverket om att pa sikt gora
planskilda korsningar pa Huddingevigen. En forstudie har genomforts for att
utreda omfattning av planskilda korsningar pd hur omkringliggande infrastruktur
paverkas. For att 4 till planskilda korsningar har ramper studerats som fortsitter
in p4 befintlig strickning av Agestavigen. Forstudien visar att dessa ramper
ansluter till befintlig viig innan Agestaviigen gér utanfor planomrédet.
Planforslaget omojliggdr darfor inte en planskild korsning pa Huddingevigen och
Agestavigen.

Forslaget ér lokaliserat pa en kollektivtrafiknéra plats dér delvis redan
ianspraktagen mark anvédnds for ny markanvindning. Den foreslagna
markanvéndningen bedoms vara forenlig med bestimmelserna om hushéllning
med mark- och vattenomriden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Berdkningar i utford dagvattenutredning indikerar att fororeningsbelastning inte
okar med ny markanvédndning, dven utan sérskilda reningsatgérder, eftersom
bostadsomriden generellt genererar mindre utsldpp én verksamhetsmark.
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Planforslaget innehéller dagvattenhantering med rening och fordrojning pa
gardsytan. Detta medfor att fororeningsbelastningen minskar for alla berdknade
dmnen i dagvattnet, inklusive niringsdmnen som dr utslagsgivande faktorn i
recipienten Magelungen, jimfort med idag.

Fosforbelastningen beréknas vara cirka 0,5 kg fran omradet idag och forvintas
minska till under 0,2 kg med reningsatgérder. Denna belastning kan séttas i
perspektiv till framréknat reduktionsbehov for Magelungen fran landbaserade
kallor som &r pa 135 kg per ar for att na god status. Planomradets bidrag till sjons
totala belastning dr saledes liten idag och tack vare ny markanvéndning och
reningsatgéirder kan den minskas ytterligare.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebira att nagon otillaten forsdmring av
ekologisk eller kemisk status sker, utan kan snarare bidra med forutséttningar {or
en bittre vattenkvalitet i recipienten. Inga hydromorfologiska kvalitetsfaktorer i
recipienten paverkas av planforslaget. Planforslaget om6jliggor inte heller ndgon
atgird som dr nodvéndig for att miljokvalitetsnormerna i Magelungen ska foljas.

Miljékvalitetsnormer fér luft

Planforslaget innebir att Agestavigen far ett mer slutet gaturum at sdder pa
aktuell stricka. Omradet kommer &ndé vara vélventilerat med tanke pa hur 6ppet
det ar runtomkring. Gardsmiljoerna dér boendes framsta utomhusvistelseyta
forlaggs, ar avskdrmade frén de trafikerade vigarna. Ytterligare tillkommande
trafik ar begrdansad och paverkar inte luftkvaliteten. Planforslaget medfor ddrmed
inte att miljokvalitetsnormerna for luft kommer 6verskridas, dven beaktat de
skirpningar av lagstiftningen som véntas 1 och med det nya luftkvalitetsdirektivet.

Mark och vegetation

Skogsdungen och dess markvegetation kommer som helhet att férsvinna. Det blir
lokalt en negativ paverkan pa naturvirdena men bedoms innebéra marginella
konsekvenser for omrédet i stort. Férekommande invasiva arter behdver hanteras
ratt under byggskedet for att forhindra oavsiktlig spridning. Trid 4r inte mojliga
att bevara med bebyggelseforslaget men nya trdd och buskar kommer att planteras
pa garden som pa sikt kan utveckla naturviarden. Garden foreslas ocksa innehélla
bland annat planteringar med vixter som gynnar pollinerande insekter, barande
trdd, buskar och dod ved och boplatser for insekter. Forgardsmarken mot
Agestaviigen planeras att gestaltas med planteringar och mindre trid anpassade for
att omhinderta dagvatten fran fastigheten. En bestimmelse om markens
genomsldpplighet har inforts for att sékerstélla att tillrdckligt stor yta pd
fastigheten mojliggor for infiltration och gronska.

Naturvdrden och artférekomster

Eftersom 1 ianspriktagen naturmark utgdr ett sa litet omrdde beddms inte de
storskaliga spridningssambanden for arter pdverkas i ndgon storre grad. For
pollinerande nyttoinsekter kommer girden kunna utgora eller ersétta de funktioner
som idag forekommer.
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Péverkan for artgruppen groddjur bedoms innebira att fodosoksomriden och
potentiella dvervintringsplatser inom planomradet forsvinner. Det finns dock bra
mojligheter for det i miljon runt Fagerdngsdiket, och 1 den genomforda
inventeringen har de omkringliggande miljéerna visats ha battre
habitatférhallanden &n ytan som tas i ansprak av planerad bebyggelse. Den
naturmark som tas i ansprak genom ny bebyggelse dr ocksa kringskuren av gator
(Svensborgsvigen och Agestaviigen). Planforslaget bedoms dirfor inte paverka
den kontinuerliga ekologiska funktionen som omradet i sin helhet har for
groddjurspopulationer i niromradet. De i ndromrédet observerade arterna (vanlig
groda, vanlig padda och liten vattensalamander) &r livskraftiga enligt Rodlistan
2020 och det finns inga tecken pa betydande populationsfordndringar for dessa
arter. Bevarandestatusen for arterna beddms inte forsdmras av planforslaget och
forbud enligt artskyddsforordningens 6§ anses dérfor inte utlosas.

Genom att inte att avverka trdd under hackningssdsong undviks paverkan pé
enskilda eventuellt hickande faglar. Omradets begrinsade storlek, och nérhet till
liknande miljder torde inte innebédra ndgon negativ paverkan pa figelpopulationer
som helhet. Artskyddsférordningens forbud enligt §4 och §4a bedéms inte utlosas.

Gronstréket utmed Fagerdngsdiket och villaomradena bedoms utgora bittre livs-
och dvervintringsmiljoer for eventuellt forekommande fladdermusarter dn det lilla
gronomrédet som tas i ansprak av detaljplanen. Platsens forutséttningar, utan till
exempel storre haltrdd, tyder pé att dvervintringslokaler for fladdermdss inte
forekommer inom planomrddet. Dock kan paverkan pé deras livsmiljoer inte helt
uteslutas och darfor planeras forutséttningar utredas vidare och skyddsatgarder
utforas. Pa garden och runt den nya byggnaden handlar det om att anpassa
belysning och plantera trdd av inhemska arter.

Utanfor garden och planomradet kombineras skyddsatgérder for fladdermdss med
kompensationsatgérder for planforslagets allminna paverkan pa naturmiljovarden.
Dessa atgirder gynnar sdvil groddjur och fladdermdss som faglar, se nedan under
Ekosystemtjanster och ekologisk kompensation.

Rekreation och friluftsliv

Eftersom det lilla omradet med naturmark har fa rekreativa virden innebér
ianspraktagandet av det inte ndgon stor paverkan for rekreativa varden.
Gronstréket utmed Fagerdngsdiket behéller sin funktion men en del av den grona
karaktiren kommer just vid Agestavigen att minska ndgot. Garden erbjuder
rekreativa mojligheter for de boende och kan bli ett trevligt inslag i ndrmiljon for
forbipasserande dven om det inte blir tillgédngligt for allménheten.

Ekosystemtjéinster och ekologisk kompensation

Huddinge kommun har beslutat att ekologisk kompensation ska tilldimpas i
samhillsbyggnadsplaneringen. Ekologisk kompensation bygger pa
skadelindringshierarkin som syftar till att i forsta hand undvika eller minska
skador pa ekosystemtjénster och naturviarden. Ekologisk kompensation &r saledes
det sista steget dir man tillfor virden, motsvarande de varden som gér forlorade
till f6ljd av exploatering.
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Genom planforslaget forvinner vissa ekosystemtjénster som skogsdungen forser
omradet med. Att helt undvika paverkan pa dessa har inte varit mojligt med
foreslagen bebyggelse. Skademinimerande atgirder som kan goras ér att inte
avverka trad under faglars hackningssidsong.

Inom planomradet mdjliggor garden kulturella och rekreativa ekosystemtjénster
genom att erbjuda motesplatser 1 gronskande miljo som inbjuder till social
samvaro. Vaxter paminner om arstidens vaxlingar och stimulerar olika sinnen och
vdjs for att kunna erbjuda blomning under hela sdsongen. Klimatreglerande
ekosystemtjanster som skuggande trad pa vistelseytor samt nedsénkta planteringar
som omhéndertar dagvatten ska ocksa finnas. For de biologiskt stodjande
tjdnsterna bidrar trdd, buskar, planteringar och déd ved med mat och livsmiljoer
for bland annat insekter och figlar och fladdermdss. Vissa virden kommer forst
kunna utvecklas pé sikt da det tar tid for exempelvis triad att véxa sig stora. For
gérden har Gronytefaktor (GYF) anvints som ett sétt att berdkna den sé kallade
ekoeffektiva ytan dér olika element pa garden bidrar med olika ekosystemtjinster.

Atgirder som foreslés att genomforas for att mildra paverkan och kompensera for
att ekosystemtjénster forvinner, samt att vissa arters livsmiljoer tas i ansprak, ar
att gora dtgirder utmed Fagerdngsdiket pd kommunens allménna plats utanfor
detaljplancomradet. De utgor ocksa skyddsétgarder for fladdermdss. Med fordel
bor de goras utmed diket pa bigge sidor Agestaviigen. Atgirderna kommer
utredas vidare och konkretiseras ytterligare i kommande arbete men foreslés i
nuldget bland annat omfatta f6ljande:

e Overvintringsplatser for groddjur (grodhotell)
e Faunadepéer av dod ved fran planomradet och gallrade trad

e Fordjupningar i diket som dkar vattenspegeln och gor att det finns vata
omriden dven vid torra somrar.

e QGallring av trid for att dppna upp och skapa ljus och virme, i synnerhet
runt vattenspeglar. Detta gynnar lovtraden, fagellivet och kan ocksé gora
ocksa att man upplever platsen tryggare.

e Sitta upp fagelholkar och fladdermusholkar (kan dven goras pd gérden)

Okad vattenspegel i omradet, genom att skapa djuphélor, ger 6kad
insektsproduktion, viket bidrar med foda for sévél fladdermdss som féglar. Det ér
ocksé bra jaktmarker for vissa fladdermusarter som gynnas av dppet vatten.

For att gynna rekreativa virden och kulturella ekosystemtjanster kan ocksa
foljande overvigas:

- Bink utmed stréket
- Skylt om genomf6rda atgarder och groddjur

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

For att eliminera risk for séttningar pa gardsytorna foreslas 1 den geotekniska
utredningen kalkcement-pelare, alternativt paldick. For grundldggning av
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byggnader foreslas palgrundlédggning och plattgrundldggning. Den geotekniska
utredningen visar att den leriga marken har begransad barformaga och pagaende
sattningar. En bestimmelse om grundlidggningens utférande har inforts for att
sdkerstdlla utforandet av byggnaden. Volym for schaktat berg beror pa placering
av skyddsrummet. Tva ldgen har studerats under planarbetet, ett ldge i killare
under byggnadsdelen mot Agestavigen och ett ldge halvt i kiillare under den sddra
byggnadsdelen. Bergspriangning blir aktuellt pa delar av omradet och uppskattas
till 100 m3 utifrén placering av skyddsrummet i den sédra delen av byggnaden.

Ras, skred och erosion
Nodvéandiga geotekniska dtgirder framgar under rubrik Geologiska forhéllanden.

Markradon

Enligt kommunens radonriskkarta klassas klassade delar av planomradet som
lagriskomrade for radon. Radon dr ndgot som brukar hanteras i
genomforandeskedet om det visar sig finnas behov for det och beddms dédrmed
inte innebéra nagon negativ paverkan for méanniskors hélsa.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhallanden

Den nya markanvidndningen innebdr att storre hardgjorda ytor delvis omvandlas
till gérdsytor, samtidigt som en del naturmark forvinner till forman for utokad
bebyggelse. Det innebér att dagvattenfloden inte 6kar ut frin omradet jamfort med
nuldget. Markforhéllanden gor att det, liksom idag, inte kommer ske ndgon storre
infiltration. Efter detaljplanens genomférande kommer avrinningen ocksé fortsatt
ske via ledningar mot Fagerdangsdiket.

Grundvattenforhallandena bedoms inte paverkas av planforslaget med
skyddsrummet placerat i den sddra delen av byggnaden. Vid skyddsrummet
placerat i det andra ldget finns emellertid risk for sd kallad bottenupptryckning
under byggskedet. Detta medfor att grundvattennivan kan behdva avsénkas
tillfalligt vilket kan vara tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken. Ett annat alternativ &r att istdllet anvidnda en vattentat
stodkonstruktion inom vilken arbetena kan utfoéras. Grundvattennivén behover tas
hénsyn till vid projekteringen och fortsatta provtagningar av grundvattennivan ska
goras under kommande planarbete efter plansamradet for att ge béttre underlag
kring grundvattenforhallandena.

Dagvatten

I genomford dagvattenutredning (Structor, 2023) visas att det inte krdvs renings-
eller fordrojningslosningar for att uppfylla kraven 1 Huddinge kommuns
dagvattenchecklista. Kraven utgoérs bland annat av att inte 6ka belastning av
floden och fororeningar efter ny exploatering. Det finns manga fordelar att trots
det rena och fordrdja vattnet for att i storsta mojliga man minska belastning pa
savil dagvattennit som nedstroms liggande recipienter. Magelungens kemiska
status och otillfredsstéllande ekologiska status med behov av minskad tillforsel av
bland annat naringsdmnen fran omgivande avrinningsomréde innebér att
dagvatten frdn nya exploateringar behover ske. Dagvatten foreslds darfor att
omhéndertas péd gardsytorna och forgdrdsmarken genom regnbéddar, skelettjordar
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och gront tak pa carport, innan det leds vidare till det allmdnna dagvattennétet (se
figur 12). Med en fordrdjningsvolym pa cirka 35 m? och ett antal lokala
reningslosningar kan fororeningsmingderna minska med minst 20% ut fran
omradet for samtliga berdknade dmnen, jamfort med idag.

Dagvattensystemet bor dimensioneras efter att kunna omhénderta ett 5-arsregn
med klimatfaktor 1,25 enligt minimikrav i Svenskt Vatten P110.
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Figur 12. Féreslagen dagvattenhantering pd garden. Kdlla: Sweco, landskap, bearbetad.

Dagvattenatgérder pa kvartersmark sikerstills genom avtal med exploator. Pa
allméin plats, som bestar av gata, sker inga storre forandringar mot idag och dér
planeras inga sirskilda dagvattendtgirder utan vatten avleds som idag till
gatubrunnar.

Dagvattenhanteringen kommer studeras vidare under kommande planarbete efter
plansamradet och dagvattenutredningen anpassas efter géllande forslag.

Halsa och sakerhet

Férorenad mark

Pévisade fororeningshalter av klorerade alifater i grundvatten dr laga och det
bedoms inte foreligga behov for vidare atgirder. Resultaten fran
porgasprovtagningen har inte visat pa nagon detektion av klorerade &mnen i
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porgasen, vilket indikerar att risken for &ngintringning i byggnader bedoms vara
forsumbar.

Pévisade halter av PFAS 1 grundvattnet bedoms inte utgdra ndgon risk vid
planerad markanvindning och det foreligger inget behov for vidare utredning.
Forekomsten av PFAS i1 grundvattnet kan dock komma att innebéra sérskild
hantering av eventuellt lanshallningsvatten vid kommande markarbeten.

Den 6versiktliga riskbedomningen visar att halterna av bly utgor en potentiell risk
for ménniskors hélsa. Bly forekommer i provpunkt 23B03 och 23B09 (se figur
10), i den syddstra delen av omradet. Atgirder bedoms dérfor behdva vidtas med
avseende pa bly.

Amnena zink och tyngre alifater beddms inte utgdra en oacceptabel risk for
minniskors hilsa enligt riskbeddmningen. Massor som dverskrider KM kommer
anda behdva hanteras som en foljd av planerad ny markanviandning. S& dven om
det inte foreligger ett formellt atgédrdsbehov kommer hanteringen av dessa
fororeningar frimst bli en masshanteringsfraga under genomforandeskedet. Under
genomforandeskedet kan man genom mer provtagning avgora vilka massor som
behover koras bort och vad som eventuellt kan dteranvédndas pa platsen.

Bly ar inte en lattrorlig fororening utan binder sig till partiklar i marken och ér
bunden till platsen varfor hanteringen av dessa fororeningar bor kunna utforas
under genomforandet genom exempelvis schaktning och bortforsel av massor.
PlanfOrslaget anses utgora kinslig markanvandning och ska vara utgangpunkten
for atgirdsmal for avhjdlpande av fororening. Fragan kommer arbetas vidare med
efter samrad.

For att sdkerstilla att markfororeningar atgéardas till en niva som inte utgor risker
for hilsa och milj6 har en villkorad bestimmelse pa plankartan inforts.

Infor rivning av byggnader pa fastigheten bor en byggnadsinventering utfors med
avseende pa farliga &mnen 1 befintliga byggnader, t.ex. PCB. Efter att rivningen
fardigstéllts sd rekommenderar Bjerking dven att en kompletterande miljoteknisk
markundersdkning utfors dir byggnaderna stétt.

Uttag av bergmassor dr mycket begridnsad och uppskattas till cirka 100 m3. Detta
innebdr att eventuell paverkan fran sulfidférande och syraproducerande berg pa
miljon blir forsumbar och nigra sérskilda atgarder bedoms darfor inte krévas.
Ytterligare provtagning och klassning kan behdvas innan eventuell kvittblivning
pa en mottagningsanldggning, men inte for att hantera bergmassorna inom
fastigheten.

Buller

En bullerutredning har genomforts for detaljplaneforslaget (Akerlof Hallin
akustikkonsult, 2025). Bullerberdkningar visar att ekvivalenta bullernivier for
framtida forvantade trafikmingder &r 2040 berdknas bli 61-65 dB(A) vid fasaden
utmed Agestaviigen. Mot girden beriiknas fasadnivaerna bli under 55 dB(A) och
vid 6vriga fasader 56-60 dB(A), se figur 13. De maximala bullernivaerna blir
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cirka 15 dB(A) hogre men &r inte dimensionerande. Pa garden nérmast huset
berdknas ekvivalentnivan bli 46-50 dB(A). Berdkningarna omfattar dven
lagfrekvent ljud frén exempelvis busstrafik.

Eftersom édldreboendet planeras att inrymma ldgenheter under 35 kvadratmeter
kommer trafikbullerforordningens riktvirden kunna innehéllas. Skulle det bli
aktuellt med storre ldgenheter gér de att anordna mot den mer ljudddmpade sidan
eller genom att gora dem genomgaende. Gemensam uteplats pa garden som
uppfyller riktvirden kan ocksa anordnas.
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Figur 13. Berdknade ekvivalenta ljudnivder vid fasad och pa gdrd fran omgivande trafik vid ar
2040. Kdlla: Bullerutredning.

Trafiken som detaljplanen i sig ger upphov till &r begransad och beddoms inte bidra
till en 6kad bullersituation. De ljudreflexer som kan uppsté pa grund av den nya
byggnaden och reflektera till bostider pa norra sidan av Agestavigen kommer
vara forsumbara i forhallande till sjélva trafikbullret. Byggnaden kan ocksa till
viss del skirma av mer buller fran frimst Agestavigen for villorna som ligger
precis soder om detaljplanen, jimfort med vad som befintlig industribyggnad gor
idag.

Ljudmaétningar och bullerberdkningar for biogasanlédggningens fliktanldggning
har utforts. I full drift kan ljudet frdn bland annat flaktar och kylmedelskylare bli
upp till 75 dB(A) vid den nya planerade byggnaden. Dérfor krévs att
flaktanldggningen skdrmas av. Pa grund av sdkerhetsskil kan den inte byggas in
helt, men skdrmar/vaggar pd tre sidor samt ett tak kan anordnas och ska utforas 1
en tung konstruktion och forses med absorbenter. Med sddana dtgirder uppfylls
riktvirden for industribuller for zon A enligt Boverkets allménna rad. Riktvérdet
4r hogst 45dB(A) ekvivalentnivi under maxtimme. Atgéirderna pa
flaktanldggningen sédkerstills pa plankartan med en skyddsbestimmelse om
bullerddmpning (m1) och en villkorad bestimmelse om att startbesked for
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bostider forst far ges efter att dtgird ar utford (a2). Inga andra bullerkéllor av
industribullerkaraktér ger upphov till buller 6ver 40 dB(A) inom planomrédet.

Ljudnivder inomhus som &r ldgre &n de grundkrav som stélls i Boverkets
byggregler (Ljudklass C), kan astadkommas genom lampliga val av exempelvis
fonster, yttervdggar och uteluftdon. Rekommendationer ges i bullerutredning.

Stomljud och vibrationer

Dé byggnaden kommer utforas i tung konstruktion och med palar till fast mark
kommer komfortvibrationer bli mindre &dn 0,3 mm/s, vilket enligt utford
bullerutredning ar ett rimligt riktvarde for bostider.

Inga speciella atgirder kridvs med avseende pa stomljud.

Oversvémning

[ utford dagvattenutredning har det raknats fram att en fordrojningsvolym pé cirka
400 m? byggs bort i den ldgpunkt som finns inom planomradet idag. Denna volym
vatten “forflyttas” ddrmed norrut i Fageréngsdiket och den gronyta som finns norr
om Stora Coop.

Samma analys har kommit fram till att volymen skyfallsvatten idag &r 3700 m?
frén avrinningsomrddet vid ett 100-arsregn och att den tillkommande volymen pa
400 m?® efter planens genomforande inte medfor att nigon nirliggande byggnad
oversvammas. Det finns en marginal runt diket. Se figur 14 nedan.
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Figur 14. Oversvimningsutbredning runt Fagerdingsdiket vid en kontinuerlig avtappning via
befintlig kulvert under Huddingevigen motsvarande ett 5-drsregn. Till vinster visas situationen dd
planomradet dr utfyllt och inget skyfallsvatten blir staende ddr. Till héger visas befintlig situation
da lagpunkten inom planomrddet kan fyllas vid extrema regn. De bdda bilderna visar den
dimensionerande volymen vid ett 100-drsregn med dimensionerande varaktighet 30 minuter.
(Kidlla, Dagvattenutredning, Structor, 2023)

Markens nivaer inom omradet gor att vatten, som inte kan tas omhand av
ledningsnitet vid stora regn, rinner fran den hogre liggande gardsytan mot den
nedre garden vidare ut pa Svensborgsvigen och till Fagerangsdiket.

Marken pé gérden ska hojdséttas sé att entréer dr hogre &n omgivande mark for att
undvika att byggnader drabbas av 6versvimning och att ytlig avrinning istéllet
sker mot gardsytan som tél att 6versvimmas tillfalligt. P4 den nedre gérden
planeras en mindre nedsdnkning som kan harbdrgera en mindre mingd vatten.

Klimatanpassning

Planforslaget innebér att befintlig naturmark med uppvixta trdd, som bidrar till
skugga och svalka vid varmeboljor, forvinner. Samtidigt omvandlas en hardgjord
industritomt till en mer blandad milj6. For dldre personer dr hdga temperaturer
sarskilt pafrestande och kan 6ka dodlighet, och det ar viktigt att det finns skuggiga
platser att kunna vistas pa utomhus. For att skapa en bra utevistelsemiljo planeras
for en gronskande gérd med trdd och annan gronska placerade pé strategiska
platser som kan skugga och avge fukt. Utskjutande balkonger mgjliggor skuggiga
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platser ndra entréerna. Gronstraket utmed Fagerdngsdiket kan ocksa erbjuda
narliggande miljo med skugga.

Inomhusklimatet med mdjlighet till kyla under virmeperioder ar ocksa viktigt
men regleras inte i detaljplanen.

Genomslédppliga gronytor, sa som grasmattor och planteringar samt atgérder for
lokal dagvattenhantering medverkar till att ddmpa floden vid stora regn.
Avrinning ut frdn omradet for att inte skapa risk for dversvimning ordnas genom
hojdsittning av marken.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véxthusgaser

Rivning av befintliga byggnader och uppforande av nya innebar alltid atgdng av
resurser, rdvaror och energi vilket medfor utslépp av vixthusgaser. Det dr
tveksamt om ndgon av den befintliga byggnaden kan aterbrukas. Byggaktoren
(Besqab) planerar att certifiera byggnaden i miljocertifieringssystem som Svanen
eller Miljobyggnad.

Den nya verksamheten ligger i ett kollektivtrafikndra ldge vilket innebér att det
finns goda forutsittningar for héllbart resande for arbetande och besokare. De
boende sjdlva bedoms inte ha ett sa stort resebehov. Sammantaget beddms planen
generera begrinsat med tillkommande trafikarbete och med dem forknippade
utslapp.

Farligt gods och risker

Inga ytterligare anpassningar av bebyggelsen krévs pa grund av transporter av
farligt gods. Avstdndet till Huddingevéagen ér tillrackligt stort. Risknivan bedoms
som acceptabel enligt den genomf6rda riskutredningen.

Byggnadens fasad mot grannfastigheten Lonnen 15, dér gasforvaring
forekommer, utformas i obrdnnbart material. Placeringen av den nya byggnaden
foljer de rekommenderade skyddsavstdnden i den genomforda riskutredningen.
Utrymningsviagar orienteras bort frdn Lonnen 15 och mdjliggdr evakuering bade
mot innergarden och mot Agestavigen.

Bebyggelse

Ljus- och vindférhéllanden

Goda ljusforhéllanden bedoms kunna uppnés bade pa tomten och i byggnaden.
Garden &r placerad i sydvistlage, vilket innebédr mycket god tillgang till dagsljus
och solinstralning under stora delar av dagen.

Den nya bebyggelsen med dess volym och orientering skapar vindskyddade lagen
pé gdrdssidan, vilket forbattrar mikroklimatet och vistelsekvaliteten.

Garden far darfor vindskydd, sol och virme, vilket &r sarskilt vardefullt for
aldreboendets funktion.

Forgardsmarken och gérden planeras med vegetation, trid, hickar och
regnbéddar, vilket ytterligare bidrar till lokalklimatreglering
(temperaturutjamning, fuktbalans och vindbrytning).
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Stadsbild och landskapsbild

Forslaget innebdr ett tydligt tillskott till stadsbilden i Stuvsta, dér en tidigare
verksamhetsfastighet med lag visuell nérvaro och begrinsad offentlig karaktar
ersitts med ett nytt vard- och omsorgsboende. Detta medfor flera konsekvenser
for stads- och landskapsbilden:

Konsekvenser for stadsbilden

e Fasad mot Agestaviigen: Den nya byggnaden far en tydligare och mer
stadsmaéssig front mot gatan, vilket bidrar till att skapa en mer
sammanhéllen struktur lings Agestaviigen.

e Byggnadens skala: Bebyggelsen dr hdgre d4n omkringliggande smahus,
men utformas med indragna volymer fOr att minska kontrasten mot
villabebyggelsen.

e Gestaltning och material: Fasaden far variation i volymer och materialval
(tegel, varmvit och terrakottafirgad betong).

e Trygghet och rumslighet: Den nya byggnaden ersétter en inhdgnad
industrifastighet och bidrar till mer 6ppna och tillgdngliga miljéer med
tydliga entréer och gron forgardsmark.

Konsekvenser for landskapsbilden

e Omvandling av hardgjord mark till gron utemilj6: Den tidigare asfalterade
verksamhetsytan ersitts delvis med en gron gérdsmiljo, vilket tillfor
biologisk variation, rekreationsvérden och gronstruktur.

e Ingen paverkan pd landskapsbild i stort: Planomrédet ligger 1 ett redan
exploaterat omrade utan kénsliga vyer eller landskapsrum, och paverkan
pé det vidare landskapet dr dérfor begrinsad.

e Samspel med omgivande gronstruktur: Garden och den frivixande hicken
mot grannfastigheten kopplar delvis an till det befintliga gronstréket vid
Fageringsdiket, vilket forstarker omrédets ekologiska sammanhang.

Planforslaget bedoms saledes ha positiv paverkan pa stadsbilden. Paverkan pa
landskapsbilden ér begriansad och huvudsakligen positiv, da ny gronstruktur
skapas 1 ett annars hirdgjort omréde.

Social hallbarhet

Barnperspektivet har beaktats med stod av kommunens barnchecklista. Aven om
projektet inte direkt riktar sig till barn, har viktiga hinsyn tagits for att sékerstélla
trygghet och tillgéng till goda miljoer.

Planomradet ligger 1 anslutning till gdng- och cykelstrdk, sédrskilt lings
Svensborgsvégen, dir forbattringar planeras. Detta 6kar trafiksédkerheten for barn
och unga i ndromrédet.

En social konsekvensanalys (SKA) har genomforts. Den visar att planomradet i
dag utgdrs av en otillgénglig, stingslad industrifastighet utan offentliga funktioner
eller sociala virden. Omréadet har begrinsade vistelsekvaliteter, upplevs som
otryggt och utgdr en barridr i stadsbilden.
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Analysen har paverkat forslaget genom att:

e Garden har utformats for att skapa trygghet, tillganglighet och mojligheter
till samvaro i en gron miljo.
e Fonstren mot gatorna mdjliggor “6gon pa gatan™.

Planforslaget bedoms fa foljande sociala konsekvenser:

e Okad tillgang till boende for ldre, i ett omrade dir behovet #r identifierat.

e Tryggare plats, genom omvandling av stdngslad verksamhetsmark till en
omsorgsmiljo med levande fasader, gard och entréer.

e Tillgénglig utemiljo, utformad med hénsyn till personer med olika
funktionsvariationer.

o Forbittrad gronstruktur, vilket 6kar platsens attraktivitet och rekreativa
virde.

Planforslagets bidrag ur ett dvergripande socialt perspektiv:

e Motesplatser — den gemensamma garden blir en viktig métesplats for
boende, personal och besokare

e Blandad bebyggelse — planen tillfor ett nytt boendeformat 1 ett annars
villa- och verksamhetsdominerat omréade

e Sammanhallning och kopplingar — ingen ny allmén plats skapas, men
omradet blir mer l4sbart och tillgédngligt

e Trygghet och sdkerhet — trygghet har varit styrande i utformning av
entréer, belysning, gardsmiljo och siktlinjer

Planforslaget har tagit hinsyn till trygghetsprinciper som aterfinns i Bo Tryggt 05,
sarskilt genom:

e Genomgdende siktlinjer och belysning.

e Inramning av gird med diskret avgriansning (grind och héck), for att skapa
halvoffentliga rum.

e Utemiljo med god dverblickbarhet.

Planforslaget bedoms saledes ha tydligt positiva sociala konsekvenser. Det tillfor
ett tryggt, tillgdngligt och behovligt dldreboende, skapar grona, sociala rum, 6kar
tryggheten och integrerar platsen i stadsstrukturen. Samtidigt &r de offentliga
sociala funktionerna begridnsade — girden ar inte tillgénglig for allménheten,
vilket paverkar kopplingar och 6ppenhet. Sammantaget starker planen den sociala
hallbarheten 1 Stuvsta och bidrar till en inkluderande och varierad stadsdel.

Riksintresse

Planforslaget bedoms inte motverka riksintresset for vagtransportsystemets syfte.
Den foreslagna markanvéndningen, ett vard- och omsorgsboende, innebér ingen
betydande trafikokning eller fordndring som kan forsvéra transportfloden pa
Huddingevigen. Planomradet &r dven beldget utanfor det faktiska vigomradet och
paverkar inte vigens funktion eller framtida utvecklingsmgjligheter.
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Byggnaders placering och angdring har anpassats for att inte omdjliggora
avsiktsforklaringen mellan kommun och Trafikverk om att pa sikt gora planskilda
korsningar pa Huddingevégen.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget vara forenligt med riksintresset for
kommunikationer.

Trafik

Péverkan pa befintligt vignat ar begrinsat kopplat till planen da planomradet
endast utgor parkering idag och i planforslaget. In- och utfarten pa Agestavigen
tas bort och minskar dirfor antal mgjliga interaktioner med fotgdngare och
motorfordon lings Agestavigen. In- och utfarten lings Svensborgsvigen tillats
fortfarande 1 och med planforslaget. Men for tyngre fordon anldggs en
angoringsficka lings med Svensborgsviagen. Gdngbanan forskjuts inat
planomrédet men forsdmrar inte mdjligheten att gé separerat frin motorfordonen.
Bilister pa parkeringen inom planomradet bedoms kunna vinda med backrorelser
inom kvartersmarken vilket dirmed inte utgor fara for personer som gar pa
gingbanan pd Svensborgsvigen. Dérav forsdmrar planforslaget inte mojligheterna
till en sdker skolvig till den nérliggande forskolan Daggkipan samt
Stenséngsskolan.

De tyngre fordonen sa som lastbilar och sopbilar kommer antingen att kunna
vianda narmare forskolan Daggkapan dér storre yta finns eller genom att backa in
pa parkeringen for planomradet och dérefter kora ut pad Svensborgsvégen.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen.

Waldemar Hessel

Planarkitekt

54 (54) Planbeskrivning, Detaljplan fér Lonnen 5



