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Sammanfattning

Fastigheten Angsgérden 1 ligger inom Varby kommundel och #r beligen cirka
500 meter fran Vérby gard tunnelbanestation. Planomradet utgors idag av en
gronyta med bollplan som ocksa har anvints som upplagsyta.

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse pé platsen
genom att uppfora tva nya punkthus med lagenheter, samt kontor i bottenvaningen
1 ett av punkthusen. Tillkommande bebyggelse skall anpassas mot befintlig
arkitektur d& dessa har hoga kulturmiljovirden. Detaljplanen syftar dven till att se
over skyfallssituationen inom planomrédet da det finns en lokal 1dgpunkt.

Husen foreslds uppforas i tristomme vilket kommer minska koldioxidutslédppen
jamfort med betongstomme. Bebyggelsen kompletteras med en gemensam
bostadsgérd med inslag av lekmiljoer. Vidare amnar forslaget bidra med en 6kad
variation av lagenhetsstorlekar 1 Varby gard. Parkering 16ses genom att samnyttja
befintliga parkeringsanldggningar som har ett 6verskott av parkeringsplatser i
nuldget.

Utvecklingen av omréadet dverensstimmer med 6versiktsplan 2050 och
utvecklingsplanen for Varby.

Angsgarden 1 ingér i den utpekade kulturmiljén for Varby gérd i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2019. Virden som pekas ut dr bland annat tydligt
avlasbara arsringar och enhetlig gestaltning. Den befintliga bebyggelsen bor
darfor vara végledande for eventuella tilldgg, sérskilt avseende placering,

material, form och volymverkan. Planforslaget kommer att ta sin utgangpunkt fran
intilliggande bebyggelses material, men kommer att bryta med den dominerande
strukturen. Genom att byggnaderna placeras vinkelrét frdn varandra skapas en
tydlig gardsmilj6 och utblickar mot intilliggande naturomraden bevaras for
befintlig bebyggelse.

En prelimindr beddmning ar att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan.



Detaljplan

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i Varby gard genom att
uppfora tva nya punkthus med ldgenheter, samt kontor i bottenvaningen i ett av
punkthusen. Tillkommande bebyggelse skall anpassas till befintlig bebyggelse da
dessa har hoga kulturmiljovérden.

Detaljplanen syftar dven till att se over skyfallssituationen inom planomradet da
det finns en lokal ldgpunkt.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markférhallanden

I forslaget till ny detaljplan ingar del av fastigheter del av Angsgarden 1 och 2 och
del av Varby gard 1:1. Fastigheterna ligger inom Véarby kommundel och ar
belidgna ca 500 meter fran Varby gird tunnelbanestation. Fastigheterna ligger
intill kommungransen mot Stockholm stad. Planomrédets totala areal &r cirka 5
900 kvadratmeter.

Figur I- Planomrddets ldge dr markerat pa karta med réd ring.
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Figur 2-Prelimindrt planomrdde markerat i rétt.

Fastigheten Angsgarden 1 dgs av Huge Bostider AB, totalt ir fastigheten cirka
11 600 kvadratmeter, planomradet beror cirka 4 300 kvadratmeter.

Fastigheten Angsgarden 2 dgs av Huge Bostider AB, totalt ir fastigheten cirka
13 800 kvadratmeter, planomrddet beror cirka 75 kvadratmeter.

Fastigheten Varby gérd 1:1 dgs av Huddinge kommun, planomradet ber6ér 1600
kvadratmeter.

Planomradet har avgrinsats for att kunna inrymma de foreslagna punkthusen samt
de ytor som krévs for att hantera skyfallsvatten.

Angsgérden 1 ir bebyggd med tva flerbostadshus av lamelltyp i fem till sex
vaningar dér upplatelseformen &r hyresritt, bostdderna utgor en del av Huges
bostadsbestand i Varby gérd. Planomradet utgdrs idag av en gronyta med
bollplan. Platsen har anvints som upplagsyta. Den berdrda delen av Angsgarden 2
utgdrs av en hardgjord yta som fungerar som upplagsyta for grus med mera. Den
del av kommunens fastighet, Varby gérd 1:1 som berors utgor gronyta.



Omrédet bedomts inte ha négra sérskilda naturvirden. Omradet dster om
planomradet utgdrs av skog som sluttar ned mot planomradet. Vatten fran
naturmarken Oster om planomradet flédar mot planomradet vid hindelse av
skyfall. Inom planomradet finns en lagpunkt som vid skyfall rymmer cirka 600 m?
vatten innan avrinning sker mot en storre lagpunkt inne i Varby gérd.

Figur 3-Flygbild over planomradet



Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen medger anvindningen bostider och kontor och mdjliggdr byggrétter
for tva punkthus, i nio respektive sju vaningar. I bottenvaningen av nio
vaningshuset (hus A 1 figur 4) s kommer det tilldtas anvindningen kontor.
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Figur 4-Illustrationsplan, forslag pa utformning.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr uppforandet av 86 ldgenheter 1 tva flerbostadshus.
Bostidderna foreslés bli hyresrétter i blandade storlekar. Det nordligaste huset, hus
A, foreslés fa en hogre byggnadshdjd pa 9 viningar, d& denna kan anspela pa det
bakomliggande bergets hojdbergets och bli en tydlig entrémarkér till Varby gard.
Hus B har ett ldgre antal vaningar pd grund av dess placering nidrmast befintliga
bostdder och anpassas dirmed i hojdled for att mota denna bebyggelse. Vidare har
byggnadskroppen placerats med gavel mot befintlig bebyggelse for att behalla sa
mycket utblickar mot berget som mdjligt for befintliga boende.



I bottenvaningen av hus A foreslas anvindningen kontor da Huge vill utka sitt
befintliga kontor som ligger p& Bickgardsviigen 34 (fastighet Angsgarden 1).

De tva nya bostadshusen placeras i vinkel med tillrdckliga avstdnd emellan som
ramar in utemiljon och skapar naturliga rumsligheter for bostadsgardar,
cykelparkering, uteplatser och plats for lek och umgéange.

Gestaltning

De foreslagna nya byggnaderna ska knyta an till befintlig bebyggelse, men det ska
samtidigt framga att de utgdr en ny arsring 1 omradet. Det representeras av att de
utfors 1 en annan typologi skala dn den befintliga bebyggelsen.

De nya byggnadernas gestaltning bygger vidare pd det for Véarby gard
karaktdristiska roda teglet. De befintliga byggnaderna har en karaktiristisk sockel
1 ljus betong, for de nya byggnaderna omtolkas det till en tegelsockel 1 vit-beige
kulér. De nya foreslagna byggnaderna har ett platt tak med kronpléat, vilket knyter
an till det strikta uttrycket i befintlig bebyggelse.

De foreslagna byggnadernas fasad bryts upp och far en monsterverkan med hjilp
av horisontella band i stdende tegelmurning. Fasadbanden fortsitter over
balkonger och bildar tita balkongfronter med &verliggare i smide. Overliggarna
ges en utformning med inspiration frén befintliga smidesrdcken 1 omradet,
kénnetecknade av runda geometriska former. Fonstren far en ovanliggande panel i
avvikande material, en detalj som &terfinns 1 befintliga trapphusfonster.

i e

Figur 5- Gestaltningskoncept for tillkommande punkthus.
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Ljusférhdllanden
I den solstudie som finns framtagen gar det att utldsa att hus B delvis kommer

skugga befintlig bebyggelse pa morgonen. Pédverkan bedoms dock som liten och
under en begrinsad tid.
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Landskapsbild/stadsbild

Den nya bebyggelsen har en hogre nockhojd an befintlig bebyggelse och kommer
kunna utgdra en ny orienteringspunkt i omradet. Det hogre huset (hus A) dr
placerat ldngre bort fran befintliga byggnader och narmare berget medan hus B,
med ett lagre antal vaningar, placeras nidrmare fastighetens befintliga byggnad.

| PPTTIT

Figur 6- Vy fran séder mot ny gangfartsgata

Figur 7- Vy frdn ést ldngs med Lammholmsbacken

Tillgénglighet till bostadshus

Behovet av tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser uppskattas till tre platser,
varayv tva foreslas anldggas vid inflytt och den tredje kan tillskapas vid behov. Det
skapas dven utrymme for angdring med motorfordon nira respektive entré, se
figur nedan.
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ANGORING HUS A

ANGORING HUS B

Figur 8 — Angoring for tillkommande byggnader

Réddningstjéinst
For hus A sker angoéringen frin parkeringsytan véster om hus A och for hus B fran
gangfartsomradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ar tinkt att ske i ett miljohus som placeras intill
géngfartsomradet. Miljohuset kommer ligga inom 30 meter fran foreslagna
byggnaders entréer. Himtning sker via gangfartsomradet, vilket innebar en
dragvig under 10 meter. Sopbilen kor sedan vidare pa gangfartsomradet och
kommer ut vid parkeringen sdder om Angsgarden 1.

Lek och rekreation

P& den gemensamma ytan mellan husen finns det plats for umgange och lek. Pa
innergdrden kommer det finnas bade lekytor, pergola och bouleplan. S6der om
hus B finns en storre yta for lek och socialt umgénge, den har kombinerad
anviandning och fungerar dven som yta skyfallshantering d& den utgor en
lagpunkt. Detta beskriv mer under avsnittet om dagvattenhantering.

Runtomkring husen finns ménga olika typer av sittplatser for att uppmuntra till
moten men dven platser ddr man kan sitta i avskildhet. Belysningen ska bidra till
att platsen alltid upplevs trygg och funktionsbelysningen anpassas efter
rorelsestrak och noder.



Figur 9 — Situationsplan dver tillkommande lekplats

Arbetsplatser
I och med att detaljplanen tilldter anvindningen kontor i bottenvaningen pd hus A
sd bedomd detaljplanen generera 20 arbetstillfallen.

Gator och trafik

Gatustruktur

De nya byggnaderna foreslds angdras genom en ny in- och utfart mot
Lammbholmsbacken. P4 platsen finns idag en tillfdllig angdring for den upplagsyta
som finns pd bollplanen. Lammholmsbacken ligger pa andra sidan
kommungransen och tillhor Stockholm stad.
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Figur 10- lllustrationsplan med gdng- och cykelstrdk kring planomrddet

Den befintliga gang- och cykelbanan langs med Lammholmsbacken sodra sida
foreslés forldngas i samband med detaljplanens genomforande for 6kad
tillgénglighet for gdende och cyklande. Se gul markerad linje pé figur 10. Den nya
ging- och cykelbanan foreslas hojdsittas med en jamn lutning om 5 %.

Befintlig gang- och cykelbana som gar mellan befintlig bebyggelse och de nya
foreslagna byggnaderna regleras som gangfartsomrade, se blé linje fig 10. Detta
da tillkommande bebyggelse behover en angéring, men att gatan primart skall
vara till for gdng- och cykeltrafikanter. Vidare foreslds pa delar av strackan en
breddning med en meter for att mojliggora for gaende och cyklister att passera ett
fordon pa ett battre sitt 4n idag. Gangfartsgatan utformas med lokala
avsmalningar och moblering for att sdkerstilla 1dga hastigheter som skapar en
sdker trafikmiljo. Strackningen kommer till storsta delen att regleras som
enkelriktad for att minska risken for genomfartstrafik.

Parkering
Det finns flera vakanser inom befintliga parkeringsanldggningar, vilket innebér att
den nya foreslagna bebyggelsens parkeringsbehov kan tillgodoses utan att det



behover tillskapas en stor méngd nya parkeringsplatser. Detta skapar
forutsittningar for effektivare markanviandning och undviker att skapa ytterligare
andel hérdgjord yta.

Planomradet ligger inom kollektivtrafikzon A i Huddinges parkeringsprogram, det
vill séga stationsnéra ldge. Det totala parkeringsbehovet for den nya bebyggelsen
ar 49 p-platser. Parkeringsbehovet for boende tillgodoses genom att nyttja
befintliga parkeringsgarage pa fastigheterna Angsgérden 1, 2 och 4 som har
vakans om 75 platser (hdsten 2024). Vidare foresléds befintlig markparkering
anvindas for besokare och verksamhetsparkering. Beldggningen idag ar 14g pa
dessa platser, generellt under 50 % varfor en samnyttjande ses som positivt.

Behovet av tillgdnglighetsanpassad parkering beréknas till 3 platser. Tvd av dessa
anldggs vid inflytt och utrymme avsitts for att kunna tillskapa den tredje om
behov uppstér.

LAGENHETSSTORLEK ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL PARKERINGSBEHOV

<45 M 29 0,25/ LGHT 7

45-70M° 30 0,45 /LGHT 14

=70 M° 28 0,75/ LGHT 21

TOTALT 87 42

ANVANDARE ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL  PARKERINGSBEHOV
BESOKARE TILLBOENDE 87 0,05/ LGHT &

ANVANDARE ANTAL M*VERKSAMHET PARKERINGSTAL PARKERINGSBEHOV

VERKSAMHET 320 M° 10/1000 M*BTA 5

Figur 11- Parkeringstal bil

Det totala behovet av cykelparkering dr 240 platser. Cykelparkering for boende
och besokare ska ordnas bade inomhus 1 tillkommande bebyggelse och utomhus.
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LAGENHETSSTORLEK ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL PARKERINGSBEHOV

<45M? 29 1,5/ LGHT 44

45-70 M* 30 2/ LGHT &0

>70 M2 28 3/ LGHT 84

TOTALT 87 188

ANVANDARE ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL  PARKERINGSBEHOV
BESOKARE TILL BOENDE 87 0,5/ LGHT 44

ANVANDARE ANTAL LAGENHETER PARKERINGSTAL  PARKERINGSBEHOV
LADCYKLAR TILL BOENDE 87 0,05/ LGHT 4

ANVANDARE ANTALM® VERKSAMHET PARKERINGSTAL  PARKERINGSBEHOV
VERKSAMHET 320 M7 13/1000 M*BTA 4

Figur 12- Parkeringstal cykel

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Om det bedoms
nddvéndigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske till utokat
planforfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram bedéms inte nddvéndigt.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (och borjar ett ar frdn det datum planen vunnit laga
kraft).

Huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allmén platsmark, det vill séga de
omraden pa plankartan som utgér park. Detta innebir att kommunen har ett ansvar
for uppforande, drift och underhall av den allménna platsen.

Exploatoren ansvarar for anldggningar, byggnation och drift inom kvartersmark
som faller inom fastigheten Angsgérden 1 och 2.

Tidplan
Planuppdrag 2 oktober 2024
Samrad 10 mars — 14 april 2025

Granskning Kvartal 4 2025



Antagande Kvartal 1 2026
Laga kraft Kvartal 1 2026
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Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestdmmelser

Detaljplanen tillater flera olika anvéndningar vilket kan generera en
funktionsblandning i omradet. Anvéndningarna som medges dr alla av begransad
omgivningspaverkan och beddms mojliga att kombinera.

Allmén plats

FPARK Park

Omradet mellan planomradet och Lammholmsbacken ar utpekat som park i
nuvarande detaljplan. Omradet kommer dven fortsattningsvis vara utpekat som
park. Bortsett fran den nya tankta infarten som kommer bli kvartersmark.

Kvartersmark
| B |  Bostader
K, Kontor i bottenvaningen ar tillatet

Anvindningen (B- bostider) dr huvudanviandningen for kvarteret och syftar till att
sdkerstilla att bostdder kan komma till.

Anvindningen (K1 — Kontor i bottenvéningen é&r tillatet) ges till ett av
bostadshusen och syftar till att ge mojlighet till mindre kontorsetablering och pa
sa sitt skapa mer liv och rorelse i omradet.

Begrédnsning av markens utnyttjande

‘ L ] Marken far inte férses med byggnad. Balkonger far kraga ut.
—_— Anlaggningar fér dagvatten, portomfattningar och cykelstall med tak
far uppféras.

}r + o+ o+ o+ Marken f&r endast férses med komplementbyggnad.

En stor del av planomrédet bestdr av prickmark som reglerar var bebyggelse inte
far placeras. Mindre skdrmtak vid entréer och cykelstill med tak och gallerviggar
bor tilldtas.

Pé innergarden dédr det foreslds en pergola sa har ytan pekats ut med kryssmark,
det vill siga marken far endast forses med komplementbyggnad.

Héjd pa byggnadsverk

h. Haogsta totalndjd ar 29.5 meter Gver angivet noliplan.
h, Hdgsta totalndjd ar 57 meter Gver angivet nollplan.
h, Hdgsta totalndjd ar 50 meter Gver angivet nollplan.



Bestdmmelsen om totalhojd syftar till att reglera hojden pa tillkommande
foreslagna byggnader.

n Har ska en fardrdjningsvolym for skyfall om minst 180 kubikmeter
anlaggas.
N2 Har ska en férdrojningsvolym far skyfall om minst 126 kubikmeter.

Bestammelserna kring markens anordnande och vegetation syftar till att
sakerstdlla att det skapas fordrojningsmagasin for att inte forsamra
skyfallssituation inom och utanfér planomrédet.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

u, Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar.

Inom befintlig detaljplan ligger det ett u-omrade pa den utpekade ytan.

fi Fasaden bryts upp med horisontella band i staende tegelmurning.

fa Fasader ska utformas huvudsakligen av ritt tegel.

fa Om byggnaden uppférs med byggnadselement ska skarvarna inte
synas eller vara en medveten del av byggnadens gestaltning.

fs Byggnaden ska utformas med tata balkongfronter.

fs Sockelvaningen ska markeras genom avvikande material och/eller

kulér fran huvudsaklig fasadgestaltning.

Utformningsbestimmelserna syftar till att reglera ndgra av kvarterets viktigaste
gestaltningsgrepp. Dessa utgér fran det som ses som vérdefullt ut
kulturmiljosynpunkt och den foreslagna gestaltningen fran
gestaltningsprogrammet. f1 fasader ska utformas huvudsakligen av rott tegel for
att passa in 1 stadsbilden. f2 om det anvidnds byggnadselement skall skarvarna
doljas i storsta mojliga mén eller vara en medveten del av byggnadens gestaltning.
3 syftar till att 1asa fast hur fasaden delas. f4 syftar till att sdkerstilla
balkongfronternas gestaltning for att passa in i befintlig kulturmiljo. f5 &r en del
av kvarterets gestaltningsgrepp med en sockelvaning som skall vara markerad for
att skapa liv i den géendes skala.

Utférande

b, Marken ska vara genomslapplig.

bl skall sékerstélla att skyfallsytorna dr genomsléppliga och inte hardgors.

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 70 m2.
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Egenskapsbestimmelserna for byggnationens omfattning syftar till att reglera
méngden cykelstill med tak som far uppforas pé gérden.

ILLUSTRATION

lMustrationslinje for gangvig

INlustrationslinje skall pavisa var ny gangvig ar tdnkt att placeras inom
kvartersmarken men saknar juridisk betydelse. Syftar till att skapa 6kad forstaelse
for forslagets utformning.



Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Fran kommunens fastighet Varby gard 1:1 kommer mark dverféras genom
fastighetsreglering till fastigheten Angsgérden 1 vilken dgs av Huge Bostider AB
(exploatoren). Omradet som &r aktuellt att dverfora ar cirka 1600 kvm enligt
nuvarande forslag, se gron markering i figur 8 nedan. Omridets exakta
avgransning kommer att utredas vidare under detaljplaneprocessen.
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Figur 13 - Prelimindrt omrdde av fastigheten Virby gdrd 1:1 som dr aktuellt att overfora till
fastigheten Angsgdrden 1 markerad med gron firg.

Rattigheter

Ledningsrdtt

Det finns en befintlig ledningsritt genom omradet idag, denna kommer att ligga
kvar i1 foreslagen detaljplan. Samt ett mindre tilldgg av nytt u-omrade vid den nya
infarten.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten har kapacitet att
klara av den utbyggnaden av omradet som detaljplanen medger. Planomradet
ligger inom verksamhetsomrddet for Stockholm Vatten AB som &r huvudman for
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vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och anldggningar som tar hand
om dagvatten frén kvartersmark.

Energiférsérining

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar inom allmén plats
fram till forbindelsepunkt. Anslutning till fjarrvirmenétet planeras mdojliggoras till
den tillkommande bebyggelsen inom planomrédet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatdren stér for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad inom
egen kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att fa en intikt for markforsiljningen avseende den delen av
fastigheten Vérby gard 1:1 som ska dverforas till exploatdrens fastighet
Angsgérden 1.

Drift- och gatuunderhdll

Exploatoren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for teknisk
forsorjning. Vidare bestar planomrddet idag endast av kvartersmark, vilket
innebaér att inga kommunala anlédggningar ingar.

Kostnader for fastighetsagarna

Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns for detaljplanekostnaderna. Avtalet anger att
exploatoren och fastighetsdgarna ska betala for planarbetet 1 enlighet med
kommunens senast uppdaterade plan- och bygglovstaxa. Nagon planavgift for
detaljplanen kommer dérfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat har
fastighetsdgarna rétt att fa bygglov i enlighet med planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovstaxa.

Vatten och avlopp

Anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnétet sker enligt
Stockholm Vatten AB:s gillande taxa. Avgiften utgdrs av en anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiften kan
enligt VA-lagen debiteras nir Stockholm Vatten AB har uppréttat och anvisat
forbindelsepunkten dar fastigheten ska anslutas till de allménna ledningarna.

El och tele m.m.
Exploatdren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele, fjarrvirme
med mera. Vid flytt av befintliga ledningar star exploatoéren for kostnaden. For



uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit ska
ledningsnédtségaren kontaktas av exploatoren.

Fastighetsbildning

Kostnad for lantmaéteriforréittningar debiteras utifran den tid som behover lidggas
ner i drendet och baseras pa kommunens taxa. Kostnaderna for fastighetsbildning 1
samband med ny exploatering betalas av exploatoren. Kostnader for lantméteri-
forrattning avseende eventuella ledningsrittsatgérder betalas vanligtvis av
ledningsdgaren.

Ersdttning vid markférvdrv/férsdljning

Ersdttning for markoverlatelser regleras 1 kommande exploateringsavtal.
Principerna for erséttningen dr avhandlade i undertecknat intentionsavtal och
erséttningens niva ska vara marknadsmassig.

Kostnader for miljéskyddsdatgdrder

Atgirder for dagvattenhantering, ekologisk kompensation och eventuella &tgérder
for bullerskydd for blivande bebyggelse, aligger exploatoren. Atgirder och
kostnader for eventuell marksanering kommer att regleras i exploateringsavtal.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Exploatoren dr ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark. Stockholm
Vatten AB ansvarar som VA-huvudman for allminna VA-ledningar, allménna
dagvattenledningar och dagvattenanlédggningar som avser att leda bort och ta hand
om dagvatten efter att det har fordrdjts och renats inom kvartersmarken.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar péa allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pd allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och kvartersmark
fram till 6verlamningspunkt.

I Huddinge finns flertalet teleoperatérer som bygger ut fiber och kan erbjuda

bredband till Huddinges invinare med stod av markavtal. Stokab ansvarar for
ledningar pa allmén platsmark och kvartersmark fram till 6verlamningspunkt
inom planomrédet.

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren 1 vilket det bland
annat regleras inriktning for ny detaljplan och kommande markdverlatelser med
mera. Avtalet reglerar vidare att exploatdren ska sté for de faktiska kostnaderna
for utbyggnad av gang- och cykelvégar.

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren har tecknats for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.
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Exploateringsavtal ska tridffas mellan kommunen och exploatéren i samband med
att detaljplanen antas av kommunen. Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera
ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploatdren géllande
genomforandet av detaljplanen.

Markanvisning

Det undertecknade intentionsavtalet innebdr att exploatoren far en ensamritt att
forhandla med kommunen om en exploatering inom omradet. Férhandlingen ska
ske med utgdngspunkt fran det forslag som exploatdren har ldmnat in i samband
med ansokan om planbesked. Erséttningen for den mark som kommunen siljer
ska bestimmas med tillimpning av den sé kallade genomsnittsvérdesprincipen.
Slutligt 6verlatelseomrade redovisas 1 kommande exploateringsavtal.

Tidplan
Plansamrad: 10 mars — 14 april 2025

Granskning: Kvartal 4 2025
Antagande: Kvartal 1 2026

Laga kraft sker cirka en manad efter antagande i det fall detaljplanen inte
Overklagas. Byggnation bedoms kunna paborjas under hosten 2026, forutsatt att
detaljplanen inte dverklagas.



Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden

Planomradet ir planlagt sedan tidigare med detaljplan 0126-8666, Ostra Varby
gérd.

Grundkarta
Grundkartan ar framtagen 2024-12-17.

Oversiktsplan
Huddinge 6versiktsplan 2050, antagen 2024.

Kulturmiljéprogram

Vérby Géard ar utpekat i Huddinge kommuns kulturmiljoprogram som ett sarskilt
vérdefullt kulturomrade. Likt manga bostadsomrdden som anlades under miljon-
programmet, har planomridet som omfattar kvarteret Angsgérden en tydlig
planstruktur som utgér fran de trafiksepareringsideal som préaglade
samhdllsplaneringen under mitten av 1900-talet. Bil-, gdng- och cykelvégar
undviker att korsa varandra for 6kad trafiksékerhet och enklare framfart. Omradet
praglas av sammanbyggda bostadsomrdden med enhetlig utformning och volym.

Byggnaderna dr uppforda i l&nga ldngor med loftgédngar och utanpaliggande
trapphus. Byggnaderna uppfordes under en kort tidsperiod vilket gor att omréadet
préglas av en sammanhéllen och homogen karaktér. Rott fasadtegel dr det
dominerande fasadmaterialet som visuellt knyter ihop omradet.

Undersékning om betydande miljépdverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sérskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ej. En undersékning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Bedomningen om péaverkan har gjorts utifran kriterierna
15§ och 10-13 §§ miljobeddmningsférordningen.

Planomridet omfattas inte av nagra riksintressen men ligger inom Ostra Milarens
sekundira vattenskyddsomréde och recipienten dr Milaren- Rodstensfjdrden som
har god ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Planomradet
hyser inga pétagliga naturviarden. Varby Gérd har en urban virmeeffekt utifrdn
omradets hoga hardgoringsgrad och brist pa svalkande gronstrukturer sa som tréad.
Planen foreslér att trdd planteras pd innergarden for att forbattra mikroklimatet.
Fortatningen av omradet med tilldgg av bostider ligger 1 linje med intentionerna
for bade Oversiktsplan och Utvecklingsplan for Virby. Planforslaget forvintas
tillfora en tryggare milj6 med genomténkta gardsmiljéer och materialval. Den
planerade bebyggelsen ska ocksa beakta omradets kulturmiljovarden. Hanteringen
av dagvatten och skyfall bedoms vara mgjlig inom planomradet givet att
skyfallsitgirderna genomfors. Atgérderna forviintas minska vattenfororeningar
och underlatta uppfyllandet av miljokvalitetsnormer 1 recipienterna.
Bullerutredningen visar att riktvirdena uppfylls enligt trafikbullerférordningen
utan behov av ytterligare atgirder eller tekniska 16sningar. Provtagning visar att
inga halter 6ver Kdnslig Markanvdndning (KM) patriffas inom planomradet.
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Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. Beddmningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobedomningsforordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover dérfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for
detaljplanen.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omrddesbestdmmelser

Gillande detaljplan for planomradet vann laga kraft 1969. Det aktuella omradet
inom Angsgarden 1 utgors av beteckningen “lek”. Aktuellt omréde inom Vérby
géard 1:1 utgdrs av park.

Figur 14-Aktuellt planomrdde dterfinns ungefirligt markerat med réd firg.

Planbesked

Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked vid deras sammantrade 15 maj
2024, §20 diarienummer KS-2024/337.



Planuppdrag och program fér detaljplanen
Kommunstyrelsen beslot 10 oktober 2024 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for Angsgarden 1.

Projektplan togs fram 30 maj 2024 infor projektstart.
Projektet finns med i1 Plan for samhéllsbyggnad 2024.

Oversiktsplan

Detaljplanen éverenstimmer med kommunens dversiktsplan (OP 2050). I OP
2050 anges omradet som stadsutvecklingsomrade for storre stadsutveckling.
Oversiktsplanen rekommenderar att det #r viktigt att vid utveckling av ny
bebyggelse tillgodose en befintlig brist pd motesplatser samt upprusta befintliga
utomhusmiljéer.

Utvecklingsplan

Detaljplaneomradet ingar i den kommunala Utvecklingsplan for Varby, som anger
hela Varby gard som potentiellt fortdtningsomrade dir aktuell fastighet sérskilt
pekats ut som foreslagen for bebyggelse. Tilldgg av bebyggelse ska strdva efter ett
mer varierat stadsliv och ett 6kat kvarboende. I Véarby utvecklingsplan betonas att
bebyggelsekomplettering ska ske pa ett sitt som tillfor nya kvaliteter till omradet
och nytt innehall till stadsdelen. Husens skala, variation, forhallande till varandra,
fasader, bottenvaningar och offentliga rum ar av sérskild betydelse nédr Véarby
utvecklas. Ett mindre tilldgg kan goras 1 en kénslig kulturmiljé med stor omsorg
for detaljer och utformning. Tillkommande bebyggelse ska tillfora arkitektoniska
mervérden till platsen och ska bidra till att stirka platsens identitet och igen-
kénningsfaktor i stadslandskapet. Vidare uttrycks i Varby utvecklingsplan att det i
dagens bostadsbestand finns en stor brist pa stora ligenheter och l4genheter for
det lilla hushéllet. Projektet Gverensstimmer med ambitionerna i utvecklings-
planen, men den frangar rekommenderad vaningshdjd pa 4—6 vaningar.

Ovriga forutsittningar

Kommungrans

Planomréadet ligger dikt an kommungransen mot Stockholm stad. Infart ar ténkt att
ske frin Lammholmsbacken som ligger pd Stockholms sidan av kommungransen.
Det har skett en avstimning med Stockholm stad innan projektstart att en infart
skulle vara mdjlig att genomfora da detta var en forutsittning for projektet.

Riksintressen
Planomradet berors av riksintresse for Totalforsvaret (influensomrade for
vaderradar) samt riksintresse for flygplatser (MSA ytor).

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ligger inom Ostra Milarens sekundira vattenskyddsomrade och
recipienten dr Mélaren- Rodstensfjdrden som har god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus med senare mal &r 2027 med undantag for bromerad
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difenyleter, kvicksilver/kvicksilverféreningar, PFOS (perflouroktansulfonsyra och
dess derivater) och tributytennféreningar.

Miliékvalitetsnormer for luft

Planomradet befinner sig inte i ndrheten av ndgon fororeningskalla som riskerar
ge upphov till oacceptabel luftkvalitet. Det finns ocksé goda forutséttningar for
luft att cirkulera och instingda sektioner forekommer inte.

Miliékvalitetsnormer fér buller
Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2021 sa dr omradet inte utsatt for
buller i sédan omfattning att planering for bostéder skulle kunna vara olampligt.

H Alla bullerkdllor maxbuller

<60 dB
60 - 65 dB
65-70 dB
70-75 dB
75- 80 dB

P s0-85dB

M =ss5dB

Figur 15 - Redovisar utbredningen av maxbuller for alla bullerkdllor utifran Huddinge kommuns
bullerkartliggning 2021.

Miljo

Mark och vegetation

Planomréadet hyser inga pétagliga naturvarden och utgors av kortklippt grids och en
grusad fotbollsplan som nyttjas som tillfalligt upplag av renoveringsmaterial.
Storre delen av planomradet ar identifierat i Ekologiska samband i Huddinge
kommun (Ekologisgruppen 2018) som livsmiljoer for nyttoinsekter med ett ligre
habitatvirde i spridningsnitverket. Oster om planomradet utgors av skog och
ingér 1 spridningssambandet for brun guldbagge och tofsmes 1 soder. Skogssldnten
1 Oster har en avkylande effekt. Langs med géng- och cykelvigen i véstra delen av
planomradet finns planterade trad. Dessa dr dock mycket unga och faller inte in
under definitionen for en biotopskyddad allé.



Rekreation och friluftsliv

Nérboende har sett planomradet som en viktig social mdtesplats. Har har tidigare
funnits boulebana, bollplan och skridskobana for barnen pa vintern.

Ekosystemtjcinster

Planomradet utgors av kortklippt gridsmark samt en grusplan med laga eller inga

naturviarden

Dagvatten

En dagvattenutredning dr framtagen for detaljplanen (COWI, 2025). Befintlig
markanvéndning berdknas leda till att 25 1/s rinner vidare fran planomradet vid ett
10-arsregn. Fororeningshalter/ -médngder har berdknats genom programmet

StormTac.
Parameter Befintliga halter (ug/l) | Befintliga (kg/ar)
Fosfor (P) 220 0,31
Kvive (N) 1700 23
Bly (Pb) 14 0,02
Koppar (Cu) 22 0,031
Zink (Zn) 86 0,12
Kadmium (Cd) 0,67 0,00095
Krom (Cr) 6,8 0,0097
Nickel (Ni) 7,8 0,011
Suspenderade &mnen 70 000 99
(SS)
Oljeindex (Olja) 870 1,2
PAH16 0,47 0,00067
BaP 0,06 0,000086

Figur 16- Fororeningshalter/-mdngder frdn féroreningsmodell fore exploatering (COWI, 2025).

Geotekniska forhallanden
Geologiska férhdllanden

Den utforda geotekniska undersokningen (COWI, 2018) visar att jordlagren
huvudsakligen bestar av fyllningsjord ovan lera pa friktionsjord pé berg.
Fyllningsjorden utgodrs av brunt sandigt lerigt grus eller brun humushaltig sandig
siltig lera av torrskorpekaraktér. Fyllningsjordens méaktighet varierar mellan ca 0,2
och ca 1,1 m. Méktigheten dr som storst 1 den nordvéstra delen av
undersokningsomradet och som minst i den nordostra delen.

Under fyllningsjorden finns lera. Lerskiktets méktighet varierar mellan ca 1,6 och
ca 6,1 m. Leran &r i den 6vre delen i form av torrskorpelera. Torrskorpelerans
maiktighet varierar mellan ca 1,2 och ca 3,4 m. Leran ar gra eller grabrun, varvig,

rostfldckig 1 0vre nivéer samt innehaller inslag av tunna siltskikt. Under lerskiktet
finns friktionsjord. Friktionsjordens méktighet varierar mellan ca 0,5 och ca 7,6

m. Miktigheten dr som storst 1 den sddra delen av undersdokningsomradet och som
minst 1 den centrala delen. Utférd provtagning och efterféljande laboratorieanalys
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visar att morénen dr en grusig sandig siltmoran eller en ndgot grusig sandig lerig
siltmorén. Djupet till berg varierar fran ca 9,6 m till 12,4 m i de punkter dir
jordbergsondering utforts. Djupet dr som storst 1 den nordvéstra delen av
undersdkningsomradet och som minst i den sydvéstra delen.

Inga fororenande verksamheter har historiskt befunnit sig pa platsen. En
miljoteknisk jordprovtagning utfordes i samband med den geotekniska
undersokningen. Ingen av de fyra analyserade proven uppvisat halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktvirden for Kénslig Markanvindning (KM).

Markradon
Omrédet klassa som hogrisk for radon (COWI, 2018).

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Grundvattennivan har kontrollerats vid ett tillfalle (2018-11-19) och enligt
métningarna uppmattes grundvattennivan till ca +22,3, ca 2,3 m under markytan
(PM Geoteknik, COWI, 2018). Ytterligare mattillfallen reckommenderas infor
byggnation.

Oster om fastigheten finns en skogsbeklidd kulle som lutar brant mot
Lammholmsbacken mot planomradet i vdst. Marken inom planomradet &r relativt
flack men har en viss lutning i nordvéstlig riktning mot Biackgardsvagen.
Béckgardsvigen lutar i sin tur soderut.

Det finne en lagpunkt inom planomradet som kan dversvimmas vid skyfall.
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Figur 17- Befintliga avrinningsvdgar, avrinningsomrdde som innefattar planomrddet. Bildkdlla:
ArcGIS Pro (COWI, 2025).




Halsa och sakerhet

Risk fér ras, skred, erosion

Leran som konstaterats i den geotekniska undersékningen bedéms vara 16s och
sattningsbendgen vid 6kad last samt under grundvattennivan.

Oversvimning

En skyfallskartering har utforts av COWI, 2025. Karteringen visar att en ldgpunkt
finns inom och strax utanfor den véstra delen av planomrédet. Den totala volymen
pa lagpunkten uppgar till cirka 600 m?. P& Biackgardsvagen, nedstroms
planomridet (se Figur 13), finns idag en stor ldgpunkt med risk for dversvimning
via bland annat planomradet. En exploatering inom planomradet ska inte bidra
negativt till forhallandet pa Bickgardsvigen.

\.am"‘*w
Lawmamssackar——— | L ammholmsbacken

Planomridet

3 Planomradet

Befintliga [dgpunkter_volym i m3
0-60 m3
60-500 m3

. 500-600 ma3

. 500-15000 m3

. 15000-20000 m3

Figur 18-Befintlig lagpunkt inom och intill planomrddet har ringats in. Lagpunkten har plats for
ca 600 kubikmeter vatten. Viister om planomrddet lings Béckgdrdsvigen finns ytterligare en stor
lagpunkt med risk for éversvimning

Virmedeffekt

Vérby Gard har en forhdjd temperatur (urban varmeeffekt) utifrdn omradets hoga
hardgoringsgrad och brist pd svalkande gronstrukturer sa som trad. Detta utgor en
héilsorisk under hogsommaren. Planomradet ligger dock i utkanten av Varby géard
dér skogsslinten i Oster har en avkylande effekt.

Kulturmiljo

Planforslaget foreslds gestaltas med en fasad bestdende av 1 huvudsak rott tegel,
for att passa in i stadsmiljon. Balkongernas gestaltas med téta balkong fronter for
att efterlikna balkongerna i omradet och loftgdngarna. Befintliga byggnader har en
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markerade sockeln 1 ljus betong, den omtolkas i foreslagna byggnader till en
tegelsockel 1 vit-beige kulor.

Social hallbarhet

Det har forts flera dialoger med medborgarna i Varby. Den senaste storre dialogen
skedde 1 samband med utvecklingsplan for Varby. I det arbetet lyftes flera viktiga
rekommendationer for att skapa en héllbar och attraktiv stadsdel.

e Byggnader bor placeras och utformas med langsiktig ekologisk héllbarhet
1 atanke

» Nya bostadsetableringar bor erbjuda en variation av bostadsformer och
storlekar for att motverka segregation

e Aldre barn och unga har fA alternativ till aktiviteter, s detta bor lyftas i
projekten

Offentlig service
Inom 350 meter fran planomradet sa finns tva fristdende forskolor samt en
kommunal forskola, samt en kommunal grundskola.

Kommersiell service

Planomradet ligger inom 500 meter frdn Véarby gards centrum som har bade
handel och service. I Varby gards centrum finns d&ven Varby gards tunnelbana
som mojliggdr goda kommunikationer mot Stockholm innerstad.

Arbetsplatser
Det finns inga arbetsplatser idag inom planomridet. Men det finns mindre kontor
och kommersiella lokaler i ndromradet.



Trafik
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TECKENFORKLARING
wem GC-BANA
mmm GC-BANA TRAFIKERAS AV
MOTORFORDONSTRAFIK
3| mmm GANGBANA
mnnn KORBANA
GANGBANA SAKNAS
snmn PLANOMRADE

Figur 19- Befintlig gatustruktur

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelnitet dr ett arv av SCAFT-planeringen och ér till stora delar helt
separerat fran vagnitet. Utmed Lammholmsbacken finns 1,8-2,0 meter breda
gingbanor. P4 Lammholmsbackens sddra sida 16per en trafikseparerad och
kombinerad gang- och cykelbana som ar 3 meter bred. Straket kopplar idag till
Svanholmsstréket som korsar Lammholmsbacken genom en planskild korsning.
Kopplingen innebdr en lang omvég for gdende och cyklister. Det trafikseparerade
systemet kan upplevas som svarorienterat for forstagdngsbesokare.

Utmed en stor del av befintlig bebyggelse finns kombinerade gang- och
cykelbanor som é&r skyltade med C3, motortrafik férbjuden. P4 flera stéllen finns
bommar for att hindra motorfordonstrafiken. Trots reglering och fysiska hinder
fungerar gang- och cykelbanorna som informella gangfartsomrdden och trafikeras
dven av motorfordonstrafik for att angora till portar.

Kollektivtrafik

Cirka 550 meter fran planomradet finns tunnelbanestation Varby gard som
trafikeras av tunnelbanans réda linje 13 mellan Norsborg och Ropsten. En resa
med tunnelbanan frin Varby gard till T-Centralen tar cirka 27 minuter. [ omrédet
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finns dven busstrafik och narmsta héllplats dr Svanholmsviagen. Med buss 740 nas
bytespunkter som Varby gard, Varberg, Skdrholmen och Flemingsbergs station.

Biltrafik

Norr om planomradet gar Lammholmsbacken som har Stockholms stad som
vaghéllare. Lammholmsbacken korsars av Backgardsviagen som tillhor Huddinge
kommun, norr om Lammholmsbacken byter Backgardsvigen namn till
Svanholmsbacken déar Stockholms stad ar vighéllare.

Vignitet omkring planomrédet préglas likt ovriga trafiksystemet av SCAFT-
planeringen. Lammholmsbacken och Bickgardsvidgen har uppsamlande
funktioner och ansluter till det dvergripande végnétet 1 form av Skirholmsvégen
respektive Varbergsvigen. Korbanorna beddms som éverdimensionerade (8,0
meter) och framkomligheten dr generellt god. Intill in- och utfarten till
planomréadet och befintlig bebyggelse finns idag en hastighetssikring i form av
upphdjning.

Intill planomrédet finns ett gadng- och cykelstrak som dr 3,25 meter brett. Gdng
och cykelbanan har en tillfillig grusad anslutning mot Lammholmsbacken som
lutar cirka 10 procent, anslutningen har tillkommit for den tillfalliga
etableringsytan.

a/400£s

LAMMHOLMSBACKEN

NIOYASOHYONIYE

d

TECKENFORKLARING

m== KORBANA

€8 1unn GC-BANA INFORMELL
GANGFARTSGATA

niEn PLANOMRADE

0/4006%

Figur 20- Befintlig gatustruktur



Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Huge kommer att behdva forvirva del av kommunens fastighet Varby gar 1:1.

Miljo

Undersékning om betydande miljépdverkan

Planomridet omfattas inte av nigra riksintressen men ligger inom Ostra Milarens
sekundéra vattenskyddsomrade och recipienten 4r Milaren- Rodstensfjarden som
har god ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Planomradet
hyser inga pétagliga naturvirden och utgors av kortklippt gris och en grusad
fotbollsplan som nyttjas som tillfélligt upplag av renoveringsmaterial. Varby Gérd
har en urban viarmeeffekt utifran omrédets hoga hardgoringsgrad och brist pa
svalkande gronstrukturer s som trdd. Planen foreslar att trdd planteras pa
innergarden for att forbattra mikroklimatet.

Fortatningen av omradet med tillagg av bostdder ligger i linje med intentionerna
for bade Oversiktsplan och Utvecklingsplan for Varby.

Planforslaget forvintas tillfora en tryggare miljé med genomtédnkta gdrdsmiljoer
och materialval. Den planerade bebyggelsen ska ocksa beakta omradets
kulturmiljévarden.

Hanteringen av dagvatten och skyfall bedoms vara mojlig inom planomradet givet
att skyfallsatgirderna genomfors. Atgirderna forvintas minska vattenfdroreningar
och underlétta uppfyllandet av miljokvalitetsnormer i recipienterna.

Bullerutredningen visar att riktvardena uppfylls enligt trafikbullerforordningen
utan behov av ytterligare atgirder eller tekniska l0sningar. Provtagning visar att
inga halter 6ver Kanslig Markanviandning (KM) pétraffas inom planomradet.

Kommunen goér den sammanvégda bedomningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopéverkan. Bedomningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobedomningsforordningen.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Belastningen pa recipienten fran planomradet bedoms med foreslagen hantering
att sjunka till under befintliga nivaer. Ingen negativ paverkan pa Rodstensfjarden
forvintas fran detaljplanen. Se vidare under avsnittet dagvatten for mer
information.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Planomrédet ligger inbdddat mellan natur och husfasader. Narmsta bullerkélla
utgdrs av Lammholmsbacken norr om omradet, Bullerutredningen (Sweco 2025)
visar pa att vigen inte genererar buller som utgor ett hinder for planldggning av
bostider och anldggning av uteplatser. De berdknade ekvivalenta ljudnivaerna vid
fasaden uppgar till hogst 60 dBA for prognosaret 2040, samt maximala ljudnivaer
upp till 74 dBA. Berdkningsresultaten visar att samtliga riktvérden, enligt
forordning (2015:216), bade vid fasad och pa uteplats innehélls i sin helhet pa
hela planomrédet. Inga behov av ytterligare atgérder eller tekniska losningar
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kravs. Befintlig bebyggelse bedoms inte paverkas av tillkommande trafikrorelser
mer dn mycket marginellt jamfort med dagens situation.

Detaljplan
Bullerutredning
30066914 Angsgarden 1

Berakning nr:13
Filnamn:AQ1

Ekvivalent ljudniva 1,5 m Gver mark

Teckenforklaring

LeqidB(A)
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Figur 21- Ekvivalent ljudnivad 1,5 meter 6ver mark (Sweco, 2025). Den utritade vigen dster om
hus A och B dr en gdng- och cykelvig. Viister om hus A och B planeras ett gangfartsomrdde.
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Figur 22- Hégsta ekvivalent och maximal fasadniva vid fasad pd ndgot plan for hus A och B.
(Sweco, 2025).



Dagvatten

For att inte 6ka utflodet fran planomradet efter exploatering, da det finns
begrinsningar 1 nedstroms ledningsnét, krivs att dagvattnet fordrdjs. Erforderlig
fordrojningsvolym berdknades med rationella metoden till 72 m3. Utloppet fran
planomridet behdver begrinsas till 25 /s vilket motsvara avrinning med befintlig
markanvandning vid ett 10-arsregn utan klimatfaktor (COWI, 2025).

For att inte paverka recipienten Rodstensfjarden negativt har
fororeningsberdkningar utforts (COWI, 2025). Utan rening kommer planomradet
leda till ett 6kat utslédpp av fororeningar kopplat till dagvatten.
Biofilteranldggningar planeras darfor inom planomradet. Biofilter kinnetecknas
av en nedsdnkt filterbddd med underliggande drénskikt samt ett brdddoverfall for
forbiledning av hoga floden. Biofiltret renar dagvattnet genom att 1ta den
perkolera genom (ofta sandbaserade) filtermedier.

Qi 110 I3

Underbyggnad | undergrund / terrass hé | 1000 mm

Figur 23- Foreslagen biofilteranldggning (COWI, 2025).
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Framtid utan re-

Framtid med rening

Parameter Befintlig (kg/ar) ning (ke/ar) [ke/3r) Reningseffekt %
Fosfor (P) 0,31 0,4 0,11 65
Kvave (N) 2,3 3.3 1,4 39
Bly [Pb) 0,02 0,022 0,0026 87
Koppar (Cu) 0,031 0,046 0,0096 69
Zink (zn) 0,12 0,15 0,018 85
Kadmium (Cd) 0,00095 0,001 0,00012 87
Krom (Cr) 0,0097 0,018 0,0064 34
Nickel (Ni) 0,011 0,015 0,0022 80
Suspenderade dmnen 99 150 18 82

(55)

Oljeindex (Olja) 1,2 1 0,26 78
PAH1E 0,00067 0,00088 0,000083 88
BaP 0,000086 0,000075 0,0000071 92

Figur 24- Resulterade fororeningshalter (ug/l) fran féroreningsmodell fore och
efter exploatering med och utan rening i biofilteranldggning. Fetmarkerade
vdrden overstiger befintliga halter. Ndr filteranldggningarna medrdknas sker

dock en minskad belastning (COWI, 2025).

Som tabellen ovan visar kommer den arliga belastningen pa recipienten inte att
oka nér biofilteranldggningarna som planeras inom planomradet medriknas.

Geotekniska forhadllanden
Geologiska foérhallanden

Byggnader som uppfors inom planomradet behdver beakta den befintliga lerans
laga skjuvfasthet och sittningskanslighet.

Markradon

Det bedoms inte krdvas anpassningar av byggnader utifran radonhalten i marken.

Byggnader bor uppforas radonsékert.

Hydrologiska forhallanden
Hydrologiska férhdllanden
Framtida avrinningsforhéllande kommer i stort sett folja efter dagens
forhallanden. Lokalt omhéndertagandevatten genom perkolation forsvéras av
lerlagret pé platsen.

Halsa och sakerhet

Oversvimning

Skyfallskarteringen (COWI, 2025) dr utférd med ett klimatanpassat 100-arsregn

(scenario RCP 8,5 for Stockholms 1dn, SMHI). Varaktigheten é&r satt till 10
minuter vilket representerar den ldngsta rinntiden for planomréadet efter

exploateringen. Rinntiden forkortas jamfort med befintlig situation pa grund av att




avrinning i ledning ar betydligt snabbare dn pad mark. Marktécken inom
planomridet har dndrats till asfalterad yta for att representera markanviandningen
efter exploateringen. Den korta rinntiden resulterar 1 ett 41 mm blockregn som ett
klimatanpassat 100-arsregn som ska hanteras inom planomrédet.

Eftersom planomradet vid skyfall tar emot vatten frdn naturmarken ifrdn st sé
behover tillrdckliga 6versvamningsytor finnas for bade naturmarken och vatten
som faller inom planomradet.

For att sdkerstdlla detta att ingen forsamring for bebyggelsen inom, intill
planomradet eller nedstroms planomradet behdver den befintliga 1dgpunkten med
600 m?* volym bevaras och den framtida h6jdséttningen inom planomradet ska inte
leda till att denna volym minskas. Utover detta behdver skyfallsytor med
motsvarande 350 m? volym tillskapas inom planomradet.

Figuren nedan visar att efter exploatering kommer summan av tillgingliga
volymen inom planomridet inklusive tidigare nimnda lagpunkten att gd upp till
950 m?. Pé sa sitt kommer planforslaget inte innebéra hogre dversvimningsrisker
for Backgardsvégen.

Lo
CaiRE isbacken -} Lammholmsbacken

/ |3 Planomradet
Nytt Tak
Lagpunktens volym 0-60 m3
Lagpunktens volym 60-500 m3
== Lagpunktens volym 500-600 m3
M | 5gpunktens volym 600-950 m3
™ | 3gpunktens volym mer an 950 m3

“ap data 5 Cpanie-eciblap contibatars, Misasof Facsaoak, oo and i afiliae.

Figur 25- Lagpunkten strax vister om planomrdde med tidigare 600 kubikmeter volym fdr en
storre kapacitet, upp till 950 kubikmeter, efter hojdsdttning enligt forslaget. (COWI, 2025).

Klimatanpassning

Den planerade nedsédnkta ytan i sodra delen av planomradet kan kréva
forstiarkningar 1 slanter med tanke pé att skjuvfastheten i leran ar 1&g och
byggnader anldggs intill vilket skapar tyngd pa lerlagret.
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Viarmedar finns inom Varby Gard. Detaljplanens nérhet till naturomradet direkt i
Ost minskar den effekten. Inom planen kommer flera nya trdd att planteras som 1
mindre omfattning minskar paverkan fran viarme.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser

De tva byggnaderna foreslds byggas med trastomme vilket har potential att
minska klimatavtrycket fran byggnationerna. Uppvarmning kommer ske genom
fjarrvarme. Ingen losshéllning av berg beddms krévas vilket begrénsar behovet av
lastbilstransporter. Planen ligger inom 500 meter fran en tunnelbanestation (Vérby
Gard). Detta ger forutsittningar for att minska pé biltrafik till och frn
planomradet.

Bebyggelse

Stadsbild och landskapsbild

De nya volymerna kommer att ha en hogre nockhdjd dn befintlig bebyggelse
vilket kommer medfora en skalforskjutning pa platsen. Bebyggelsen inom
kvarteret Angsgarden trappas dock upp i hojd fran Bickgardsvigen. Detta
karaktérsdrag kommer ansluta och forstérka befintlig struktur vilket bedoms som
positivt. Fastigheten ar beldgen strax intill en tradbeklddd hojd vilken dven efter
genomford plan kommer vara den hdgsta punkten i omrédet. De nya punkthusen
kommer alltsa underordna sig befintlig topografi vilket bedéms som positivt.

HUSE
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Figur 26- Sektion genom befintlig byggnad och hus B

Planforslaget kommer delvis att gora avsteg fran den befintliga stadsstrukturen i
Varby gard. Ovrig bebyggelse i Varbygard #r orienterad i nord-sydlig riktning,
hus B foreslas ligga i en Ost-véstlig riktning. Denna avvigning har gjorts for att
minska negativ paverkan hos befintliga bostéder p4 Angsgérden 1. Da
planomradet dr beldget i utkanten av de i 6vrigt sammanhallna bostadsomradet i
Varby gérd sd bedoms avsteg kunna goras utan att patagligt pdverka den
stadsstrukturen.

Sammantaget bedoms forslaget samspela med befintlig bebyggelses karaktirsdrag
samt platsens topografiska forutsittningar.

Social hallbarhet

En socialkonsekvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalys (BKA) har
genomforts (Sweco 2025-01-25). De dvergripande konsekvenserna av
planforslaget for barn, unga och 6vriga boende beddms som positiva utifran
kommunens huvudomraden for social hallbarhet:



Nya bostédder med rimliga avstand till befintligt lamellhus pa Biackgérdsvagen,
placeringen av omrddeskontor i bottenvining samt utformningen av en 6ppen
gardsmiljo ger goda forutsittningar for levande grannskap, diar sammanhdllning
och jamlikhet gynnas av att en variation av ldgenhetsstorlekar tillfors.

Cykelparkeringar, gronska, boulebana och lekplatser dr mycket positiva inslag 1
planforslaget som gynnar barn och vuxna 1 hela omradet. Vardagsliv, delaktighet
och inflytande forbéttras genom att Huges omradeskontor i bottenvaningen av Hus
A blir synligt utat. Potentialen for 6kad trygghet och folkhdlsa ar god genom
integration av nya utemiljoer med befintliga vistelseytor, gdng- och cykelstrék i
kvarteret.

Avseende placeringen av punkthusen och hushdjder bedoms konsekvenserna av
planforslaget, enligt den sociala konsekvensanalysen, som delvis negativa. Bada
huskropparna riskerar att skymma utsikten for de boende pa Backgardsvégen 38
och 40. Sarskilt placeringen av Hus B bedoms ge negativa konsekvenser pa
solljus och utsikt mot skogskullen i 6st for de boende pad Biackgardsviagen 38.

Kulturmiljo

Detaljplanen foreslér att uppfora tvd punkthus vilket &r ett avsteg fran de
langstrackta loftgangshus som néstintill helt dominerar Varby gérd. Dock var
punkthus under miljonprogramseran en vanlig byggnadstyp och ny bebyggelse
bedoms diarmed anknyta till karaktirsdrag inom omradet i ett stérre perspektiv.

I 6vrigt himtar foreslagen byggnation inspiration frdn omgivande bebyggelse och
sammantaget bedoms forslaget ta hinsyn till befintliga kulturmiljévarden,
underordna sig platsens topografiska forutsédttningar sdvél som befintliga
karaktarsdrag. Ytor for rekreation forsvinner delvis 1 och med ny bebyggelse men
det bedoms inte paverka kulturmiljon som helhet. Forslaget bedoms vara vl
anpassat till radande formspréak, materialval och fargsdttning i omradet.

Riksintresse
Detaljplanen péverkar inte nagot riksintresse.

Trafik

Gatustruktur

Befintlig gang- och cykelvig kommer att omvandlas till ett gdngfartsomrade.
Detta gdr emot den tydliga trafikseparering som annars géiller 1 Véarby gérd. Trots
reglering och fysiska hinder fungerar gang- och cykelbanan som informella
gangfartsomrdden och trafikeras av alla trafikslag, inklusive motorfordonstrafik i
dagsldget. Sa att skapa ett vél utformat gangfartsomrdde kan oka tryggheten for de
gaende och skapa ett tydligare gaturum.

Da den befintliga in- och utfarten lutar cirka 8-10 % s& bor en Oversyn av
hojdsattningen goras 1 detaljprojekteringen for att minska lutningen dér max 5 %
bor efterstrévas. I detta tidiga skede har det konstaterats att en justering av
hojdsittningen kan innebdra konsekvenser pa dagvatten-hanteringen,
skyfallssituationen, lutningar pd ging- och cykelbanor samt bakfall mot hus.
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Gdng- och cykeltrafik

Forslaget innebér en ny gen koppling mellan befintligt gdng- och cykelstrék vister
om planomradet och den planskilda passagen som korsar Lammholmsbacken.
Gang- och cykelbanan foreslas forldggas norr om planomradet mellan ny
bebyggelse och Lammholmsbacken. Den nya gang- och cykelbanan foreslés
hojdsittas med en jdmn lutning om 5 %.

Den nya gangfartsgatan utformas med lokala avsmalningar och méblering for att
sakerstilla 1aga hastigheter som skapar en siker trafikmiljo for savil sméa som
stora. Den nya utformningen ska underldtta for gdende och cyklister att mota ett
motordrivet fordon och motverka genomfartstrafik som idag forekommer.

Det x-omrade (omrade som skall vara tillgéngligt for allmén gangtrafik) som finns
i befintlig plan foreslés inte ersittas med ett nytt x-omrade i foreslagen detaljplan.
Dels har det aldrig genomforts ndgot servitut for x-omrddet och dels sé dr det inte
lampligt att peka ut ett planerat gangfartsomrade som ett omrade som skall vara
tillgéngligt for allmén géngtrafik.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken paverkas inte av planforslaget. Den planerade exploateringen far
god tillgdng till kollektivtrafik med tunnelbanans réda linje 1 Varby gérd samt
busstrafik mellan Huddinge station och Kungens kurva.

Biltrafik
Planforslaget bedoms generera sma trafikrorelser.

Langs med det nya gangfartsomridet sa ska det frimst ske angdring samt
handikapparkering. All annan parkering sker i1 befintliga garage langs med
Béckgardsvigen. Totalt bedoms detaljplanen generera 100 trafikrorelser, framst
da langs Bickgardsvigen.

Trafiksdkerhet

Det kommer vara viktigt att utforma gangfartsomradet pa ett bra sitt for att
tydliggora att trafiken skall anpassas till de géendes villkor. Detta foreslas ske
genom:

e Lokala avsmalningar for att motverka genomfartstrafik och bidra till 14ga
hastigheter.

e Skapa en tydlig entré till gangfartsomradet med till exempel avsmalning.

e Programmering av moblering och gronska for vistelse 1 gaturummet och
bryta siktlinjer for fordonstrafiken.

e En niva pa hela markytan (inga kantstenar) som skapar zonering.

e Oppna for tvirgdende rorelsemonster. Moblering och planteringsytor bor
ej utgora barridrer.

e Undvik parkering langs gédngfartsomradet.

Godstrafik

Ett miljohus foreslas anldggas pa garden intill gangfartsgatan, och en
angoringsplats for sopbilen sdkerstills intill. Dragvég fran miljohuset till
angoringsplatsen blir mindre dn 10 meter. Gangfartsgatan utformas sa att sopbilen



kan passera gaende och cyklister, och det skapas platser dir sopbilen kan passera
ett stillastdende fordon.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen.

Jonas Ellenfors

Planarkitekt
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