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Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Valvet 3 med flera inom kommundel Skogas —
svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsnimnden antar forvaltningens tjénsteutlatande, daterat
den 26 februari 2025, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag pé
detaljplan for Valvet 3 med flera inom kommundel Skogas for samrad. Forslaget
syftar till att mojliggora byggnation av tre flerbostadshus med sammanlagt cirka
80 lagenheter centralt i Skogas.

Forvaltningens synpunkter ror bland annat planbestimmelser, dagvatten,
fororenad mark och buller.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag pa
detaljplan for Valvet 3 med flera inom kommundel Skogas for samrad. Forslaget
syftar till att mojliggora byggnation av tre flerbostadshus med sammanlagt cirka
80 lagenheter centralt i Skogas.

Férvaltningens synpunkter

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av kvarter, gator,
bostadsomrdden, vdgar, broar och allménna platser och for évriga ortnamn inom
kommunen. Det statliga Lantmaéteriet ansvarar for namnsédttning av
naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, dar och skogar.

Torget i Skogas heter Skogastorget enligt beslut fattat 1986. I planbeskrivningen,
1 delegationsbeslutet och i handlingen “undersdkning om betydande
miljopaverkan for detaljplan Valvet 3 m.fl.” stér det pa flera stéllen

felaktigt ”Skogés torg”. Detta bor dndras till Skogastorget.
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Plankarta — generellt

Den allménna platsen saknar plushdjder, vilket innebir att utbyggnaden av den
allméinna platsen kommer att behdva foregas av lovprévningar om marknivaerna
andras. Om plankartan kompletteras med plushdjder pd den allménna platsen kan
marknivéerna dndras upp till foreskriven hojd utan att utbyggnaden behover
foregds av en lovprovning.

Plankarta — begransning av markens utnyttjande

I bestimmelsen som reglerar att byggnader inte fir uppforas finns en
hojdreglering for komplementbyggnader inlagd. Sddana regleringar ska inte
finnas med i denna bestimmelse, utan ldggas in som en h-bestimmelse. Kartan
behover dirmed kompletteras med en h-bestammelse pa all prickmark som berdrs
av bestimmelsen.

Plankarta — byggnaders anvandning
I bestimmelsen s: kan ordet 1 strykas efter “kvm”.

Planbeskrivning — motiv till detaljplanens regleringar

Enligt planbeskrivningen syftar bestimmelsen centrum till att mojliggora
centrumanvéndning pa bottenvaningen. Om centrumanvindning endast ska vara
tillaten pa bottenvaning maste plankartans bestimmelse formuleras om, eftersom
den annars medger centrumanvéndning pa alla vaningsplan.

Precis som i plankartan behover texten om hojdreglering tas bort fran
bestimmelsen om prickmark. Se synpunkt ovan.

99799
1

Aven i planbeskrivningen kan ordet ”i” i bestimmelsen s: strykas efter “kvm”.

Bestdmmelserna hi och hs syftar enligt planbeskrivningen till att

inrymma “’flerbostadshus samt inredd vind”. Eftersom det dr totalhdjden som
regleras och det inte finns ndgot som sdger att vindarna inte kan inredas blir det
onddigt och mgjligen forvirrande att skriva ”samt inredd vind”.

I planbeskrivningen finns en laghdnvisning for bestimmelsen fi, vilket 6vriga
bestimmelser inte har. Detta bor ses over sé det blir konsekvent.

Dagvatten

Forvaltningen ar positiv till foreslagna dagvattenatgérder forutsatt att de
genomfors. Foreslagna vaxtbaddar péa kvartersmark ska enligt planbeskrivningen
anldggas och skotas av fastighetsskotaren eller bostadsrattsforeningen. Da
vaxtbdddarnas funktion kraver kontinuerlig skotsel innebér detta en stor osdkerhet
for den langsiktiga dagvattenhanteringen.

Forvaltningen Onskar ett fortydligande kring varfor det inte finns ndgot utredning
om hundradarsregn i planhandlingarna.
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Fororenad mark

Bilagorna till den miljotekniska undersdkningen finns inte med bland
planhandlingarna. S&ddana bilagor, inklusive en provtagningskarta, &r viktiga att ha
med i planhandlingarna.

Det ar positivt att fler undersokningar av grundvattnet planeras, da det tidigare
patréiffats zinkfororeningar i grundvattnet.

I handelse av att ldnshallningsvatten uppstar kravs en anmélan till bygglovs- och
tillsynsndmnden. D4 kommer troligen krav stéllas pa rening av vattnet eller
utslépp, eftersom grundvattnet dr fororenat av PFAS. Namnden f6ljer Stockholms
stads och Stockholm Vatten och Avfall AB:s riktlinjer for ldnshéllningsvatten,
som stiller krav p att minimera utslapp eller rena PFAS-fororenat
lanshéllningsvatten.

Det ar bra att PCB-fororeningen ska avhjilpas innan byggnationen pabdrjas.
Senast sex veckor innan avhjélpande atgirder vidtas ska en anmélan! om detta
lamnas in till bygglovs- och tillsynsndmnden.

Masshantering

I planhandlingarna saknas ett resonemang om eventuella massor som kommer att
uppsta inom eller tillféras omradet. Det dr viktigt att det tas fram en plan {for hur
massor ska hanteras vid exploatering, samt att massor dteranvinds 1 mesta mojliga
mén. Naturvardsverkets handbok 2010:1, Atervinning av avfall i
anldggningsarbeten, innehaller vigledning som kan underlitta arbetet.

Det rdder anmélningsplikt om massor med fororeningshalter dver grinsen for
”mindre 4n ringa risk” ska anvindas for anldggningsdndamal pa annan plats.

Miljokvalitetsbeskrivning

Det ar viktigt att sékerstilla att dagvattenatgérderna genomfors s som de beskrivs
i planhandlingarna, eftersom det annars finns risk for att ytvattenforekomsterna
paverkas negativt av detaljplanen.

Buller
I planhandlingarna saknas information om ljudnivéer fran exempelvis trafik vid
fasader for bostédder beldgna hogre dn 1,5 meter ovan mark. Detta bor atgérdas.

Invid planomradet finns Mariakyrkan. Enligt bullerutredningen kommer inte
maximal ljudniva om 70 dBA o6verskridas vid bostdderna i samband med
klockringning. Det framgér inte hur denna slutsats har kunnat dras och det saknas
underlag 1 form av exempelvis métning av ljudnivaer i samband med
klockringning.

For buller fran kyrkklockor tillimpas Folkhdlsomyndighetens allménna rad och
buller inomhus (FOHMFS 2014:13). Klockringningar frén kyrkor kan utgdra en
oldgenhet for minniskors hilsa om riktviardena i1 de allménna rdden Gverskrids.

128 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.
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I planhandlingarna saknas information om berdknad ljudniva inomhus, men enligt
bullerutredningen kommer bostadsfonstrens ljudisolering dimensioneras for lagre
dn 40 dBA maximalniva inomhus.

Forvaltningen Onskar att planhandlingarna kompletteras med en kommentar om
hur ljud fran kyrkklockorna paverkar befintliga bostdader i omradet.

Markradon

Enligt handlingen “undersdkning om betydande miljopéverkan for detaljplan
Valvet 3 m.fl.” forekommer en uranhalt pd mer dn 69 Bq/kg, vilket innebir en
forhojd risk for radon. Boverkets byggregler maste foljas for att sdkerstélla att
radonhalten 1 bostidder inte overskrider 200 Bq per kubikmeter inomhusluft.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningens forslag till beslut beddms inte fa ndgra ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for namnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning

Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Delegationsbeslut

Bilaga 4. Undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplan Valvet 3
m.fl.

Bilaga 5. Miljoteknisk undersokning och riskbedomning

Bilaga 6. Bullerutredning

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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