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Sammanfattning

Detaljplanen for Aspen 3 med flera, ér ett led 1 omvandlingen av Stordngen.
Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av grundskola, forskola,
idrottshall, bollplan samt parkstrak. Forskoletomten kan utféras som grundskola
om behovet av skol- och forskoleplatser fordndras. Den nya byggnationen syftar
till att skapa en attraktiv och inbjudande milj6 for forskole- och skolverksamhet
med tillgéng till service néra kollektivtrafik. Detaljplanen omfattar dven ett
naturomrade samt ett parkstrak dér en gang- och cykelvég anldggs Parken
kommer hantera vattenavrinning vid kraftiga regn och erbjuda
rekreationsmdgjligheter for boende 1 nirheten.

Planforslaget mojliggdr en skola for 650 elever och en 7-spelsplan samt en
forskola med tio avdelningar med upp till 200 barn. En bollplan for sju spelare
och en idrottshall kommer att framja till aktivitet. Idrottshallen utférs med
parkeringsdick i bottenvaningen med parkeringsplatser som samnyttjas mellan
verksamheterna.

Enligt Huddinge kommuns riktlinjer for storlek pa friyta vid férskolor och skolor,
antagen i kommunfullmaiktige 20 april 2020, ligger planomradet inom zon B,
relativt tit stadsmiljo 600—1 200 meter fran sparbunden trafik. Inom zon B dr
riktlinjen att forskolans friyta ska dimensioneras till minst 30 kvadratmeter friyta
per barn med en sammanhdngande yta om 3 000 kvadratmeter. Grundskolans
friyta ska dimensioneras till minst 23 m? per barn med sammanhiingande yta om
minst 3000 m?. Tillgéingliga strik med koppling till naturomride ska finnas inom
300 meter. Huddinge kommuns riktlinjer medger att avsteg kan goras fran
friytekravet under vissa forutsattningar. Riktlinjerna beror endast friytans storlek
och inte kvaliteten pd forskolornas utemiljd, forutom vid ett avsteg. Enligt
riktlinjerna ska en sdrskild avstegsprocess foljas da foreskriven friyta inte uppnas.

Planforslaget mojliggdr en forskola med en gard pa cirka 4000 m? vilket innebér
20 m? friyta/barn. Kravet om sammanhingande yta uppfylls men avsteg gors
avseende storlek pé friyta per barn. Forslaget mdjliggor en skola for 650 elever
med en skolgard pa 9 800 m? stor vilket innebir 15 m? friyta/barn. Kravet pa
sammanhéngande friyta uppfylls men avsteg gors avseende storlek pa friyta per
barn. Lekvérdes- och avstegsrapporten visar att lekvardesfaktorn for att géra
avsteg fran friytan per barn uppfylls. Friytan ska utformas med en hog
lekvérdesfaktor pa minst +3. Skolgarden far en lekvérdesfaktor pa +3 podng och
forskolans gird en lekvirdesfaktor pa +5 podng. Beroende pé hur grundskolan och
forskolan dimensioneras nér det senare byggs ut kan kraven om friyta uppnaés.

Planomradet omfattar cirka 5,4 hektar och ligger i Sjodalen cirka 800 m fréan
Huddinge centrum. Detaljplanen avgrinsas mot norr av Apelvégen,
villabebyggelse och Bagvigen, mot véster av Centralvidgen, i soder av
Sjodalsvédgen och kvarteren Lagret och i §ster mot naturomrade mot sjon
Trehorningen. Planomradet bestar av mark for industri- och kontorsverksamhet
som har rivits, naturmark samt en kortare stricka av Ldnnavigen.
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Planforslaget foljer intentionerna i gillande versiktsplan (OP 2050).

Viktiga fragor 1 planarbetet ar hantering av dagvatten och skyfall, trafikplanering,
gestaltning och barnperspektivet.

Behov av strategisk miljobedomning

Detaljplanen har bedémts innebéra betydande miljopéverkan for frdmst naturmiljo
och fladdermdss. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljobalken har
darfor genomforts for detaljplanen och en miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

De étgirder som medges i detaljplanen beddms inte sta i konflikt med de
grundldggande bestimmelserna for hushéllning med mark- och vattenomraden
(MB kap. 3) eller med de sérskilda bestimmelserna for hushéllning med mark och
vatten for vissa omrdden i landet (MB kap. 4).

Genomfdrande

Planarbetet genomf6rs med utdkat forférande enligt PBL 2010:900 1 dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Tidplan for planprocessen:

Samrad 14 januari — 11 februari ar 2022

Granskning 8 maj — 9 juni ar 2024

Antagande Kvartal 3 &r 2025

Genomforandetiden &dr 10 ar. En avsiktsforklaring ska uppréttas mellan
kommunen och Huddinge Samhaillsfastigheter AB. Avsiktsforklaringen reglerar
markdverforing av allméin platsmark (gata) samt att forutsittningarna for
Overlatelse/upplatelse av kvartersmarken for skola/idrottshall/forskola ska utredas
och regleras 1 genomforandeavtal.

Huddinge kommun och Stockholm Vatten AB genomfor en samlad
tillstandsprévning for vattenverksamhet for de atgérder som krévs for planens
genomforande. Ansdkan om tillstand for vattenverksamhet 1dmnas in under 2025
till mark- och miljodomstolen. Utbyggnad 4r beroende av de anldggningar som é&r
foremal for prévning. Bedomningen, utifrén resultatet av de utredningar som
ligger till grund for ansdkan, dr att miljotillstdnd for nddvindiga dtgidrder kommer
att kunna meddelas.

Utbyggnaden av gator och ledningar bedoms ske mellan kvartal 4 ar 2028 till
kvartal 4 ar 2031. Ny bebyggelse kan paborjas fran kvartal 1 &r 2032. Berdknad
forsta inflyttning forvéntas ske under kvartal 4 r 2032.

Huddinge




Detaljplan

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa en attraktiv och inbjudande milj6 for
forskole- och skolverksamhet med god tillgéng till service, centralt beldgen nira
kollektivtrafik. Planforslaget mojliggdr en grundskola for 650 elever och en
forskola med tio avdelningar for upp till 200 barn. Férskoletomten kan utforas
som grundskola om behovet av skol- och forskoleplatser forandras. En bollplan
for sju spelare och en idrottshall kommer att frimja invanarnas aktiva livsstil och
hélsa. Placeringen av skolan centralt i Stordngen kommer att stddja den nya titare
stadsstrukturen. Byggnadernas fasadmaterial kommer att vara hallbara och av hog
kvalitet for att uppfylla miljokrav och frdmja hallbar gestaltning och foérvaltning.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markdgofoérhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger 1 Sjodalen, cirka 800 m frdn Huddinge centrum och é&r cirka
5,4 ha stort. Planomradet omfattas av fastigheterna Aspen 2, Aspen 3, del av
Horningsnds 1:1, Horningsnés 1:28, Horningsnds 1:29, Horningsnés 1:30
Horningsnds 1:31, Horningsnds 1:32, Horningsnds 1:33, Olivtradet 7, Olivtradet
8, Olivtrddet 9, del av Sorskogen 1:5, del av Tomtberga 3:62 och del av
Tomtberga 3:39,

Fastigheterna Aspen 2, Horningsnds 1:1, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32 och 1:33,
Olivtradet 7 och 9, del av Sorskogen 1:5 och del av Tomtberga 3:39 dgs av
Huddinge kommun. Fastigheten Aspen 3 dgs av Huddinge Samhallsfastigheter
AB. Fastigheten Tomtberga 3:62 dgs av Trafikverket och Olivtradet 8 dr 1 privat
ago.

Planomradet avgrinsas mot norr av Apelvigen, villabebyggelse och Bagvégen,
Centralvégen 1 vister samt kvarteren Verkstaden och Lagret i sdder. I dster
angransar planomradet till naturomrédet vid sjon Trehérningen.
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Marken i1 planomradet &r till storsta del relativt flack forutom en bergsrygg 1
omradets norddstra del. Marken i den flacka delen bestar till storsta del av lera
ovan friktionsjord pa berg. Den vistra delen har varit bebyggd och ytorna ar
mestadels hardgjorda. I nordost mot Apelvégen dr det naturmark som har 1agt
eller visst naturvirde med 1 huvudsak ung lovskog. Storre delen av naturomradet
har patagligt virde med inslag av ddellovtrad dér nagra har hogt bevarandevérde.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Planering i naromradet

Sydvést om planomradet ligger kvarteren Fabriken och Forradet, dir det planeras
for bostédder, forskola och service.

Pé Apelvigens norra sida pdgar planarbete for en detaljplan med bostdder och
forskola i kvarteret Hingbjorken med flera. I Hangbjorkens detaljplan ingér
Apelvigen som far h6jd standard och 6kad sdkerhet for gdende och cyklister.

P4 Sjodalsvégens sodra sida pagar ocksa ett planarbete med bostédder, forskolor
och service 1 kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken. Pa sikt forvéntas
hela Stordngens industriomrade omvandlas till en ny stadsdel med cirka 5000 nya
bostider varav 4500 &r under pagaende planering. De fyra pagdende
detaljplanerna for stadsbebyggelse 1 Stordngen forvantas antas ar 2025.

Etapn2 P
Fabriken, Forradet

Bebyggelseforslag/struktur

Bebyggelseomradet dr 1angstriackt och bebyggelsen inom planomradet inneholl
industri- och kontorsverksamhet. Kommunens tekniska ndmndhus med mindre
atriumgardar dr numera rivet. Ett storre tulpantrdd pa en av girdarna har skyddats
vid rivningen. En sammanhéngande tradplantering mot Sj6dalsviagen framfor
ndmndhuset klassas som allé. Mellan det tidigare Tekniska nimndhuset och en
tidigare postterminal finns en mindre passage som forbinder Apelvigen med
Sjodalsvagen.

Huddinge




Byggnadsforslaget innehaller grundskola, bollplan, idrottshall och en friliggande
forskola. Hardgjord och bebyggd markyta nyttjas for storre delen av den nya
bebyggelsen. Forskolan uppfors inom naturmark som idag dr planlagd for sméhus.
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Strukturplan for Aspen. Illustration: Total arkitektur.

Sjodalsvagen som centralt huvudstrak

Sjodalsvdgen ér en av Stordngens centrala gator. Dess forldngning mot centrum
foreslas utgora ett gront promenadstrdk genom den nya tdta stadsbebyggelsen och
fungera som en lank mellan parker och gronomraden. Enligt utvecklingsplan for
centrala Huddinge, ingér Sjodalsvégen i ett blagront strdk som foreslds binda
samman Gommarens dalging ned till sjon Trehorningen. Sjodalsvigen utgor dven
det kommersiella huvudstraket genom Stordngen med lokaler och verksamheter
langs gatan dér skolfastigheten ingér. Sjodalsvigen kommer att breddas och far
gang- och cykelbana ndrmast skolomrédet. En allé¢ som finns pa fastigheten Aspen
3 berors av Sjodalsvidgens breddning och dispens for borttagande av traden har
getts av Lansstyrelsen.

Foreslagen bebyggelse
Skolbyggnad

Skolbyggnaden ska vara en signalbyggnad for ldrande. Den kommer att ges en
gestaltning som utstralar betydelsen av utbildning. Kunskap och elevens vérde ska
std 1 fokus. Den ska ocksé vara en anldggning som ar hallbar i alla avseenden.
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Med tanke pd nuvarande och kommande miljokrav ska utformningen ske med
material som stodjer en hallbar gestaltning 1 vid bemérkelse samt en langsiktig
forvaltning.

Skolan kommer att vara en viktig malpunkt och placeras lings med Sjodalsviagen
for att bidra med en stadslik karaktir. Den ér den enskilt storsta verksamheten och
har en central roll 1 stadsdelen. Som skolan ”mitt i byn” moter den bebyggelsen i
korsningen Centralvigen/Sjodalsviagen med ett entrétorg dar huvudentrén ar
forlagd. Enligt forslaget uppfors skolbyggnaden i tva till fyra vaningar.
Byggnadens hogsta delar ér riktade mot Sjodals- och Centralvdgen och ansluter
hojdmassigt till det angransande kvarteret Takstegen.

Férgpaletten foreslas i mattade rdda toner som hémtar inspiration fran naturens
jordiga farger. Basmaterialet i fasaderna bestar av tegel 1 en varmréd ton med
olika nyanser vilket knyter an till materialen i de motstaende bostadshusens
fasader. Detaljeringar i trd och plat, ton-i-ton med det roda teglet, ger ett livfullt
uttryck till gestaltningen, en variation som skapas av en sammanséttning av olika
rytm, ldngd och form.

. v

Skolan fran Sjé’lsvgen, illustraion Total arkitektur.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram och kommer bildggas till det kommande
genomforandeavtalet mellan kommunen och exploatdren. Programmet syftar till
att skapa en gemensam malbild for utvecklingen av omradet avsett for skola,
idrottshall och forskola inom Aspen 2 och 3 samt Horningsnés 1:28 mellan
kommunen och framtida exploator.

Skolgarden

Skolgarden forlaggs delvis i linje med Sjodalsvéigen och ppnar upp sig mot
Apelvigen. Skolgérdens hojdséttning ar viktig for omradets mojlighet att klara
skyfall och tomtens marknivaer behdver anpassas till omkringliggande gator.

Huddinge




Vid hoga vattenstand ska skolgérden utformas for att leda ytvatten fran norr vid
Apelvigen till lagre nivéer 1 sydost mot parkstraket vid Ldnnavégen. Den
inkluderar nedsénkta partier for att fordroja och ta emot dagvatten.

Gaérden ska till stora delar ha genomslapplig markbeldggning och locka béde till
aktiv och lugnare lek. I dstra &nden av skolgarden samlas olika
idrottsverksambheter till ett nav for idrott. Skolgardens rekreativa och stimulerande
betydelse beskrivs i Lekvérdes- och avstegsrapport for forskolan och skolan.
Dagvattenédtgédrderna foljer kommunens policy for hantering av dagvatten pa
skolgérdar.

Skolbyggnadens ldge bidrar med bullerddmpning for skolgarden fran
Sjodalsvdgen. Krivs det ytterligare bullerskdrmning sa gestaltas den vil genom
till exempel véxtbeklddda plank med genomsikt, konstnérlig utsmyckning samt
integrering av lekfunktioner och sittplatser i planket. Tradrader, hickar och murar
utfors ocksd mot Apelvigen och Sjodalsvégen for att definiera girdsrummet.
Entréer till skolgarden placeras sé att de sammanlidnkas med omgivande géng- och
cykelstrak samt med planerade 6vergéngsstillen. Narheten till kolonilottsomradet
norr om Apelvédgen och naturomradet med parkstraket i dster blir en stor tillgang
som kan nyttjas i undervisning om det naturliga kretsloppet.

Da platsens naturliga nivaer sanks for att anpassa skolgédrden till omradets
skyfallsplanering har ingen naturlig topografi och vegetation kunnat bevaras, med
undantag for det storre tulpantrdd som vixt i en av innergardarna pa det numer
rivna tekniska nimndhuset. De planerade marknivderna anpassas i detta ldge till
det befintliga och bevarade tradet.

Inga grasytor foreslds dé slitaget blir stort. Gronska i form av manga trad av olika
art och flera avgriansade planteringsytor blir den barande gronstrukturen vilket
bidrar till skuggning och behagligt mikroklimat. I den vilda och den aktiva zonen
skapas robusta buskage som gér att anvéndas for lek. Graddnger och trappor tar
upp skolgardens nivaskillnader och ger skolgérden ett stort utbud av hangytor
med Gverblick 6ver de olika lekzonerna. Vegetation viljs med omsorg for att
hjélpa till att fortydliga arstidsvixlingarna.

Zonering av gdrden

Garden &r uppdelad med olika aktivitetszoner for bade rorelse och stillsamt
umgénge for att passa alla barn, fran forskoleklasser upp till nionde klass.
Skolgardens utformning omfattas av detaljplanens tillhdrande
gestaltningsprogram.

Den trygga zonen

Narmast byggnaden skapas en trygg och lugn zon dér upphdjda terrasser med
sittplatser och bord mdjliggér utomhuspedagogik i nira anslutning till
inomhusverksamheten. Ett lekomrade avsett for yngre barn skapas med bland
annat sandlek, lekhus och gradinger. Den inre upphdjda entréplatsen nidrmast
byggnaden ansluter till matsalen. Hér placeras bankbord for stillsamt umgénge,
undervisning eller fOr att dta. Inom den trygga zonenmdjliggors dven plats for
odling. I ramp- och trappsystemet som leder upp till entrén integreras informella
sittplatser.
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Oppna fria zoner

Centralt pa skolgérden i1 anslutning till skolbyggnadens inre entré skapas en 6ppen
zon ddr tempordra aktiviteter och samlingar kan 4ga rum. Ytan angrinsar till lek-
och hingytor som gor att leken enkelt kan ta sig vidare hirifrdn. Platsen ramas in
av trddplanteringar. Markmaélning av olika slag ska uppmuntra till rorelse som
ocksa ges inslag av larande och pedagogik.

Aktiv och vild zon

I den aktiva zonen planeras olika hinderbanor, gungor och studsmattor for att
stimulera till rorelse och aktivitet. I skolgardens Ostra del, ges plats for fartfyllda
aktiviteter som ocksé kan nyttjas under idrottslektioner. Platsen ges en vild kénsla
med taliga lekbara buskage, stubbar och stockar som gar att kléttra pa. Zonen
foreslas dven innehalla ett omrade med konstgjorda kullar. Hér finns mdjlighet till
lek med 16sa material sdsom 16v, trdflis och pinnar.

Trygg zon
Vild zon

Oppen zon
Ytrédvande idrottszon
Aktiv zon

[ Entrézon

apka o

Skolgdrden, utdrag ur lekvirdesrapporten, illustration Total arkitektur.

Bollplan, idrottszon

En bollplan for sju spelare 1 ett fotbollslag foreslés i direkt anslutning till
skolgérden och forstarker elevernas lekyta nir idrottslektioner inte pagar.
Bollplanen avses att anvéndas for skolan pa dagtid och foreningslivet pa kvallstid.
Planen kommer inte att vara hemmaplan for nagon forening. Planen ska inte
anvéndas till matchspel, enbart till tréning vilket innebar att det inte behdvs
utrymme for publik. Bokningar av planen sker fram till klockan 22.00 vardagar,
vilket dr géngse i kommunen. Under l6rdagar och sondagar kan planen bokas
mellan klockan 09.00 - 20.00. Féreningar ombeds att anvénda "tyst" visselpipa.
Belysning med skdrmar kommer finnas men inga hdgtalare eftersom det inte blir
matchspel. Belysningen riktas for att inte stora narboende.
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Idrottshallen

Idrottshallen foreslds placeras ndrmast Apelvidgen. Den ansluter till bollplanen for
att kunna samnyttja omklddningsrum och faciliteter. Byggnaden uppfors i tva
véningar. [ markplan under idrottshallen anldggs en parkering som betjdnar
skolans, idrottens och den intilliggande forskolans behov av bilplatser.
Parkeringsanldaggningen samnyttjas mellan skolan, forskolan och idrottshallens
besokare da dessa genererar ett parkeringsbehov vid olika tider pa dygnet. Infart
till parkeringen sker fran Apelvigen. Entrén till idrottsdelen sker fran skolgérden
mot Sjodalsviagen och ska ges ett vilkomnande intryck.

Basmaterialet i idrottshallens fasader bestar av pldt i en varm fargskala vilken hér
skiftar 1 en ljusare och varmare underton. Platen innehéller en detaljering och rytm
som delar in volymen i mindre delar. Sldpp och perforering med bakomliggande
glaspartier ger ett varierat och transparent, lattsamt uttryck.

Sockelvaningens parkeringsdel ska upplevas genomsiktlig for att motverka
kdnslan av otrygghet kring byggnaden.

¥

-

Férskolan och idrottshallen mot Apelviigen, illustrationer Total arkitektur.
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Referensbild, parkeringsyta under idrottshall

Férskolan

I planarbetet har utgédngsléget varit att en ny forskola behovs i omradet. Under
granskningen framkom behov av 6kad flexibilitet i planen och den tilltdnkta
forskoletomten forslas d&ven kunna uppforas som skola om behovet dndras.

Huvudbyggnaden placeras mot Apelvdgen nirmast naturomradet. Den foreslas
uppforas 1 tva vaningar. Huvudentrén vetter mot ett gdngstrak mellan Apelvigen
och Sjodalsvdgen dé angoringsfickor for lamning- och hdmtning av barnen finns
langs med Sjodalsvdgen. Leveranser till forskolan sker frdn Apelvégen.

Forskolans mote med naturmarken, parken och villorna aterspeglas hér i
bebyggelsens fasaduttryck. Byggnaden far sadeltak och stora taksprdng som ger
volymen karaktir men som ocksa ger solskydd och skydd i form av skdrmtak for
barnen som sover ute.

Materialpaletten &r ténkt att ge byggnaden ett lattare uttryck med inslag av ljusare
kuldrer och trd. Stora fonster med lag brostningshdjd ger utblickar for stora och
sma vilket skapar en kédnsla av 6ppenhet och koppling till omgivande natur.
Fasader och fonsterséttning ska ges ett ’lekfullt” uttryck, vara vilkomnande och
utforas med material som stddjer en hallbar gestaltning i vid bemérkelse.

Férskolegdrden

Garden grénsar 1 0ster- och séder mot naturmark som planeras som ett parkstrak
med inslag av lek. Vister om forskolan grinsar gérden till ett gdng- och cykelstrak
dar forskolans huvudentré planeras. Lastzon och personalentré lokaliseras till
Apelviagen. Mot Apelvigen finns en ek som har hogt naturvirde och pé sodra
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delen av forskolegarden finns ocksa ett antal skyddsvérda trad. Traden skyddas
genom att byggnader inte far uppforas runt dessa samt med skyddsbestimmelser 1
plankartan. Garden efterstrivar att ta vara pa den befintliga naturmarken sa
mycket som mojligt och att integrera lekytor inom den. Gardens utformning &r
baserad pd principen om uppdelning i tre zoner: den trygga, den vidlyftiga och
den vilda. Forskolegarden ska bidra med gronska.

Zonen narmast byggnaden blir en trygg och lugn milj6 dér aktiviteter som odling,
malning och ldsning kan dga rum. Flera och varierade sittytor utomhus i
anslutning till allrum 1 forskolbyggnaden forstérker kopplingen mellan inne och
ute och gor det enkelt att flytta ut den pedagogiska verksamheten. Sittplatser,
sandlek och viss forvaring placeras i den trygga zonen. Da manga yngre barn
vistas hér far zonen dven en smébarnslek 1 anslutning till sandladan.
Smabarnsleken ramas in av en gradéng som tar upp nivaskillnaden i sldnten mot
naturmarken. Gradidngen kan anvdndas som samlingsplats och scen. En ronn
sparas for att ge 16vskugga t den trygga zonen.

I 6vergédngen mellan den trygga zonen och naturmarken planeras for den
vidlyftiga zonen. Landskapets naturliga topografi utnyttjas for att frimja rorelse
och lekutrustning integreras 1 terrdngen. Stigar, hinderbanor och lekhus integreras
1 den befintliga naturmarkens trdd och buskvegetation. Taligt lekbuskage
tillskapas dér det behovs och 1 naturmarken skapas ytor for experimentell
verksamhet och samlingar.

Uppe pa ett skogsbeklétt hojdparti ldngst bort fran byggnaden foreslas den vilda
zonen. Hér tillats vegetation vara mer vildvuxen. Tre ekar, en tall och en vartbjork
kommer att skyddas fran att féllas.

Téliga buskage tas tillvara eller planteras. Stigar rdjs fram och hinderbanor skapas
med hjélp av stockar och stubbar fran platsen. Zonen ska erbjuda barn mgjlighet
att kénna frihet och dr en forutséttning for lek med 16sa material och kojbygge 1
naturlig topografi. Samlingsplatser iordningsstills och stigar kopplar samman den
vilda zonen med gérdens dvriga delar. En stig genom naturmarken i1 den vilda
zonen kommer leda till en grind i s6der for utflykter till angrdnsande skogsmarken
och parkomrédet i sydost.
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Utdrag ur lekvirdesrapport, illustration Total arkitektur

Gang- och cykelbana, gangstrak

I forlangningen av Sjodalsvigens nord-sydliga riktning genom planomrédet finns
ett etablerat gangstrak som forbinder Sorskogen med Horningsnis. Straket ar en
frekvent passage till skolorna i Horningsnis. Detta strak behalls och forstirks som
kombinerat gang- och cykelstrak med placering mellan forskolan och
idrottshallen.

Mellan forskoltomten och villabebyggelsen 1 Oster forbattras en befintlig stig som
leder till natur- och parkomradet.
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Situationsplan, illustration: Total arkitektur

Sektioner och fasader

Framtida Bebygglse
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 ApelvagenTAZ1B

Kv Asken 3/ Apelvagen Kv Aspen 2 Sjodalsvagen  Kv Verkstaden 21
seniorboende
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Fasader mot nordvdst, fran vinster syns: fastigheten Asken 3 — Apelvigen —
skolan — Sjédalsviigen - etapp 4. lllustration: Total arkitektur
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Framtida Bebygglse
Uppskattad hojd
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SEKTION C-c
Sektion genom Apelvagen, grundskolan, Sjodalvagen

Sektion genom skolan, frdn vinster syns: fastigheten Asken 3 — Apelvigen —
skolan - Sjédalsvigen och framtida bebyggelse i etapp 4. lllustration: Total
arkitektur
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Fasader mot nordost. Del 1 fran vdnster syns: skolgard — skola och Centralvigen.
Total arkitektur
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FASAD MOT NORDOST Del 2 e g

Del 2 fran vdnster syns: fastigheten Olivtrddet 1 — forskolan — gang-cykelvig -
idrottshall och skolgard. Illustrationer: Total arkitektur
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Fasader mot sydvdst. Del 1 fran vinster syns: Centralvigen — skolan — framtida
bebyggelse i Hingbjorken + skolgarden. Illustration: Total arkitektur
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Del 2 fran vdnster syns: Skolgdrden + framtida bebyggelse i Hingbjorken,
idrottshall och forskola. Illlustration: Total arkitektur
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Sektion och fasad mot sydost, fran vinster syns: foreslagen bebyggelse i etapp 4 -
Sjodalsvdgen skolan — Apelviigen - fastigheten Asken 3. lllustration: Total
arkitektur

Ljusforhallanden

Tomten vinder langsidan mot sdder vilket innebér goda dagsljusforhallanden.
Den utvindiga miljon behdver bade solbelysta ytor och skugga vilket gor att
byggnadernas placering blir en viktig del 1 att astadkomma detta.

Skolgarden och forskolegirden far bra ljusforhallanden och bra klimat med béade
solbelysta ytor och skugga.Solstudier visar att bakomliggande fastigheter 1

Antagandehandling, Detaljplan for Aspen m.fl. vid Sjodalsvdgen i Stordangen 19 (91)



kvarteret Asken till liten del kommer att avskuggas under eftermiddagar under
vinterhalvéret.

SOMMARSOLSTARG KL &

Skuggforhdllanden vid sommarsolstand kl 9 (t.v.) och 12 (t.h.). Bild: Total
arkitektur

[ ke

Skuggforhdllanden vid sommarsolstand kl 15 (t.v.) och 18 (t.h.). Bild: Total
arkitektur

Skuggforhdllanden vid vardagjimning kl 9 (t.v.) och 12 (t.h.). Bild: Total
arkitektur




ik

Skuggforhdllanden vid vardagjimning ki 15 (t.v.) och 18 (t.h.). Bild: Total
arkitektur

Tillganglighet till byggnader och platser

Skolan, idrottshallen och forskolan kommer att uppforas sé att de klarar
tillgdnglighet till byggnaderna enligt Boverkets byggregler. Skolomradet ar
relativt flackt och skolgérden blir fullt tillgénglig for personer med nedsatt
rorlighet. Detta giller ocksa bollplanen och idrottshallen. Forskoletomten &r mer
kuperad men storsta delen av tomten kommer att vara tillginglig. Parkomradet far
en tillgdnglig gdng- och cykelvidg mellan Sjodalsvdgen och Lannavégen.

Landskapsbild/natur/rekreation

Planomradets Ostra del, naturomradet, gransar till villabebyggelsen och Bagvigen
1 norr samt mot industriomradet 1 séder och Lannavégen i 0ster. Omradet har en
skogsbekladd kulle som moter en ldgre del i soder mellan Sjodalsvigen och
Lannavdgen. Den laglinta delen var tidigare en del av Stordngens
odlingslandskap. Innan industriomradets tillkomst var delar av naturomradet
bebyggt med smahus. Dessa 16stes in nér industrierna etablerades i kvarteren
Lagret under 60-talet. Rester i form av murar och trappor finns kvar i naturen.
Centralt i omradet finns ddellovskog dir de dldsta traden bedoéms vara 150 - 200
ar gamla. Den gamla ddellovskogen bestar av tallar, ekar och hassel. Omradet
anvénds idag till promenader, lek och motion. Omradets forskolor anvénder
skogsomradet i sin verksambhet.

I planforslaget foreslas den sodra delen av naturomréadet bli parkmark. En belyst
ging- och cykelvig mellan Sj6dalsvdgen och Lédnnavigen anordnas genom
parkstraket. Har foreslas ytor som bjuder in till spontan lek, rorelse och sociala
aktiviteter. Stréket far dven en lekyta som kombinerar vanlig lek och naturlek
vilket frdmjar lek i naturen. Detaljplaneforslaget syftar till att skapa variationsrika
rekreationsmiljder for alla dldrar med goda mojligheter for lek och rekreation
inom planomradet. Saledes bedoms planen fa positiva konsekvenser ur ett lek-
och rekreationsperspektiv.

Naturomradet glesas ut, stidas och forses med mindre malpunkter. Naturomradet
kan med fordel fa informationstavlor pa trdd med mera och utgéra en
kompletterande 14rmil;o till skolor och forskolor.
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Vid Apelvigen finns en ek som skyddas mot fillning. Aven ekar pa
forskolegarden skyddas mot féllning genom att dessa far skyddsbestimmelser i
plankartan.

En dispens har getts av Léansstyrelsen for att ta bort den allé som idag finns langs
Sjodalsvdgen, dispensen ar giltig 10 ar fran laga kraft 16 mars 2022. En
informationstext har inforts i plankartan att trdd ska &terplanteras inom
planomradet. Triaden ska i forsta hand dterplanteras péd skolgarden for att bidra till
att ssmmanbinda naturomradet mot Trehorningen med centrala Huddinge.

En skyddsviird ek vid Apelvigen

Barn- och ungdomsperspektivet

En barnkonsekvensanalys (BKA) har genomforts under detaljplanelaggningen.
Genom kartldggning av omradets forutsittningar och problem har man undersokt
barns nuvarande anvdndning av platser och rorelsemonster 1 omradet. Sarskilt
fokus har lagts pé barnens malpunkter och platser for rekreation, med studier som
utforts pa plats, telefonintervjuer och enkédtutskick. Dessa aspekter har vagts in 1
planarbetet, och de avvéigningar som presenteras i detaljplaneforslaget grundar sig
pa denna kartlaggning. Detaljplanen leder till att barns maojlighet att rora sig i
omrddet forbdttras.

Inom en 600 meters radie fran planomrédet finns for ndrvarande tre forskolor
(Albatrossen, Angen och Sjodalen) samt en mellanstadieskola (Angsnisskolan).
Vid full utbyggnad av Stordngen kommer ytterligare fem forskolor att
mojliggoras. Stigar och spontana lekytor har identifierats och BKA:n belyser hur
parker och gronomrdden anvinds, inklusive mdjligheter till rorelsefrihet och
trafiksituationen.
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Slutsatserna dr féljande:
Lek- och miljoer for skol- och forskoleverksamhet — skogen

- Skogen dr en malpunkt for barn boende 1 ndromradet och for forskolebarn
men 1 mindre utstrickning av skolbarn.

- Skogen har betydelse for mdjligheten att gi pa utflykt med smé
forskolebarn som inte orkar ga sa ldngt samt for mojligheten att ta sig till
naturen pa lektionstid.

- Skogen erbjuder en utvecklande lekmiljé med storvuxna trad och kuperad
terrdng. Bevara déarfor kdnslan av vild natur 1 de delar av skogen som
sparas.

- Stérk skogen som ldromiljo.

- Utveckla entréerna till skogen for att tillgdngliggdra skogen dnnu mer.

- Skapa forutsittning for samlingsplatser for forskolegrupper i skogen.

- Bevara mojligheten att gena genom skogen for att ta sig mellan
Sjodalsviagen och Lannavagen.

- Utforma ett eventuellt dike for stora regn som en intressant och siker
lekmiljo.

- Ta fram en skdtsel- och renhéllningsplan for skogen for att utveckla dess
sociala viarden och bibehalla de ekologiska.

Rorelsefrihet — trafiksikerhet

- Vidta atgérder som gynnar barn dven under byggtiden, till exempel tydlig
vagvisning, sdkra skolvigar, tillfilliga parker.

- Bevara géngstigen genom kolonilottsomradet till och fran skola/forskola.

- Sékra skolvégar dven for de barn som kommer soderifran.

- Stérk kopplingen mellan skogen och naturomrédet Trehorningen.

- Sékerstéll att strackor till skola och fritidsaktiviteter blir trygga dven under
industriernas avetableringstid.

Ekosystemtjiéinster

- Bevara sé stor del av skogen som mgjligt. Framtidsprognosen visar en stor
brist pd parker och gronomraden i omradet vilket gor att skogsomradet blir
allt viktigare 1 framtiden.

- Bevara och utveckla de ekosystemtjénster som skogen bidrar med.

- Utveckla riktlinjer hur den biologiska méngfalden ska bibehallas pa lang
och kort sikt enligt forslag i naturvdrdesinventeringen.

Friyta for skolan och forskolan

Bakgrund

Enligt Huddinge kommuns riktlinjer for storlek pa friyta vid férskolor och skolor
ligger planomrddet inom zon B, relativt tét stadsmiljé 600 — 1200 meter frén
sparbunden kollektivtrafik. Zon B anger att férskolans friyta ska dimensioneras
till minst 30 m? per barn med en sammanhiingande yta om minst 3000 m?.
Grundskolans friyta ska dimensioneras till minst 23 m? per barn med
sammanhingande yta om minst 3000 m?. Tillgéingliga strik med koppling till
naturomrade ska finnas inom 300 meter. Nér storlek pa forskole- och skolgérd star
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1 konflikt med allménna gronytor ska avvigning mellan dessa intressen ske fran
fall till fall.

Zon B foljer Boverkets rekommendationer ”Gor plats for barn och unga” nér det
giller en sammanhingande yta om minst 3000 m?. Diremot fringas Boverkets
rekommendationer avseende friyta per barn (40 m? for forskola och 30 m? for
grundskola). Kompensationséatgarder ska goras genom utformning av tillgdngliga
strak dér barnen latt och tryggt kan rora sig till alternativa ytor, framfor allt
naturomrade, inom cirka 300 meter.

Ett frageformulér och en utredning av lekvirdesfaktorer har dérfor tagits fram.
Dessa pekar pa en mojlighet att kompensera bristen pé yta frimst genom att den
sammanhéngande ytan for bade skolgérden och forskolegarden dverskrider 3000
m? och den omedelbara nirheten till natur och parkstriket.

Konsekvenser friyta

I Stordngen rader en stor konkurrens om marken. Kommunen har en liten andel
egen mark att forfoga 6ver och exploateringsgraden behdver uppna ett visst matt
da exploatorerna har hdga kostnader for att omvandla omréadet till
bostadsbebyggelse. Kostnader for flytt av befintliga industrier, marksanering,
forbattrat gatunét och skyfallsdtgirder dr orsaker som bidrar. I Huddinges
oversiktsplan ér det aktuella omrédet angivet for kommunal service. Négra
alternativa placeringar for bollplan, idrottshall, skola och forskola finns inte i
ndrheten utan planforslaget har i stéllet sett till att samnyttja ytor sdsom bilplatser
under idrottshallen och moéjlighet att sporadiskt kunna utnyttja bollplanen som
skolgérd och samnyttja naturomréadet till lek och ldromiljo.

En sammanvigning har gjorts mellan behovet av friyta for forskolan och de
allmaént tillgdngliga ytorna. De allminna ytorna behover ha den féreslagna
storleken da dessa redan anvénds av forskolor i Horningsnis och Stordngen samt
nyttjas av kringboende och de som flyttar in i Stordngen. Skolgardens storlek ger
mojlighet till varierade ytor och barnen dr séllan ute samtidigt. Forskolegérden ger
ocksa mgjlighet till variation och ligger i omedelbar nirhet till naturomrédet.

Forskolegérden r cirka 4000 m? stor vilket innebir 20 m? friyta/barn. Den
sammanhingande ytan uppfyller kravet pa 3000 m? med god marginal men avsteg
gdrs avseende att friytan ska vara 30 m?/barn inom zon B. Forskolegarden blir
tillrackligt stor for att kunna planeras med olika ytor for vild och trygg lek.

Skolgarden foreslas bli 9 800 m? stor vilket innebir 15 m? friyta/barn. Den
sammanhingande friytan uppfyller kravet pa 3 000 m? ocksé dér med god
marginal men avsteg gors da friytekravet ir 23 m?/barn. Det ir sillsynt att
samtliga elever har rast samtidigt och med mgjlighet att sporadiskt kunna utnyttja
bollplanen kommer skolgarden att kunna tillfredsstilla barnens behov av rorelse
och lugnare ytor.

Lekvirdes- och avstegsrapporten visar hur forskole- och skolgirden ska
programmeras. Rapporten visar att gdrdarna kommer att kunna stimulera barnen i
tillracklig grad. Forslagen dr stabila avseende att slitaget av ytorna blir stérre nir
det ar fler barn som nyttjar ytorna. Sammantaget har bade forskole- och
skolgarden stora sammanhédngande ytor som kan gora gardarna till en
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stimulerande milj6 da harda krav pa utformningen stélls. Rapporten dr preliminér
da forutsittningarna kan dndras innan fastigheterna bebyggs. Program for
girdarna kommer att ingd i det kommande genomforandeavtalet som ska
upprattas mellan kommunen och exploatdren.

Kravet pa tillgdnglighet till strdk och naturomraden sékerstélls i detaljplanen med
forslagna ytor for park och natur. Bade skolan och férskolan har full tillgénglighet
till naturomradet. Stor del av den befintliga naturmarken dir forskolegérden
foreslas ligga bevaras och integreras i lekmiljon. De ytor av garden som inte
utgors av naturmark foreslds dven de fé grona inslag.

Kommersiell service
Idrottshallen och bollplanen foreslas samutnyttjas med foreningar pa kvallstid.
Planen mojliggdr inte for kommersiell service.

Arbetsplatser
Skolan, forskolan och idrottshallen berdknas kunna ge 86 &rsarbetstillfdllen.

Gator och trafik

Utgéangspunkten for planering av transportsystemet 1 Huddinge dr de mél och
riktlinjer som har beslutats i Huddinge kommuns trafikstrategi (GK-
2007/175.441). Resonemangen i trafikstrategin tar avstamp i behovet av att skapa
ett mer kapacitetsstarkt och robust transportsystem vilket krivs for att méta
dagens och morgondagens behov av att forflytta sig. Samtidigt vixer utmaningen
att minska miljobelastningen och begrinsa utsléppen av klimatpaverkande
vaxthusgaser. Transportsystemet ska darfor kunna forflytta ett storre antal
ménniskor och mojliggora ett 6kat resande utan att 6ka miljobelastningen och
utsldppen av vixthusgaser.

Enligt strategin ska géng och cykel ges goda forutséttningar eftersom dessa
transportslag dr bra for hédlsan och klimatet, da de &r resurs- och yteffektiva. Gdng
och cykel ska vara det naturliga valet for kortare resor i kombination med
kollektivtrafik for langre resor. Om fler véljer att promenera eller cykla blir det
ocksa mer folkliv i samhillet och tryggare och sékrare miljoer att vistas i.

Gatustruktur

Planomrédet nas framst fran Sjodalsvigen, Centralvigen och Apelviagen. Det ar
latt att nd planomradet via fot, cykel och kollektivtrafik. Langs med Sjodalsvigen,
Centralvagen, Apelvigen och 1 parkstrédket anldggs nya géng- och cykelbanor.
Huddinge pendeltagstation ligger cirka 800 meter fran planomradet. Busshéllplats
finns pa Centralvidgen 1 direkt anslutning till planomradet.

Planomréadet ar tillgidngligt for bil via Centralvdgen, Lannaviagen och
Dalhemsvigen. Centralvigen, Linnavigen och Dalhemsvégen ansluter till
Stordngsleden vidare till Huddingevégen (vig 226), Glomstavigen och
Haningeleden (vag 259).

For att 6ka framkomligheten och trafiksdkerheten i Stordngen kommer
Centralvagen och Sjodalsvégen att byggas om och Dalhemsvigen far en ny infart
fran Storéngsleden i sydost (inringat pa bilden nedan).
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Kartbilden visar 6vergripande gatustruktur runt planomrddet. Pd sikt kommer
alla gator inom Stordngen att byggas om med en hogre standard dn idag.

Sjodalsvéigen
Sjodalsvigens vistra del har byggts ut i samband med utbyggnaden av kvarteret
Brandstegen med flera. Vid planomradet fortsétter utbyggnaden av Ostra delen av

Sjodalsvagen.
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Sektion Sjodalsvigen

Sjodalsvdgen far gdng- och cykelvig med 4 meters bredd lings bada sidor samt 1
meter bred skiljeremsa mellan kérbana/angoringsplats och gang- och cykelvég.
Korbanan blir 6 meter bred.

P4 norra sidan av Sjodalsvédgen planeras for fler avlimningsplatser, tva lastfickor
samt vaxtlighet. Avldmning till férskolan, skolan och idrottsverksamheter ska ske
langs Sjodalsviagen. Varuleveranser och sophantering till skola och idrott ska
forlaggas i lastfickor via Apelviagen. Mellan avldmningsplatser och géng- och
cykelbanan finns en skiljeremsa som skapar en sidker gang- och cykelbana.

Huddinge




Centralvdgen

Centralvégens utbyggnad ligger inom detaljplanerna for Brandstegen och
Fabriken och Forradet. Langs med Centralvigen I6per gang- och cykelbana pa
bada sidor. Korbanan ér dimensionerad for busstrafik och dr darfor 7 meter bred.
Busshallplats #r i direkt anslutning till skolan. Overgangsstillen anliggs pa flera
stdllen langs med gatan, bland annat vid cirkulationsplatsen och Apelvégen.
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Sektion Centralvigen vid busshdllplatsen. Centralvc’igens ostra sida fdar sin
slutliga utformning i samband med att kommande etapp 4 planliggs.
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Apelviigen

Apelvigen dr idag avstingd mot Ladnnavédgen. Den har 1ag vigstandard och delvis
bristande trafiksdkerhet. Langs med Apelvigen finns flera malpunkter f6r barn
och till bostadsentréer. Gatans utformning ska anpassas for kommande bebyggelse
langs gatan och sa att barn och &dldre ska kunna rora sig pa ett sékrare sétt.

Apelvigen 6ppnas och far en ny breddad infart frdn Lannavigen for okad
trafiksdkerhet. Gatan utformas med ett korfélt och planeras att enkelriktas for
fordonstrafik for att begrénsa fordonsrorelser langs strackan. Infart sker fran
Lannavédgen med en genomgaende gang- och cykelpassage vid korsningen
Apelviagen/Lannavégen.

Pé sodra sidan av Apelvégen vid skolan och forskolan planeras en 4 meter bred
gang- och cykelbana. S6dra sidan far lastficka och tradplantering ldngs gatan.
Fran forskolan till Ldnnavégen anldggs en tva meter bred gangbana och ett 0,8
meter brett cykelfalt for cyklister som cyklar i riktning mot Lannavagen. For
cyklister som cyklar in pa Apelvdgen kommer cykling ske i blandtrafik pa
korbanan. Gang- och cykeltrafikanterna &r dirmed prioriterade pa striackan.
Avlamning till forskolan och skolan sker fran Sjodalsvigen. Angoring for
inlastning och avfallshantering till foérskolan och angoring av material till skolan
och idrottshallen sker fran Apelvégen. Delar av Apelvédgen planeras inom
detaljplaneforslaget for Hangbjorken.
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Figur till vinster: Apelvigens sektion mellan Centralvigen och forskolan i
riktning mot forskolan. Figur till héger: Apelviigens sektion fran forskolan till
Lénnavigen

Bdgvdgen

Bagviégen ér vildig brant och har délig sikt vid korsningen
Lannavigen/Bagviagen. Bagvigen nés idag via Apelviagen och Lannavigen.
Bagvigen har med aren blivit en smitvdg for trafik fran Lannavégen eftersom
infart till Apelvdgen i dagslédget &r stingd. En vandplats, utformad som t-
vandplats, ska anldggas vid fastigheten Olivtrddet 7 for att avfallsfordon ska
kunna vinda trafiksdkert efter tomning. Strackan frén vindplatsen ner till
Léannavédgen blir gdng- och cykelvig. Bagvigen kommer dven i framtiden att vara
dubbelriktad for biltrafik mellan Apelvéigen och fastigheten Olivtradet 7.

R T

Principlosning med vindplats for motorfordonstrafik vid fastigheten Olivtridet 7
samt gdng- och cykelvig lings med Bagvigen. Vindplatsen kommer utféras som
t-vandplats pa grund av det begrdnsade utrymmet.

Huddinge




Gdngtrafik
Alla gator runt planomréadet anldggs med géngbana. Gang- och cykelvig kommer
att anldggas genom parkstraket mellan Sjodalsvigen och Lannavégen.

Pé Apelvégen planeras en ny gangbana mellan Centralvdgen och Lénnavégen.
Géngbanan, tillsammans med 6vergangstillet over Lannaviagen forbattrar
sdkerheten for gdende Osterut mot Horningsnas.

Centralvagen kopplas samman med Sjodalsvigen med ny ging- och cykelbana
som loper lings det befintliga koloniomradet i Horningsnés och inom planomradet
mellan forskolan och idrottshallen. Straket har identifierats i Utvecklingsplan for
kommundelarna Sjodalen och Fullersta med fokus pé centrala Huddinge. Stréket
anvénds idag som skolvég 1 hog utstrackning och avsikten &r att forbattra och
forstérka straket.

Detaljplanen ar i enlighet med Huddinge kommuns gangplan.
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Gdng- och cykelvigen som den planeras inom planomradet mellan idrottshallen
och forskolan.

o

Angsnasskolan

Kommunens 6vergripande gangtrafikndt dr blamarkerat. Ny gdang- och cykelvig
mellan Centralvigen och Sjodalsvigen har streckad markering. Gang- och
cykelviigen genom parkstrdaket gar mellan Sjodalsvigen och Léinnavigen i ost.
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Cykeltrafik

Befintlig cykelbana i Storédngen finns idag endast langs med Centralvigen, norr
om Sjodalsvégen och péd Sjodalsvigen mot Huddinge centrum. Cykel framfors 1
dagslédget i blandtrafik pa resterande gator. Tva nya cykelstrak ska anldggas inom
denna plan. Det ena anldggs pa Sjodalsviagen och det andra i parkstraket som
fortsétter vidare mot Lannavigen och Trehorningen. Gdng- och cykelvéigen pa
Sjodalsviagen och 1 parkstraket ingar i Huddinge kommuns cykelplan som
utpekade huvudcykelstrak. Dessa dimensioneras som huvudstrik enligt Huddinge
kommuns cykelplan enligt matten i tabell nedan.

Tabell som visar minsta breddmadtt for cykelvigndtet, Huddinge kommuns

cykelplan.
Tabell 1: Minsta breddmatt for cykelvignatet (ytor far sidoomraden, slint mm tillkommer)

Typ av bana Regionala cykelstrik  Huvudcykelstrak Lokala cykelstrak
Dubbelriktad gang- | 4,5 m (gdnghana 4,0 m (gdngbana 3,0 m (E sep. vid
och cykelbana 1,8 m) 1.8m) bredd under 4,0 m)
Enkelriktad 2,25m 2,0m —*
cykelbana
Cykelfalt 1,7m 15m —»

De nya gang- och cykelvéigarna inom denna plan kommer att ansluta till det
befintliga gdng- och cykelvagnitet utanfor planomradet. Detta befintliga nét
kommer att stérkas ytterligare i samband med den fortsatta utvecklingen av
Stordngen.

Kollektivtrafik
Omradet har god kollektivtrafikforsorjning med nérhet till bade stads- och
regionaltrafik. Ndarmsta busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet pa

Centralvagen vid skolan. Narheten till buss och tag ger goda mojligheter att resa
héllbart.

Huddinge station med pendeltdg mellan Sodertédlje och Marsta/Arlanda/Uppsala
och via Stockholms city och med ett stort antal busslinjer, ligger pé ett avstand av
850 - 1150 meter fran planomradet figelvagen. Idag och dven 1 framtiden kommer
Stordngen att trafikeras av flera busslinjer: 709, 744, 792, 703, 710, 865 med
anslutning till bland annat Huddinge station. Befintligt hallplatslage finns pa
Centralvégen 1 ndra anslutning till planomridet samt hallplatser pa Stordngsleden
och Lannavidgen cirka 200—400 meter frdn planomradet.

Huddinge
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Befintliga busslinjer och hdllplatser, planomrddet markerat i gult.

Biltrafik

Planomrédet nas fran Centralvdgen, Sjodalsviagen och Apelvdgen. Centralvdgen
kommer dven i fortséttningen att ingd i kommunens huvud- och bussgatunét och
Centralvigen kommer att utformas for busstrafik. Pa Sjodalsvégen tillkommer
avlamningsfickor langs gatan. Apelvégen planeras for ett korfalt och enkelriktat
frdn Lannavagen. Majoriteten av biltrafiken forviantas na planomrédet dels via
Centralvégen, dels via en ny korsning pa Dalhemsvigen/Stordngsleden.
Korsningen skapar 6kad tillgéanglighet till omradet och bidrar till att Sjodalsvdgen
blir den priméra platsen for angoring. P4 Apelvigen tillkommer transporter till
skola och forskola samt trafik till garaget under idrottshallen. Planforslaget
kommer att innebdra en 6kning av trafik i omradet d& det medfor fler transporter
och trafik till skola, férskolan och idrottshall.

En trafikanalys har genomforts (WSP, 2020, rev 2021) med en trafikmodell som
finns framtagen for kommunen. Modellen bestér av en efterfraigemodell som
berédknar antalet resor och studerar framkomligheten pd kommunens vignit. I den
hir analysen har prognosmodellen uppdaterats med den nya markanvindningen
for omradet och dérefter har en kapacitetsanalys gjorts. Modellen har manuella
berdkningar av trafikfléden for himtning och lamning till skolan, idrott och
bollplan.

Trafikanalysen dr baserad péd den storsta utvecklingsvolymen som fanns infor
planuppdraget. Volymen har minskat till samrddet da skolan och bollplanen har
minskats samt att kulturskolan inryms pa annan plats i kommunen och ett gym ar
borttagna. Centralvdgen forbi planomradet fér cirka 4500-5000 fordon per dygn
till ar 2040. Sjodalsvagen far liknande floden. Apelvégen far cirka 200 fordon per
dygn. De tillkommande trafikmédngderna beddms inte paverka trafiksystemet i
stort.
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Centralvdgen dimensioneras for en hastighet om 40 km/h. Vid skolan pa
Centralvagen ska hastigheten sidnkas till 30km/km under skoltider. Ovriga gator
inom Stordngen kommer bli lokalgator med en hastighet om 30 km/h.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkeringsbehovet for cykel och bil, for skola och forskola, berdknas utifran
kommunens parkeringstal i parkeringszon B.

Parkeringsberdkning for idrott och bollplan &r utifrdn firdmedelsférdelningens
malsittning 1 Trafikstrategi och Cykelplan for Huddinge kommun, cykel- och
bilandel pa parkeringsprogram och resvaneundersokning i omradet Sjodalen. I
Sjodalen reser 70% av de boende med héllbara transportslag till sitt arbete eller
skola och 30% procent dker bil. Det vanligaste valet av fardmedel &r
kollektivtrafik, 61%. Andelen bilresor for anstillda och besokare ar 30%.

Ett parkerings-PM finns framtaget och beskriver hur parkeringen i planen ska
16sas. Parkeringsbehovet for skolan och forskolan ér berédknat till totalt 65
parkeringsplatser for bil (varav 39 platser for personal och 26 platser for besokare)
under dagtid. Parkeringsbehovet for idrottshallen &r berdknat till 29 bilplatser
(varav 5 for personal och 24 platser for besokare) under kvéll och helg. Skolornas
parkeringsbehov ar storre dn kvills- och fritidsverksamheternas parkeringsbehov.

Nedan sammanfattas verksamheternas parkeringsbehov inom detaljplan Aspen 3
m.fl:

e For grundskolan behdvs 357 cykelplatser, 24 bilplatser till personalen, 16 platser
till besokare (framst avldmningsplatser).

e For forskolan behovs 96 cykelplatser, 15 bilplatser till personalen, 10 till besokare
(avlamningsplatser).

e For idrottshallens verksamhet behovs 38 cykelplatser, 5 bilplatser till personalen
och 24 platser for besokare.

Cykelparkering ordnas i forsta hand pa kvartersmark i nérhet till entréerna.

Eftersom storre delen av besoken till dagverksamheterna sker under skoltid (kl.
07-17:30) kan kvills- och fritidsverksamheten samnyttja de parkeringsplatser som
anldggs for dagverksamheterna.

Samnyttjande medfor en mer effektiv markanvandning pa flera sitt. I och med att
ytan for bilparkering samlas minskar antalet in- och utfarter langs gatan och mark
kan istéllet nyttjas till skolgérd exempelvis. Den stora nyttan med samnyttjande
sker da verksamheter med parkeringsbehov pd olika tider samnyttjar ytan,
exempelvis skolpersonal pa dagtid och foreningsaktiviteter pa kvéllar och helger.

I garageanlidggningen under idrottshallen anldggs 55 bilplatser.
Garageanldggningen rymmer behovet for skolans och forskolans
personalparkering under dagtid, samt idrottshallens personal och besokare kvillar
och helger genom ett samnyttjande av anldggningen. For att samnyttjandet av
parkeringsplatser i garageanldggningen mellan alla verksamheter (skola, forskola
och idrottshall) ska fungera sé sikerstills detta i genomforandeavtal.

Huddinge




Allmén platsmark pa Apelvdgen anordnas framst for angoéring avsedd for
transporter. Sjodalsvigen kommer att dimensioneras for att inrymma angoringar
for transporter.

Detaljplanen sdkerstiller Boverkets byggregler, 3:122, som anger att en
angorings- eller parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meters gangavstdnd fran en sddan entré som ska vara tillgénglig for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Minst en tillgidnglig och anvidndbar
gangvig ska finnas mellan tillgidngliga entréer till byggnader och
parkeringsplatser. Cirka 5 % av platserna ska utformas for funktionsnedsatta samt
reserveras for detta andamal.

Sdker skolvég

Sérskild hinsyn har tagits till barns resor genom planomradet mellan idrottshallen
— forskolan. Fokus har lagts pa att gora vigen framkomlig och trafikséker genom
att separera gang- och cykeltrafiken helt fran biltrafiken. Strackan ansluter till
separerade gang- och cykelbanor sdderut pa Sjodalsvigen och norrut genom
koloniomridet inom detaljplanen fér Hingbjorken. En upph6jd passage tillskapas
pa Apelvigen vilket binder ihop striket pa ett trafiksdkert sétt

Striackan dr en delstricka i ett storre strdk som dr en vélanvénd skolvég for barn
som ror sig mellan bostadsomrdden och naturomréaden i Solgard/Sérskogen, samt
de flertalet befintliga och planerade skolor och forskolor lokaliserade norr om
Sjodalsviagen. Hela straket 16per langs flera pagdende detaljplaner i Stordngen, dér
ovriga delstrackor hanteras inom respektive detaljplans genomforande.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun ar huvudman {6r allmén platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebér att kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och
torg samt ansvarar for drift och underhall. Gatorna byggs enligt kommunal
standard. Avrinningsyta for storre regnméngder tillkommer med utokad drift.

Mark, natur och vatten

Befintlig markanvéndning

Planomrédets Gstra del bestér av ett naturomrade med blandskog och kuperad
terrdng. Den vistra delen domineras av tidigare bebyggda och hardgjorda ytor,
med visst inslag av trdd och markvegetation. Planomradet &r relativt flackt vid den
tidigare exploaterade delen med en markniva kring + 22,5 meter. Naturliga
hojdskillnader finns i naturomradet och varierar mellan + 21,5 meter till + 31,0
meter.
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Naturvdrden

En naturvirdesinventering togs fram for planomréadet 2019. Inom omradet
aterfinns ett objekt med hoga naturviarden (naturvérdesklass 2); tre objekt med
patagliga naturvdrden (naturvirdesklass 3), dessa finns i naturomradets Ostra,
mellersta och vistra delar. Ovriga delar i naturomradet erhller visst naturvirde
(naturvirdesklass 4). Vid den tidigare? bebyggda delen av planomrédet har endast
laga naturvérden identifierats.
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Planomréadets natur &r en del av en finmaskig gronstruktur som, genom sjon
Trehorningen, har en koppling till Orlangens naturreservat som ér en del av den
regionala gronstrukturen. Det dr huvudsakligen eklevande insekter och faglar
kopplade till 16vskogsmiljoer som nyttjar sambandet som livsmiljoer och
spridningskorridor. Lannavagen utgdr dock en barridr som forsvagar sambandet 1
planomréadet med sjon Trehorning. Stordngsleden utgor d&ven den en barriér till
Orléngens och Flemingsbergsskogens naturreservat (Ekologigruppen AB, 2019)

Totalt har 66 trdd blivit inmaétta och tilldelats en skyddsviardesklass 1
naturvdrdesinventeringen, varav 17 trdd hamnar inom hogsta kategorin, klass 1
(sarskilt skyddsvérda trad). Av dessa dr tio gamla ekar, tre vértbjorkar, tva tallar,
en lonn och en poppel. Majoriteten av de sarskilt skyddsvirda trdden finns inom
de norra och centrala delarna av naturomridet. Tradbestdndet har en varierande
alder, som lagst 40 ar och hogst 250 éar.

Totalt 16 trdd bedoms inom klass 2 (skyddsvérda) och ar nira att bli sarskilt
skyddsvérda. Dessa trad har redan utvecklat hoga naturvdrden och bedoms ocksé
vara valdigt virdefulla for att bibehalla en hog biologisk méngfald 1
skogsbestandet.

Totalt 33 trad hor till klass 3 (vérdefulla trad). Bland dessa dterfinns bjork, ek och
av ett fatal nastan gamla tallar (100-149 ar). Dessa trdd kommer pé relativt kort
sikt att utveckla hoga naturvarden och 6verga till klass 2.

Liangs Sjodalsvégen finns en lindallé som omfattas av generellt biotopskydd. I
Ovrigt omfattas inte denna del av planomréadet av ndgon skyddad natur. Lindarnas
vitalitet bedoms som begriansade pa grund av flertal fysiska skador 1 stammar och
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grenverk, vilket uppskattas ge en forkortad livslingd pa véxtplatsen men dven
begrinsningar i mojligheten att flytta traden (VIOSAB, 2020).

Invasiva arter sdsom jattebjornloka, parkslide, gullris och spireor har patréffats
inom naturomradet (objekt 2, 5,9, 11 och 13).

- =

[l Naturviirdesinventering (NVI) - Aspen, Huddinge Centrum
O Utredningsomride ®  Ek Klass 1 - Sirskilt skyddsvin trid Lénn, Klass 1 - Sarskilt skyddsvin rid Tall, Klass 1 - Sirskill skyddsvirn wid
Tradart & vardeklass @  Ek, Klass 2 - Skyddsvir triid Lénn, Klass 2 - Skyddsvart triid Tall, Klass 2 - Skyddswiiri iriid

B Alm, Klass 2 - Skyddsviirt triid Ek, Klass 3 - Viirdefullt trid Poppel, Klass 1 - Sirskilt skyddsvirt trid . Tall, Klass 3 - Viirdefulh trid
B Alm, Klass 3 - Viirdefulll trid 7 Gran, Klass 3 - Viirdefullt trid Poppel, Klass 3 - Viirdefullt trid Viribjérk, Klass 1 - Sarskill skyddsviirt trid
< Asp, Klass 3 - Virdefullt riid : Kniickepil, Klass 3 - Virdefullt iriid &  Ronn, Klass 3 - Virdefulll irid Vanbjérk, Klass 2 - Skyddsviin trid
Varibjérk, Klass 3 - Virdefulh rad
i | 1T

Inmditta trdd i naturvdrdesinventeringen. (Ekologigruppen AB, 2019)

Planforslaget innebér att drygt 37% eller 0,9 ha av befintlig oexploaterad mark
med hoga och pétagliga naturvirden' bevaras som naturmark. Det motsvarar drygt
0,56 ha mark med hoga naturvérde och 0,26 ha mark med patagliga naturvérden.

Drygt 0,74 ha eller 58 % av all mark med patagliga naturvérden regleras i planen
som parkmark och 0,28 ha eller 21% som forskola.

1 Mark med naturvirden omfattar klass 1, 2 och 3. Alltsa mark med lagt naturvarde &r inte inrdknat.
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Paverkan pa naturvirden, detaljplanens olika grdnser i svart prickad linje,
(Miljékonsekvensbeskrivning).

Omfattningen av de pétagliga naturvirden som kan bevaras beror framst pa
placeringen av kommande ledningar som planeras ldggas ner i sédra delen av
parkstraket. Placeringen av ledningarna kommer styra vilka trdd som behdver
avverkas.

Storre andelen av naturviardena inom objekt 8 (se karta naturvardesobjekt inom
planomréddet) beddms kunna bevaras eftersom dessa aterfinns vid parkens kant dér
bland annat déd ved och befintliga trad kan ligga kvar. Daremot kommer
sannolikt majoriteten av naturvdrden kopplade till den sddra delen av objekt 11 att
forloras eller erséttas. Dessa varden kopplas framfor allt till forekomst av dod ved.

Bedomningen ér att flertalet inventerade kan trdd bevaras. Alla trad inom
naturmarken, sex trdd vid forskolan samt trdd 1 grinsen mellan parkmarken och
naturmarken bedoms kunna bevaras. Traden vid forskolan samt ett trad i
naturmarken far skyddsbestdmmelser. 12 av 17 ”Sérskilt skyddsvérda (Klass 1)”
bevaras inom naturmarken. Bland skyddsvérda trdd ar det 8 av 16 trdd som
bevaras 1 naturmarken och bland virdefulla trdd dr det motsvarande siffra 13 av
33.

Bland arterna &r det framst ek som bevaras. Fyra ekar bevaras pa eller invid
forskolan och far skyddsbestammelser i plankartan. Ytterligare en ek i
naturmarken far en skyddsbestimmelse. Den art som dr mest utsatt for avverkning
ar vartbjork som aterfinns 1 parkmarken.
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Trad i den sddra delen av parkstrdket kommer sannolikt behova avverkas till f61jd
av nedlaggning av ledningar. Utgangspunkten &r att placeringen av dessa
ledningar ska péverka s fa trdd som mgjligt. De trdd som avverkas i samband
med schaktning for ledningar kommer att kunna ateranvéndas till
naturpedagogiska inslag som exempelvis faunadepéer eller lekmiljéer for barn.

P4 grund av blyfororeningar behover saneringsatgarder genomforas 1 parkstraket
och pé forskolegarden vilket paverkar markfloran och trad. Forsiktighets- och
skyddsétgarder ska genomforas i samband med saneringen sa att s& manga trad
som mojligt kan bevaras med sarskilt fokus pé att vardefulla trdd inte skadas samt
sé att de skyddsvirda arterna i omradet inte paverkas betydligt, se vidare under
avsnittet Stérningar och risker, Fororenad mark.

Skyddade arter

Enligt naturvérdesinventeringen forekommer tva véxtarter som ar skyddade.
Blasippa som ér skyddad enligt § 8 artskyddsférordningen och liljekonvalj som ar
skyddad enligt § 9 artskyddsforordningen. Dock &r de regionala och lokala
populationerna mycket vanliga.

Inom omréadet finns dven viktiga biotoper for fagel -och fladdermusarter. Tva
fladdermusinventeringar har genomforts sommaren 2021 och 2023 (Afry, 2024).
Under inventeringen 2023 genomf6rdes ocksa en koloniinventering samt en
haltradsmitning inom Aspens gronomrade. Samma arter patridffades 2023 som
under 2021; ndmligen dvérgpipistrell, nordfladdermus och vattenfladdermus samt
indikation av forekomst av slakt Myotis sp. Fladdermdssen bedomdes inte utnyttja
omradet for jakt men haltrdd och stensamlingar i omradet bedomdes kunna utgora
potentiella boplatser.

Inga fladdermuskolonier patridffades under inventeringarna (Afry, 2024). En
viloplats 1 en gammal grov ek (Trad A28) samt ett flertal potentiella bo/viloplatser
1 de héltrdd som finns inom omradet patridffades under inventeringen 2023.

En fagelinventering gjordes under fyra tillfdllen mellan april och juni 2022
(Naturforetaget, 2022). Totalt observerades 21 fagelarter varav 19 bedomdes
kunna hédcka inom inventeringsomradet. Fyra av de observerade fagelarterna ar
rodlistade som néra hotade (NT) och tva som starkt hotade (EN). Dessa dr
bjorktrast (NT), fiskmas (NT), grakraka (NT), svartvit flugsnappare (NT)
respektive gronfink (EN) och tornseglare (EN)

Majoriteten av de sérskilt skyddsvéarda och skyddsvérda trdden bevaras inom
planomrédet. Skyddet sker genom att reglera omraddet med hogt naturvirde som
naturmark samt genom skyddsbestammelser pa utvalda sirskilda skyddsvirda
trdd. All mark med hogt naturvirde och karakteristiska sérdrag bevaras. En viss
negativ paverkan sker pa omraden med pétagligt naturvarde. Dock skapar
detaljplanen forutséttningar for att bevara och stirka naturvirden.

Huddinge
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Inventering av ldmpliga boplatser for fladdermoss, plangrdnser i svart linje
(Miljékonsekvensbeskrivning).

Detaljplanen bedoms inte paverka de inventerade fladdermusarternas gynnsamma
bevarandestatus nationellt, regionalt eller lokalt (Afry, 2024). Majoriteten av de
haltrad som kan utgora potentiella boplatser och livsmiljoer for fladdermus
bevaras och skyddas genom planbestimmelser. Detta forutsitter att
skyddsétgarder vidtas bade under genomforande och detaljplanens livstid, bland
annat genom anpassad belysning vid ett planerat cykelstrak.

Detaljplanen bedoms inte heller paverka de inventerade fagelarternas gynnsamma
bevarandestatus (Naturforetaget, 2022). Detaljplanen bidrar inte i de olika arternas
orsak till populationsminskningar. Detaljplanen bedoms dven skapa
forutséttningar for att forstarka faglarnas livsmiljo genom att mojliggora for
tillampning av atgéirder.

Sammantaget gérs bedomningen att planforslaget ar forenligt med
Artskyddsforordningens fridlysningsbestimmelser 4-9 §§.

Skydds- och forstirkningsatgdrder for fladdermdss och faglar

I syfte att artskyddet inte ska utlosas krévs flertalet tgirder. Syftet &r att bibehélla
och forbattra omradets ekologiska funktion for savil fladdermdss som féaglar.
Forutom anpassningar som gjorts i plankartan, dér naturmarken i s stor
utstrackning som mojligt ska sparas, ska:

e Minst ett 20-tal holkar for fladdermdss anldggas.
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e De trdd som behover tas ned kan ateranvdndas och placeras ut som dod ved
inom natur- och parkomradet. Aldre trid och trid med naturvirden ska i forsta
hand bevaras, men om de behdver tas ner ska dessa placeras ut som dod ved.

e Eftersom fladdermdss paverkas av konstgjord belysning ska planerat
cykelstrak i forsta hand placeras sa lang ifran naturmarken som mojligt. Det 1
syfte att skapa ett ostort morkt strak mot naturmarken som @ven kan anvéindas
av fladdermdss for att soka foda lokalt och forflytta sig obehindrad 1
Ostergdende riktning motnaturomradet véster om sjon Trehdrningen.

e Den belysning som tillkommer vid det planerade cykelstriket ska utformas pa
ett sddant sétt att Gvrig naturmark hélls mérk med minsta mojliga
ljudstorningar. Valet av belysning, med avseende pa vagldngd och styrning,
ska anpassas for att minska storningar for fladdermdss. Armaturer ska hindra
odnskad ljusspridning mot naturmarken och tradkronor genom bland annat
anpassad hojd pé belysningen samt avskdrmning genom anldggning av ny
vegetation.

e Vid genomforandet ska flera forsiktighetsatgirder vidtas. Den arbetsbelysning
som behovs under byggskedet ska vara avskérmad sa att den inte lyser in 1
intilliggande naturmark och héltrdd i onddan. Sérskilda begransning av
ljusspridning mot grova haltrdd i naturmarken och forskolan kan komma att
behovas under fladdermdssens kolonitid. Belysningen ska enbart riktas mot
den yta som arbetet sker i samt att den stings under de timmar pa natten som
fladdermdss dr aktiva.

e Sugbil ska anvindas vid schaktsanering for att inte skada vérdefulla trad. Sa
manga av triden som mdgjligt ska sparas 1 samband med sanering av
fororeningar.

e Avverkning av trdd som kan utgora dagboplats och/eller reproduktionsplats
for fladdermdss och/eller faglar far inte ske under perioden for
héckning/kolonibildning. Detta for att minimera risken for oavsiktligt dddande
av faglar och fladdermdss. Buller kan stora djur- och fagelliv 1 angrdnsande
naturomraden. Darfor ska rojning av markvegetation, schaktning och palning
undvikas 1 eller anslutning till befintliga naturomréden under
hicknings/kolonisdsong. Tider for genomférande av markarbeten for VA-
ledningar kommer att utredas och hanteras i den parallella tillstindsprocessen
for de dvergripande atgirderna for dagvatten- och skyfallshantering i
Stordngen.

e En utrdknad skyddszon ska anges for sparade haltrad i eller vid utkanten av
schakt for ledningar i syfte att undvika bortgridvning av rétter och andra skador
pa traden.

e Utplacering av ett 10-tal holkar for svartvit flugsnappare.

Alla atgdrder ska genomforas i samrdd med sakkunnig. Kommunen avser dven
utfora foljande ytterligare atgérder for att stirka véarden for biologisk mangfald
generellt 1 park- och naturomradet.

¢ Plantering av oregelbundna och flerskiktade grupper av inhemska blommande
buskar och 16vtrad planteras 1 parkstréket, till exempel hdgg, silg, ronn.

Huddinge




e Qestaltning och skotsel av tillkommande parkstrak ska bitvis tillatas forvildas
med inslag av dngsflora, dod ved och stenblock av olika storlek i syfte att
frimja insekternas reproduktion.

Biotopskydd

Lindallén kommer att behdva avverkas for att mojliggora breddning av
Sjodalsviagen och anldggande av nya VA-ledningar. Under &r 2022 beviljade
Lansstyrelsen 1 Stockholm dispens fran biotopskydd for tio trdd som ingar i
lindallén, dispensen ér giltig i 10 ar fran lagakraft datum 16 mars 2022.
Lansstyrelsens villkor &r att for varje avverkat trdd (10) ska ett nytt I6vtrad av
inhemsk art planteras i en ny allé inom planomrddet. Nya triad planeras pé
skolgérden mot Sjodalsvigen.

Den allé som nyplanteras beskrivas med en upplysningstext pé plankartan med att
biotopskydd giller f6r allén och att det enligt 7 kap. 11 § miljobalken inte far
vidtas verksamheter eller dtgirder inom biotopskyddsomradet, som riskerar att
skada naturmiljon. Nya allétrdd som inte lever fem ar efter planteringen ska
ersittas genom ytterligare nyplanteringar.

Kommunen avser att ldgga ut nedtagna trdd som faunadepd inom och/eller utanfor
planomradet. Nya gatutrdd kommer dven att planteras ldngs den sddra sidan av
Sjodalsvigen dé forutsdttningarna for plantering kommer att vara begréansad pa
den norra sidan d& nya VA-ledningar ska laggas dér.

Bekdampningsétgarder mot parkslide pagar pa fastigheterna Hangbjorken 6,
Hérningnis 1:28, Horningnis 1:33 och Tomtberga 3:39. Atgirderna genomfordes
under hosten 2022, 2023 och 2024 genom besprutning av glyfosat. Utifran aktuell
forekomst av invasiva véxtarter vid genomforandefasen ska schaktade jordmassor
och vegetation kontrolleras och saneras vid behov. Detta kommer att hanteras i
kommande genomforandeavtal med exploator.

Ekosystemtjcinster och ekologisk kompensation

Storre delen av exploateringen kommer att ske pa redan bebyggd mark men viss
inverkan kommer dven ske i naturomréadet. Det innebir att ekosystemtjénster
kopplade till frdmst trdd och annan vegetation kommer att paverkas av
detaljplanens genomforande. Avverkning av trdd minskar bland annat den
biologiska mangfalden och mgjlighet att binda koldioxid samt bidra till
bullerddimpning och luftrening. Omradets naturliga forméga att ta omhand om
vatten minskar dven vid en exploatering i naturomradet d& naturmark hardgors.

Inom ramen for ekologisk kompensation har detaljplanens initiala fokus varit att
undvika negativ paverkan pa befintliga naturvirden genom placering av
byggnadskroppar och skolgardar. Detta har resulterat i att samtliga ekar och
majoriteten av de inmétta trdden bevaras. Storsta delen av naturmarken lamnas
orord dé ingrepp som endast anses nddvéindiga genomfors. Till detta hor
utveckling av det planerade parkstraket och nedldggning av ledningar i dess sddra
del.

For kvartersmarken har ett PM om gronkompensation (Total Arkitektur &
Urbanism, 2021) tagits fram for att jimfora skillnaderna mellan nuvarande och
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framtida markanvéndning, foresla kompensationsédtgiarder och redogdra hur
ekosystemtjdnster tillskapas. Enligt PM:et kommer andel hardgjord yta att minska
ndgot med planforslaget men som helhet minskar dven andel grona ytor jAmf{ort
med nuldget. For att kompensera for minskad andel grona ytor foreslas
forrddsbyggnader ha vegetationsklddda tak samt att idrottshallens Ostra fasad blir
vegetationsklddd med klitterviaxter. Forutom trdd och buskar foreslas
planteringsytor som kompensation for griasytor samt att vixtbaddar for
fordréjning och rening av dagvatten foreslds. Skolgardarna bidrar med kulturella
ekosystemtjanster dé odling, trdd, dod ved, holkar och 6ppen dagvattenhantering
ar viktiga inslag till undervisning.

Eftersom den nuvarande kvartersmarken bedoms ha laga naturvirden kommer det
att finnas mgjlighet att tillskapa hogre viarden med varierande vegetation av
barande och nektarrika perenner, buskar och trid, samt vixtbaddar,
planteringsytor och grona tak. I sin helhet tillskapas ekosystemtjanster sasom
klimat-, buller- och vattenreglering, pollination, vatten- och luftrening samt
rekreation, estetik och utbildning.

Som kompensationsédtgird for lindallén ska tio svenska 16vtrdd planteras inom
planomrédet. Nagra av de nedtagna trdden avses placeras ut som faunadepa inom
och/eller utanfor planomradet. Vidare kommer de trdd som avverkas i
naturomradet i direkt anslutning till parkstraket kunna ateranvandas som
naturpedagogiska inslag och i lekmiljon for barn, bade innanfor och utanfor
planomrédet samt ldggas ut som faunadepaer. Dé haltrdd som potentiellt kan
utgora lamplig boplats for fladdermdss sannolikt kommer att avverkas till f6ljd av
nedldggning av ledningar ska det inom och i néra anslutning till naturomradet
sdttas upp fagel- och fladdermusholkar som kompensationsétgird for att fortsatt
mojliggdra viloplatser for fladdermdss och faglar.

Négra av kompensationsdtgirderna kommer att regleras i kommande
genomforandeavtal med exploatoren.

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk utredning (COWI, 2019) har tagits fram for kvartersmarken. Den
visar att jordlagren inom planomradet huvudsakligen bestar av lera ovan
friktionsjord pa berg, fyllningsjord ovan lera pd friktionsjord pa berg eller
fyllningsjord ovan friktionsjord pa berg. Organisk jord forekommer stéllvis
mellan fyllningsjord och lera. Fyllningsjordens méktighet varierar mellan cirka
0,3 meter och cirka 1,8 meter. Lerskiktets méktighet varierar mellan cirka 1,2
meter och cirka 15,9 meter och dverlagras stéllvis av torrskorpelera vars
maktighet varierar mellan 0,1 meter och cirka 1,4 meter. Djupet till berg varierar
fran 0,3 meter till 29,2 meter i de undersokningspunkter dér jordbergsondering har
utforts. Djupet dr som storst 1 den sydostra delen av undersokningsomradet och
som minst i den vistra delen. Berget stupar delvis kraftigt fran norr mot sdder,
speciellt inom den nordvistra delen av omradet.

Forekomst av sulfidjord har inte konstaterats inom planomradet huvudsakligen pa
grund av jordens halt av jarn och pH inte dr typisk for sulfidjordar (Ecoloop,
2022).
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Jordprofilen ner till cirka 2 m bedéms ha laga halter av svavel, neutrala pH och
beddms inte kunna orsaka forsurning pa grund av sulfidoxidation. Pa storre djup
dn 2 m (2 — 3 m) ér svavelhalten forh6jd. Ph i torrskorpan i det aktuella omradet
tyder inte pa sulfidoxidation. Enbart tva punkter visar nagot séankt pH. I
sektionerna Apelvégen och Sjodalsvigen har ytliga prov visat 14ga halter av
svavel och pH 6ver 6. Pa djup> 2 m har hoga svavelhalter och pH 6ver 6
patréftats. Parkstraket har forhdllandevis 1aga halter av svavel och det &r enbart i
en punkt som pH-sdnkning kan noteras och som har svavelhalt> 2000 mg/kg TS.
Punkten &r i sydostra delen av omrddet. De 6vriga punkterna bedoms inte kunna
orsaka forsurning pa grund av oxidation av jarnsulfider.

Pélgrundlidggning rekommenderas pé platsen for byggnader pa grund av
jordlagerforhallandena. Pallingden bedoms variera mellan cirka 2 och 25 meter
och rekommenderas vara av betong. Lattfyllning (skumglas) rekommenderas som
lastkompensation for att undvika markséttningar, dock inte invid VA-ledningar.
Markforstarkning med kalkcementpelare kan &ven bli aktuellt som alternativ
enligt utredningen.

Pé de uttagna bergproverna har inget laktest utforts pd grund av den mindre
volymbergmassor som behover sprangas. I projektet berdknas det bli mindre &n
150 kubikmeter (COWI, 2020), motsvarande cirka 375 ton bergschakt utifran det
geotekniska underlaget och fotbollsplanens planerade hojd och ldge samt viss
bergschaktning for byggnaderna. Uppskattat bergschakt ligger under den volym
som klassas som liten enligt Trafikverket (<10 000 ton) och Naturvardsverket
(Naturvardsverks rapport SNV4948) (<5000 kubikmeter). Ddarmed dras slutsatsen
att en eventuell forekomst av sulfidberg i samband med spriangningen och
masshantering medfor forsumbara effekter pd miljon. Om bergmassorna planeras
for ateranvdndning inom planomrade ska milj6tillsynavdelningen kontaktas.
Bergmassorna bor hanteras pa lampligt satt utifrdn dess forsurningspotential.

Markradon

Forekomst av markradon har inte undersokts. Enligt Huddinge kommuns
kartering foreligger lag risk for radonexponering i nésta hela planomridet. Dar det
finns stora méktigheter med lera, huvudsaklig i den centrala delen bedoms
exponeringsrisken som 14g. Utifrdn SGU:s karta dver gammastralning kan det
finnas risk for radon i den nordvéstra delen dér berg i dagen forekommer. Vid den
planerade forskolan bedoms viss forhdjda radonhalter patriaffas. Vid byggnation
av forskolan ska markradon kontrolleras och lamplig grundkonstruktion viljas.

Antagandehandling, Detaljplan for Aspen m.fl. vid Sjodalsvdgen i Stordngen 43 (91)



[T \{l
i Hudding
-5 sqka) <05 (pem)

“‘““M
VIEBAPELN
GEN
12 1.0

|8 15 \
3

25 2.0

DP Aspen m.fl

Exponeringsrisk f&r
radon

N Plangréns
Riskbeddmning

[TTT Lagriskomriden som
utgdrs av lera, mjéla, gjytia

Uranhak (eU)

31 2.5 ( n VRLLEN,
%,
37 3.0 "“'-.’\ N
43 35 ™
49 a0
| 3 45 ITTTTh
M- 5.0 ™
3
B =55 N
. Klla ™
SGU il
A Huddinge karmmun Bl
U
~N
0 75 150 m ‘\.\
\\
\\
ﬂTP \

Gammastradlning, uran visar férdelningen av uran i den éversta delen av
berggrunden eller jordarterna. Det ger en generaliserad bild pd eventuellt
forekomst av radon inom planomrddet (Miljékonsekvensbeskrivning).

Hydrogeologiska férhdllanden

Grundvatten kan forvintas pétraffas i tva dtskilda magasin (Afry, 2023a). Det
Ovre magasinet utgors av de fyllnadsmassor som ligger ovanpa lerlagret inom
omrédet och dr sannolikt beroende av nederbord och lickage fran dranerings- och
dagvattenledningar (framst i samband med nederbérd). Det undre magasinet
utgors av en friktionsjord som &terfinns mellan berggrunden och leran. Detta &r att
betrakta som ett slutet magasin.

I den geotekniska utredningen (COWI, 2019) har grundvattennivén i
planomrédets vistra del kontrollerats och bedoms ligga mellan cirka 2—2,5 meter
under markytan.

Grundvattennivan i parkstraket i sydost ligger ytlig da pa4 0—0,75 m under
markytan, vilket motsvarar niva ca +21,5 m. P4 de stéllen i omradet dar det finns
lera som dverlagrar moran, fungerar leran som ett titande lager. Det innebar att
mordnen hér utgor ett slutet magasin, vars grundvattentryckniva overstiger
morénens toppniva (AFRY, 2020).

En av dtgdrderna for att sdkerstilla dagvattennétets kapacitet i Stordngen ar att
anldgga nya VA-ledningar inom parkstrdket i Aspen. Enligt den hydrogeologiska
utredningen bedoms utbyggnaden av dessa anldggningar resultera i en bortledning
av grundvatten under byggskedet. Schakt for de nya ledningarna kommer dérfor
att krdvas inom vattenomrade for grundvatten. Detta innebér att tillstdnd for
vattenverksamhet krivs.

VA-ledningarna kommer anldggas under grundvattnets tryckniva, varfor
bortledning av grundvatten kommer att vara aktuellt under genomforandet.

Huddinge
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Sammantaget pdverkansomrade fér évre och undre magasin fér samtliga arbeten som omfattar
grundvattenbortledning i samband med nedldggning av ledningar (Rambéll, 2025).

De omraden ddr grundvattensédnkningen blir mer én 0,3 meter ingér i
paverkansomradet. Pdverkansomradet omfattar naturomréadet och befintlig
industribebyggelse. Nér ledningarna ar anlagda kommer schakterna att aterfyllas
och grundvattenbortledningen avslutas. Grundvattennivierna bedoms da aterga till
normala forhallanden som radde innan schaktarbete paborjades. Under driftsfasen
beddms ingen paverkan foreligga.

Befintliga skyddsvérda trad erhéller ett omfattande rotsystem och bedéms dérfor
inte pdverkas permanent av en tillfillig grundvattensénkning. Marken &r fuktig
och har en hég vattenhallande férmaga, med hog humushalt ovan lera, vilket
bidrar till att marken hélls fuktig under byggtiden. Vid grundvattensédnkningen
kommer véxtens rotter att soka sig djupare ner i marken for att fa tillgang till
vatten. Mindre unga trad och buskar kan dock paverkas negativt.

Ras, skred och erosion

Enligt underlag frdn Sveriges geologiska undersokning (SGU) forekommer inga
forutsittningar for skred i finkornig jordart inom planomradet baserad pé en
lutningsanalys. Med forutsédttning menas att jorden ska besté av lera och/eller silt
samt att marklutningen dr tillrickligt stor, vilket gor att spontana skred kan uppsta,
men inte nddvandigtvis.

Storre lutningar forekommer inom naturomradets centrala del mot parkmarken.
Vittrade eller frostsprangda berg kan dock féorekomma i detta omrade vilket kan
tyda pa rasrisk eller blocknedfall. Ingen bebyggelse planeras pa den
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rasexponerade lokaliseringen mot berget med hogre lutningar. Den marken
regleras i stéllet som natur och park, dér ingen stadigvarande vistelse sker.
Individrisken for skador som orsakas av ras eller blocknedfall bedoms dérfor som
liten. I syfte att undvika risker for skador pa ménniskor som nyttjar natur- och
parkomrédet ska behovet av riskreducerande atgérder, exempelvis bultning eller
nattning utvirderas infor byggskedet och tilldmpas vid behov

Enligt 6versvidmningsutredningen (Ramboll och Sweco, 2025) finns inte heller
risk for ras, skred eller erosion vid en dversvdmningssituation.

Overgripande dagvatten- och skyfallssituation samt planerad hantering inom
Storédngen

Stordngens industriomride dr beldget i en Ost-vistlig sdnka/dalging. Stordngen
ligger i en lagpunkt och utgor ett sa kallat instingt omrade, det vill sdga ett
omréde varifrdn dagvatten ytledes inte kan avledas med sjédlvfall. En pumpstation
kravs ddrmed for att pumpa upp dagvatten frdn ledningssystemet och ut i sjon
Trehdrningen som ligger pd en hdgre niva én ledningsnitet. Omradet ar flackt
utan storre hojdskillnader. Vid skyfall rinner stora mingder vatten till Stordngen
frén angrinsade omraden inom Fullerstadns avrinningsomrade, det vill sédga
Huddinge centrum, Kéllbrink och Fullersta. Stordngen har foljaktligen en historik
av att delar av omrddet dversvimmas i samband med regn.

Kommunen har tillsammans med SVOA utrett frigor om dagvatten- och
skyfallshantering under en lang tid. Frdgorna har inledningsvis hanterats inom
respektive planomréde, men efterhand har det blivit alltmer tydligt att hanteringen
behover 1osas 1 ett samlat grepp och da ocksé inom omraden som inte omfattas av
respektive detaljplan. Befintliga ledningar for vatten, avlopp och dagvatten
behdver byggas om i hela Stordngen. Vidare maste risker for skyfall hanteras
genom att vattnet leds pa ett kontrollerat sdtt mot sjon Trehorningen.

SVOA ansvarar for hantering av dagvatten som uppkommer upp till ett 30-arsregn
(med klimatfaktor 1,25), medan kommunen ansvarar for regn darutéver och upp
till minst ett 100-arsregn (med klimatfaktor 1,25).

En ny pumpstation, med hogre dimensionering och driftskapacitet 4n befintlig
pumpstation, planeras for att pumpa dagvattnet fran VA-nétet vister om
Lannavigen via en planerad 6ppen utloppskanal till Trehérningen.
Utloppskanalen anldggs da befintlig utloppsledning inte har kapacitet att
omhénderta de nya flodena. Utloppskanalen forvéntas vara stdndigt vattenfylld,
och f6lja vattennivan i Trehorningen (se bild nedan).

Den befintliga pumpstationen har i vissa delar uppnétt sin tekniska livslangd och
har en pumpkapacitet om 2 m*/s. Den nya pumpstationen kommer vara
dimensionerad for att klara fldden upp till 6 m®/s och med en kapacitet att ta emot
dagvatten upp till ett 30-arsregn. Pumpstationen planeras invid befintlig
pumpstation, och kommunen har initierat ett plandrende (Vallen 6 m.fl.) som
kommer medge placering av den nya pumpstationen. Den nya pumpstationen
kommer att ersdtta den befintliga som kommer att tas ur bruk da den nya éar
fardigstalld.
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For hantering av skyfall inom Stordngen har en detaljerad hojdséttning for
omradet som helhet tagits fram. Syftet &r att styra skyfallsflodet till avsedda ytor
och att leda vattnet langs ett skyfallsstrdk mot sjon Trehorningen. I stora drag leds
skyfallsvatten fran Stordngens detaljplaner mot parkstraket i Aspen och darifran
vidare till ett dike ("kopplingsdike”) som 16per parallellt med Lannavégen. Nér
kopplingsdiket &r fullt rinner skyfallsvattnet vidare 6ver Lannavédgen, som 1 en
delstracka planeras att sdnkas, och darefter till ett skyfallsdike med mynning i
Trehorningen. Skyfallsdiket planeras vara ca 50-60 meter brett och ligger i sodra
delen av naturomrédet direkt vister om Trehorningen. Planering av
skyfallshantering har utférts med ett konservativt antagande om att pumpstationen
for dagvatten &r ur funktion vid regn overstigande 30-arsregn (plus klimatfaktor).
Utford kinslighetsanalys visar ocksé att skyfallssituationen dr godtagbar dven helt
utan pumpstation (se avsnitt Oversvimning, skyfall och klimatanpassning).

Parallellt med kommunens arbete att anta nya detaljplaner for Stordngens
omvandling och som ett fristdende projekt har det under manga ar funnits planer
pa att anldgga dagvattenrening i form av vatmark vid Fullerstaans utlopp i
Trehdrningen. Fullerstadns tekniska avrinningsomrade dr 960 hektar stort. SVOA
har genomfort flera utredningar for att faststélla en sddan atgédrds utformning och
funktion. I atgérdsplanen for Trehdrningen r 2015-2021 (Atgérdsplan for
Trehorningen 20152021, Huddinge kommun 2021) har ett antal atgdrder inom
avrinningsomrédet listats med uppskattad mdjlig fosforreduktion. For planerad
vatmark med sedimentationsdammar har en reduktion pa 200 kg fosfor per ar
beddmts vara ett rimligt antagande.

Som beskrivs ovan planeras avledning av dagvattnet frin den nya pumpstationen
ske via en utloppskanal till Treh6rningen. Cirka 90 procent av det totala arsflodet
av dagvatten kommer fore avledning till sjon passera vatmarken med dess
sedimentationsdammar. Vid hoga floden kommer dagvattnet att braddas forbi
vatmarken direkt till utloppskanalen, detta for att undvika att sedimenterade
fororeningar spolas ut till Trehorningen. Vid skyfall kommer ledningssystemen att
vara fulla och skyfallsvatten rinna pa marken ldngs planerad skytfallsled mot
skyfallsdiket som ligger soder om SVOA:s planerade reningsanldggning.
Reningsanldaggningen skiljs fran skyfallsdiket med en vall for att skydda
anldggningen frin urspolning.

Planerad dagvattenreningsatgérd ar till for att hantera dagvatten fran hela
Fullerstadns avrinningsomrade, det vill sdga framst for redan befintlig bebyggd
och obebyggd milj6. Dock kommer dven dagvatten fran de planerade
detaljplaneomrédena inom Stordngen att renas i anldggningen. Denna
reningsatgérd dr inte medriknad 1 de dagvattenutredningar som tagits fram for
respektive detaljplan inom Storéngen, utan tillkommer utéver den rening som
planerats inom kvartersmark och allmén plats.
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Atgdrder avseende skyfall, dagvatten och VA inom Storingen (AFRY, 2025)

Vattenverksamhet

Vissa av de planerade atgarderna for dagvatten och skyfall inom Stordngen utgor
vattenverksamhet och kréver tillstdnd enligt miljébalken. Atgérderna innefattar
genomforandet av VA-ledningar med tillhdrande anldggningar (inom samtliga
detaljplaner i Stordngen), ny pumpstation med tillhérande utloppskanal,
skyfallsdike samt reningsanldggning for (se bild ovan). Alla dessa atgérder utom
omldggningen av VA-ledningar inom planomradet sker utanfor planomradet for
foreliggande detaljplan.

Atgirderna utgdr vattenverksamhet pa grund av bortledning av grundvatten (VA-
ledningar och pumpstation) och atgédrder inom vattenomrade (anldggande av
utloppskanal, reningsanldggning for dagvatten och skyfallsdike i naturomrade
vaster om Trehorningen). Huddinge kommun och SVOA har darfér genomfort en
gemensam och samlad tillstdndsprovning enligt miljobalken for samtliga atgérder.
Ansokan om tillstdnd for vattenverksamhet kommer att 14mnas in till mark- och
miljodomstolen under varen 2025. Utbyggnaden av Stordngenbestider dr
beroende av de anldggningar som &r foremal for provning.

Ansokt verksamhet forutsitter att detaljplan har antagits och vunnit laga kraft
enligt bestimmelsen i 2 kap. 6 § 3 st. miljobalken. I ansokan yrkas darfor att
tillstandet fér tas 1 ansprak i de delar dir sokt verksamhet eller atgérd har planstod.
Atgirdernas genomforande villkoras saledes av lagakraftvunnen detaljplan.

De huvudsakliga miljoaspekter som utretts inom ramen for ansdkan, och vars
samlade bedomning finns beskrivet i dess miljokonsekvensbeskrivning, dr grund-
och ytvatten, mark- och grundvattenmiljd, natur- och vattenmiljo, buller och
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vibrationer samt rekreation och friluftsliv. Flertalet aspekter inom ramen for dessa
amnesomraden har undersokts och eventuella risker har beskrivits och hanterats.
Planerade atgérder har kontinuerligt anpassats efter undersokningarnas resultat.
Under domstolens handldggning av tillstindsansdkan kan domstolen begira
kompletteringar och fortydliganden av sdkande. I foreliggande fall kan det
exempelvis handla om sdttningsrisk, skyddade arter, fororeningar, buller eller
kvalitet pa utredningar. Kommunen bedomer att eventuella kompletteringar
kommer vara av sddan karaktir att de kan hanteras inom ramen for
tillstandsprocessen. Forbuden i artskyddsférordningen aktualiseras inte.
Kompletteringar och skriftvéxling kan leda till f6rsening relativt dagens tidplan.

Kommunens samlade bedomning dr att det finns forutsittningar for domstolen att
meddela tillstdnd och foreskriva villkor om olika skyddsatgirder for att forebygga
och undvika skada och som anger ramarna for sokt verksamhets utférande.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomrédet ingér 1 Fullerstadns avrinningsomrade, som avrinner till sjon
Trehdrningen. Trehorningen dr en del av vattenforekomsten Tyresan-
Balingsholmsén. Dagvattnet fran planomradet leds ned i dagvattenbrunnar och
vidare genom ledningar till Stockholm Vattens pumpstation strax ster om
Lannavdgen. Dér lyfts Fullerstadns vatten till en bassédng utanfor pumpstationen,
varifrén vattnet rinner i en kulvert som mynnar i viken innanfor en skdrmbassiang i
Trehorningen. Det finns inga vattendelare i omradet. Allt vatten rinner till samma
punkt, men via olika dagvattenledningar. Vatten kan idag samlas i skogsomradet i
planomrédets Ostra del. Utanfor planomrédet finns ett stort utfyllt vatmarksomrade
mellan Lannavédgen och Trehdrningen, vilket tidigare var en stranding. [
foreliggande dokument kallas omradet “naturomradet vaster om Trehorningen”.

Trehdrningen har inte statusklassats, men bedoms ha problem med naringshalter
och overgddning. Trehdrningens daliga status beror pa att ett avloppsreningsverk
tidigare (1951-1972) lag vid sjon. Nér det togs bort och sjon muddrades blev
vattenkvaliteten 1 Trehorningen och sjoarna nedstroms mycket battre. Bade
Trehdrningen och Tyresén omfattades av lokala dtgirdsprogram fram till 2021.
Trehorningens atgiardsprogram har forléangts till 2027. Enligt dtgdrdsprogrammet
for Trehorningen behdvs en reduktion pa upp till 650 kg fosfor per ar for att
uppna en tillrackligt 1&g fosforhalt i sjon. Ett mal 1 atgdrdsprogrammet ar att fa
ned fosforhalten till 28 pg/l (Tot-P). Ett antal atgdrder planeras och under 2020
genomfordes aluminiumfallning 1 sjon 1 syfte att binda vattnets rorliga fosfor till
bottensedimentet. Senaste métningen registrerad i miljobarometern under 2024
visar pa en fosforhalt pa 49 ng/l. Dagvattenatgiarder i samband med exploatering
av Stordngen bedoms i atgirdsprogrammet dessutom kunna minska
fosforbelastningen med 20 kg per ar.

Tyresan-Balingsholmsan dr en vattenforekomst med mattlig ekologisk status med
hanvisning till framfor allt 6vergddning. Kemisk status uppnar ej god status pa
grund av forhdjda halter av kvicksilver och bromerad difenyleter, tva s

kallade “6verallt 6verskridande prioriterade &mnen” som bedoms forekomma i
samtliga svenska vatten. Forekomsten av dessa prioriterade &mnen beror pé
atmosfarisk deposition och har inga sannolika paverkanskéllor i omradet, varken 1
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nuldget eller med framtida markanvéndning. Bortrdknat de dverallt 6verskridande
prioriterade &mnena bedéms den kemiska statusen vara god enligt VISS. Enligt en
miljouppfoljning av Tyresan utford 2022 sa dverskrider halterna av PFOS
(hogfluorerade amnen) gransvardena for god status 1 Tyresan (Tyreséns
vattenvardsforbund, 2023). Det framgar inte i uppfoljningen om detta omfattar
Trehorningen och det &r inte faststéllt vilka de huvudsakliga paverkanskéllorna ar.
Trehdrningen har i sig inte statusklassats i VISS och omnédmns inte i
miljéuppfoljningen fran Tyreséans vattenvardsforbund. Miljokvalitetsnormen
(MKN) for ekologisk status i Tyresan-Balingsholmsan ar att god status ska
uppnas till 2027, vilket bland annat kréver att paverkan fran naringsimnen
behdver utredas och troligtvis begrinsas. Enligt klassificeringen i VISS &r god
kemisk status redan uppnadd, bortraknat de dverallt Gverskridande prioriterade
dmnena, men sannolikt &r &ven PFOS-halten for hog i recipienten.

Vid implementering av de atgérder som foreslas i dagvattenutredningen for
foreliggande detaljplan beddms att planforslaget innebdr en forbéttring av sjon
Trehorningens vattenkvalitet och 6kar nedstroms liggande recipienters
mojligheter att uppnd MKN for ytvatten. Se mer utforlig beskrivning av
dagvattenhantering och fororeningsberédkningar under avsnitt Teknisk forsorjning,
dagvatten. Utdver den rening som sker inom planerade detaljplaner i Stordngen
kommer dagvattnet att renas ytterligare i den reningsanldggning som planeras i
naturomradet vister om Trehdrningen (se tidigare avsnitt Overgripande
dagvatten- och skyfallssituation samt planerad hantering inom Stordngen). Denna
rening dr dock inte medriknad i redovisade fororeningsnivaer for foreliggande
detaljplan.

Vattennivder i Treh6rningen

Under arbetet med detaljplanen har det identifierats att MSB:s
oversvamningskartering for Balingsholmséan och del av Tyresan (2023) inte har
den detaljnivd som behdvs for att kunna berdkna vattennivaer i sjon Trehdrningen,
atminstone inte med den precision som kréavs for kommande exploateringar runt
sjon. Med flodesuppgifter frain SMHI har nya och mer detaljerade vattennivier
tagits fram for 100-arsflode, 200-arsflode samt berdknat hogsta flode (BHF).
Detta har gjorts som en del i arbetet med att sékerstélla att den nytillkomna
bebyggelsen inom Stordngen, inklusive aktuell detaljplan, inte skadas vid héga
floden eller att méanniskors liv och hélsa riskeras.

Tabell som visar vattennivaer i Trehorningen vid olika floden. BHF': berdknat
hogsta flode; Q200: 200-drsflode; Q100: 100-arsflode.

Inflode Trehorningen Resultat vattenniva (m RH2000)
BHF Trehorningen +23,01
Q200 Trehoérningen +22,49
Q100 Trehoérningen +22,33
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Nivaberdkningarna beskrivs i1 utredningen Vattenniviberdkningar for hogfloden i
Balingsholmsén (Ramboll, 2023). Berdknade nivaer bedoms kunna ersétta tidigare
berdknade nivier for sjon Trehdrningen, framtagna av MSB.

Varaktighet for 6versvimningsforloppet har studerats och det finns god kinnedom
om dversviamningens geografiska utbredning och varaktighet i olika punkter. BHF
ar en mycket extrem héndelse med en teoretisk aterkomsttid 1 storleksordning 10
000 &r. En BHF-héndelse orsakas av en kombination av alla faktorer som bidrar
till ett flode: regn, snosmiltning, fuktmattad mark, fyllda magasin, stegrande
temperaturer och dygnslanga regn. Handelseforloppet berdknas vara langsamt till
skillnad fran ett skyfall. Vid BHF tar forloppet totalt cirka 28 dygn, dar maximal
BHF-niva +23,01 meter beréknas uppnas efter cirka 9 dygn. Efter maximal BHF-
niva sjunker vattennivan langsamt tillbaka till normalnivan, i1 takt med att utflodet
via ett befintligt ddmme, beléget vid Trehdrningens utlopp vid Balingsholmsén,
borjar ske snabbare an tillrinningen till Trehérningen. Normalnivan aterfés cirka
17 dagar efter att den maximala BHF-nivan har natts.

Det bedoms inte sannolikt att hoga nivaer och kraftigt regn intréffar samtidigt.
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Varaktighetsdiagram for 200-arshdndelse (gra) och BHF-hdndelse (lila).
Vattenniva (m, RH2000) over tid.

Oversvimning, skyfall och klimatanpassning

En &vergripande utredning géllande skyfall och 6versvdmning fran sjon
Trehorningen har tagits fram som omfattar hela Storéingen?. Utredningen har
uppdaterats efter granskning (Ramboll & SWECO, 2024, rev 2025).

2 Detaljplanerna for Etapp 2, Etapp 3, Etapp 4 och Hangbjorken
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For aktuell detaljplan har dven PM skyfallshantering Kv Aspen (Ramboll, 2024)
tagits fram. Utredningen ar ett komplement och fordjupning av den 6vergripande
utredningen och beskriver bland annat tidsforlopp for skyfall med fokus pa
skolgérden.

Oversvidmning vid skyfall

I utredningen for 6versvimning inom Stordngen har ett 100-arsregn med en
klimatfaktor om 1,25 analyserats. Mer detaljerad beskrivning av
skyfallsmodellens uppbyggnad finns i utredningen Oversvimningsrisker i
Stordngen (Ramboll & SWECO, 2024, rev 2025).

Skyfallsmodellen gor ett konservativt antagande for framtida scenario om att
pumpstationen inte &r i funktion vid regnhéndelser storre an 30-arsregn (samt
klimatfaktor). Utford kénslighetsanalys dédr pumpstationen inte finns med alls
visar pd att skyfallssystemet fungerar godtagbart &ven under ett sddant scenario.
Vattendjupet inom Stordngen 0kar med ca 3—4 cm, vilket inte far nagra betydande
konsekvenser.

Jdmférelsescenario for skyfall

Analysen 1 skyfallsutredningen har gjorts for tva scenarion, ett jimforelsescenario
och ett framtida scenario. I jamforelsescenariot antas inte hela Stordngen vara
utbyggt. Jamforelsescenariot inkluderar dock planforslaget for etapp 2 (Fabriken-
Forradet) dir planering har pagétt under 14ng tid och dér en skyfallsanalys med
atgirdsforslag tagits fram 1 ett tidigare skede. Inkluderat 1 jamforelsescenariot ér
dven en park som foreslds inom etapp 4 (Verkstaden, Hantverket och Tonfisken),
da den ar viktig for skyfallshanteringen 1 etapp 2 (Fabriken-Forradet).

Resultatet visar att det vid ett skyfall i jimforelsescenariot skulle ansamlas vatten
inom stora delar av planomradet med djup 6ver 1 meter pa Sjodalsvagen, pa delar
av kvartersmarken och i gronomradet i sydost. I anslutning till planomradet
samlas dven vatten med djup 6ver 1 meter pa Apelviagen. Det dr endast omradets
nordostra delar, naturomréadets hogre delar, som inte paverkas av ett skyfall.
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Berdknat maximalt vattendjup inom Stordngen for jamforelsescenariot vid 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25.

Planerade skyfallsatgdrder

Ett antal skyfallsatgirder utanfor planomradet planeras. Atgirder som har direkt
paverkan péd oversvimningshanteringen inom Stordngen listas nedan samt
redovisas 1 efterfoljande figur. Hur dessa atgirder sékerstélls beskrivs vidare i
genomforandebeskrivningen.

e Fordrojningsyta i ndrparken inom Etapp 4 (behdvs {or etapp 2)

o Skyfallsled i Dalhemsvigen inom Etapp 4 (paverkar framst inom etapp 4).

e Utformning av skyfallsled ("kopplingsdike”) forbi fastigheten Lagret 5
(diket &r inom Etapp 3).

e Sédnkning av Lannavigen inom Etapp 3

o Nytt skyfallsdike i naturomrade véster om sjon Trehorningen (6ster om
Lannavigen) och 0ppning i vallen mot Trehdrningen for att leda vattnet
till Trehorningen (utanfor planerade detaljplaner i Storédngen).

Tidigare planerades dven en nedsidnkt skyfallsyta i Aspens parkstrak. Denna har
tagits bort eftersom den beddmts endast ge en marginell forbéttring av
skyfallssituationen. I stéllet har skyfallsdiket Oster om Lénnavégen optimerats for
att kunna avleda mer vatten vilket ger ett likvardigt resultat som nedsédnkningen av
parkstrdket i Aspen. Det tidigare alternativet med den nedsénkta ytan dr dock inte
omdjliggjord 1 den gillande detaljplanen och kommunen anser att bade det
aktuella och det tidigare alternativet &r godtagbara utifrdn markens lamplighet
samt mojliga att genomfora.
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Den helhetslosning som foreslas for Stordngen innebér att skyfallsvattnet fran
Stordngens vistra delar (inom etapp 2) transporteras via ett skyfallsstrak 1
Dalhemsvégens vistra del och vidare mot den nedsénkta narparken som planeras
inom etapp 4. Darifran leds skyfallsvattnet vidare 1 det delvis nedsénkta
parkstréket som ska anldggas ldngs Dalhemsvégen i etapp 4 och vidare till
parkstraket inom aktuell detaljplan (etapp 3). Fran parkstraket leds vattnet vidare i
ett dike (kopplingsdike) och dérefter 6ver den sidnkta Lénnavigen, till det
skyfallsdike som anldggs i naturomradet vaster om sjon Trehorningen. Genom
Oppningar i den befintliga vallen mot sjon Trehorningen nar skyfallsvattnet
slutligen sjon.
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Justeringc;r av marknivder ;amtdvrsvdmningdtc'z'rder-som inkluderats i den
framtida hojdmodellen (Ramboll & SWECQO, 2024, rev 2025).

Framtidsscenario skyfall

I det framtida scenariot ingar planerade skyfallsétgérder, planerad
markanviandning och hojdséttning i enlighet med samtliga pdgaende detaljplaner
inom Stordngen, inklusive hojder for Apelvdgen och gédng- och cykelbana inom
detaljplan Héngbjorken.

Vid en framtida situation koncentreras skyfallsvatten till de 6versvamningsytor
och strék som planerats inom Stordngen. Inom planomradet &r dversvidmningarna
frimst koncentrerade till parkstraket, Sjodalsvdgen och skolgarden. Hogst
vattendjup inom planomradet bildas i parkstraket dir vattennivier pa 6ver 1 meter
kan uppsta. Stora vattendjup, mellan 0,5-1 meter, uppstar d&ven pa skolgarden och
langs med Sjodalsvégen. P4 Apelvidgen och Centralvigen (utanfor planomradet)
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4r vattendjupet mestadels under 10 cm. Aven pa de delar av skolgarden som ligger
ndrmast entréer fran gardarna ar vattendjupet lagre dn 10 cm.

Skyfallssituationen for befintlig bebyggelse utanfor planomradet forbattras och far
ett mindre utbrett 6versvimningsomrade samt lagre vattendjup.
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Berdknade maxmala vattndjup och vattennivder (for utvalda platser) inom
Stordngen i det framtida scenariot vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
(Ramboll & SWECO, 2024, rev 2025).

I figuren nedan redovisas berdknad fara for ménniskors liv for framtida scenario
enligt MSB:s metodik3, vilken tar hdnsyn till maximala vattendjup och
flodeshastigheter. Resultatet visar pa att faran minskar i stora delar av Stordngen,
och att oversvamningsrisken i framtiden framst blir koncentrerad till ndrparken 1
etapp 4 samt befintligt omrade vister om Lannavégen. Inom aktuell detaljplan
beddms ingen fara for liv och hélsa foreligga. Analys visar att det finns
framkomliga raddningsvégar (se krav for riddningsvégar under avsnitt
Réddningstjanst) till alla byggnader inom aktuell detaljplan. Trots att storre
vattendjup uppstér pa skolgarden och 1 parkstrdket bedoms ingen risk finnas for
maénniskors liv och hilsa. Detta eftersom de maximala vattendjupen som
berdknats forst uppstar efter flera timmars regn, vilket ger god tid for skolan att
utrymma skolgarden. Marken ndrmast entréerna fran skolgarden ligger hogre dn
vattnet berdknas stiga. Detta gor det mgjligt att utrymma skolgirden via

3 Vagledning for skyfallskartering - Tips for genomférande och exempel pa anvandning (MSB 2019)
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skolbyggnaden till Centralvédgen. I plankartan regleras att utrymningsvagar ska
anordnas mot Centralvigen och Sjodalsvégen.

By B TR = N m P R

2 | Framtida scenario j
J Berdknad risk enligt MSB:s metodik |

" [ Byggnader i
fouad 4| Beraknad risk “
& || Ingen fara (redovisas ej)
s ~;~ [ Faraforvissa
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Berdknad risk (fara for mdnniskors liv) enligt MSB:s metodik for framtida
scenario. (Ramboll & SWECQO, 2024, rev 2025).

9| Framtida scenario

Qversvamningsdjup (m)
[ ==0.1(redovisas j)

Berdknat 6versvimningsdjup pd skolgdrden 3—6 timmar in i simuleringen vid
skyfall (Ramboll, 2024).
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Framkomlighet for utryckningsfordon finns for samtliga planerade verksamheter
vid ett skyfall (se figur nedan). Sjodalsviagen berdknas vid ett skyfall ha begridnsad
framkomlighet for utryckningsfordon da vattennivaerna forvéntas dverstiga 25
cm. Hojdséttning av 6vriga gator har gjorts sé att skolorna dr mdjliga att utrymma
utan att Sjodalsvdgen behdver anvindas. Utryckningsfordon kan na skolan fran
Centralviagen via Forradsvdgen. Marken ndrmast entréerna pa skolgarden har
hojdsatts sa att inga storre vattendjup samlas hér vilket mojliggor att utrymning av
skolgérden kan ske genom skolbyggnaden till Centralvigen. Utrymningsvig mot
Centralvédgen och Sjodalsvigen regleras i plankartan. Det bedoms mojligt att i
senare planering anpassa hojdsittningen av gatan sa att &ven huvudentrén gar att
anvinda for utrymning, alternativt att ytterligare entréer placeras langs med
Centralvagen. Forskolan kan nas fran Apelvdgen via Lannavigen.

DDDDDDDDDD As
MAX 25 CM VATTEN KORVAG

|

Raddningsvdgar vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25. Orange korvigar har
maximalt 25 cm vattendjup och dr framkomliga for samtliga fordon. (AWL
Arkitekter, 2025-02-26).

Oversvidmning frén Trehérningen

Detaljplanen innebir en komplettering av bebyggelse i en redan befintlig milj6
med befintliga marknivéer. Niva for berdknat hogsta flode (BHF) berdknas ligga
pa +23,01 meter medan nivan for ett 200-arsflode ligger pa +22,49 meter.

Framtida situation vid 200-drsfléde

Oversvimningsdjup med planerad hdjdsittning inom Storingen vid ett 200-
arsflode visas i figuren nedan. Sjodalsvégen, parkstraket och skolgarden, som alla
hojdsatts for att kunna leda stora méngder vatten, fylls med vatten fran 10 cm upp
till 1 meter. Hogre vattennivaer pd upp till 2 meter kan uppsta i delar av
parkstraket. Pa stora delar av Centralvidgen och Apelvéigen samt trottoaren langs
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med Sjodalsvégen dr vattendjupet ldgre an 10 cm. Vid héndelse av 200-arsflode
bedoms skolorna vara stingda.

R e R v T

¥k ¥
Q200 +22,49
Vattendjup
[ ]<25cm
[ 125-30em |
[ 130-35cm
35-40 cm
i B 40 - 50 cm A
;‘y’f"{ 7 Bl > 50cm - ‘?‘.’4.1 i

Q200 +22,49
Vattendjup
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10-20em [ ]
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Vattendjup (t.v.) och bedomning av tillginglighet (t.h.) vid 200-drsflode i
Trehorningen med planerad héjdsdttning. Hoger bild visar endast vattendjup frdn
25 em och uppat. Vattendjup upp till 25 cm bedoms tillgdngliga for mindre fordon
likt ambulans, medan storre utryckningsfordon kan klara upp till 30 cm
vattendjup.

Framtida situation vid berdknat hégsta fléde (BHF)

Oversvimningsdjup med planerad h&jdsittning inom Stordingen vid BHF visas i
figur nedan. Vid BHF patréftas vattendjup upp till 2 meter inom parkstraket och
skolgarden. Pa delar av Sjodalsvigen och Apelvidgen kan upp mot 1 meters
vattendjup uppsté. Pé de storsta delarna av Centralvdagen och Apelvigen (utanfor
planomradet) blir vattendjupen ldgre dn 10 cm. Vid en BHF-héindelse bedoms
skolorna vara stangda.

Risk for fara for ménniskor och risk for byggnader vid 6versvimning frén
Trehorningen har studerats utifrdn den metodik som MSB anvénder sig av, dar
samband mellan 6versvimningsdjup och hastighet vigs samman.

For savil 200-arsflode som BHF bedoms risken for liv och hélsa for manniskor
som lag inom hela planomradet, da riskklass 2 dr den hogsta klass som uppnas (se
figur nedan). Detta bland annat da samtliga byggnader har flera vaningsplan att
forflytta sig mellan. Skolgérden dr upphdjd ndrmast entréerna pa baksidan av
byggnaden for att mota fardigt golv, vilket mojliggor ytor att vistas pa vid
oversvamning. Eftersom forloppet vid bade 200-ars flode och BHF-hindelse ér
langsamt finns god tid att forflytta sig fran vattenmassorna.
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Vattendjup (t.v.) och bedémning av tillginglighet (t.v.) vid berdknat hogsta flode,
BHF, i Trehorningen med planerad héjdsdttning. Hoger bild visar endast
vattendjup fran 25 cm och over. Vattendjup upp till 25 cm bedoms tillgingliga for
mindre fordon likt ambulans, medan storre utryckningsfordon kan klara upp till
30 cm vattendjup.

Risken for skador pa byggnader bedoms som 1lag i och med foreslagen
planbestdmmelse om att byggnader ska utformas sé att de ej skadas vid naturligt
oversvaimmande vatten och att byggnader (fardigt golv) ska placeras over hogsta
oversvimningsnivan (se avsnitt Atgdrder samt slutsats avseende skyfall och
oversvamning fran Trehérningen samt avsnitt Planbestimmelser)

Samtliga kvarter bedoms vara dtkomliga vid bade 200-arsflode och BHF {or
ambulans och rdddningstjanst, da det finns tillgéngliga kdrvdagar med maximalt
vattendjup péd 25 cm (se figur nedan). Vid en BHF-hindelse dr framkomligheten
inom planomréadet begriansad vilket innebér att skolverksamheten antas vara
stangd. Torra vigar 6ver BHF-nivan beddms dock finnas till och fran bade skola
och forskola (se figur nedan).
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ValtennivBkiasser med risk for mnniskor och byggnadsverk (MSB, 2022) VattennivaKiasser med risk for manniskar och byggnadsverk (MSB, 2022)
[ 1. Oversvamning av byggnader kan forhindras med enkla Stgarder, risken fér ménniskoliv anses som mycket I3, [ 1 1. Oversvamning av byggnader kan forhindras med enkla dtgarder, risken fir manniskoliv anses som mycket 18,
[T 2. pétagliga skador fér byggnader, men 13 risk fér manniskor om det finns hégre vaningar. [ 2. patagliga skador for byggnader, men I8q risk f6r ménnickor om det finns hogre vaningar.
[ 3. Pétagig risk fr ménniskoliv, d dversvamningen kan g8 upp tll andra vningen. Stora skador pé byggnader. [ 3. Pétagig risk for manniskoliv, d3 Sversumningen kan g8 upp Gl andra vBningen. Stora skador p3 byggnader.
I 4. Pétagliq risk for manniskol v, db oversvamningen gar upp til andra vaningen. Stora skador 8 byggnader. [ < Pataglig risk for manniskoliv, dd dversvamningen gar upp tll ancra vaningen. Stora skador p byggnader.
[ 5. Livsfara. rog risk for totaiskador pa byggnader. Il 5. Uivsfara. Hog rick for totalskador pd byognader.

Bedomning av risk for mdnniskor och byggnadsverk for framtida situation vid
200-arsflode i Trehorningen (t.v.) och vid berdknat hégsta flode, BHF (t.h.).
Klasserna baseras pad vattendjup och tar inte hdnsyn till aktuella
planbestimmelser.

N RADONINGSVAG
MAX 25 CM VATTEN KORVAG

Rdéddningsvdgar vid berdknat hogsta flode (BHF). Orange kérvigar har maximalt
25 cm vattendjup och dr framkomliga for samtliga fordon. (AWL Arkitekter, 2025-
02-06).
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Befintlig och planerad mark som paverkas vid berdknat hogsta flode (BHF).
Gréna omraden ligger ovanfor nivan for BHF och dr ddrmed torra vid ett sddant

scenario. Vita omraden ligger under nivan for BHF och kan vara tickta av vatten
(AWL Arkitekter, 2025-03-11).

Atgédrder samt slutsats avseende skyfall och 6versvimning frén Trehérningen

For att sékerstélla att bebyggelsen inte skadas och for att sdkerstélla utrymning
fran skola vid 6versvimning har ett antal planbestimmelser lagts in i plankartan
(se avsnitt Planbestdmmelser). Dessa sékerstéller att byggnader utformas for att
minimera skador vid 6versvdmningar. Detaljplanen foreskriver att byggnader ska
utformas och utforas med fardigt golv till en hojd av minst +23,06 m dver angivet
nollplan. Teknisk utrustning maste ocksé placeras minst +23,06 meter dver
angivet nollplan, eller utformas sé att den inte skadas av naturliga
oversvamningsnivaer. Kéllare &r inte tillditna inom planomréadet. Skolgérden har
hojdsatts sa att vatten leds till skyfallsstréket. Inga byggnader far placeras 1
skyfallsstriket.

Det har dirmed beddmts att bebyggelsen inom detaljplanen inte kommer att ta
skada vid 6versvamning vare sig vid skyfall eller hoga vattennivaer frén sjon
Trehorningen (BHF). Planomradets tekniska anlédggningar kommer vara sidkrade
vid en dversvamning och fortsatt kunna forsorja boende. Det bedoms finnas
framkomliga raddningsvéagar och ingen fara for ménniskors liv och hilsa bedoms
foreligga.
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Boverkets utgangspunkt dr att ny sammanhallen bebyggelse bor placeras dver
niva for berdknat hogsta flode. Kommunen bedomer att ett avsteg kan ske enligt
de rekommendationer som redovisas i Lénsstyrelsens

rapport "Rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva langs vattendrag och
sjoar i Stockholms l&n- med hénsyn till risken for 6versvimning”. Planerad
byggnation innebér ett stort bostadstillskott for regionen Stockholm 1 ett
kollektivtrafikndra lage och innebér en utveckling av bebyggelse inom en befintlig
milj6. Omradet &r idag ianspraktaget med befintliga gator och bebyggelse runt
om. Detaljplaneforslaget sikerstéller att den foreslagna bebyggelsens konstruktion
inte kommer att ta skada vid 6versvimning (100-arsregn med klimatfaktor 1,25
samt oversvamning fran Trehorningen 200-arsflode och BHF) och att byggnader
ska placeras dver 6versvimningsnivaer. Vidare kommer framkomliga védgar
finnas till alla kvarter for riddningsfordon. Vardagen for skolan och forskolan
kommer tillfélligt att paverkas genom en begriansad framkomlighet till vissa
entréer men det kommer fortsatt vara mojligt att ta sig till och frdn omradet. Ett
genomforande av planforslaget kommer dven bidra till indirekta positiva effekter
som en forbattrad dversvidmningssituation for omkringliggande bebyggelse och en
positiv inverkan pa vattenkvaliteten i den intilliggande sjon Trehdrningen, samt
for nedstroms liggande recipienter.

Den skyfallsatgiard som kravs utanfor aktuellt planomréde ar skyfallsdiket Oster
om Lénnavégen. For att anldgga skyfallsdiket kravs att tillstdnd for
vattenverksamhet har medgivits. Nar tillstdndet dr pa plats kan byggnation starta
enligt kommunens framtagna skedesplan. Enligt denna dr kopplingsdike, sdnkning
av Lannavégen och skyfallsdike de atgirder som planeras att utforas forst.
Atgirder for VA-systemet (nya ledningar, pumpstation, utloppskanal) kommer
ocksa att padborjas, men tar langre tid att slutfora dn skyfallsatgidrderna. Da
slutbesked kan ges forst nér inkopplingspunkter for dricksvatten, dagvatten och
spillvatten finns, innebér detta att inflyttning inte &r mojlig innan
skyfallsatgdrderna ér pa plats. Se mer under genomférandeavsnittet.

Urbanvarme

Lansstyrelsens varmekartldggning 6ver Stockholms ldn visar att den hogsta
registrerade yttemperaturen inom planomrade uppgér till drygt 36,6° C, mot
industriomradet soder om Sjodalsvégen. I norrgadende riktning utmed
Sjodalsvigen registreras lagre temperaturer till f61jd av en glesare
bebyggelsestruktur med hogre andel gronska.
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Hogsta uppmditta yttemperaturen under sommarperioden 2013-2018. Mérka,
hdrdgjorda ytor innebdr en hogre yt- och lufttemperatur lokalt dd virmen
absorberas och lagras i materialet. Vegetation bidrar till att reglera lokalklimat
genom att kyla ner ytor, bland annat genom att lagra vatten, oka avdunstning och
ge skugga.

Da mindre delar av planomradets vegetation avverkas och dessa kompenseras
med trdd och andra grona inslag i allménna ytor gérs beddmning att detaljplaner
inte ger upphov till hogre temperaturer.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

En befintlig transformatorstation kommer att flyttas sydvést om planerad
forskolegard, vid gang- och cykelbanan som gar mellan idrottshallen och
forskolan. Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand
mycket lag exponering for magnetfilt. Avstandet till forskolegérden bedoms vara
tillrackligt for att inte innebéra en risk for skadlig exponering for
elektromagnetiskt filt.

Férorenad mark

Ingen tidigare fororenande verksamhet finns registrerad inom planomradet.
Tidigare 8kermark i véster omvandlades till kontorsomréde. Verksamheter har
funnits soder om planomradet sedan 1950-talet.

Platsspecifika riktvarden som anvénds som atgérdsmal har tagits fram for hela
planomréadet, se riskbeddmning (Rambdll, 2025).
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Markfororeningar har patriffats inom planomradet och delar av planomrédet
innehéller fororeningar 6ver platsspecifika riktvarden vilket innebar att dtgérder
behdver genomforas. Efter att atgirder genomforts beddmer kommunen att risken
for manniskors hilsa och miljo med avseende pd markfororeningar ar acceptabel
for planerad markanvindning.

Atgirder inkluderar schaktatgirder, urschaktning for forskolan, och bortforsling
av fororenade massor. Atgirdsbehov finns dven i omraden som idag dr naturmark
dar det dr viktigt att s& manga av trdden som mdjligt kan bevaras. Dar schaktning
ska ske i1 ndrheten av trdd, som pekats ut som skyddsvirda, viardefulla for
fladdermdss eller viardefulla ur andra av kommunen bedémda aspekter, ska
skydds- och forsiktighetsatgirder vidtas. Atgirder ska genomforas i samrad med
sakkunnig for att sidkerstilla att trdden inte skadas 1 samband med saneringen samt
att de skyddsvérda arterna som finns i omrddet inte paverkas betydligt.
Skyddsatgarder kan till exempel innefatta att beskédra rotter, anvdnda sug for att ta
bort jord runt tradrotter, anpassa belysning och anpassa tider som arbeten utfors.

Vid langvarig 6versvimning kan det finnas risk for urlakning och spridning av
fororeningar. For PFAS har denna risk bedomts med hjélp av laktester vilka visar
att &ven om lakning sker utgor halterna inte en risk for ytvatten och vatmarker.

I plankartan anges att startbesked inte far ges for byggnation forrén sanering av
markfororeningar eller skyddsétgéarder for markféroreningar har genomforts.
Planerad exploatering medfor dirmed en minskad risk for spridning av
fororeningar vid bdde normala vattenforhéllanden och vid 6versvamning.

Provtagning av grundvatten inom omradet pavisade inga halter som bedoms
innebdra risk for negativ paverkan pa ménniskor eller miljé med utgangspunkt att
vattnet inte kommer anvéndas som dricksvattenresurs samt att grundvatten som
naturresurs bedoms som mindre skyddsvért. Eventuell spridning och paverkan pa
recipient via grundvatten vad giller arsenik frdn pavisad forekomst i vissa prov
beddms som ringa eller forsumbar. Eventuell belastning pa vattenforekomsten
bedoms minska efter foreslagna avhjilpande dtgérder.

Dér behov av lanshallning och hantering av grundvatten foreligger kan det finnas
risk for spridning av fororeningar. Vid ldnshallning bor kontroll goras av vatten
infor avledning, omhéndertagande/rening eller infiltration.
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Kvartersmark ! Skola & Forskola ! Gatumark ! Parkmark
| | | KM MKM

A1 ! Bl B2 | 1 2 ; D1 D2
Arsenik 10 10 251 15 251 10 18 10 23]
Barium 300 300 3 500, 3 500 3500, 200 2 500 200 300
Bly 40 25 180 150 130 25 180 50 180
Kadmium 1,2 1,2 1,2! 1,2 1,2! 0,8 0,8 0,8 12|
Kobolt 18 18 18 18| 12 12 15 EH |
Koppar 180 180 | 180 180 i 80 120 20 200
Krom 120 120 120 120! 20 80 20 150
Kvicksilver 0,18 0,12 0,12 0,25 2,5
Nickel 80 60 60 40 120)
Vanadin 150 100 100 100 200
Zink 500 250 500 250 300
PCB7 0,02 0,25 i 0,018 0,23 0,008 0,2
PAHL 15 Sﬂi 3 50 3 15|
PAH M 35 601 10 40 3,5 20|
PAH H 3] 18! 2,5 1 10
Alifater =C5-C8 200 30 25 150
Alifater =C8-C10 250 100 25 120
Alifater >C10-C12 500 100 100 500
Alifater =C12-C16 500 100 100 300
Alifater =C16-C35 1000 100 100 1 000
(Aromater »C8-C10 50 10 10 50
(Aromater =C10-C16 15 3 3 15|
(Aromater »C16-C35 40 10 10 30|
Bensen 1,8 T 0,012 0,04
Toluen 50 10 10 40
Etylbensan 50 10 10 50
Xylen 50 10 10 50
Trikloreten 3 1 0,2 0,6
Tetrakloreten 10 1 0,4 1,2
Skydd av grundvatten
Skydd av ytvatten

Berdknade platsspecifika riktvdrden som anvénds som dtgdrdsmdl. Beteckningen A1, B1, C1 och
D1 avser ytlig jord for respektive markanvéndningsscenario. Beteckningen A2, B2, C2 och D2
avser djup jord for respektive markanvdndningsscenario. Férgerna anger vilket skyddsobjekt som
dr styrande for det platsspecifika riktvdrdet. Enhet: mg/kg TS. (Rambéll, 2025)

Luft

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for
luft. Vid starkt trafikerade gator 1 stadskérnor och utmed storre infarter riskerar
halterna av partiklar PM10 och kvévedioxid (NO2) att ligga i ndrheten av eller
over normvérdena. Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte komma att
Overskridas inom detaljplaneomradet. Inte heller de av riksdagen beslutade
riktviardena for miljokvalitetsmalet for luft overskrids.

For att biltrafiken ska kunna ge upphov till hilsofarliga féroreningshalter 1 luften i
stadsmiljo ska den Gverstiga 10 tusen fordonsrorelser dagligen. Med hénsyn till att
trafikméngderna berdknas ligga under 5 tusen fordonsrorelser dagligen gors
beddmningen att det inte foreligger risker for att vare sig miljokvalitetsnormerna
eller riktvarden for miljokvalitetsmélet for luft verskrids.
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Lukt och andra stérningar

En miljéutredning har tagits fram av Norconsult AB (2019) (reviderad ar 2021.
Version 3) med hinsyn till riskerna som nirliggande industriverksamheter ger
upphov till. Utredningen bygger pa Boverkets allméinna rad fran publikationen
Battre plats for arbete, med skyddsavstand mellan verksamheter och
bostadsbebyggelse. I utredningen framgér att det inom industriomradet finns sex
verksamheter som har skyddsavstand som tangerar planomradet, men att endast
tva av dessa verksamheter, bageriverksamheten Bake My Day och Scandinavian
Corrosion Company (SCC) som dr verksam inom rostskyddsmélning, beror
planomrédet dér byggnader eller skolgardar foreslas. For Bake My Day anges ett
skyddsavstind pa 50 meter medan SCC, som slépper ut organiska 16sningsmedel,
anges ett skyddsavstdnd pa 200 meter respektive 300 meter beroende pa om
utsldppen understiger 10 ton/ar respektive 25 ton/ar.

Lukt frdn Bake My Day anses inte vara skadlig men planomradet kan uppfattas
som storande 1 omradet under ogynnsamma vindférhéllanden. Skyddsavstandet
fran verksamheten dverlappar nedersta delen av planerad idrottshall och
foreslagen skyddsétgérd ar att friskluftsintag placeras sa langt bort fran
Sjodalsvigen som mdjligt, utanfér skyddszonen.

SCC:s forbrukning av organiska l6sningsmedel uppgick ar 2018 till cirka 9 ton/ar
enligt, som menar att utsldppsmangderna vanligtvis &r ldgre dn sjélva
forbrukningen (Norconsult, 2019). I utredningen framgar att verksamheter med
forbrukad méangd pd mer 4n 25 ton/ér &r tillstdndspliktiga enligt
Miljoprovningsforordningen (2013:251) 19 kap. 3§ punkt 2 och att det antas att
verksamheten inte kommer att forbruka mer dn hégst 25 ton/ar.

I arbetet med detaljplanen for etapp 4 har Briab AB tagit fram en platsspecifik
utredning av luftkvalitet och lukt for SCC (Briab Brand & Riskingenjérerna AB,
2019). I utredningen simuleras spridningen av 16sningsmedel i luften, utifrén
verksamhetens lokalisering och forutséttningar, for att uppskatta avstandet tills
utspadningen blivit sa stor att koncentrationen understiger fornimbarhetsgrénsen.
Resultatet visar att skyddsavstandet omfattar drygt 15 meter fran utslédppskilla
under aktuella forhallanden. Vid ett utslépp av en 16sningsmedelskoncentration pa
100% berdknas skyddsavstdndet 6ka till 38 meter, vilket inte bedoms vara ett
representativt scenario.

Den platsspecifika skyddszonen fran SCC pa 15 meter bedoms ge ett mer palitligt
skyddsavstdnd jamfor med Boverkets allminna rad pa 200 meter. Dock innebér
planen att verksamheten inte far utdka anvindningen av 16sningsmedel. P4 sikt &r
kommunens ambition &r att omvandla hela Stordngen till ett bostadsomrade, vilket
innebdr att industriverksamheter sa smaningom kommer att fasas ut.

Med bakgrund till de tva framtagna utredningarna, gér kommunen bedémningen
att skola, skolgard, idrottshall, forskola och forskolegérd kan lokaliseras vid
foreslagen plats utan att det foreligger risker for skadlig exponering avseende
luftutsldpp fran industrierna.
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Buller

En trafikbullerutredning (Norconsult, 2023) har tagits fram med syfte att redovisa
berdknade ljudnivaer vid skol- och forskolegard samt fotbollsplanens péverkan pa
ljudmiljon. Berdkningar i bullerutredningen har gjorts utifrén ett scenario for ar
2040 med Tvirforbindelse Sédertdrn utbyggd®. Ett scenario har ocksa tagits fram
utan Tvérforbindelsen. Skillnaderna mellan scenarierna &r marginella och dérfor
utgar kommunen fran resultatet med Tvérforbindelsen.

Tabell 1. Boverkets allmédnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad karaktdr.

Higsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan
verksamhet, uttryckt som frifiiltsviirde utomhus vid

bostadsbyggnads fasad.
Ekvivalent ljudnivd, dB(A)

Helgfria vardagar, klockan 06-18 18-22 2206

Lir- sén- och helgdagar, klockan 06-22  22-06
Zon A
Bostadsbyggnader bor kunna medges
upp till angivna nivaer. 50 45 45
Zon B

Bostadsbyggnader bor kunna medges upp till
angivna nivaer forutsatt att tillgang till ljuddampad

sida finns och byggnaderna bulleranpassas 60 55 50
Zon C

Bostadsbyggnader bor inte medges dver

angivna nivaer >60 >55 >50

I trafikscenariot med Tvarforbindelsen berdknas de ekvivalenta ljudnivierna for
stora delar av skolgarden ligga inom intervallet 45-50 dBA medan avskdrmade
ytor intill skolbyggnaderna berdknas fa ldgre ljudnivéer. For andra delar av
skolgérden berdknas de ekvivalenta ljudnivaerna hamna inom intervallet 50-55
dBA. De maximala ljudnivéerna fran trafik ligger strax over 70 dBA nirmast
Sjodalsvigen, 6verskridanden av riktvardet 70 dBA forekommer upp till 15 meter
in frén fastighetsgrins mot Sjodalsvagen.

i

(Viinster) Berdknade ekwvalenta Z]udmvaer vid skol- och forskolegard ar 2040
med Tvdrforbindelsen utbyggd (Norconsult, 2023)(Héger) Berdknade maximala
ljudnivaer vid skol- och forskolegard ar 2040 med Tvirforbindelsen utbyggd
(Norconsult, 2023).

Sila () 11500 | § i — Skala (13 11500
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Hela forskolegdrden innehar en ekvivalent ljudniva fran trafik under 50 dBA samt
maximal ljudniva under 70 dBA, vilket innebér att riktvérdena for ljudniva pa
skolgérd innehélls.

Den nedre delen av forskolegérden tangeras av skyddsavstandet avseende
industribuller fran SCC:s (Norconsult, 2019). Beddmningen 4r dven i detta att den
berorda delen kan ridknas som 6vrig vistelseyta.

o

X A
ORANGENS %, il

ST
INDUS TROMR. ADE

Py o
Skyddsavstdnd pd 150 m fran SCC med avseende pa buller med Leq pa 50 dBA

(Norconsult, 2019).

Berédknade ljudnivaer fran fotbollsplanen visar att de ekvivalenta ljudnivéerna ar
laga vid ndrmaste bostadsfasader. Idrottsplatsen har reviderats till en mindre
bollplan sedan denna utredning utfordes, dessutom har Boverket i Rapport
2020:22 kommit med ny védgledning kring buller fran idrottsplatser vilken bedoms
medge verksamheten utan ytterligare atgirder. Dock kan en begransning av
anvindandet kvéllstid goras 1 samrdd med den kommunala
miljotillsynsavdelningen.

Kommunen bedomer att rekommenderade riktvirden for ytor avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet uppnés for stérre majoriteten av skolgarden och hela
forskolegarden. Det dr en mindre del av skolgérden dér de ekvivalenta
ljudnivaerna uppgar till 55 dBA och maximala ljudnivéer uppgar till 70 dBA.
Dessa ytor rdknas som ovrig vistelseyta dér en hogre ljudniva kan accepteras.
Vistelsen pa dessa ytor r tillfalliga/mycket kortvariga vilket innebér att
bullernivéerna ger varken upphov till stérningar for undervisning eller
hélsoeffekter pa barn. Det dr viktigt att utformning av ytor for pedagogik och lek
samt moblering av dessa anpassas efter bullerexponeringen i syfte att minimera
den. Om ytor ndrmast vdgarna utvecklas till pedagogisk verksamhet mojliggor
plankartan skarmning lings Sjodalsvigen och Apelvégen.

Risker - Farligt gods

Planomradet ligger ndrmast pa ett avstand av 280 meter fran Stordngsleden (vig
259) som ar rekommenderad primir vig for transporter av farligt gods.
Planomradet ligger ddrmed pa ett avstdnd som dr langre adn det skyddsavstand pa
75 meter som rekommenderas av Lansstyrelsen i Stockholms lén (2016:6).

Transporter med farligt gods padgér dock inom planomradet och pekas dérfor ut
som en riskfaktor i rapport Buller och miljoutredning (Norconsult, 2019). For att
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undvika att kvarvarande tunga transporter och transporter med farligt gods inom
industriomradet ska paverka skolan och forskolan sa planeras en ny 16sning for
hur det befintliga kvarvarande industriomradet ska trafikforsorjas. En ny infart till
industriomradet fran Stordngsleden till Dalhemsvidgen 6ppnas och berdknas sta
klar tidigast 2025. Forbud mot tung trafik och trafik med farligt gods inf6rs pa
Centralvigen och del av Sjodalsviagen. Ansdkan om lokal trafikforeskrift gédllande
forbud mot transport med farligt gods pa Centralvidgen och del av Sjodalsvigen
kommer att skickat till Lansstyrelsen med dnskemal om att forbjuda transport med
farligt gods ldngs hela Centralvdgen och del av Sjodalsvégen.

- ) . - _ -
Karin Boyes & : %,
3 plats & &
5 NG,
i G = o =
N o | Angsr
\ o 5 & / 7 Koloniomrade g
@6 _;§g “ @fo;,:;
& g b, |
i L o &
@ Storiangshallen s, L, &
7] 4:.\,6
Huset
/ (
¢ % " & STORANGENS A
2 ) INDUSTROMRADE
-§° Ty
T Frimans Vg
“,
i/ 3‘
s

Storangskeden

s
) S
Swhgeit i

uaﬁgnpdd\_:‘

Stréickor pd Centralvigen ochudel av Sjodalsvdgen ddr kommunen kommer att
ansoka om tillstand att forbjuda trafik med farligt gods (gréona streck). Ny in- och
utfart till omrddet via Stordngsleden (cirkel).

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomréadet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp (VA). Spill- och dagvattenledningar kommer att
byggas ut och de nya byggnaderna kommer att anslutas till dessa.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram och uppdaterats mellan granskning och
antagande. Utgdngspunkten i utredningen har varit kommunens dagvattenstrategi
samt checklista for dagvattenutredningar. Enligt checklistan ska dagvattenfloden
for framtida situation vid ett 10-arsregn, inklusive klimatfaktor 1,25, fordrdjas ned
till ett befintligt 10-arsregn utan klimatfaktor. For att klara detta krav krédvs, enligt
dagvattenutredningen, fordrojning av minst 150 m* dagvatten for hela
planomradet.

Fororeningsbelastningen fér inte dka frdn planomradet jamfort med idag men
eftersom planomradet ligger inom Trehdrningens avrinningsomrade bor
ytterligare rening ske. Totalt inom planomradet finns det utrymme for LOD-
16sningar med en samlad fordréjningsvolym pé ca 850 m?>.
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Om inga dagvattenatgérder gors okar belastningen av zink, fosfor, kvéve och bly
efter exploateringen. Med planerade LOD-16sningar sker ingen 6kning av
fororeningar frdn planomradet. Jimfort med befintlig situation berdknas
fororeningarna minska med 57-85%. Fosfor, som é&r prioriterat att minska enligt
Trehdrningens atgérdsplan, berdknas minska med ca 60%, fran 2 kg/ar till 0,79
kg/ar.

Osikerheterna i berdkningarna &r stora, men med tanke pa forédndringen av
markanvindning och att lokala dagvattenatgirder foreslas sa ar det mycket
sannolikt att fororeningsbilden kommer att forbattras drastiskt. Planforslaget okar
diarmed fOrutséttningarna att minska belastningen pa Trehdrningen och att uppna
miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag och sjoar. Som tidigare
namnt kommer dagvatten fran planomradet dessutom genomgé ytterligare rening i
den véatmarksanldggning som planeras nedstroms i naturomradet vister om
Trehorningen (se avsnitt Overgripande dagvatten- och skyfallssituation samt
planerad hantering inom Stordngen).

Dagvatten pa kvartersmark

P& skolgérdarna foreslas véaxtbdddar som kan bade fordrdja och rena dagvatten.
Vixtbdddarna ska utformas sa att de inte utgor en sdkerhetsrisk for barn och
anpassas till verksamheten. Véxtbdddarna ska tila slitage och undvika stdende
vatten.

Eftersom delar av skolgarden och fotbollsplanen planeras i1 konstgris kravs att
mikroplaster och rester fran gummibeldggningar separeras. Dérfor ska brunnar
med sandfang eller/och ndgot sedimentationssystem anldggas vid inloppet till
samtliga LOD-anlidggningar.

Infiltrationsanldggningar ska undvikas inom fororenade omraden. Detta pa grund
av risk for forhdjda fororeningshalter i marken som kan innebéra spridning av
fororening till grundvatten. Om LOD-16sningar ska anldggas 1 dessa omraden, ska
saneringsatgdrd vidtas alternativt annan riskminskande dtgidrd med avseende pé
spridning till grundvatten.

Dagvatten pad allmdn plats

Dagvatten pa allmén plats planeras hanteras i1 viaxtbaddar, langs med
Sjodalsviagens norra sida. Pa sddra sidan av Sjodalsvédgen planeras dven for ett
vaxtbeklatt dike med trdd samt trad 1 skelettjordar. Detta ligger dock utanfor
planomradet da plangrinsen gér i mitten av Sjodalsvigen och har ddrmed inte
raknats med 1 flodes- eller fororeningsberdkningarna. P4 grund av gatans lutning
planeras dock vattnet att ledas till dessa viaxtbaddar. Forst dérefter leds vattnet till
ledningsnétet.

Sdkerstdllande av dagvattenhantering

Att dagvattenhanteringen pa kvartersmark sker 1 enlighet med framtagen
dagvattenutredning kommer att sékerstéllas i kommande genomforandeavtal och
vid bygglov. Dagvattenutredningen blir en bilaga till genomforandeavtalet. I
plankartan har det sikerstillts att tillrdckliga ytor for LOD-I16sningar avsatts i
gatan ldngs med Sjodalsvigen samt pd kvartersmarken.
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Avrinningsplan for planerat omrade (Total arkitektur) samt LOD-
avrinningsomrdden

Elférsérjning
Inom planomradet uppfors en elnétstation. Stationen kommer att ersétta en
befintlig som &r beldgen 1 borjan av parkstriket och har lagre kapacitet.

Energiférsérjning

I gatusystemet planeras for fjarrvirme. Mgjlighet finns till anslutning mot
fastigheterna. Med nya byggnader kommer energieffektiviteten att 6ka jamfort
med befintlig bebyggelse.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Forskolan, idrottshallen och
skolan har egna miljérum. Himtning och tomning sker fran angdringsfickor pa
Apelvigen och Sjodalsvégen.
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Rédddningstjdnst

Senaste rekommendationerna av Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och
609 angaende framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska
beaktas i projekteringen. Skyfallskarteringen visar att samtliga planerade
byggnader ar framkomliga for Radddningstjinster i samband med skyfall och
oversvimningar upp till BHF, se skyfallsavsnittet.

Enligt Sodertérns brandforsvarsforbund samt AISAB (ambulans) dr gator/korytor
med vattendjup 6ver 25 cm inte framkomliga for ambulans eller raddningsbilar av
personbilstyp. Krav for brandbil enligt S6dertérns brandforsvarstérbund ér
vattendjup pad maximalt 30 cm, dven om det kan finnas fordon som kan klara
storre vattendjup dn sa.

Brandslédckvatten

Brandsldckvatten kan samlas upp i de dagvattenlosningar som foreslas i form av
exempelvis vixtbdddar och gronytor. Dessutom ska dagvattensystemet utformas
sé att utslapp vid eventuella olyckor kan tas om hand genom att dagvattenbrunnar
ska vara tillgdngliga och mojliga att ticka eller stinga, for att forhindra spridning
av fororeningar.

Planbestammelser

Planforslaget innebar att mojliggora for en grundskola, en bollplan, en férskola
samt en idrottshall. I detta avsnitt forklaras och motiveras de planbestammelser
som reglerar anvindningen, se tabell nedan.

Tabell 2. Motiv till detaljplanens regleringar.
Bestimmelse Forklaring/Syfte

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméinna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Anvindningen sdkerstdller atkomst till ny bebyggelse och
allménhetens tillgidnglighet for fordon, gdng- och
cykeltrafik. Gatan far hojdbestimmelser som sékerstéller
avledning av skyfall i Stordngen vidare mot sjon
Trehorningen.

GANG; - Gang och cykelvig | Anviindningen mojliggdr ett allméint gingstrik, mellan
idrottsbyggnaden och forskolan, som sdkerstéller
allménhetens tillgang till platsen. Anvéndningen mojliggor
aven yta for belysning och hantering av dag- och

skyfallsvatten.
PARK — Parkstrak dér funktioner for avledning och fordr6jning av
Fordrojningsatgérder for skyfall och dagvatten ingar som exempelvis dike.
dagvatten ingar
NATUR -Naturomrade Befintlig naturmark.
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Kvartersmark

E:1 — Transformatorstation

Natstation 1 anslutning till gang- och cykelvég.

E> — Pumpstation

Pumpstation i anslutning till gata och skolgérd.

Py — Parkering fir endast
medges 1 bottenvaning

Idrottshallen och parkeringen regleras med
planbestdammelserna Ry — idrott och P; — parkering endast 1
bottenvaning med begrinsning i hdjd och med bruttoarea.

R, - idrott

Idrottshallen och parkeringen regleras med
planbestimmelserna Ri — idrott och P; — parkering endast i
bottenvaning med begriansning 1 hdjd och med bruttoarea.
Skolan regleras med S och R vilket syftar till att tillgodose
Kultur- och fritidsndmndens behov att anvdnda bollplanen
sena eftermiddagar, kvéllar och helger.

S - Skola

Anvindningen syftar till att mojliggoéra uppforandet av en
skola for att tillgodose behovet av skolor i omradet.
Anvindningen syftar dven till att mojliggora en forskola
men som dven kan bli en del av skolan utifran behovet i
omradet. Byggnaderna begransas i h6jd och med
bruttoarea.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT

HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

trad; - Tradet far endast
fallas om det dr sjukt eller
utgor en sdkerhetsrisk

Haltrad som kan utgora boplats och livsmiljoer for
fladdermoss bevaras och skyddas genom
planbestdmmelsen.

+0.0 — Markens hojd 6ver
angivet nollplan.

Bestdmmelsen reglerar hgjdséttning av allmén plats i syfte
att sikra tillgdnglighet och att dagvatten och skyfall
avrinner i rétt riktning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e1 — StOrsta bruttoarea ar
totalt 9600 m?.

Skolgarden regleras pd plankartan med begriansning av
byggnadsarea for komplementbyggnader. Skolgarden har
en hojdbestimmelse for att sikerstilla vattenvéigen vid
skyfall och fordrojning av vatten.

e> — StOrsta bruttoarea ar
6000 m>.

Bestdmmelsen syftar till att reglera idrottsbyggnaden samt
parkeringsgarage.

e3 — Storsta bruttoarea 2300

1’1’12

Skolgarden regleras pa plankartan med begréansning av
byggnadsarea och placering for komplementbyggnader och
med bestimmelser for att skydda bevarandevirda trad.
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€4 - Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnader &r
50 kvadratmeter.

Komplementbyggnader som bodar och forrad till skolan
som placeras pa skolgérden (kryssmark).

es - Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnader &r
75 kvadratmeter.

Komplementbyggnader som bodar och forrad till
skolan/forskolan som placeras pa skolgérden (kryssmark).

Marken far inte forses med
byggnad. (Prickmark)

Bestdmmelsen begransar markens utnyttjande och reglerar
var byggnation far uppforas. Mark som ér férsedd med
prickmark har inte bedomts ldmplig for att uppfora
byggnader pa. Mindre komplement som exempelvis
skdrmtak utanfor entréer eller 6ver cykelstill bedoms
kunna inrymmas.

Endast murar, plank och
komplementbyggnader och
skidrmtak for
cykelparkering fér placeras.
(Korsmark)

Innebir att marken far bebyggas med
komplementbebyggelse, som miljérum, forrad eller
skirmtak for cykelparkering. Aven mur och plank far
placeras.

+0,0 (Romb med streck) —
Hogsta nockhojd 1 meter
over angivet nollplan

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnader.

3 (Romb med streck) —
Hogsta nockhojd 1 meter

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader pa skolgérd.

Utformning

fi — Komplementbyggnader
som placeras mot gc-vig
ska uppforas med
gavelfasaden mot gc-vag.
Gavelfasaden far vara
maximalt 3 meter lang

Bestdmmelsen syftar till att begrénsa ldngre byggnader
intill gdngviagen som skymmer sikten.

f> — Byggnadsdelar far
kraga ut 1,5 meter dver
allmén plats. Dessa ska
tillgodose en fri hojd om
minst 3,5 meter.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora utstickande delar
pa fasad.

Skérmtak eller motsvarande
far anordnas utvéindigt i
anslutning till byggnadens
entréer pa mark som inte
far forses med byggnad
samt pa mark som far
forses med murar, plank,
komplementbyggnader och
skiarmtak for
cykelparkering

Bestimmelsen syftar till att mojliggora skdrmtak pé storre
del an endast direkt ovan entré.
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Utférande

b1 — Entréer med
utrymningsmojlighet ska
finnas 1 riktning mot
Centralviagen och
Sjodalsvdgen

Vid storre regn som skyfall riskerar skolgarden att bli
Oversvammad, entréer ska riktas ut mot Centralvigen som
ar primér rdddningsvég i detta scenario och mot
Sjodalsvégen.

Byggnader ska utformas
och utforas si att de ej
skadas vid naturligt
oversvimmande vatten till
en hojd av minst +23,06

meter dver angivet nollplan.

Byggnaders tekniska
utrustning ska placeras till
en hojd av minst +23,06
meter dver angivet nollplan
eller utformas sé att de ¢j
skadas vid naturligt
oversvimmande vatten.
Fardigt golv ska anordnas
till en h6jd av minst +23,06

meter dver angivet nollplan.

Pélning eller motsvarande
for att stabilisera marken
ska goras dar sa krévs.
Killare far inte finnas.

Bestammelsen dr generell och géller for hela planomradet,
1 syfte att sékerstélla att bebyggelsen inte skadas vid ett
Oversvammande vatten vid ett berdknat hogsta flode vid
sjon Trehorningen. Bestimmelsen omfattar en marginal
fran aktuella vattennivaer vid ett berdknat hogsta flode.

Markens anordnande och vegetation

n; — Tradet far endast fillas
om det &r sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk

De flesta av de haltrdd som kan utgoéra boplatser och
livsmiljoer for fladdermdss bevaras och skyddas genom
planbestdammelser. Syftar till att bevara utpekade trad pa
skol/forskoletomten samt tulpantradet pa skoltomten.

+0,0 Markens hojd over
angivet nollplan

Bestdmmelsen reglerar hojdsittning av kvartersmark 1
syfte att sékra tillgdnglighet och att dagvatten och skyfall
avrinner i rétt riktning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar
kommunalt {or allmén plats

Kommunen dr huvudman for gata, park, natur och gang-
och cykelvég.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10
ar fran det datum
detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetiden regleras till 10 (tio) ar och ar den tid
vilken detaljplanen dr ténkt att genomforas. Detaljplan far
inte dndras, erséttas eller upphdvas mot berérda
fastighetségares vilja under genomforandetiden.
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Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for
fallning av trad som
omfattas av
egenskapsbestimmelserna
n; och trad; och har en
diameter 6ver 20 cm vid
stamhdjd 1 meter

Den utdkade lovplikten syftar till att sikerstélla att de

utpekade trdden inte falls eller skadas utan en lovprovning.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for
byggnad forrdn sanering av
markfGroreningar har
genomforts eller skydds-
och sékerhetsatgérder
avseende markfororeningar
har kommit till stdnd.

Villkoret syftar till att sékerstdlla markens lamplighet
innan byggnation for olika etapper inom planomradet
paborjas. Bestimmelsen dr generell och géller all
kvartersmark inom planomradet.

Markreservat

u; — Markreservat for
allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Bestdmmelsen bekriftar den géllande detaljplanen, och
syftar till att mojliggora for allménnyttiga ledningar pa
kvartersmark. Samordning med de exakta
ledningsdragningarna behdver komma till.

Gemensamhetsanlédggning

g1 — Markreservat for
gemensamhetsanldggningar

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra
gemensamhetsanlidggning for parkeringsytan i

bottenviningen 1 idrottshallen.

Tidigare stdllningstaganden

Miljokonsekvensbeskrivning

Utifran miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) gors beddmningen att
planforslaget ar forenligt med Miljobalkens hushallningsbestimmelserna 3 kap.
3§ och 6 § och Artskyddsforordningens fridlysningsbestimmelser 4-9 §§ med
avseende pa identifierade fladdermus- och fagelarter inom planomrédet.

Planomradets hoga naturvéirden och dess vérdefulla miljoer bedéms skyddas
genom detaljplanering mot atgérder som kan skada naturmiljon. Vidare skyddas
och utvecklas naturomradet sé ldngt som mojligt till ett titortsnéra gronomrade av
betydelse frin allmdn synpunkt. Majoriteten av de sérskilt skyddsvérda och
skyddsvirda traden bevaras.

En liten negativ paverkan pa marken med patagligt naturvérde forvantas ske i
samband med nedldggning av ledningar och anldggning av gdng- och cykelvig i
parkstrdket. Daremot bedoms utvecklingen av parkstraket kunna ge upphov till
forutséttningar for att bevara och stérka naturviarden och ekosystemtjinster.
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De flesta av de héltrdd som kan utgdra boplatser och livsmiljoer for fladdermus
bevaras och skyddas genom planbestimmelser. Detta forutsitter att
skyddsatgarder vidtas bade under genomforande och detaljplanens livstid, bland
annat genom kompensationsatgirder och anpassad belysning vid ett planerat
cykelstrak.

Detaljplanen bidrar inte till populationsminskningen bland de identifierade
fdgelarterna. Figlarnas mojlighet att foroka sig och soka foda beddms inte bli
vasentligt paverkade tack vare bevarandet av natur med hégt naturviarde och
vérdefulla trdd. Planforslaget bedoms kunna skapa forutsittningar for att forstérka
de identifierade fagelarternas livsmiljéer genom bland annat planldggning av en
park med direkt koppling till omrédets natur och stadsbebyggelse.

Péverkan pé fladdermdss beror huvudsakligen pa avverkning av haltrad till f6ljd
av nedldggning av ledningar och anléggning och en géng- och cykelvidg genom
parkstraket. Ingen av de kidnda fladdermusarternas gynnsamma bevarandestatus
beddms péverkas negativt nationellt, regionalt eller lokalt av projektet om
foreslagna skyddsétgérder efterfoljs. Kontinuerlig ekologisk funktion bedoms med
foreslagna atgdrder kunna uppritthallas for samtliga kénda fladdermusarter.
Bedomningen grundar sig ocksa pa att arterna inte ar starkt knutna till det omréde
som ska exploateras.

Den kumulativa effekten pa bevarandestatusen for de identifierade fladdermus-
och fagelarterna bedoms inte heller paverkas. Det forutsétter inte bara att atgérder
vidtas inom detaljplanen utan ocksé att den planerade vattenverksamheten i
naturomradet véster om Trehorningen behéller omradets funktion som
landskapssamband sa att fladdermdssen fortsdttningsvis kan rora sig obehindrat
mellan Aspens gronomrade och sjon Trehorningen. Lanskapssambandet mot
Orlangens naturreservat bor dven beaktas 1 planeringen i kommande detaljplaner.

Regionplan

Planomradet ligger inom ett i RUFS 2050 utpekat strategiskt stadsutvecklingslige,
vilket innebdr en hog regional tillgédnglighet och potential att utveckla tita och
sammanhéngande stadsmiljoer. Utpekade ldgen &r kommuncentra, noder i
stomnétet och omraden med stor befolkning och stort behov av forbéttrad
tillgdnglighet. De omraden som har pekats ut ligger inom 1200 meter fran
stationer och bussterminaler, vilket innebér att manniskor kan na
kollektivtrafiknoden med matarbuss, pa cykel eller till fots. Omrédena innehaller i
nuldget bade bostidder, verksamheter, service och lokal gronstruktur. Det finns
potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet.

Oversiktsplan

Enligt Huddinge kommuns &versiktsplan, OP 2050, ir omradet markerat som
stadsutvecklingsomrade for storre fordndringar. Den 6vergripande inriktningen ar
langsiktigt héllbar utveckling genom skapande av levande stadsmiljoer och
bevarande av gronomraden. Héllbar stadsutveckling frimjas genom
funktionsblandning och fortitning 1 kollektivtrafiknéra ldgen. Blandade
bostadstyper efterstriavas for 6kad sammanhéllning och mojlighet att bo kvar
oberoende av livssituation. Detaljplaneforslaget ir i linje med OP 2050, vilket
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bekriftar att det stoder och bidrar till kommunens dvergripande vision for héllbar
stadsutveckling.

Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Planomradet ingér i kommunens utvecklingsplan {for centrala Huddinge, som
godkindes av Kommunfullméaktige 2021. Utvecklingsplanens syfte ar att
sdkerstélla genomforandet av dversiktsplanens intentioner och markanviandning,
och den fungerar som en dverging mellan 6versiktsplan och detaljplan. Den ger
en langsiktig och sammanhallen inriktning samt vision for utvecklingen av
centrala Huddinge, inklusive strukturer som dr dvergripande och svéara att hantera
inom enskilda planprojekt, som gronomraden, bléstrukturer och trafiknét.

Utvecklingsplanen redogdr for stadskvaliteter, vergripande planstrukturer och
fungerar som ett underlag for planering av investeringar i offentliga miljder,
verksamheter och infrastruktur. Planomradet dr utmérkt som ett
stadsutvecklingsomrade for betydande fordandringar, med fokus pa offentlig
service och hog tithet. Den foreslagna detaljplanen ar i Overensstimmelse med
utvecklingsplanens intentioner och vision.

Mot Huddinge
centrum

o oje 2L

N

Trehérningen

Markanvindningskarta Utvecklingsplan for centrala Huddinge, inzoomning
Stordngen. Planomraddet dr i utvecklingsplanen for centrala Huddinge markerat
som omrdde med omvandling med fokus pd offentlig service och hog tdthet.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden

For norra delen av kvarteret Aspen 2 giller detaljplan Asken m.fl. (laga kraft
2004) som medger parkering och teknisk anlédggning. Del av marken ska vara
tillgidnglig for underjordiska ledningar. Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

For del av Aspen 2, Aspen 3 och Sjodalsvigen géller detaljplan Aspen m.fl. (laga
kraft 1990). Detaljplanen medger parkering, kontor i tva vaningar om totalt 9 500
m? for den del dir tekniska nimndhuset 1ag, och kontor i en vaning om totalt

1 100 m? diir PostNord hade sin byggnad. Detaljplanens genomforandetid har gatt
ut.

For den Ostra delen av omradet géller stadsplan for Horningsnis Parkhem (laga
kraft 1930). Detaljplanen anger mark avsedd for friliggande bostader 1 tva
véaningar.

For omradet gransande till kvarteret Lagret giller stadsplan for del av Mellansjo
(laga kraft ar 1963) omradet &dr allmén platsmark, park eller plantering.

Narmast Ldnnavigen mot sdder géller stadsplan Kugghjulet (laga kraft ar 1974)
dér géller park och plantering med ging- och cykelvig.

Omradet mellan stadsplan for del av Mellansjo och stadsplan for Horningsnés
parkhem saknar detaljplan.

Nar foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla
inom planomradet men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

T e

o
S

- 0126R-103 P S| 4 0126K-8742
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Plangrdnserna dr rodmarkerade.
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Planuppdrag for detaljplanen

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen den 20 juni 2018. Vid samma tillfdlle
beslutade kommunstyrelsen ocksa att godkdnna intentionsavtal mellan kommunen
och exploatdren.

Kommunala beslut i 6vrigt

Projektet finns med 1 ”Plan f6r samhéllsbyggnad och lokalforsérjning 1 Huddinge
2018-2020 med utblick till 20317, for en ny forskola, grundskola och idrottshall
inom kvarteret Aspen.

Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgdrder som behovs for ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
sjdlvstindig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgoér en del av
planbeskrivningen och ska vara vigledande vid genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2 januari 2015. Planarbetet bedrivs med ett utokat forfarande.

Tidplan

Planuppdrag 20 juni &r 2018

Samrad 14 januari — 11 februari ar 2022
Granskning 8 maj - 9 juni ar 2024
Antagande kvartal 3 ar 2025

Genomforande allmanna anlaggningar utanfor och inom planomradet.

I samband med antagande av detaljplanen tas ett genomforande-PM upp for beslut
vilken inkluderar atgérder som krivs utanfor planomradet for att sdkerstilla
bebyggelsen inom planomradet vid hdndelse av skyfall och/eller 6versvimning. I
genomforande-PM fordelas kostnaderna for atgarderna pé exploatérerna inom
Stordngen. Genomforande-PM samt en tidplan for genomforande av
detaljplanerna i Stordngen bildggs genomforandeavtalen som ska tecknas med
exploatorerna.

For att mojliggora forsta inflyttningen inom Stordngen, kréavs att Stockholm
Vatten och Avfall (SVOA) kan tillhandahélla inkopplingspunkt for dricksvatten,
dagvatten och spillvatten till den inflyttningsklara fastigheten. En praktisk
forutséttning for detta dr att SVOA:s ledningsnit &r fardigstillt fram till den
aktuella inkopplingspunkten. Kommunens preliminéra skedesplan (se bild nedan)
for Stordngen kommer att styra utbyggnadsordningen for skyfall- och VA-
atgirder. Av denna framgér att atgirder for skyfall (kopplingsdike, sinkning av
Lannavigen samt skyfallsdike) kommer att anléggas forst i ordningen efter att
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tillstand avseende vattenverksamhet medgetts. VA-atgarder kommer paborjas
parallellt. Anldggandet av skyfallsatgirderna &r inte lika tidskrdvande som VA-
atgdrderna, och kommer dérmed vara fardigstédllda l&ngt innan ledningsarbetet ar
klart och inkopplingspunkter finns. Den logiska foljden av detta blir att det inte ar
mojligt att fa slutbevis och flytta in i ndgot av kvarteren inom Stordngen innan
atgirder for skyfall dr pa plats. Darmed finns ingen risk for manniskors hilsa och
sakerhet avseende skyfall och dversvimning.
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Prelimindr skedestidplan avseende de planerade dtgdrderna for Stordngen.
Rodmarkerade ytor illustrerar att dtgdrderna utfors det ar som star ovan bilden.

Skyfallsdtgdrderna; skyfallsdike, sdnkning av Ldnnavdgen och kopplingsdiket dr
planerade att utforas forst.

4/ Huddinge




Genomforandeskede allman platsmark

Gatorna inom och intill planomradet Apelvigen och Sjodalsvidgen kommer att
byggas om i1 samband med att detaljplanerna vunnit laga kraft och kan
genomforas. Start sker ar 2027 med utforande av ledningar, gator samt gdng- och
cykelvdg. Den del av Sjodalsvigen som ansluter till denna detaljplan berdknas
byggas om &r 2027-2032. Apelvigen kommer att byggas ut nédr intilliggande
detaljplan for Hingbjdrken vinner laga kraft. Ar 2032-2034 beriiknas utbyggnad
av skola, idrottshall, bollplan och forskola att genomforas. Anldggandet av
parkstrak berdknas paborjas ar slutet pa 2027 Inom parkstraket och gatan,
Sjodalsviagen, kommer ledningsarbeten att utforas vilka dr beroende av tillstand
for vattenverksamhet. Kommunen ér fastighetsdgare och har radighet 6ver marken
och for fastigheten Tomtberga 3:62 har kommunen och Trafikverket tecknat ett
nyttjanderdttsavtal som sdkerstiller att kommunen kan anldgga skyfalls- och
oversvamningsatgdrder pa fastigheten ifraga.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar. Genomforandetiden borjar dé beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nér detaljplanens genomforandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen ldmnas. Efter genomforandetidens utgang far planen
andras eller upphédvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 40§), men planen fortsitter att gidlla om
inte kommunen dndrar eller upphéver planen.

Huddinge kommun och Stockholm Vatten AB genomfor en samlad
tillstandsprovning for vattenverksamhet for de dagvatten-/skyfallsanldggningar
som kravs for planens genomforande. Tillstdndet planeras att [imnas in under
véaren 2025 och behdver beviljas innan genomférandet av detaljplanen kan
paborjas.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ar huvudman f6r allmén platsmark vilket innebar att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator, gdng- och cykelvdg, parkmark samt
upprustning av naturmark samt ansvarar for drift och underhall.

Fastighetségaren ar ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall &r huvudman f6r VA inom planomradet och tar ut
anslutningsavgifter vid nybyggnation pa kvartersmark enligt gdllande taxa. Vid
flytt av befintliga ledningar star exploatdren for kostnaden.

Sodertorns Fjérrvarme ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark och
kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pé allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlimningspunkt (elcentral). Vattenfall Eldistribution AB
ansvarar dven fOr att anldgga en ny elnétstation inom planomradet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allméin platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt (fasadmétarskap).
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Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allmén
platsmark och pa kvartersmark for skolan, idrottshallen och forskolan.

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB 1 vilken det bland annat regleras inriktning f6r ny
detaljplan och kommande markoverlatelser m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhillsfastigheter AB har tecknats for att reglera kostnaderna for framtagandet
av detaljplanen.

En avsiktsforklaring ska trédffas mellan kommunen och Huddinge
Samhallsfastigheter AB 1 samband med att detaljplanen antas av kommunen.
Avsiktsforklaringen reglerar markoverlatelse av allmén platsmark (gata), att
forutséttningarna for framtida Gverlatelse/upplatelse av kvartersmark for
skola/idrottshall/férskola ska utredas ndrmare och avtalas i kommande
genomforandeavtal. Genomforandeavtal mellan kommunen och exploatdren
tecknas 1 samband med inriktningsbeslut for lokalprojekt.

Invasiva arter

Inom och i anslutning till planomrédet forekommer invasiva arter. Kommande
genomforandeavtal ska innehélla information om forekommande invasiva arter
och att forsiktighetsdtgirder kan komma att krdvas. Hantering av invasiva arter pa
den blivande forskolefastigheten sidkerstills genom genomforandeavtalet med
exploatoren. Forsiktighetsatgérder vid borttagandet dr nddvandiga och avfallet bor
hanteras sa som de EU-listade invasiva arterna for att undvika spridning.

Parkslide forekommer ocksé inom blivande parkstrdket och behdver hanteras
infor utbyggnad av allmén plats. Kommunen kommer hantera borttagandet och
kostnaden for detta kommer vara en del av kostnaderna for utbyggnaden av
allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga atgérder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldggning, ledningsratt
eller servitut. Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun handlagger efter
ansOkan fastighetsrittsliga atgérder genom lantmateriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

I detaljplanen dr gatu- park- och naturmark utlagd som allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman for allmén platsmark, skyldighet och rittighet att forvérva all allmén
platsmark. Kommunen kan med stod av detaljplanen 16sa in den allménna platsen
utan dverenskommelse med de berdrda fastighetsdgarna. Kommunens forvérv av
allmin platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar (markoverlatelser).
Lantméterimyndigheten 1 Huddinge kommun genomfor fastighetsbildnings-
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atgérder efter ansokan fran fastighetségare sé att de stimmer dverens med
plankartan och dess bestimmelser.

Detaljplanen innebir att Huddinge kommun behdver reglera allmén platsmark for
ombyggnad av befintliga gator och for natur. Frén del av Huddinge Samhélls-
fastigheter AB:s fastighet Aspen 3 sker markoverlatelse till kommunens fastighet
Tomtberga 3:39 (gatufastigheten for Sjodalsvdgen) for allmén platsmark for gata.
Fran del av kommunens fastighet Aspen 2 behdver mark dverforas till
kommunens fastigheter Tomtberga 3:39/Horningsnés 1:1 for allmén platsmark for
gata (gatufastigheten for Centralvigen).

Kommunen forvérvar den privatdgda fastigheten Olivtradet 8 som Sverfors till
kommunens fastighet Olivtrddet 7 for allmén platsmark natur samt forvarvar
Trafikverkets fastighet Tomtberga 3:62 som 6verfors till kommunens fastighet
Sorskogen 1:5 for allmén platsmark park och gata.

Berorda fastigheter med tillhorande arealer som berdrs av nddvandiga
markdverforingar enligt detaljplanen, se tabell och markdverlatelsekarta nedan.

g
3
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=3
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Karta som visar nédvindiga markoverforingar enligt detaljplanen. Rott omrade
blir kvartersmark, blatt omrade allmdn plats och gult omrade teknisk anldggning.
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Tabell over markoverldtelse. Fastigheter med tillhorande arealer som berors av

nodvdndiga markoverforingar enligt detaljplanen
Fastighet som erhaller

Fastighet som avstar mark | Yta mark Till forman for markanvandning i detaljplanen
Aspen 2 cirka 1970 m* | Aspen 3 Kvartersmark, skola
. Tomtberga 3:39 och
2
Aspen 2 cirka 32 m Horningsnas 1:1 Allman plats, gata Centralvagen

cirka 123 m? Aspen 3

Horningsnas 1:28 Kvartersmark, idrott

cirka 31 m? Aspen 3

Horningsnas 1:28 Kvartersmark, skola

Horningsnas 1:28 cirka 5300 m* | Aspen 3 Kvartersmark, skola (férskola)
Aspen 3 cirka 157 m? Tomtberga 3:39 Allman plats, gata Sjodalsvagen
Tomtberga 3:39 cirka 85 m? Aspen 3 Kvartersmark, idrott

cirka 152 m? Aspen 3

Horningsnas 1:1 Kvartersmark, skola (férskola)

cirka 1 020 m?

Olivtradet 8 Olivtradet 7 Allman plats, natur

Tomtberga 3:62 (tva delar) | Cirka 330 m? Sérskogen 1:5 Allman plats, park och gata

Utover ovan ndmnda fastighetsregleringar kommer ytterligare
fastighetsregleringar och avstyckningar att krdvas inom kvartersmark for att bilda
lampliga fastigheter enligt detaljplanen. Exploatdren ansvarar for att detta sker.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning behovs for att anpassa fastighetsgranserna till de nya kvarters-
grianserna for skola, forskola och idrott 1 detaljplanen. For att bygglov ska beviljas
krévs att fastigheterna overensstimmer med detaljplanen. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgaren.

Ledningsratt

Riétten att anldgga och underhélla allmédnna ledningar kan sékerstéllas genom
ledningsritt eller annan rittighet. Om sa behovs far ledningsritter skapas for till
exempel allménna vatten- och avloppsanléggningar samt for dagvattenledningar

inom kvartersmark. Detaljplanen reglerar sddant omrade med ett u” pa
plankartan.

Inom planomrédet finns foljande ledningsrtter:

e (0126K-14150.2 och 0126K-11718.4 till forméan for Stockholm Vatten AB
e (126K-14150.3 till formén for Sodertdrns Fjarrvirme AB
e (0126K-13880.1 till formén Vattenfall Eldistribution AB

Ledningsritten (0126K-13880.1) till formén {for Vattenfall Eldistribution AB
kommer att paverkas i samband med genomforandet av detaljplanen och ledningar
samt en elnétstation kommer behova flyttas. Se nytt ldge for elndtstationen,
markerat med E-omrdde pa plankartan. Ledningsritten behover omprovas i
samband med en lantméteriforrattning. All ledningsflytt (inom planomradet) som
kravs till foljd av genomforandet av detaljplanen utfors av ledningsdgaren men
bekostas av exploatdren. Nya ledningar forldggs inom allmén platsmark.
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Ledningsritten (0126K-14150.2) och 0126K-11718.4 till forman for Stockholm
Vatten och Avfall AB, kommer att paverkas i samband med genomférandet av
detaljplanen. Befintliga ledningar 6ver kvartersmarken for skola kommer behdva
flyttas och nytt lage for ledningarna har utlagts 1 ett u-omrade inom kvarters-
marken for skola. Befintliga ledningar i gatumarken (Centralvigen och
Apelvigen) flyttas i samband med gatuombyggnaden. Ledningsrétterna behdver
omprovas 1 samband med en lantmaéteriforrattning. All ledningsflytt (inom
planomrédet) som kravs till f6ljd av genomforandet av detaljplanen utfors av
ledningsdgaren men bekostas av exploatdren.

Ledningsritten (0126K-14150.3) till forman for Sodertorns Fjarrvarme AB,
kommer att paverkas i samband med genomforandet av detaljplanen. Befintliga
ledningar 1 gatumarken (Sjodalsviagen och Centralvigen) flyttas i samband med
gatuombyggnaden. Ledningsritten behdver omprdvas i samband med en
lantmaiteriforrattning. All ledningsflytt (inom planomradet) som krévs till f6ljd av
genomforandet av detaljplanen utfors av ledningsidgaren men bekostas av
exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning, forkortning ga, ar en anldggning inom kvartersmark
som anviands gemensamt av tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam
infartsvdg, VA-ledning, miljohus, parkering eller lekplats. Ansokan om bildande
av gemensamhetsanldggning hos lantmiterimyndigheten ska goras av de
fastigheter som ska inga i anldggningen.

Ny gemensamhetsanldggning kan inréttas for parkeringen som anldggs i markplan
under idrottshallen. Fastighetsdgaren ansoker om och bekostar
lantméiteriforrattning.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut dr inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel gélla ritt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid lantmaiteri-
forrattning eller genom privata avtal som inskrivs i tjinande fastighet genom
Fastighetsinskrivningen hos Lantméteriet.

Officialservitut, 0126K-11718.2 som belastar fastigheten Aspen 3 och dr till
forman for Tomtberga 3:39 avseende dndamal géng- och cykelvig, kommer
upphédvas i samband med lantméteriforréittning da ny gng- och cykelvig
sékerstélls inom allmén platsmark.

Avtalsservitut kan upprittas for SVOA:s ledningar inom det markerade u-omradet
1 den Ostra delen av kvartersmarken for forskolan. Endast avtalsservitut upprattas,
dé mojlighet att uppfora stangsel for forskolan behover sékerstéllas inom u-
omrédet.

Foljande inskrivna avtalsservitut finns:
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e D202400418498:1.1, avseende elledning, vilken belastar fastigheten
Aspen 2 till f6rmén for Transformatorn 2 i Huddinge, vilken dgs av
Vattenfall Eldistribution AB.

e 01-IM7-49/550.1, 01-IM7-49/555.1, 01-IM7-65/3663.1, 01-IM7-
65/5932.1 och 01-IM7-65/5933.1, avseende ledningar, vilka belastar
fastigheten Horningsnés 1:28, till formén for fastigheten Kallkérrsklinten 2
1 Huddinge vilken dgs av Stockholm Vatten AB.

e (1-IM7-49/549.1, avseende ledning belastar fastigheten Horningsnés 1:29
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 1 Huddinge vilken 4gs av
Stockholm Vatten AB.

e (1-IM7-49/553.1, avseende ledning belastar fastigheten Horningsnés 1:30
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 1 Huddinge vilken 4gs av
Stockholm Vatten AB.

e (1-IM7-49/554.1 avseende ledning, belastar fastigheten Horningsnés 1:31
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 1 Huddinge vilken 4gs av
Stockholm Vatten AB.

e (1-IM7-49/552.1 avseende ledning samt 01-IM7-67/6778.1 avseende
tunnel vilka belastar fastigheten Horningsnas 1:32 bida till formén for
fastigheten Kallkarrsklinten 2 1 Huddinge vilken dgs av Stockholm Vatten
AB.

e 01-IM7-50/525.1 och 01-IM7-71/7330.1, avseende ledningar belastar
fastigheten Horningsnéds 1:33 till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2
1 Huddinge vilken dgs av Stockholm Vatten AB.

Ansokan

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
Ansdkan om lantmaéteriforrittning inldimnas till Lantméterimyndigheten i
Huddinge kommun. Ansdkan gors av fastighetsdgare, ledningségare,
rittighetshavare eller annan sakdgare.

For avtalsservitut som ska upphédvas genom avtal ska ansdokan om att ta bort
inskrivningar fran fastighetsregistret skickas till Lantméteriets
fastighetsinskrivning.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatoren, Huddinge
Sambhallsfastigheter AB, manadsvis i efterskott enligt uppréttat plankostnadsavtal.
Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas ddrmed inte resultera i nagra
kostnader for kommunen.

Kommunen ansvarar for utférandet av anldggandet av allminna anliggningar
sasom omkringliggande gator, parkstraket och gang- och cykelvig genom
kvarteret (mellan Apelvédgen och Sjodalsviagen). Exploatoren bidrar genom
exploateringsersittning till kostnaden for utbyggnaden av Sjodalsvigen,
Apelvigen och gang- och cykelvigen mellan Apelvigen och Sjodalsvégen.
Intilliggande projekt, Verkstaden/Hantverket/Tonfisken (Etapp 4) bidrar genom
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exploateringsbidrag till kostnaden for utbyggnaden av Sjodalsvigen. Exploatoren
for Aspen ska vidare bidra genom exploateringsersittning till kostnaderna for
utbyggnaden av §vergripande allminna anléggningar inom Stordngen sdsom
skyfalls- och dversvimningsédtgarder m.m. Exploateringserséttningarna for
allménna anldggningar hanteras i genomforandeavtalet mellan exploatéren och
kommunen.

Kommunen ska forvirva fastigheten Olivtradet 8 for natur inom allmén platsmark
och kommer att fi intékter frén forséljning av del av fastigheterna Horningsnis
1:28 och Aspen 2.

Drift och underhéll av allménna anldggningar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftovertagande nér gator och allménna platser ar
utbyggda. Utbyggnaden av allmén plats till f6ljd av detaljplanen innebér 6kade
driftkostnader jamfort med nulédget.

Kostnader for fastighetsagarna
Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark.

Kostnader for utbyggnad av allmén plats hanteras i kommande
genomforandeavtal mellan kommunen och exploatoren. Exploatoren far d&ven
utgifter for plankostnader, markforvérv, fastighetsbildning och bygglov.
Kostnader for omldggning av ledningar samt anslutningsavgifter for VA,
fjarrvdrme, el, tele, bredband med mera bekostar exploatoren.

Kostnader for dtgdrder avseende bland annat skyfall och dversvimning m.m.
utanfor planomradet hanteras i kommande genomférandeavtal.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ar huvudman for VA inom planomrédet och tar ut
anslutningsavgifter vid nybyggnation pa kvartersmark enligt gdllande taxa. Vid
flytt av befintliga ledningar star exploatdren for kostnaden.

Gatukostnader

Uttag av kostnader for allmédnna anlidggningar (exploateringsbidrag) kommer att
regleras i genomforandeavtal mellan kommunen och exploatoren vilket tecknas 1
samband med inriktningsbeslut for lokalprojekt.

Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining

Nar Huddinge kommun forvarvar mark som ér utlagd som allmén platsmark for
gata, natur och park enligt detaljplanen betalar kommunen ersittning enligt
bestimmelserna om expropriationsersittning, expropriationslagen (1972:719).
Exploatdren ska forvarva kommunens mark som i den nya detaljplanen utldggs
som kvartersmark for skola/forskola/idrott. Principerna for detta har reglerats i
intentionsavtal som godkindes av kommunstyrelsen den 3 oktober 2018.

Bygglovavgift
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren ritt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.
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Planavgift

Erséttning for planldggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
med Huddinge Samhillsfastigheter AB och ddrmed kommer ingen planavgift i
samband med bygglovgivningen att tas ut.

Fastighetsbildning

Exploatoren ska ans6ka om och bekosta fastighetsbildningsatgirder
(avstyckningar, gemensamhetsanlidggningar med mera) som kan erfordras for
genomforande av kvartersmark for forskola/skola/idrottshall inom detaljplanen.
Kostnader for fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt
lantmiterimyndighetens taxa.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlatelser
enligt avsiktsforklaringen. Kommunen atar sig forrattningskostnader avseende
overlételse av mark for allmén platsmark (gata och natur).

Kostnader for lantméteriforréttning avseende eventuella ledningsréttsatgarder
betalas vanligtvis av ledningsédgaren. Kostnader for fastighetsbildning,
ledningsritter m.m. debiteras enligt lantméterimyndighetens taxa.

El och tele m.m.

Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvirme, bredband med mera bekostar
exploatoren. Exploatoren ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for
anslutning. Vid flytt av befintliga ledningar stir exploatoren for kostnaden.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvdrme, kontakta Sodertérns Fjarrvirme AB

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Eventuella atgiarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger exploatoren.
Kostnader for marksanering och ekologisk kompensation infér kommande
exploatering aligger exploatoren.

I planomréadet kommer sanering av fororenad mark att behdva goras. Ansvar och
kostnader regleras i kommande genomforandeavtal vilket tecknas i samband med
inriktningsbeslut for lokalprojekt.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar genomforda, se lista pé sidan 2.

Dokumentation och kontroll

Markf6roreningar som péatréffas ska anmaélas till tillsynsmyndigheten. Det finns
dven en skyldighet att anmaila efterbehandlingsatgérder till tillsynsmyndigheten
innan atgirder vidtas. Egenkontrollprogram for uppfoljning av
efterbehandlingsétgirder ska uppréttas och redovisas.

Huddinge




Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, sektionen
for strategi och offentlig miljo, gatuprojektsektionen och kommunstyrelsens
forvaltning strategisk fastighets- och lokalsektion.

Anna Hjalmarsson

Planarkitekt
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