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Detaljplan for Medicinaren 19, inom kommundelen
Flemingsberg — avstamning infor granskning

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslot den 14 september 2021 att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att uppritta ny detaljplan f6r Medicinaren 19. Detaljplanen
var pd samrad under tiden 22 januari till 11 februari 2024.

Fastigheten Medicinaren 19 ligger inom universitets- och sjukhusomradet i
centrala Flemingsberg i sydvéstra delen av Huddinge kommun. Planomradet
ligger 1 korsningen mellan Alfred Nobels all¢ och Hilsoviagen. Detaljplanens syfte
ar att mojliggora for en utveckling av fastigheten 1 enlighet med
utvecklingsplanen. Utvecklingsplanen anger for hela sjukhusomradet som
detaljplaneomrédet ligger inom att bebyggelsetitheten dr hog och att fortitning
ska ske med vérd-, utbildning- och bostadsanvéndning samt att en centrumnod
skapas 1 korsningen Hélsovéigen/Alfred Nobels allé.

Vidare ér syftet med detaljplanen att inom fastigheten Medicinaren 19 mdjliggora
for tre nya byggnader samt att medge en blandning av olika anvdndningar, bland
annat lokaler, laboratorieverksamhet, vdrd, kontor, parkeringsgarage, utbildning
och forskning, for att mgjliggora en utveckling av det forsknings- och vardkluster
som finns 1 omrddet. Befintlig byggnad, Novum, fir ny byggritt for att mojliggora
for fortsatt anvéndning och forbéttra interna kopplingar. Befintlig byggnad har
kulturhistoriska virden som delvis foreslas bevaras i detaljplanen.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande och bedoms inte medfora betydande
miljépaverkan.

Forvaltningens 6vervagande och forslag

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och utvecklingsplan for
Flemingsberg. Projektet finns med i Plan for samhaéllsbyggnad och
lokalforsorjning 1 Huddinge 2020 med utblick till 2035.

Omrédet ingér 1 planprogram for Flemingsbergs centrum och Novum biocity med
flera fran 2006. Inriktningen for programmet &r att skapa en mer urban
stadsstruktur med funktionsblandning och forbéttrade samband dér Hilsovéigen
omvandlas fOr att géra gaturummet mer trivsamt att vistas i.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsérjning 1 Huddinge
2020 med utblick till 2035. Kommunstyrelsen beslot den 14 september 2021 att
ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att upprétta ny detaljplan for
Medicinaren 19.

Planen syftar till att mojliggora for en utveckling av fastigheten i enlighet med
utvecklingsplanen for Flemingsberg. Detaljplanen syftar till att medge en
blandning av olika anvindningar for att mojliggora en utveckling av det
forsknings- och vérdkluster som finns i omrédet. Befintlig byggnad, Novum, har
kulturhistoriska védrden som till stor del foreslds bevaras.
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Planomradet inringat med svartstreckad linje. Utanfor planomrddet finns flera storre
verksamheter som Karolinska universitetssjukhuset och Sodertorns hogskola.
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Hur har samradet gatt till?

Plansamrad har skett under tiden 22 januari till 11 februari 2024.
Planhandlingarna skickades till berorda sakdgare, myndigheter och namnder med
flera. Under samradstiden har planhandlingar funnits tillgingliga pa Huddinge
kommuns servicecenter och kommunens hemsida. Planforslaget har redovisats vid
ett offentligt annonserat samrddsmote som holls i Novum, Héilsovdgen 7,
Flemingsberg. Vid samradsmotet ndrvarande 3 personer. I samradet inkom 15
yttranden. Inkomna yttranden frn remissinstanser, sakdgare och berdrda har
sammanstillts och besvarats i en separat samradsredogorelse.
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Forandringar av planforslaget

Inkomna synpunkter under samradet kan sammanfattas med att remissinstanserna
ansdg att forslaget behdvde utredas mer avseende inflygningskorridor for
helikopter till sjukhuset, kulturmiljo, placering av transformatorstation, trafik,
dagvatten och skyfall. Foljande fordndringar av planforslaget gors bland annat
med hénsyn till synpunkterna 1 samrddet:

Forslagets gestaltning och hantering av byggnadsvolymer har arbetats om for
att battre ta hdnsyn till befintliga kulturmiljovérden for befintlig byggnad pa
fastigheten Medicinaren 19. Den tidigare foreslagna pabyggnadsvolymen 1
mitten av befintlig byggnad har utgétt. Vid motet av Alfred Nobels Allé och
Hélsovégen placeras tre nya byggnadsvolymer.

En hindersprévningsanalys for helikopterinflygningskorridoren till sjukhuset
har tagits fram. Nya volymer har anpassats 1 hojd till inflygningskorridoren.
Tidigare foreslagen ny in- och utfart vid Alfred Nobels All¢ tas bort. Istillet
kommer trafiken att hanteras samlat fran befintlig in-/utfart vid Hilsovagen.
Planforslaget har utvecklats gillande skyfalls- och/dagvattenhantering.

Plankartan

e Tre tillkommande byggnadsvolymer mdjliggors 1 hornet Alfred Nobels
Allé/Hilsovdagen. Volymerna har anpassats i hdjd sé de hélls utanfor
inflygningskorridoren till sjukhuset. Tillkommande volymers
arkitektoniska idé har sékerstillts med utformningsbestimmelser.

e Befintlig byggnad, Novum, bevaras och far skydds- och
varsamhetsbestimmelser for befintliga exteriora kulturmiljovirden. Ett
koncept kring komplettering av fldktrum pé tak har tagits fram.

e Befintlig mittdel bestaende av stél och glas “mittskeppet” pa Novum
bevaras och far skyddsbestimmelser avseende exteridra
kulturmiljovirden. En mindre komplettering for att fa till
kommunikationsytor mgjliggors i mitten av volymen.

e Dagvatten- och skyfallshantering mot Hélsovédgen har sékerstéllts med
planbestammelser.

Planbeskrivning

e Buller-, dagvatten och skyfall-, risk- och trafikutredning samt vindanalys
har kompletterats och fordjupats.

e En kulturmiljohistorisk konsekvensanalys och en flyghindersanalys har
tagits fram till granskningsskedet.

e QGestaltningsprogrammet for planforslaget har kompletterats och
fordjupats.

e Planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn framtaget underlagsmaterial.

e En bestimmelsetabell for planbestimmelser har lagts till 1
planbeskrivningen for att tydliggdra vilka bestimmelser som géller for
detaljplanen samt syftet med dessa.
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Planomradet

Planomradet ligger inom universitets- och sjukhusomrédet i centrala
Flemingsberg i den sydvistra delen av Huddinge kommun. Planomradet ligger
langs med gatorna Alfred Nobels allé och Hilsovégen. Fastigheten dr beldgen
cirka 300 meter fran pendeltags- och jarnvagsstationen Flemingsberg och har en
areal pa ungefir 2 hektar. Omrédet dr idag bebyggt med byggnaden Novum som
innefattar lokaler for sjukhusverksamhet, kontor, life science och forskning m.m.

Medicinaren 19 dgs av Region Stockholm och upplats med tomtrétt till Hemso
Medicinaren AB. Exploator i planarbetet &r Hems6 Medicinaren AB.

Karaktdristiska kulorer och fasadpartier pd befintlig byggnad Novum.

Novum har ett stort lokalhistoriskt virde som startskottet 1 den utveckling till
kunskapsnav och regionalt stadscentrum som préglat framvéxten av det som i dag
ar Flemingsberg. Byggnaden tydliggor samhéllsutvecklingen och visar pa
arbetsforhallanden och 1980-talets viarderingar och tankemonster. Huset préiglas
av en konsekvent arkitektonisk idé och utgor en tydlig arsring, utan andra
motsvarigheter, inom Flemingsberg. Antikvariens bedomning &r att befintlig
byggnad bedoms vara sérskilt vardefull ur ett historiskt, kulturhistoriskt,
miljomassigt och konstnirligt perspektiv i enlighet med 8 kap 13§ plan- och

bygglagen.
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Detaljplanen

Detaljplanen syftar till dr att mojliggora for en utveckling av fastigheten 1 enlighet
med utvecklingsplanen for Flemingsberg. Vidare dr syftet med detaljplanen att
inom fastigheten Medicinaren 19 mdjliggora for tre nya byggnader samt att
medge en blandning av olika anvindningar, bland annat lokaler,
laboratorieverksamhet, vdrd, kontor, parkeringsgarage, utbildning och forskning,
for att mojliggora en utveckling av det forsknings- och vardkluster som finns i
omradet. Befintlig byggnad, Novum, har kulturhistoriska virden som delvis
foreslas bevaras i detaljplanen.

Detaljplanen bedoms ge mojlighet till flera olika anvindningar vilket skapar en
flexibilitet och kan generera en funktionsblandning i omradet. Foreslagen
anviandning &r lokaler, laboratorieverksamhet, vard, elndtsstation, kontor,
parkeringsgarage samt gymnasium, hégre utbildning och forskning. De
anviandningsslag som medges ir alla av begransad omgivningspéverkan och
bedoms mojliga att kombinera. Planomrédet bestéar enbart av kvartersmark.
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Situationsplan éver planforslaget. Tre nya volymer foreslds i korsningen Alfred Nobels
Allé/Hdlsovdgen. Situationsplan: Tengbom

Detaljplanen mgjliggor for tre nya byggnadsvolymer 1 korsningen Alfred Nobels
Allé/Hilsovigen, 1 enlighet med utvecklingsplanens mal om stadsméssighet. Till
detaljplanen har ett gestaltningsprogram tagits fram. Tillkommande volymer
foreslas fa sin farg utifrén befintliga Novums fonsterkulorer. Fasaden blir veckad
med ett raster, ndgot som bade bidrar till solavskdrmning och att fasaden upplevs
transparent.
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Visuell koppling till
pendeltagsuppgang
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De tre tillkommande volymerna foreslds fa en hégre skala dn befintliga byggnader lings med
sodra sidan av Hdlsovdgen. I hornet mot Alfred Nobels Allé/Hdlsovigen foreslds den hogsta
volymen. De nya volymerna trappas ned mot befintlig bebyggelse. Vybild: Tengbom

Perspektiv mot hornet Alfred Nobels Allé/Hdlsovigen med de tre foreslagna volymerna. Vybild:
Tengbom
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Vy frdn Blickagdngen. Befintlig byggnad, Novum, i forgrunden. Féreslagen tillkommande volym i
gult. Vybild: Tengbom

+110m

+840m

-
| "
i
'
[l
'
[}

| Alfred Nobels allé | Medicinaren 19 NEO & TAH

Elevation for sodra sidan av Hdlsovdgen. Elevation: Tengbom

. | - | Medicinaren 19 [

Elevation mot nordvdst som visar foreslagna volymers hijd i forhdllande till kommande
bostadsbebyggelse pd norra sidan av Hdilsovégen. Elevation: Tengbom
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Planforslaget mojliggor for en ny trappa mellan Alfred Nobels Allé och
Blickagangen for genare och tydligare kopplingar till och fran sjukhusomradet
och Alfred Nobels allé. All bilparkering och avfallshantering kommer att ske fran
befintlig in-/utfart frdn Hilsovigen. Flera mobilitetsatgarder foreslas for att
reducera bilparkeringen med 30%. Parkering foreslas pa kvartersmark for bade

cykel och bil.

Inzoomning som visar foreslagen offentlig trappa som binder samman Blickagangen (till vinster i
bild) med Alfred Nobels Allé. Bild: Tengbom

Planforslaget ligger inom den Ostra inflygningskorridoren for helikopter till
sjukhuset. Tillkommande volymer har anpassats i hojd for att vara utanfor den
flyghinderfria zonen.
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Karolinska Institutet | Medicinaren 19 | Halsovigen | Grantorp

Elevation ldngs Alfred Nobels Alle. Forslaget knyter ann till den ldgre tandldikarhogskolan i séder
och hogre bostadsbebyggelsen norr om Hdlsovigen. Foreslagna byggnader hdller sig utanfor
inflygningskorridoren for helikopter. Elevation: Tengbom
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Nord-sydlig
forbindelsekorridor

Trapphus
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Mojlig utveckling av befintlig byggnad. Mittskeppet kan byggas pd med en forbindelsegdng i
mitten av byggnaden for att méjliggéra for hiss och trapphus till alla vaningsplan. Vybild:
Tengbom

Befintlig byggnad, Novum, ges skydds- och varsamhetsbestimmelser for att
sékerstélla att befintliga kulturmiljovérden skyddas. En hiansynsfull komplettering
foreslas for mittskeppet for att mojliggora en ny hiss och trapphus samt
forbindelsegang.

For befintliga Novum finns det ett behov av att inte omdjliggora nya tekniska
installationer for att byggnaden fortsatt ska kunna anvindas for forskning och
vérd. Ett koncept har tagits fram for hur tillbyggnad av fliktrum kan ske pa
befintlig byggnad. Tillkommande flaktrum far vara max 6 meter hoga och ska
utforas 1 en kuldr som bygger pa befintliga Novums grona fonsterkulor.
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Koncept for tillbyggnad av fliktrum pad befintliga Novum. Tillbyggnader pd fliktrum gors i en
kulér som bygger pa befintlig byggnads grona fonsterkulor. Vybild: Tengbom
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sérskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopdverkan eller ej. En undersékning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Beddmningen om paverkan har gjorts utifrén kriterierna i
5§ och 10-13 §§ miljobedomningsforordningen. Detaljplanen innebér att befintlig
gronyta kommer att tas i ansprak, men den beddms inte hysa nigra véirdefulla
naturvarden. Kompensationsétgarder i form av plantering av trad och gronytor
kommer att bidra med nya rekreativa virden och ekosystemtjénster. Utpekade
kulturmiljéviarden for befintlig byggnad (Novum) far erforderligt skydd i
plankartan. Didrmed sdkerstills att byggnadens arkitektoniska idé bevaras och
bidrar positivt till omradets kulturella karaktirsdrag. Foreslagen exploatering
inom detaljplaneomridet innebér en risk for att belastningen av néringsdmnen och
andra fororeningar okar i Orldngen. Dock bedoms det finnas forutsittningar for att
implementera dagvattenatgérder inom detaljplaneomradet som ska vara
tillrackliga for att inte bidra till en forsdmring mot nuldget.

Kommunen beddmer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfor en
strategisk miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprattas. Samrad avseende undersdokning om betydande miljopaverkan har
genomforts med Lénsstyrelsen 1 Stockholm som har gjort samma beddmning som
kommunen.

Beriknad tid for granskning &r juni 2025.

Genomfdrande
Genomforandetiden dr fem ar fran det datum planen fatt laga kraft. Detaljplanen
innehéller ingen allmén platsmark.

Ett intentionsavtal (KS-2020/2599) och ett tilliggsavtal till intentionsavtalet (KS-

2024/2183) har ingétts mellan kommunen och exploatdéren. Avtalen reglerar bland
annat forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan och forutséttningarna
for genomforandet av detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren har tecknats for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen, exploatéren och
fastighetsédgaren i samband med att forslag till ny detaljplan ska antas av
kommunstyrelsen i Huddinge. Exploateringsavtalet kommer att reglera ansvars-
och kostnadsfordelningen mellan parterna for gillande genomforandet av
detaljplanen.

Forvaltningens overvagande

Forvaltningen ser positivt pd framtagande av en ny detaljplan for omradet runt
universitets- och sjukhusomradet. Projektet skapar forutsittningar for en flexibel
anvindning som mojliggdr motes- och arbetsplatser i form av forskning, life
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science, vard, kontor samt skola for gymnasium eller hdgre utbildning. Projektet
kommer innebéra forbéttrade trafikabla kopplingar, inte bara inom planomréadet
utan for hela universitets- och sjukhusomradet. Bland annat foreslds en ny trappa
lings med fasaden pd byggnad C som gor att gdngkopplingen mellan
Blickagangen och Alfred Nobels allé stirks bade ur ett funktions- och
trygghetsperspektiv.

Stor tonvikt har lagts pé att foreslagen bebyggelse héller hog kvalitet och varnar
om och anpassar sig till befintliga kulturmiljovérden.

Forvaltningens bedomning &r att projektet ar i linje med tidigare
stallningstaganden. Projektet bedoms dverensstimma med dvergripande
malsattningar fran RUFS, 6versiktsplan och utvecklingsplanen for Flemingsberg.

Avvdganden avseende hdllbarhet

Detaljplanen mojliggdr for ett bevarande av en kulturhistorisk vardefull byggnad.
Genom att komplettera med nya volymer inom bebyggt omrade kan befintlig
infrastruktur nyttjas. I omradet finns det en god tillgang till kollektivtrafik.
Befintlig tillgénglig angéringszon for Novum kommer att behallas. Tillkommande
volymer kommer dven de att ha en tillgdnglig angoring fran Hélsovdgen. Den nya
trappan mellan Alfred Nobels Allé och Blickagdngen kommer att gora det enklare
att rora sig som fotgéngare i omradet och gora att omradet kdnns mer
lattorienterat.

Avvdganden utifrén barnkonventionen

Enligt barnkonventionen, som fran 1 januari 2020 &r inkorporerad i svensk
lagstiftning, ska barns bésta beaktas vid alla beslut. En social konsekvensanalys
har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet dir dven barnperspektivet har
analyserats. Utgangspunkten dr att barn ror sig inom, till/frdn och passerar
omridet med eller utan vuxet sillskap. Dessutom tillkommer flera nya skolor och
forskolor i samband med planering av omkringliggande omraden vilket 6kar
sannolikheten att fler barn kommer att rora sig inom och passera omradet.
Forvaltningen gor bedomningen att &ven om planforslaget inte framfor allt riktar
sig mot barn s& kommer inte planforslaget innebédra en forsdmring ur ett
barnperspektiv. Bedomningen é&r att planforslaget kommer att tydliggora
befintliga gang- och cykelstrak samt gora dessa tryggare vilket ar positivt for de
barn som kommer fardas lings med dem. Planforslaget bevarar trafikseparerade
vigar som Blickagingen vilket fortsatt dr positivt ur ett trafiksdkerhetsperspektiv.

Planforslaget foreslar utbildning i form av gymnasium vilket ar ett positivt
tillskott ur ett utbildningsperspektiv och det gor dven att &lders- och malgruppen
inom omradet breddas. Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknéra lage, och
kollektivtrafiken forvéntas fa ett &nnu béttre underlag i samband med
utbyggnaden av Flemingsbergsdalen vilket ar positivt for barn och ungas
mojlighet att ta sig till omradet.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren har ingéatts for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Exploatoren bekostar allt
arbete som erfordras for uppréttandet av detaljplanen. Kommande utvecklingsplan
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for Flemingsberg kommer att resultera i dvergripande infrastrukturombyggnader
inom ett storre omrade. Detaljplaneprojektet medfor att allménna anldggningar
behover byggas ut och anpassas utanfor planomradet. Exploatoren ska bidra
ekonomiskt till utférandet av dessa dvergripande allmédnna anldggningar.

Vidare ska exploatoren betala for en del av kommunens kostnad for bidrag till att
bygga ut Spéarvig syd som Region Stockholm planerar for. Sparvdgen som
kommunen bidrar till kommer att medfora att fastigheten Medicinaren 19 kan
antas Oka 1 vérde.

Kommunen kommer att fa ersittning for overlatelse av del av fastigheten
Grantorp 5:4.

Karolina Ehrén

Planarkitekt
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