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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att géra den pdgaende anvindningen av fastigheten
Alen 3 som fastigheten har fatt med stdd av ett tidsbegriinsat bygglov planenlig,
samt att skapa en mer flexibel och ldngsiktig anvindning genom att mojliggora
foljande centrumverksamheter: kontor, hantverk, kultur- och fritidslokaler,
vuxenutbildning samt ldttare former av vard. Den géllande detaljplanen, som
endast tilldter virmecentral och tvittstuga, ersétts darfér med en mer
andamalsenlig plan.

Planomrédet ar beldget vid Klockarviagen 1 Huddinge centrum och omfattar tva
byggnader som tidigare fungerade som panncentral och centraltvittstuga. Under
planarbetet har det framkommit att byggnaderna har ett hogt kulturhistoriskt
vérde, vilket gor bevarandet av dessa till en viktig fraga i planprocessen. For att
sékerstélla att byggnadernas arkitektoniska och kulturhistoriska kvaliteter bevaras,
infors rivningsforbud och sérskilda planbestimmelser. Som kompensation tillats
flera olika anvéndningsomriden inom fastigheten, vilket okar flexibiliteten for
framtida verksamheter. Ingen ny bebyggelse eller tillbyggnad foreslés och den
befintliga infrastrukturen bedoms vara tillracklig for verksamheterna.

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning och befintliga gator kan hantera
den trafik som genereras. Under planarbetet har behovet av forbattrade
parkeringslosningar identifierats, och detaljplanen inkluderar atgérder for att
optimera parkering och angoring. En mindre markjustering mellan kommunen och
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB foreslés for att optimera fastighetens
anvindning och parkeringsmdgjligheter.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Forvaltningens overvagande och forslag

Detaljplanen &r i linje med kommunens 6versiktsplan och bidrar till ett levande
Huddinge genom att mgjliggora fortsatt samhillsservice och verksamheter i en
kulturhistoriskt vardefull milj6. De 53 arbetsplatser som kom till stdnd via
bygglovet kommer att mojliggoéras for dven i fortséttningen.

Plankostnader regleras i ett plankostnadsavtal som har tecknats med
fastighetsdgaren, Huddinge Samhillsfastigheter AB. Forslaget innebar inga
juridiska eller ekonomiska konsekvenser for kommunen.
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Kommunen gor den sammanviagda bedémningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. Beddmningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobedomningsforordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover dérfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for
detaljplanen.

Detaljplanen foreslés skickas ut pa samrad.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med i Plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2019-2021.
Kommunstyrelsen beslot 2024-10-16 § 5 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppritta ny detaljplan for Alen 3.

Pé fastigheten finns idag tvé befintliga byggnader som nyttjas for littare former av
Oppenvard och repetitionslokaler genom ett tidsbegrénsat bygglov. Eftersom detta
bygglov har 16pt ut behdver en ny detaljplan tas fram for att mojliggora fortsatt
anvindning av fastigheten Alen 3 for dessa verksamheter.

Syftet med planldggningen &r dels att gora den befintliga anvindningen planenlig,
dels att skapa en mer flexibel detaljplan for fastigheten. Den gillande
detaljplanen, som medger markanvdndning for varmecentral, tvittstuga eller
liknande kollektiv verksamhet, ersitts dérfor med en ny detaljplan som mojliggor
foljande centrumverksamheter: kontor, hantverk, kultur- och fritidslokaler,
vuxenutbildning samt littare former av vard.

Tidigare planldggning och dgarférhdllanden

Tidigare Agare till fastigheten Alen 3 inkom med en begiran om planbesked 2013-
10-29 om att &ndra anvandningsbestammelserna till kvartersmark med
kontorsandamal for fastigheten. Ett positivt planbesked ldmnades pa delegation
2015-06-11. Planuppdrag gavs av natur- och byggnadsndmnden den 26 oktober
2015, diarienummer NBN-2015/3641 (NBF 2015-1817). Da fastighetsdgaren
under en period Overvégt att &ven komplettera med bostadsbebyggelse pé
fastigheten samt avvaktat kommunens framtida planer for omradet kom projektet
inte i gdng. Avsikten har varit att fastigheten Alen 3 skulle inkluderas i en
detaljplan for ett storre omrdde. Huddinge Samhéllsfastigheter AB tog 6ver
fastigheten &r 2017 och dnskemalet nu ir att enbart inkludera Alen 3 i en
planldggning for att mgjliggora for pagdende anvandning.

Detaljplaner och omrddesbestdmmelser

For fastigheten Alen 3 giller stadsplan for Stadséigan 703+731+742
(aktbeteckning 0126K-4328), faststdlld den 30 januari 1954. Planen medger
byggnader avsedda for virmecentral, tvéttstuga eller liknande kollektiv
anvindning.

For den del av fastigheten Tomtberga 3:1 som ingér i planomradet géiller stadsplan
for Kvarter Biblioteket (aktbeteckning 0126K-4331), faststélld den 25 februari
1957. Planen medger park eller plantering inom den del som ingéar i planomradet,
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medan Ovriga delar dr avsedda for allmdnna &ndamaél, samlings- och
foreningslokaler samt kulturreservat.

Genomforandetiden for bada planerna har 16pt ut.

Oversiktsplan och utvecklingsplan

I oversiktsplan 2050, som vann laga kraft &r 2024, samt i utvecklingsplan for
centrala Huddinge, godkénd av kommunfullméktige ar 2021, klassificeras
omradet som stadsdelscentrum. Detta innebér en strategisk placering i direkt
anslutning till sparstationen, dér arbetsplatser, samhillsservice och kommersiell
service prioriteras, tillsammans med bostidder. Stor vikt 14ggs vid att skapa en
levande och attraktiv stadsmiljo.

Det aktuella planforslaget bedoms vara i dverensstimmelse med bade
oversiktsplanen och utvecklingsplanen for centrala Huddinge. Detaljplanen
mojliggor att de verksamheter med cirka 53 arbetsplatser som etablerats genom
tidigare bygglov kan vara kvar och frimjar en blandning av verksamheter.
Forslaget medger samhillsservice vilket ytterligare bidrar till att stirka Huddinges
stadsutveckling och skapa en mer dynamisk och levande stadsmil;o.

Regionplan
Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med regionplanen, RUFS 2050, som anger
planomrédet som ’strategiskt stadsutvecklingsldage”.

Planomradet

Planomradet omfattar fastigheten Alen 3, som 4gs av Huddinge
Samhéllsfastigheter AB, och har en yta pd cirka 0,25 hektar. En mindre del av
planomréadet utgors av fastigheten Tomtberga 3:1, som 4gs av Huddinge kommun
och bestar av naturomrade. Bebyggelsen ligger ddremot helt inom fastigheten
Alen 3.
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Planomrddet visas skrafferad pd kartan. Kdilla: Huddinge kommun
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Planomradet ligger i direkt anslutning till Huddinge centrum och omges av bade
bebyggelse och naturomrdden. I nordost gréinsar det till Tomtberga kyrkogérd,
medan ett sammanhéngande gronomrade striacker sig i norr och nordvést. Soder
om planomradet finns flerbostadshus ldngs Klockarvégen.

Planomradet nds via Kyrkogédrdsvédgen och Klockarvigen. Marken ér
huvudsakligen hardgjord med byggnader och asfalterade ytor men overgar i
skogsterring i de norra och nordvéstra delarna. Infrastrukturen inom omrédet &r
redan utbyggd och anpassad for den befintliga bebyggelsen, och befintliga gator
har kapacitet att hantera den trafik som detaljplanen genererar. Planomradet har
dessutom god tillgang till kollektivtrafik.

Bebyggelse, gestaltning och kulturmiljé

Planomrédet ingér 1 kulturmiljdomradet Huddinge centrum kring
Kommunalvigen, enligt kommunens kulturmiljoprogram frén 2019. Bebyggelsen
bestér av tva byggnader fran 1955, ursprungligen uppforda som panncentral och
centraltvittstuga.

Aven om dessa byggnader inte ir sirskilt utpekade i kulturmiljdprogrammet har
kommunen beddmt att de har hogt kulturhistoriskt viarde. Byggnaderna ar
betydelsefulla for Huddinges kulturmiljé d& de speglar 1950-talets stadsplanering,
dér tekniska och servicefunktioner integrerades i bostadsomréden for att skapa en
sammanhéllen och vilfungerande boendemil;jo.

Byggnaderna ar tydligt priglade av funktionalismens arkitektur, en stil som
kénnetecknas av enkla, rektanguldra volymer, rationella materialval och stora
fonsterpartier. Deras funktionalistiska utformning &r en del av deras
kulturhistoriska virde, dd de speglar tidsperiodens syn pa estetik och funktion.

Panncentralen och centraltvittstugan utgdr tillsammans en sammanhéllen och
vilbevarad helhet dir den funktionalistiska arkitekturen samspelar med
landskapet.

Béda byggnaderna har flexibla planlosningar, vilket mojliggdr anpassning till
olika verksamheter.

Hélsa och sékerhet

Med bakgrund av fastighetens tidigare markanviandning har en miljéteknisk
undersdkning (Afry, 2025) tagits fram for att utreda potentiell forekomst av
skadliga fororeningar. Fyra av sex jordprover visade halter dver
Naturvérdsverkets riktvarde for kidnslig markanvandning (KM). Inga halter 6ver
mindre kidnslig markanvindning (MKM) pétraffades.

Med bakgrund av detaljplanens foreslagna anvindning tillimpas klassningen
mindre kénslig markanvdndning (MKM). Detta da den anvindning och de
verksamheter som mojliggors av detaljplanen endast innebér deltidsvistelse och
inte stadigvarande vistelse sdsom boende samt att inget grundvatten tas upp i
nidromrédet.
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Luftprover visade inga fororeningar. De patriffade fororeningarna i jord lag under
asfalterad yta. Baserat pd uppmatta resultat foreligger ingen hélsorisk for
minniskor att vistas pa fastigheten samt inom de befintliga byggnaderna. Vidare
forekommer ingen oacceptabel risk for grund- och ytvatten eller markmiljo.

Ingen hilsorisk eller oacceptabel miljopaverkan bedoms foreligga, och darfor
anses sanering inte nddviandig.

Planen tillater endast centrumverksambheter, vilket innebér att bullerintensiva
verksamheter inte dr aktuella. Vissa av dessa verksamheter, exempelvis
repetitionslokaler och hantverk, kan potentiellt generera ljud, men planforslaget
bedoms dnd4 inte medfora en forsdmring av bullernivéerna for omgivningen.
Hantverk och repetitionslokaler bedrivs redan idag inom fastigheten genom ett
tidsbegréinsat bygglov, som nu har 16pt ut. Planforslaget syftar till att géra denna
anvindning planenlig, vilket innebér att det inte tillkommer nagra nya ljudkéllor
jamfort med nuldget. Repetitionslokaler kan generera hdga ljudnivaer, men
hanteras bland annat genom bygglovsprocessen, dir krav pa ljudisolering kan
stdllas. Hantverk inom centrumverksamhet avser 1 huvudsak littare hantverk (till
exempel snickeri, maleri och konstnirlig verksamhet). Industriell produktion
tillits inte 1 detaljplanen.

Den géllande detaljplanen tillater virmecentral och tvéttstuga, vilket kan innebéra
industriellt buller. De verksamheter som nu foreslés dr generellt mindre
bulleralstrande.

Kommunens bullerkartlaggning fran 2021 visar att byggnadernas placering gor att
godtagbara bullernivaer uppnas for verksamheterna.

Detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra centrumverksamheter inom fastigheten
Alen 3 och skapa forutsittningar for en indamaélsenlig och flexibel anviindning av
befintlig bebyggelse.

Detaljplanen mojliggdér en maximal bruttoarea (BTA) pé 2 315 kvadratmeter for
kontor, hantverk, kultur- och fritidslokaler, vuxenutbildning samt l4ttare former av
vard inom befintlig bebyggelse. Dessutom medges upp till 35 kvadratmeter for
komplementbyggnader. Detaljplanen tar hdnsyn till omradets hoga
kulturhistoriska virde, samtidigt som den skapar 6kad anvéndningsflexibilitet
inom ramen for de befintliga byggnaderna.

En antikvarisk sakkunnig inom kommunen har varit delaktig 1 arbetet for att
sdkerstilla att de kulturhistoriska vérdena tillvaratas. For att bevara byggnadernas
kulturhistoriska virde, arkitektoniska uttryck och betydelse for stadsbilden infors
rivningsforbud samt varsamhets- och utformningsbestimmelser.

Detaljplanen reglerar fasadmaterial (rott tegel och ljusputs), fasadutformning
(stora fonsterpartier och raka linjer) samt takformen, sarskilt panncentralens
sadeltak, for att sikerstilla att byggnadernas arkitektoniska karaktir bibehalls.
Som en kompensation for begransningarna i byggnadsatgédrder 6kar detaljplanen
flexibiliteten genom att tillita flera olika anvandningsomraden inom ramen for
befintliga byggnader.
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Trafik och parkering

En trafikutredning har genomforts for att utreda behovet av bil- och
cykelparkering, parkering for rorelsehindrad samt angoring utifrén de
verksamheter som detaljplanen mojliggor. Utredningen utgar fran tva scenarier:
det forsta bedomer parkeringsbehovet baserat pa dagens verksamheter, medan det
andra scenariot utgér fran att fastigheten enbart skulle anvindas for
kontorsverksamhet, vilket enligt kommunens parkeringsprogram har ett hogre
parkeringstal och didrmed skulle resultera i ett storre parkeringsbehov. For att
mojliggéra den nddvandiga parkeringslosningen krévs att befintliga
komplementbyggnader flyttas, vilket regleras i plankartan. Denna atgérd &r
nddvindig oavsett om den nuvarande anvindningen fortsitter eller om fastigheten
1 framtiden anvinds enbart for kontorsverksambhet.

‘\:\;\\ -~ [
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Hllustrationen visar den foreslagna strukturen for fastigheten utifrdan dagens
verksamheter, med nya parkeringsplatser och justerade fastighetsgrdnser. For att
optimera parkeringslosningen flyttas befintliga komplementbyggnader, och ett
markbyte mellan kommunen och exploatoren genomfors for att anpassa fastigheten till
de faktiska forhallandena och forbdttra tillgingligheten.

Kidlla: Structor och Cedervall Arkitekteker
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Utredningar
Fo6ljande utredningar har tagits fram under planprocessen:
- Miljoteknisk undersokning, AFRY, 2025-01-16
- Trafik- och parkeringsutredning, Structor 2025-02-28
- Bullerbedémning, utifrdn kommunens underlag
- Illustration, Structor och Cedervall Arkitekteker, 2025-02-28

En bullerutredning beddms som onddig eftersom detaljplanen inte forvéntas
medfora ndgon betydande fordndring av bullernivderna i omradet. Huddinge
kommuns 6versiktliga bullerkartering visar att planomridet inte &r utsatt for
betydande bullernivaer.

I planuppdraget bedomdes det sannolikt att dagvattenfragan skulle behova
utredas, men efter vidare analys har det konstaterats att en sddan utredning inte &r
nddvindig eftersom forslaget inte innebdr ndgon exploatering, fordndring av
befintlig markanvéindning eller risk for forsdmring,

Undersékning av betydande miljépdverkan

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. Bedomningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobedomningsfoérordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behdver dérfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for

detaljplanen.

Tidplan

Planuppdrag 16 oktober, 2024
Samrad Maj, 2025
Granskning Kvartal 3-4, 2025
Antagande Kvartal 1, 2026
Genomférande

Genomforandetiden dr fem ar frén det att planen vinner laga kraft.

For att anpassa fastigheten till de faktiska forhallandena och sdkerstilla en optimal
parkeringslosning genomfors ett markbyte mellan kommunen och Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB. En mindre del av den kommunala fastigheten Tomtberga
3:1 dverfors till Alen 3 for att mdjliggdra en bittre utformning av
parkeringsomridet. Den berorda ytan ér inte tillganglig for allménheten pa grund
av platsens topografi. Som kompensation fors en lika stor del av fastigheten Alen
3, som idag utgodrs av naturmark, over till Tomtberga 3:1, vilket innebar att
naturomradet utokas.



Huddinge 0 (11

A Tomtberga 3:1

Den bld ytan fors over till fastigheten Alen 3,
medan den grona ytan fors over till
Wk 3 kommunens fastighet Tomtberga 3:1.

Kdlla: Huddinge kommun

Kommunen kommer att teckna en 6verenskommelse om markbyte med Huddinge
Samhéllsfastigheter AB 1 enlighet med det illustrerade forslaget.

Vissa parkeringsplatser dr beldgna i anslutning till panncentralens bottenvaning
och nés via Klockarvégen. For att angora dessa platser maste fordon passera
genom Huge Bostiiders fastighet (Alen 2). Huddinge Samhillsfastigheter AB
ansvarar for att teckna ett servitutsavtal med Huge Bostédder for att sdkerstdlla
tillgdngen till dessa parkeringsplatser, som delvis dr beldgna inom Huge Bostéders
fastighet. Detta giller badde vid fortsatt nuvarande verksamhet och om fastigheten i
framtiden anvinds enbart for kontorsverksamhet

Forvaltningens 6vervagande

Planomréadet ar strategiskt beldget i1 direkt anslutning till Huddinge centrum, vilket
gor det till en viktig del av den stadsutveckling som kommunen efterstravar. De
befintliga byggnaderna har ett hogt kulturhistoriskt varde. Detaljplanen
sakerstdller bevarandet av dessa byggnader genom foérbud mot rivning och
varsamhetsbestimmelser avseende ombyggnad och tillbyggnad.

Rivning av byggnaderna skulle innebéra en forlust av kulturmiljén och
stadsbildens kontinuitet, vilket motiverar detaljplanens férbud mot rivning. For att
bevara byggnadernas arkitektoniska uttryck och betydelse for stadsbilden ska
eventuella fordndringar genomforas 1 enlighet med detaljplanens varsamhets- och
utformningsbestammelser.

For fastighetsdgaren innebér detta vissa begriansningar 1 utvecklingsmojligheter
och potentiellt 6kade kostnader vid anpassningar, men samtidigt en bevarad och
starkt identitet for fastigheten vilket kan bidra till 1angsiktig vardestabilitet.

Samtidigt skapas flexibilitet i detaljplanen genom att olika centrumverksamheter
tillats inom den befintliga bebyggelsen, vilket stirker omradets roll som en
dynamisk och levande del av stadskérnan.

Genom att tilldta verksamheter sasom kontor, vuxenutbildning, kultur- och
fritidslokaler samt léttare former av vérd bidrar detaljplanen till ett mer varierat
stadsrum dér service och arbetsplatser blandas med nirliggande bostadsomraden.
Den foreslagna anvdndningen &r i linje med kommunens dversiktsplan och
utvecklingsplan for centrala Huddinge, dér stadsdelscentrum prioriteras for
samhillsservice, kommersiell service och arbetsplatser.
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Detaljplanen har utformats for att bevara omradets identitet och kulturhistoriska
virden samtidigt som den mdojliggor en langsiktigt hdllbar anvéindning av
byggnaderna. Omréadets arkitektoniska och stadsméssiga kvaliteter bevaras och
stirks genom en varsam anpassning av befintliga strukturer till nya funktioner.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Genom att mojliggora en langsiktig anvandning av fastigheten bidrar planen till
en stabil utveckling av bdde arbetsplatser och samhillsservice i omradet. De cirka
53 arbetsplatser som mdjliggjorts genom bygglovet kan fortsatt finnas kvar. De
verksamheter som etableras forvdntas gynna bade lokalsamhillet och den
overgripande kommunala utvecklingen genom att skapa arbetstillfdllen samt
tillhandahalla viktiga samhéllsnyttiga tjdnster pa en central och lattillgidnglig plats.

Ekonomiskt innebér planen inga kostnader for kommunen. Dessutom kan
etableringen av fler verksamheter stirka det lokala néringslivet och bidra till en
vixande ekonomi 1 kommunen.

Ur ett dldreperspektiv bidrar planen till en mer tillgénglig och inkluderande
stadsmiljo. Narheten till kollektivtrafik och centrumfunktioner gor det enklare for
dldre att ta sig till virdtjénster och sociala motesplatser. Mojligheten att inrymma
verksamheter sdsom samlingslokaler och kultur- och fritidsaktiviteter starker
dldres mojligheter till gemenskap och ett aktivt deltagande 1 samhillet.

Avvdganden avseende hdllbarhet
Den foreslagna detaljplanen stodjer en héllbar stadsutveckling genom att:

- Aterbruka befintlig bebyggelse. Genom att bevara och anpassa de
befintliga byggnaderna for nya verksamheter minskas behovet av
nybyggnation, vilket leder till en mer hallbar resursanvdndning och ett
minskat klimatavtryck.

- Bidra till ett levande och dynamiskt stadscentrum. Genom att kombinera
arbetsplatser, service och fritidsaktiviteter skapas en mer attraktiv och
trygg stadsmiljo.

- Minska miljopaverkan. Planomradet har redan en utvecklad infrastruktur,
vilket innebadr att inga nya stora investeringar behdvs for gator eller
tekniska anldggningar. Planen bedoms inte medfora betydande
miljopéverkan enligt miljobalken.

- Stirka den sociala héllbarheten. Genom att tillféra mdjligheten att bedriva
verksamheter som vuxenutbildning, kultur- och fritidslokaler skapas ett
mer inkluderande samhélle dér fler invénare kan ta del av olika aktiviteter
och tjanster.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Den foreslagna detaljplanen beddoms vara i linje med barnkonventionens principer.
Planen begrinsar sig till befintlig bebyggelse och pdverkar inte utrymmen for lek
eller rorelse 1 ndromradet. Tillgdngligheten till omradet via gang- och cykelvigar
kommer inte att fordndrats och anses vara god.

En barnkonsekvensanalys bedoms inte vara nddvindig, men en barnchecklista har
upprittats for att sdkerstélla att planforslaget inte har negativa effekter for barn
och ungdomar.
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Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Detaljplanen forvéntas inte medfora ekonomiska dtaganden for kommunen.
Varken utbyggnad av allmédnna anldggningar eller markforséljning dr aktuella i
projektet. Ett exploateringsavtal bedoms inte nodvéndigt dd behovet av att reglera
kostnads- och genomforandefrigor inte bedoms finnas for detaljplanens
genomforande.

En dverenskommelse mellan Huddinge samhéllsfastigheter och kommunen ska
tecknas for markbytet. Huddinge samhaillsfastigheter ska sta for samtliga
forrattningskostnader som uppkommer till f6ljd av markbytet.

Fastighetsdgaren ska svara for alla kostnader for framtagande av detaljplanen,
vilket har reglerats i ett plankostnadsavtal.

Forslaget innebér inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser f6r kommunen.

Alvin Mielli
Planarkitekt
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