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Planprogram for Visattra inom kommundelen Flemingsberg -
beslut om godkdannande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

Planprogram for Viséttra godkinns enligt kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutlatande daterat den 20 januari 2025 med tillhdrande bilagor, 1 och 2.

Sammanfattning

Med utgéngspunkt i visionen for Flemingsberg, som formulerats i
utvecklingsprogrammet for Flemingsberg och i riktlinjerna frén utvecklingsplanen
for Flemingsberg, syftar planprogrammet {for Visittra att mojliggora en robust och
oversiktlig struktur och markanvéndning f6r omradet. Vidare anger
planprogrammet mél och riktlinjer for utveckling med omkring 2500 nya
bostéder, forskolor, skola, parker, nya arbetsplatser samt offentlig och
kommersiell service. Omradet foreslds dven planeras med nya offentliga
motesplatser och strdk som stirker sammankopplingen av Visdttra med dvriga
Flemingsberg.

Forvaltningens overvagande och forslag

Programforslaget innebér att stora fordndringar av Visittra foreslas. For att
sakerstdlla en hallbar helhetsinriktning for utvecklingen av Visittra har Huddinge
kommun konstaterat att ett storre sammanhédngande omrade behover studeras
inom ett planprogram som ett forsta steg i denna utvecklingsfas. Planprogrammet
for Visittra anger mal och riktlinjer for en utveckling med en tidshorisont fram till
2050.

Forvaltningens beddomning &r att projektet &r i linje med den Regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS), visionen for Flemingsberg
fran utvecklingsprogrammet for Flemingsberg 2050 och den
kommundvergripande oversiktsplanen. Planprogrammet har pa nytt provat ett
overlappande omréide i planprogrammet for Flemingsbergsdalen vilket bedoms
utgora en komplettering av redan utforda studier for omradet. Sydvést om Visittra
pagér programarbete for Bjornkulla som utreder mojligheten att utveckla omradet
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med bostéder, forskolor, skola, torg, park och ett verksamhetsomréade.
Planprogrammet for Visattra dr samordnat med pagéende programarbete i
Bjornkulla och pagaende arbete som foljer utefter Flemingsbergsdalens
planprogram.

Planforslaget bedoms medfora en risk for betydande miljopaverkan enligt 6 kap.
miljobalken samt med beaktande av 2 § miljobedomningsforordningen. En
strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har
dérfor tagits fram som del av programarbetet. Den strategiska miljobeddmningen
har resulterat i en miljokonsekvensbeskrivning med atgardsforslag som har tagits
omhand i programarbetet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

I samband med pabdrjat detaljplanearbete (Stallet 3) och planbesked (Magasinet
2, Matkéllaren 1 och Lidret 2) i omrddet har det konstaterats att vissa fragor
behover studeras i ett helhetsperspektiv innan detaljplaneringen kan fortskrida.

For att sdkra goda helhetslosningar i utvecklingen av Visittra konstaterades att ett
storre sammanhéngande omrade behdvde studeras. Beroenden finns till
Overgripande system, till exempel fragor avseende trafik- och rorelsekopplingar,
parkering, effektivt markutnyttjande, hushallning med mark, dagvatten- och
skyfallshantering mm kan inte hanteras inom detaljplanering som ofta begriansas
till enskilda fastigheter.

Planprogrammet tar utgdngspunkt i visionen for Flemingsberg som formulerats i
utvecklingsprogrammet for Flemingsberg och anpassas efter riktlinjerna frén
utvecklingsplanen for Flemingsberg. Planprogrammet har fokuserats till att utreda
systemdvergripande fragor och foreslar en robust och oversiktlig struktur och
markanviandning for omradet. Planprogrammet ér flexibelt och ska kunna mota
fordnderliga omvérldsforutsattningar och medger att markanvéndning, funktioner
och markédgoforhallanden kan dndras over tid. I programarbetet har det varit
viktigt att betrakta utvecklingen av omradet pa bade kort och lang sikt.

Planprogrammet anger mal och riktlinjer f6r utveckling med omkring 2500 nya
bostider, forskolor, skola, parker, nya arbetsplatser samt offentlig och
kommersiell service. Omradet foreslas dven inrymma nya offentliga métesplatser
och strék som stirker sammankopplingen av Visittra med 6vriga Flemingsberg.

Projektet finns med i forslag till plan for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning i
Huddinge 2020 med utblick till 2035.

Planprogrammet aterremitterades genom minoritetsaterremiss fran
kommunfullméktige till kommunstyrelsen pd kommunfullméktiges sammantrade
den 11 november 2024. Kommunstyrelsens forvaltning har justerat
planprogrammet och fortydligat vikten av och forutsittningarna for
smahusbebyggelse inom Visittra.
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Programprocessen
Programmet har uppréttats for ett relativt stort omrade och ska utgora ett underlag
for flera framtida detaljplaner inom omradet. Se illustration 6ver processen nedan.

Programarbetet Samrad Beslut om
startar godkannande

detaljplan 2-genomfdrande)

Framtagande av Forslaget
programférslag revideras

Uppdrag

genomforande

Programsamrdd

Planprogrammet var pa samrad 17 april till 26 maj 2023. Oppet hus for
allminheten holls den 26 april 2023 pa Visittraskolan. Resultatet av samradet
redovisas 1 en samradsredogorelse.

Programomrddet

Programomrédet omfattar cirka 73 hektar. Programomradet bestir av Visittra med
omnejd och angrénsar till Flemingsbergsskogens naturreservat i sder och 0ster,
Bjornkulla i véster och foljer slanten mot Flemingsbergsdalen i norr. Se bild dver
programomradets avgrinsning nedan.

Programomradets avgrdnsning enligt svart punkt-streckad linje.
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Befolkning och demografi

I Visittra bor idag nistan 6000 personer i ca 2900 bostidder. Drygt 75% av
bostidderna i Viséttra utgors av hyresrétter och den storsta delen av bostdderna
bestar av ldgenheter med 2 eller 3 rum och kok. Det finns behov av fler
bostadsritter och dganderitter i olika bostadsformer. Det finns behov av bade
storre bostdder for vixande familjer som vill kunna bo kvar 1 omradet som av fler
enrumslidgenheter.

Markdgoférhallanden

Inom programomrédet finns flera fastigheter. En stor del av marken inom
programomradets yta dgs av Huddinge kommun, Huge Bostidder AB, Huddinge
samhéllsfastigheter, HSB Sodertdrn samt bostadsrittsforeningar inom HSB och
Hembla. Utdver detta finns dven ett antal mindre markomréden som &gs av olika
bostadsbolag.

Den strukturplan som planprogrammet foreslar for omradet forutsitter att befintlig
fastighetsindelning i vissa omraden kan behdva justeras for att utnyttja marken pa
ett resurseffektivt sétt. Det &r viktigt att betrakta utvecklingen av omradet pd bade
kort och lang sikt. Exempelvis kan programmet pa kort sikt medge fortitning
inom befintliga fastigheter medan det samtidigt pa lang sikt finns andra
overgripande idéer och forslag enligt planprogrammet som inte far omojliggoras
genom att begrénsa utvecklingsmojligheterna.

Omrdadets férutsdttningar

Programomrédet stracker sig langs en hojdrygg i vdst-ostlig riktning genom
landskapet. Visittra priglas av storskaliga flerbostadshus och en tydlig
funktionsuppdelning/separering i den byggda miljén. Runt om den ursprungliga
bebyggelsen 1 Visittra finns otillgdngliga naturomradden som avskiljer
bebyggelsemiljon mot omgivande delar av Flemingsberg, detta kan i delar
betraktas som ett tydligt karaktérsdrag och kvalitet men utgdr dven till delar ett
barridrskapande element och otrygg milj6 som motverkar den rumsliga och
sociala integrationen av Visittra mot omgivningen. Inom bebyggelseomriddena
finns vidare flera stora och 6verdimensionerade ytor i form av gator,
parkeringsplatser eller andra oprogrammerade omrdden med potential att
vidareutveckla. Inom Visittra finns det flertalet bostadsgardar inom
bebyggelsekvarteren, bostadsgardarna hyser manga ganger sociala och grona
vérden. Det finns dven flertalet gronstrdk som dr virdefulla att bevara eller
vidareutveckla. I Visittra finns ndrhet till storre naturomraden men brist pa
allmént tillgdngliga och planerade parker och gronomraden.
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Programforslaget

Planprogrammets huvuddrag

Det finns utvecklingsmdjligheter att skapa en mer integrerad och blandad
bebyggelsestruktur, littillgangliga offentliga platser, parker och strdk som formar
att rumsligt och socialt ssmmankoppla programomréadet med 6vriga
Flemingsberg. Det handlar om att sammankoppla Visittra béttre med omlandet till
fots, med cykel, med bil och med kollektivtrafik och att detta understddjs av
blandad bebyggelseutveckling som aktiverar strdken och platserna med liv och
rorelse, mojlighet for 6kad trygghetsupplevelse samt en mer varierad och rumsligt
integrerad stadsmiljo. P& en dvergripande niva dr programmets inriktning att strdk
1 omradet ska vara mer orienterbara och fungera mer ihopkopplande med
omkringliggande strak och omréden. Det finns utmaningar kopplat till omradets
naturvérden, terrdng och topografi men samtidigt potential 1 att skapa en
vidareutvecklad struktur i Viséttra som relaterar mer till omlandet och
sammankopplar Visittra med exempelvis Flemingsbergsdalen och Bjornkulla.

& 3 Ca, 4 S FLEMNGSSERGSSKOGENS MATURRESERVAT

Kartbild som visar den 6vergripande mdlbilden for programférslaget

Planprogrammet foresldr en markanvindning och struktur f6r Viséttras
utveckling. Programomradet studeras for att rymma bade befintlig och forandrad
markanvéndning med en blandning av olika anvéndningar. Planprogrammet
foreslar en utveckling med omkring 2500 nya bostédder, forskolor, skola, parker,
naturomraden, idrottsplats, nya arbetsplatser samt offentlig och kommersiell
service. Omradet foreslas dven planeras med nya offentliga méotesplatser och strak
som stirker sammankopplingen av Viséttra med 6vriga Flemingsberg.

Efter att planprogrammet dr godként ska det foljas upp med detaljplaner.
Planprogrammet ger ramar och riktlinjer for detaljplanerna att férhalla sig till.
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Gestaltning

Planprogrammet laser inte ndgon specifik gestaltning for bebyggelseutvecklingen
i omradet da det 4r de stora penseldragen som é&r styrande for arbetet. Som
underlag for kommande detaljplanearbete har det tagits fram gestaltningsprinciper
med generella riktlinjer inom olika karaktdrsomrdden som utifrdn omradets
befintliga kvaliteter foreslar reckommendationer for gestaltning av bebyggelse och
stadsrum. Nedan foljer en sammanfattande redogorelse av den bebyggelsestruktur
som foreslés. I programhandlingen redogors for gestaltningsprinciperna och de
olika karaktdrsomradena i sin helhet. En huvudsaklig inriktning &r att Viséttra ska
fa en mer varierad bebyggelsestruktur som ger forutsittningar for en robust och
attraktiv stadsdel. Bebyggelsen foreslas priaglas av stor variation gillande
bebyggelseform, skala och arkitektur vilket kan komplettera och tillféra dynamik
till upplevelsen av omrédet.

Ett exempel pa en bebyggelseform som kan tillféra variation till omradet ar
smahus (radhus, kedjehus eller friliggande villor/parhus). Smahus kan ocksa vara
ett bra tillskott som boendeform i1 Visittra dér det idag finns en stor del
flerbostadshus i olika former. Smahus kan exempelvis bidra till att mdjliggora en
okad social blandning i omradet och ge forutséttningar for att det gar att géra
boendekarridr for de som vill bo kvar i omradet men vill bo 1 ndgon annan
boendeform.

Beddmningen ar att smahus kan inrymmas inom flera delar av programomradet. I
forsta hand bedoms det lampligt med sméhus som integreras inom eller 1 nira
anslutning till kvarter som dven inkluderar annan typ av bebyggelse. Pa sé sitt kan
samma tillfartsgator, gang- och cykelvédgar samt kanske dven samma
parkeringsanldggningar nyttjas som de som anvénds for dvrig bebyggelse.
Smahusbebyggelsen kan 1 forsta hand forldggas till ndgot mindre branta partier
inom kvarteren medan annan bebyggelse kan ta upp de storre nivéskillnaderna.
Det bedoms mojligt med sméhusbebyggelse i1 karaktdrsomradena 2, 3, 4 och 5. 1
omrdde 1 r det framst ldmpligt med hdgre och titare bebyggelse for att ansluta
mot den tdnkta utvecklingen inom Flemingsbergsdalens planprogram. Omrade 1
berdr ocksa Visittratorget som foreslas utvecklas med hdgre och tétare
bebyggelse for att markera och aktivera torget.
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Hllustration som visar exemplifiering av integrerad radhusbebyggelse inom kvarter med
annan bebyggelsetypologi i ndra anslutning
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Det ar onskvirt med tillkommande smahusbebyggelse 1 Visdttra men det finns
ocksé utmaningar kopplat till att bygga sméhus i Visittra. Utmaningarna beror
fraimst exploateringsekonomi och de topografiska forutsittningarna i omradet.

Vad giller de topografiska forutsattningarna i Viséattra sa finns 1 viss utstrackning
flacka obebyggda markytor dir smahusbebyggelse med fordel kan studeras vidare
men den obebyggda mark som till storsta del ar aktuell for tillkommande
bebyggelse utgdér mark med brant terrdng som lutar 20 % (motsvarande 12 grader)
eller mer. Smahusbebyggelse kan forlaggas i brant terrding men andra
bebyggelseformer som flerbostadshus i form av lamellhus och punkthus har storre
anpassningsmojligheter, kan ta upp storre nivaskillnader och ge en hogre grad av
boendetdthet. Se principsektioner nedan som visar jimforelse av olika
bebyggelseformer baserat pa Viséttras typiska topografiska forutséttningar.
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Lamellhus tvdrs nivakurvorna i terrdng med brant lutning kan ta upp hela sldntens nivdskillnad.
Angéring och tillgdanglighet kan losas genom att byggnaden kan nds frdan tvd sidor utan att behéva
anldgga nya angoringsgator i slinten.
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Radhus i terrdng med brant lutning forutsdtter mindre enheter som inte kan ta upp hela slintens
nivdskillnad. Det forutsdtts breda tomter for att anldgga nya angoringsgator i sldinten.

Vad giller exploateringsekonomi sd kan konstateras att det dr kostnadsdrivande
att bygga smahusbebyggelse i kuperad terrdng. Det finns ocksa ett samband
mellan boendetdthet och den ekonomiska genomforbarheten av programmet.
Utifran programmets inriktning och ett tillskott pd omkring 2500 bostdder behdver
kommunen vara med och delfinansiera utbyggnad av allmén plats for att kunna
genomfora utbyggnaden. Bebyggelseformer med effektivt markutnyttjande och
som kan generera en storre méngd bostidder ger mer intdkter for sdvil kommunen
som de byggaktorer som vill vara med och utveckla Visittra. Den ekonomiska
genomforbarheten av utbyggnad och upprustning av allménna platser i omradet
paverkas 1 sin tur av de intdkter som bebyggelseutvecklingen genererar.
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Parker, gronstruktur och rekreation

Visittra dr idag en stadsdel med mycket natur av varierande karaktdr pa néra
avstind. Trots sin grona karaktir sé saknas allmédnna parker i stort sett helt i
omradet. Parkkaraktirer och lekplatser hittar man frimst pa de privata
bostadsgardarna kring flerbostadshusen. I den fortsatta utvecklingen av Visittra
kommer ny bebyggelse ta i ansprak en del av dagens gronomraden samtidigt som
trycket pa den befintliga naturen 6kar dé fler manniskor flyttar in. Déarfor ar en
viktig utgangspunkt i planprogrammet att fortatningen i Viséttra sker varsamt med
stor hdnsyn till befintliga naturvirden. Samtidigt innebdr programmet att nya
parker samt rekreativa platser for moten pa allmén plats kommer tillskapas, vilket
behovs for att sékerstilla en attraktiv livsmiljo. Parkerna fordelas 6ver Viséttra for
att tacka in behovet av lekplats och park inom 300 m fran bostaden.

Dagvatten, skyfall och strakstudier

I planprogrammet har det dvergripande studerats hur omrddet behdver planeras
avseende t ex avrinning, lutningar, ytor som krivs for rening, f6rdréjning och
skyfall mm. Frdgorna har samordnats med studier avseende strékens och gatornas
befintliga och tdnkbara framtida marknivaer.

Parkering

Bil- och cykelparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram och trafikstrategi. Programomradet ligger
stationsndra/kollektivtrafikndra och foljande utgangspunkter fran
parkeringsprogrammet har varit styrande i arbetet med parkeringsfrdgorna:

e Ytkravande markparkering ska minska i omfattning i goda
kollektivtrafikldgen for att marken ska kunna anvédndas effektivare.

e Planering och styrning av cykel- och bilparkering ska bidra till att andelen
resor med ging-, cykel och kollektivtrafik ska oka.

e Bilparkering for bostidder och verksamheter i ldgen med god
kollektivtrafik ska béra sina egna kostnader.

e Det ska vara enkelt for besokare att hitta cykel- och bilparkering vid
viktiga malpunkter.

Inom Visittra finns mojligheten att arbeta med beteendepaverkande dtgirder med
fokus pa boende och besokandes resvanor till och fran omradet (Mobility
management) for att kunna tilldimpa flexibla parkeringstal. Syftet med flexibla
parkeringstal dr att minska antalet parkeringsplatser genom att vidta
mobilitetstatgdrder som minskar behovet av bil. Darmed finns mojlighet att framja
ett klimatsmart resande med héllbara och effektiva fairdmedel vilket i sin tur kan
bidra till mer attraktiva livsmiljoer och en tryggare och sdkrare gatumiljo.

Parkeringsbehovet har utretts 6vergripande som en del av trafik- och
mobilitetsutredningen for planprogrammet. Visittra ligger kollektivtrafiknira och
inom zon A och zon B utifran kommunens parkeringsprogram. I zon A och zon B
ska det enligt parkeringsprogrammet efterstriavas yteffektiva parkeringslosningar
och markparkering ska undvikas. Planprogrammet ska folja riktlinjerna i
parkeringsprogrammet och efterstriva effektivt markutnyttjande med prioritering
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mot att frimja klimatsmart resande med héllbara och effektiva fardmedel vilket
dven innebdr att befintlig markparkering succesivt och i hog utstrackning foreslas
ersittas med parkeringsanldggningar med samnyttjande 6ver fastigheter, det kan
vara parkeringsplatser i parkeringsgarage, parkeringshus eller i sa kallade
mobilitetshus. Oavsett typ av parkeringsanldggning sa &r det viktigt att efterstriava
att parkering samnyttjas dver fastighetsgrinser for att resurshalla med markytor.
Gemensamma parkeringsanldggningar foreslas byggas pa strategiskt placerade
platser utmed huvudgator i omradet. Genom att bygga ett mindre antal
samnyttjade parkeringsanldggningar kan trafikméangder reduceras och mark
besparas for att anvédndas till andra &ndamal &n bilparkering.

I planprogrammet pekas sex forslag pa ligen for parkeringsanldggning med
samnyttjande for dvergripande parkeringsbehov. Utgadngspunkten ar att
parkeringsanldggningarna inrymmer upp till 500 parkeringsplatser men dven
bostéder och publika lokaler i bottenvéningen. I mindre utstrdckning kan det dven
komma att krivas fler platser lokalt for parkering, tre forslag pé lokala
parkeringsanldggningar med 100 parkeringsplatser framgér av kartbilden pé
nistfoljande sida. Aven dessa anldggningar forvintas vara samnyttjade dver
fastighetsgrinser.

Forklaring

“ Féarslag lage parkeringsanlaggning med samnyttjande
o fer dvergripande parkeringsbehov inklusive intervall

antal tillkemmande p-platser

Firslag my lokal parkeringsanldggning med
samnyttjande fir lokalt parkeringsbehov inklusive
angivelse antal tillkemmande p-platser

Omrade 400 meter inom radie fran farslag lage
parkeringsanliggning = l3mpligt gangavstand mellan

bostad ach bilparkering enligt Huddinges
parkeringspragram

- 5 Befintlig parkering med angiven uppskattning antal
p-platser

Kartbild som visar programforslagets inriktning avseende trafik och mobilitet samt forutsdttningar
avseende bilparkering
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Hdllbarhetsmdal

I programarbetet behandlas hallbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska
och sociala perspektiv pa olika sitt. For att uppna en hallbar stadsdel, vilket ar
ambitionen for Viséttra, dr det viktigt att sociala och ekologiska varden inom och i
omradets nirhet beaktas, stirks och utvecklas som en naturlig del i stadsrummen.
Det kan handla om t.ex. rekreationsvarden, naturpedagogik, trygghetsfragor,
blandat utbud av bostider, mobilitetsfragor, social service eller

ekosystemtjdnster.

For Visittra har ett hallbarhetsprogram tagits fram for att samla
hallbarhetsfragorna och ge medverkande offentliga och privata aktorer en
gemensam grund och styrning for en héllbar utveckling av omradet. Syftet med att
ta fram ett héllbarhetsprogram é&r att skapa en gemensam process som engagerar
och leder till hdllbar stadsutveckling, dir globala, nationella och lokala
hallbarhetsmal omsitts 1 den byggda miljon, med hansyn till platsens unika
forutsittningar. For Viséttra innebir detta bland annat att hallbarhetsmal har
formulerats med sirskilt fokus pa att hantera fragor som berdr trygghet i omradet,
omhindertagande av de natur- och rekreativa virden som finns pé platsen idag,
liksom hur man pa ett bra sétt kopplar ihop Viséttra med Flemingsbergsdalen
genom attraktiva strak och kopplingar. For att omsitta malen i
hallbarhetsprogrammet kommer efterfoljande detaljplaner att ta fram
handlingsplaner som konkretiserar mélen till genomforbara och uppfoljningsbara
atgirder. Pa sé sitt bidrar varje detaljplan till en hallbar utveckling av Viséttra
genom att omsétta hallbarhetsprogrammets mal.

Undersékning betydande miljépéaverkan

En undersokning om planprogrammet kan antas ge upphov till betydande
miljopaverkan har genomforts. Undersdkningen visar att det finns risk att
betydande miljopaverkan uppstar till f6ljd av programmets paverkan pa
naturvdrden samt 6kade fororeningsbelastning pd omradets vattenrecipient. En
strategisk miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor
genomforts for programomrédet. Den strategiska miljobedomningen har
genomforts parallellt med planarbetet och paverkat programmets utformning.

Foljande aspekter har identifierats kunna leda till betydande paverkan; Naturmiljo
och biologisk méngfald (regional gronstruktur och ekologiska samband,
naturreservatet, viardefulla naturomréden och spridningssamband samt
skyddsvérda arter), vatten (ytavrinning/dagvatten (inklusive ledningsnit for
dagvatten), dversvimning, markavvattningsforetag, miljokvalitetsnormer {for
Orlédngen samt grundvatten.

Preliminéra slutsatser visar att trots anpassningar i planprogrammets struktur
kommer planprogrammet medfora en negativ paverkan pé naturmiljon. Detta &r
oundvikligt vid exploatering av denna omfattning i omrdden med naturvérden.
Dock anses den planerade bebyggelsen lamplig med hénsyn till ett storre
perspektiv, da Viséttra redan idag har en delvis fragmenterad gronstruktur och i
relation till andra exploaterbara omraden ar naturvdrdena som avses exploateras 1
Visittra av forhédllandevis lag naturvardesklassning. Avseende vatten, dr den
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prelimindra bedomningen att med redovisade atgdrder kommer planprogrammet
inte bidra till ndgon negativ miljopaverkan.

Négra slutsatser fran miljobedomningen dr att Viséttra r en strategisk plats att
bygga pa i ett Overgripande sammanhang dd Viséttra sammantaget inte hyser de
hogsta naturviardena. Samtidigt kan programforslaget komma att medfora viss
negativ paverkan dd naturomraden tas 1 ansprdk men det 4r svart att undvika da
exploatering ska ske i enlighet med t ex kommunens 6versiktsplan och
utvecklingsplan.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram som en del av planprogrammet:

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Dagvatten- och skyfallsutredning

e Trafik- och mobilitetsutredning

e Haéllbarhetsprogram

e Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys inklusive dialog

e Kulturmiljéanalys

Genomfdrande

Planprogrammet kommer att vara ett underlag for flera detaljplaner inom omrédet.
I programhandlingen finns redovisat en skedesindelning for nér olika delomraden
ar tinkt att detaljplaneldggas. Den forsta detaljplanen skulle kunna pébdorjas
relativt snart efter det att planprogrammet godkénns. En mélséttning med arbetet
ar att verka for en storre blandning av bebyggelsen inom omrédet. For att
mojliggora detta kan med fordel nagra av de detaljplaner som tidigast tas fram
innehalla mindre flerbostadshus, smihusbebyggelse och
bostadsritter/aganderitter.

Forvaltningens 6vervagande

Programforslaget innebér att stora fordndringar av Visittra foreslas. Ytor som
idag bestar av naturmark, gator och parkeringar eller befintlig bebyggelsemiljo
foreslas for bebyggelse, parker, nya strakkopplingar och platser. Viséttra behover,
precis som andra omrdden i kommunen, genomgé fordndringar och utvecklas i
takt med den planerade befolkningsdkningen for kommunen i sin helhet.
Planprogrammet for Viséttra kan fungera som ett viktigt underlag for att
sdkerstélla en hallbar helhetsinriktning i utvecklingen av omradet.

Forvaltningens bedomning ar att projektet &r i linje med RUFS, visionen for
Flemingsberg fran utvecklingsprogrammet for Flemingsberg 2050 och
oversiktsplanen. Planprogrammet bedoms dven vara en konkretisering av
utvecklingsplanen och dverensstimmer med dess intentioner.

Projektet dverlappar delvis planprogrammet for Flemingsbergsdalen som
godkindes av kommunfullméktige den 20 april 2020. Arbetet med
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planprogrammet for Visittra har samordnats med pagaende delprojekt inom
Flemingsbergsdalen samt den 6versyn som genomforts av planprogrammet for
Flemingsbergsdalen.

I arbetet med planprogrammet har det tagits fram en strategisk miljobedémning
och en miljokonsekvensbeskrivning som redovisar planforslagets miljopéaverkan.
Négra slutsatser fran miljobedomningen dr att Viséttra dr en strategisk plats att
bygga pa i ett 6vergripande sammanhang men att viss negativ paverkan inte kan
undvikas da exploatering ska ske.

Avvdganden avseende hdllbarhet

I programarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska
och sociala perspektiv pa olika sétt. I arbetet har ett héllbarhetsprogram med
tillhorande hallbarhetsmal for omradets utveckling tagits fram. Ambitionsniva,
omfattning och innehéll har anpassats och preciserats utefter planprogrammet.

I planarbetet behover hinsyn tas till det sociala perspektivet och manniskor som
bor i stadsdelen. En socialkonsekvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalys
(BKA) inklusive dialog har tagits fram som en del av programarbetet. Inom
Flemingsberg och Visittra har ett antal olika dialoger, trygghetsvandringar och
liknande insatser genomforts. Underlag fran detta arbete har varit vardefullt vid
arbetet med SKA och BKA. Inom arbetet har dven en ny digital dialog genomforts
med invanare i Visdttra som gett inspel och perspektiv till SKA- och BKA-
analyserna. I SKA- och BKA-analyserna framhévs exempelvis vilka strdk och
platser som dr viktiga for barn, vuxna och dldre samt vad som finns brist pa eller
vad som saknas eller borde tillforas i omradet for att géra Viséttra bittre for
minniskorna som bor i omradet. Analysen redovisar rekommendationer och
forslag till atgérder som har tilldtits forma programforslaget och har dven
resulterat i rekommendationer och forslag till atgdrder 1 fortsatt detaljplanearbete
och genomforande. Till exempel har det pekats ut omrdden som foreslas besparas
som naturomraden for att ménga barn leker dir vilket planprogrammet delvis har
justerats utefter. Ett annat exempel &r att bostadsgardar noterats som viktiga for
aldre, barn och ménniskor med funktionsnedséttning och bostadsgardarna har till
stor del pekats ut for att bevaras i planprogrammet.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Programarbetet finansieras inledningsvis i huvudsak av Huddinge kommun
tillsammans med Huge Bostdder AB som stér for en mindre del av
programkostnaden utifran andel mark. For mark dgd av 6vriga fastighetsdgare
kommer ersittning for programarbetet tas ut i kommande detaljplaner. Arbetet
med att ta fram programmet och efterfdljande detaljplaner beréknas dédrmed inte
resultera 1 nagra kostnader for kommunen pé sikt. Total kostnad inklusive
utredningskostnader och konsultstod dr ca 6,5 miljoner for att ta fram
planprogrammet.

I samband med programarbetets uppstart har kommunen och Huge Bostider AB
tecknat en avsiktsforklaring, drendenummer KS-2021/1064. Avsiktsforklaringen
reglerar bland annat intentioner och ambitioner i programarbetet,
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forutséttningarna for markoverlatelser, erséttning for dvergripande allménna
anlidggningar och medfinansieringsersittning for Sparvig syd.

En 6vergripande ekonomisk bedomning med en kalkyl for utvecklingen inom
programomradet har tagits fram. Kalkylen innehaller uppskattade kostnader for
utbyggnad av allménna anldggningar i omradet samt uppskattade tillkommande
byggrittsvarden. Denna exploateringskalkyl har bearbetats I6pande under
planarbetet. Infér godkénnande av programmet har kommunen dven haft fortsatt
dialog med markédgare i omrddet om exploateringsekonomin for tdnkbara framtida
detaljplaneprojekt omfattande deras fastigheter.

I detaljplaneldggningen som foljer efter planprogrammet avser kommunen ta ut
exploateringserséttning fran de enskilda fastighetsdgare som erhaller
tillkommande byggritter eller 4ndrad markanvindning genom planldggning.
Ersdttningen omfattar anldggningar bade inom och utanfor planomradet enligt
fordelningsprinciper som kommer faststillas i samband med att exploateringsavtal
tecknas. Kommunens andel av kostnaden ticks genom senare intikter vid
forsdljning av mark som detaljplaneldggs. Utifrdn nuvarande konjunkturlidge
behdver kommunen utéver detta vara med och delfinansiera utbyggnad av allmén
plats for att kunna genomfora utbyggnaden som foreslas i planprogrammet.
Flemingsberg dr 1 behov av att &ven kommunen dr delaktig och investerar i en
forbattrad milj6. Exploateringskalkylen visar pd att samtliga dessa kommunala
merkostnader med marginal bor tickas av de intdkter kommunen erhaller vid
markforséljning.

Kommunen har tecknat avtal med stat och region om medfinansiering av Sparvég
syd. Kommunen kommer att lagga exploatdrer att erligga
medfinansieringserséttning utifran faststillda riktlinjer inom kommunen. Andra
statliga investeringar, som till exempel nedsidnkning av vdg 226, kan komma att
foranleda ytterligare kommunal medfinansiering. I sddant fall kommer kommunen
att anta nya riktlinjer och &ldgga exploatorer och fastighetségare ytterligare
medfinansieringserséttning.

Planprogrammets syfte dr att skapa forutsittningar for utveckling fram till ar 2050
och det dr sannolikt att flera konjunkturcykler passeras fram till detta maldatum. I
kalkylarbetet har d&ven genomforbarheten behandlats inom olika delomrdden och
etapper dir det finns olika forutséttningar for genomforandet beroende pa nér
utbyggnaden blir aktuell.

De kommande projektens ekonomiska konsekvenser dr en viktig del att bevaka
l6pande eftersom det paverkas av foreslagen exploateringsgrad och utbyggnad av
allménna anldggningar. Med bakgrund i ovanstaende forutsittningar ar den
aktuella bedomningen &r att nuvarande programforslag dr genomforbart och
genererar ett positivt exploateringsnetto.
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