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Sammanfattning

Uppdraget att se 6ver Rosendalsgérdens dndamalsenlighet och framtida
anviandning utifran verksamhetens perspektiv anses besvarat ur ett lokalperspektiv
genom denna rapport.

Rosendalsgérden som ligger i Fullersta har ett stort behov av upprustning och
arbetsmiljoatgiarder samt forbattrade forutsattningar for att kunna bedriva véard och
omsorg med god hygienisk standard. Boendet &r byggt i en tid nér de tekniska
l6sningarna inte var lika utvecklade som idag och andra krav géllde savél
arbetsmiljé som vardhygien och boendemiljo.

For att bedoma Rosendalsgardens fortsatta anvdandning kravs ett antal personer
med specialistkompetens inom olika omraden, som kan utreda vilka investeringar
som dr mest fordelaktiga utifrdn funktion, ekonomi och héllbarhet.

Boendet ligger i ett lugnt och naturskont villaomrade 1 Fullersta. Huset anses
bevaransvért och de boende trivs.

Inledning

Vard- och omsorgsndmnden uppdrogs i mal- och budget 2023-2025 bilaga 7. KF
2022-12-12 § 8 att géra en 6versyn avseende Rosendalsgirdens dndamalsenlighet
samt framtida anvéndning utifran verksamhetens perspektiv. Rapporten har tagits
fram av en arbetsgrupp bestdende av: lokalsamordnare Tina Lundin, sektionschef
Annika Sefbom, enhetschef Marie Tunander, medicinskt ansvarig sjukskoterska
(MAS) Jorgen Norberg och controller Rafi Hazem.

Rapporten har granskats av: ekonomichef Helén Trostemo, sektionschef Annika
Sefbom och verksamhetschef Ann-Christine Falck Brannstrom.

Uppdrag och syfte
Uppdraget syftar till att beskriva lokalernas &ndamalsenlighet och 6nskemal om
framtida anvéndning ur verksamhetens perspektiv.

Beskrivning av nuldge

Rosendalsgérden ligger 1 ett lugnt villakvarter pd Vanhemsvégen 24 1 Fullersta
(mellersta Huddinge). Vard- och omsorgsboende for personer dver 65 ar, med
somatisk inriktning. Verksamheten har cirka 50 anstillda.

Boendet har 58 lagenheter. Légenheterna delas upp 1 grupper om 10 ldgenheter.
20 lagenheter kan dela pa vissa utrymmen, vilka utrymmen varierar beroende pa
husets utformning, de boendes behov och arbetsstt.

Nedan foljer en 6versiktlig beskrivning av hur verksamheten bedrivs idag.

Lagenheterna

Boendet har 58 lagenheter som varierar i storlek mellan 20 och 38 kvadrat. De
storre ldgenheterna reserveras i forsta hand for par som vill bo tillsammans.
Samtliga rum har Trinett samt egen dusch och toalett.

Det behover utredas om rummen motsvarar arbetsmiljoverkets krav for vard och
omsorgsarbete samt om taket ar tillrdckligt dimensionerat for montering av taklyft
om sadan skulle behdvas.
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Tillagningskok

Lunch och middag lagas frdn grunden i tillagningskoket pa Rosendalsgarden som
levererar maten till respektive avdelning. Koket krdaver underhall och upprustning
for att bli mer &ndamalsenligt.

Matsal

Frukost och fika anordnas av personal i matsalarna, tva stycken, ett pa respektive
avdelning (ett plan en avdelning). Matsalarna som ska servera cirka 30 personer,
saknar tillgdng till kok med spis och ugn, det innebir att det inte gér att koka grot,
agg, baka mm. till de méltider som inte levereras fran koket. Lunch och middag
levereras i virmevagnar fran tillagningskoket och serveras pa respektive
avdelning. Tillrdcklig arbetsyta for mottagning av maten saknas.

Gemensambhetsytor, aktiviteter och stéd

Antalet rum for gemensamma aktiviteter dr begrinsat i antal och storlek, vid
behov anvénds personalrummet for aktiviteter, har finns tillgéng till spis och ugn
for den som vill baka. Har anordnas ocksa PUB-kvillar och filmvisning for de
boende. Inglasade korridorer ger mdjlighet till utblick och samvaro. Ett storre rum
kallat Rosenrummet pé bottenplan anvands till aktiviteter for boende till exempel
bingo, fragesport, allsdng annat som efterfragas av de boende. Det finns inget
utrymme att samla alla boende samtidigt, vilket inte &r ett krav.

Varje vardag finns mojlighet att delta i aktiviteter bade i grupp och enskilt.
Underskoterskor och véardbitraden finns tillgdngliga dygnet runt. Sjukskoterskor
finns pa vardagar under dagtid. Kommunens sjukskéterskejour bemannar kvillar,
ndtter och helger. En sjukgymnast arbetar pa heltid och en arbetsterapeut pa
deltid. Lakare rond en géng i veckan med sjukskoterskor.

Det ar generellt trangt i lokalerna, ett tyst och avskilt dokumentationsrum vore
onskvart.

Utemiljo

Mojlighet till promenader, boule, fika och andra aktiviteter finns i anslutning till
boendet. Behov finns av att se dver miljon ur ett sédkerhets- och
tillgénglighetsperspektiv.

Personalrum

Personalrummet ligger i kdllaren med hogt sittande fonster. Rummet samnyttjas
for olika dndamaél bade for personal (APT mm) och boendeaktiviteter. Har har
personalen rast och moten. Vid behov anvands rummet for olika aktiviteter av de
boende. I och med samnyttjandet av rummet ar det inte alltid tillgangligt for
personalen.

Personalen har tillging till vilrum i1 det som tidigare var keramikrum.
Personaltoaletter finns pa varje avdelning.

Omkladningsrum

Omklddningsrummen ligger 1 kéllarkorridor med mojlighet till avskilt ombyte for
herrar och damer. Bada rummen ar for smé for att tillforsékra alla ett eget skap
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och for att uppfylla kravet pa forvaring av rena arbetskldder. Antalet mén 1 yrket
oOkar vilket inte forutsags vid tidigare planering.

Kontor

Det finns fem kontorsrum pa Rosendalsgérden for enhetschef, bitridande chef,
sjukskoterskor, rehab personalen och administrativ assistent. Rummen &r
fordelade pé olika platser i huset. Ett pa kdllarplan med hogt sittande fonster, tva
pé bottenplan och ett pd 6vre plan. Det finns ett personalrum pa vardera planet.
Det anviands som dokumentationsrum, rapportrum och vid behov for rast och vila.
Ett tyst, avskilt rum f6r dokumentation saknas.

Stadrum
Den inhyrda stiddpersonalen har ett eget stadrum for den utrustning som krévs for
gemensamhetsytorna.

Den ordinarie personalen har ett separat stidrum pé respektive plan, for den
utrustning som anvénds vid stddning av de boendes rum.

Forrad

Ett antal forrad finns att tillgd for saidant som inkontinenshjélpmedel,
forbrukningsvaror, medicinférrad, hilso-och sjukvérdsartiklar med mera. Det
finns ocksé forvaringsburar i kéllaren som komplement till utrymmet i
lagenheterna. I kdllaren finns ocksa ett antal forrad for verksamhetens behov.

Fotvard och frisdrsrum

Det finns dven rum for fot- och harvard. Rummen fungerar bra utifran behoven.

Tvattstuga

Tvittstugan har inte tillrdcklig kapacitet for antalet boende och personal. Det finns
tre maskiner for 58 boende och tva maskiner for personal. Maskinerna anvéinds sa
gott som hela arbetsdagen. De boendes privata kldder ska tvittas separat, vilket
inte alltid kan goras i dagsliget, prioriteringar maste goras. Om en boende har en
smittsam sjukdom skéts tvétten alltid separat. Tidsatgangen beror pa vilken
maskin och vilket tvittprogram som anvédnds. Méngden tvitt per dag dr svar att
berdkna men ska tillgodose samtliga boendes och personalens behov.

Pé plan 2 finns tvé enklare hushéllstvattmaskiner med begrénsat
anvindningsomrade. Har kan endast de boendes kldder hanteras.

Bristen pa tvittmaskiner innebir ett arbetsmiljoproblem. Lakan maste béras ner
till kéllaren och de boende kan inte ha personliga sangklédder.

Hygienkraven kan inte tillgodoses pa grund av att det &r underdimensionerat.

Normalt rdknar man tva storre tvdttmaskiner avsedda for professionell verksamhet
och hygienkrav for cirka 14 boende samt en torktumlare och ett torkskép.

Personalen upplever dalig lukt och fuktproblem i tvattstugan.

Vardhygien
Socialforvaltningen har ett avtal med Vardhygien Stockholm, géllande specialist-
och kunskapskompetens inom véardhygien pa véra vard- och omsorgsboenden
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4dven kallade sirskilda boenden (SABO). Dessa bor anviindas som resurs vid en
eventuell renovering, ombyggnation eller andra atgirder som kan paverka
vardhygienen.

Kommunens medicinskt ansvariga sjukskoterska (MAS) har granskat boendet
vilket redovisas 1 bilaga 1.

Den 6ppna planldsningen dir avgransningsmdjligheter saknas utgor en stor risk
for smittspridning och begriansar mojligheten att bedriva vard och omsorg med
god hygienisk standard. For att bedoma mojliga 16sningar krivs
specialistkompetens.

Pé Rosendalsgarden saknas dven en spoldesinfektor avsedd for uttdomning,
rengdring och virmedesinfektion av till exempel backen, stidhink, urinflaskor,
sugflaskor och handfat for personlig hygien.

Under somrar och virmebdlja blir det véldigt varmt i lokalerna, framfor allt 1
glasgangen pé entréplanet didr manga av de boende gérna sitter och dven har
aktiviteter. Forutsédttningar behover ses dver for att leva upp till vardhygien och
regionens rad och rekommendationer for virmebdlja (sa som solavskdrmning,
ventilation, kylaggregat).

Aviagsna vad som

Eliminera pﬂthEﬂEIl genererar virusen
Att skydda personal genom
tekniska atgdrder i

Tekniska ﬁtgz'irder bvggnaden

Andra ménniskors
arbetssdit genom
exempelvis
schemaldggningar, jobba
hemima

Munskydd, visir etcetera

Infektionskontrollpyramid1

Husets tekniska standard

Inspektionsrapport frin bygglovs- och tillsynsnimnden HALS-2022.2500 den 9
december 2022 pdvisar inga allvarliga brister rorande lokalerna som kan paverka
hélsan for boende, anstillda eller besGkare.

Underhallsplan, kostnader samt status for byggnaden
Huddinge samhéllsfastigheter forvaltar fastigheten. For ndrvarande pagar ett
omfattande arbete med att ta fram underhallsplaner i enlighet med bolagets

Istudie fran Chalmers tekniska hogskola avsnitt 2.3 s. 23,
infektionskontrollpyramid.
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uppdrag. Uppgifter rorande Rosendalsgirdens tekniska status och planerade
atgarder har efterfrdgats, men saknas da arbetet dnnu inte slutforts.

Felanmdilningshistorik
De felanmilningar som kommit in till Huddinge samhillsfastigheter under 2023
har hanterats enligt rutin.
- Léackage fran tvittmaskin och torktumlare
- Ventilation, dliga luftfloden, flaktarna stannar och matos fran koket till
ovriga utrymmen. Godkdand OVK saknas, injusteringar har pabdrjats och
en ombesiktning planeras under varen 2024.
- Vattentommare till stekbord som glappar och inte toms.
- Ddrrar, svéra och tunga att 6ppna. Trasiga dorréppnare.
- Stromavbrott
- Lackage blandare, duschmunstycke, handfat, ror, WC, spolknapp.
- Trasig belysning.
- Avlopp, dalig lukt och stopp 1 brunnar (tvittstuga).

Anticimex har varit pa plats for att atgiarda problem med rattor i krypgrunden.
Moss tar sig ibland in i lokalerna.

Framtida anvandning
Fortsatt anvindning prioriteras om det 4r mojligt att sikerstdlla lokalernas
andamalsenlighet pd ett fordelaktigt sétt utifran funktion, ekonomi och hallbarhet.

Slutsatser och rekommendationer

For att bedoma Rosendalsgérdens fortsatta anvéndning krévs ett antal personer
med specialistkompetens inom olika omraden, som kan utreda vilka investeringar
som dr mest fordelaktiga utifran funktion, ekonomi och héllbarhet.

Fortsatt anvdndning prioriteras om det dr mgjligt utifran behovet av en forbittrad
arbets- inomhus- och utemilj6 samt nddvéndiga atgérder for att bedriva sidker
vard- och omsorg med god hygienisk standard.

Trots organisatoriska atgérder kan verksamheten inte bedrivas pa ett
dndamalsenligt sétt i och med behovet av underhall som fastighetsdgaren ansvarar
for samt tekniska atgarder som faller inom ramen for verksamhetsanpassningar
utifrdn ny lagstiftning och nya krav som stills av olika myndigheter.

Det som konstateras av foretrddare for vardhygien Stockholm &r att samtliga
lokaler i flera avseenden inte dr utformade/utrustade enligt kunskapsdokumentet
Byggenskap och Vardhygien (BOV).

Bland de punkter som sarskilt lyfts fram ér:

- Avsaknaden av spol- och diskdesinfektorer

- Underdimensionerade lokalytor, diar avsaknad av tillrdckliga ytor for
omkliddning och forvaring av rena arbetsklader sérskilt lyfts fram

- Tillgang till och utformning av tvattstaill

I 6vrigt r tillskapandet av andamalsenlig tvittstuga samt byggtekniska atgérder
som begransar smittspridning prioriterade atgarder som skyndsamt maste
genomforas.

Oversyn Rosendalsgarden


https://sfvh.se/bov-byggenskap-och-vardhygien

7(7)

Bilaga 4
VON- 2023/108

Konsekvensen om nddvindiga atgirder inte genomfors dr att personalen inte
tillforsdkras en god arbetsmiljo samt att mojligheten att folja de krav som stills ur
ett vardhygieniskt perspektiv inte kan uppfyllas. Detta medfor risker saval ur ett
personalhilsoperspektiv som risk for vardrelaterade skador som infektioner och
smittspridning.

Uppdraget anses hdrmed slutfort och rapporteras till kommunstyrelsen for beslut
om nésta steg.

Bilagor
1. Utlatande frdn medicinskt ansvarig sjukskoterska

Oversyn Rosendalsgarden



	Översyn Rosendalsgården
	Sammanfattning
	Inledning
	Uppdrag och syfte
	Beskrivning av nuläge
	Lägenheterna
	Tillagningskök
	Matsal
	Gemensamhetsytor, aktiviteter och stöd
	Utemiljö
	Personalrum
	Kontor
	Städrum
	Tvättstuga

	Vårdhygien
	Husets tekniska standard
	Underhållsplan, kostnader samt status för byggnaden
	Felanmälningshistorik


	Framtida användning
	Slutsatser och rekommendationer
	Bilagor


