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Fornyad granskning av detaljplan for Rosenhill, inom
kommundel Fullersta — svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Natur- och stadsmiljondmnden antar forvaltningens tjénsteutlatande, daterat
den 10 juli 2023, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Natur- och stadsmiljondmnden har fatt en remiss av kommunstyrelsen om ett
forslag till detaljplan for Rosenhill, inom kommundel Fullersta, som ar ute pa
fornyad granskning.

Forvaltningens synpunkter ror bland annat dagvattenhantering, behovet av
ekologisk kompensation och behovet av att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning. Forvaltningen lyfter att det finns texter 1
planbeskrivningen som inte stimmer dverens med planbestimmelserna. Dértill
héller inte forvaltningen med om pastaendet att fysiska hinder som privatiserar
och skiljer av kvartersmark fran omgivande naturmark ska undvikas.

Beskrivning av arendet

Natur- och stadsmiljondmnden har fatt en remiss av kommunstyrelsen om ett
forslag till detaljplan for Rosenhill, inom kommundel Fullersta, som &r ute pa
fornyad granskning. Forslaget innebdr att omradet fortdtas med 26 enbostadshus,
att det tillkommer en lekpark, att en lokalgata byggs om och att det kommunala
vatten- och avloppsnitet byggs ut.

Forvaltningens synpunkter

Utredningar

Enligt Boverket saknas lagstod for att 1 en detaljplan krdva senare utredningar.
Darfor anser forvaltningen att de utredningar och undersdkningar som ndmns pa
sida 39 1 planbeskrivningen boér genomforas och fordjupas inom ramen for
detaljplanen.
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Grans mellan kvarters- och naturmark

I planbeskrivningen, pa sida 8, framgdr det att fysiska hinder som privatiserar och
skiljer av kvartersmark frdn omgivande naturmark ska undvikas. Férvaltningen
foresprakar det motsatta, det vill séga att ett staket eller liknande tydligt visar var
den administrativa gransen gar. Annars finns risken att kommunens naturmark tas
1 ansprak av dem som bor i anslutning till naturmarken och att den upplevs som en
privat tradgard som allminheten inte vagar betrdda. For att forhindra detta, och for
att bygglovs- och tillsynsndmnden ska kunna vidta atgérder, det vill sdga kunna ta
ut sanktionsavgifter for Gvertradelser, méste detta regleras i detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning eller naturvardesinventering

I planbeskrivningen, s. 13, stir det att det inte behdver goras ndgon
miljokonsekvensbeskrivning. Enligt forvaltningen dr motiveringen till detta for
knapphéndig. Forvaltningen ser snarare flera omsténdigheter som talar for
behovet av en miljokonsekvensbeskrivning. En sdédan omstindighet ar att
naturomradet besitter patagligt naturvéirde (klass 3). En annan &r att mossen i
Rosenhill &r ett ekologiskt sarskilt utsatt omrade (ESKO) som enligt lag sa langt
som mojligt ska skyddas mot atgidrder som kan skada naturmiljon. Férvaltningen
ser ett behov av fordjupad utredning av hur mossen 1 Rosenhill kommer att
paverkas av planerad byggnation och dagvattenhantering inom planomradet.
Foreslagen detaljplans konsekvenser for mossen har inte utretts tillrackligt, sett till
planerad byggnation och dagvattenhantering. Ytterligare en omstdndighet &r att
det inom planomradet finns fridlysta arter sdsom vanlig groda och vanlig padda,
vilket ndmns 1 planhandlingarna. Slutligen dr omradet utpekat som tétortsndra
naturomrade. Ndmnda omstindigheter talar for att en miljokonsekvensbeskrivning
behovs. Ett alternativ dr att dtminstone gora en naturvérdesinventering for
planomradet. De naturvirdesinventeringar som tidigare gjorts inom ramen for
planarbetet har inte inkluderat nu foreslagen detaljplans planomrade. De tidigare
naturvardesinventeringarna dr dessutom étta respektive fjorton ar gamla, varfor de
inte langre utgor bra underlag.

Vegetation

Den vegetation som beskrivs pa sida 7 1 planbeskrivningen méste skyddas om
tanken dr att den ska bevaras. | kommunens tekniska handbok finns regler for
skydd av trdd, men instruktionerna dér dr generella. Trdd som finns i naturmiljoer
kan ha rotter som véxer i mer eller mindre ovintade riktningar. For att skydda
tradens rotter kan darfor en rotkartering vara vardefull. Om avsikten &r att trdden
ska bevaras bor detta regleras 1 plankartan.

Ekologisk kompensation

I planhandlingarna konstateras det att det finns groddjur inom planomrédet. Sedan
star det att kommunen gor bedomningen att groddjuren kanske &nda inte finns i
planomrédet. Det laggs dock inte fram nagra beldgg for denna bedomning.
Forvaltningen ser det som tidnkbart att det finns groddjur i omradet. Eftersom
dessa ér fridlysta kravs det dispens vid intrdng. Intrang som inte ror fridlysta arter
kan krdva kompensationsatgirder. Redan nu utsétts befintlig naturmark for hogt
slitage, vilket tyder pé att naturen inte hinner aterhdmta sig tillrackligt for att
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uppratthalla dess varden over tid. Detaljplaneforslaget riskerar att forvirra
slitaget. Forvaltningen menar att det bor ske ekologisk kompensation inom
planomradet och att detta arbete maste vara kartlagt i detta skede.

Dagvattenhantering

Pé sida 24 i planbeskrivningen hénvisas det till en planbestimmelse om att
hardgodra ytor, nl, som inte finns bland planbestimmelserna. Med tanke pa
platsens geologiska forutséttningar ar det viktigt for dagvattenhanteringen att det
finns kvar ytor och mark dér vatten kan infiltreras och magasineras. Pa sida 8 1
planbeskrivningen star det att parkeringsytor pd kvartersmark bor beliggas med
genomsléppliga material. Graden av genomslépplighet bor fortydligas. De
genomsldppliga materialen tenderar att forsdmras over tid och forlora sin
funktion.

Enligt kommunens miljoprogram far inte vattenkvaliteten forsdmras i sjdar och
vattendrag. Samtidigt ska grundvattnet i kommunen vara av god kvalitet.
Forvaltningen anser inte att dagvattenhanteringen éar tillrackligt utredd for att
kunna faststélla att detaljplanen lever upp till miljoprogrammet.

Forpackningsinsamling

Fran och med den 1 januari 2024 tar kommunerna dver ansvaret for insamling av
forpackningsavfall. Senast den 1 januari 2027 ska fastighetsnéra insamling vara
inford, vilket betyder att hushéllens forpackningsavfall av papper, plast, metall
och glas ska samlas in hushallsnéra. Forvaltningen rekommenderar att det 1
foreslagen detaljplan tas hojd for detta.

Hallbarhet och barnkonventionen

Forvaltningens forslag till beslut innehéller synpunkter ur ett
hallbarhetsperspektiv, men beddms inte & ndgra konsekvenser for nimnden ur ett
barnrattsperspektiv.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut innehéller synpunkter som syftar till att
formuleringar i planbeskrivningen ska stimma dverens med bestimmelserna i
plankartan. Forslaget till beslut bedoms inte fa ndgra ekonomiska konsekvenser
for ndmnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
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Bilagor

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Granskningsutldtande
Bilaga 4. Dagvattenutredning

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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