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Sammanfattning

Planomradet ligger centralt i Huddinge i nara anslutning till Huddinges
pendeltagsstation. | nordvast och nordost avgransas planomradet av
Radstuguvagen. | sydvast avgransas planomradet av Fullersta parkvag och i
sydost av omradet mellan parkeringsplatserna vid Huddinge stationsvag och
Fullersta torg. Planomradet ligger cirka 50 meter fran véstra stambanan.

Inom planomradet planeras att uppforas ett nytt bostadshus i upp till tio vaningar.
Nytillskottet av bostader forvantas bli cirka 52 lagenheter beroende pa
lagenhetsstorlek. Forslaget ar initierat av fastighetsagaren.

Fullersta torg, bestaende av en torgdel och en parkdel ingar i planomradet. Parken
och torget ska rustas upp i samband med nybyggnationen.

Planomradet &r cirka 3500 kvadratmeter stort.

Det bedoms att ett genomférande av detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan. For upprattande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddémning goras.

Planomradet ligger inom influensomradet for Sparvag syd.

Planférslaget foljer intentionerna i 6versiktsplanen.

Tidplan

Samrad 11 april — 9 maj 2023
Granskning Q 42023

Antagande Q22024

Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft cirka tre veckor efter antagandet om
beslutet inte dverklagas.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i tillhérande genomférandeavtal.
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Planprogram/detaljplan

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att fortdta Huddinge med bostéder och lokaler i en
stationsnara miljo samt att utveckla Fullersta torg. Omradet ska bidra till en mer
levande och attraktiv stadsmiljo. Detaljplanen kommer mojliggora 6kade gang-
floden Over torget och pa sa satt levandegora torget ytterligare. Planomradet
ligger inom gangavstand till Huddinge pendeltagsstation och &r i évergripande
planeringsdokument ett utpekat omrade for stadsutveckling.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planomradet &r cirka 3500 kvadratmeter och innefattar forutom del av privatagda
Udden 8 aven del av kommunens fastighet Fullersta gard 1:170 som utgor
stomfastighet for denna del av Fullersta kommundel. Planomradet avgréansas i
nordvast av Radstuguvégen, i sydvast av Fullersta parkvag, i sydost av
parkeringarna intill Huddinge stationsvag och i nordost av parkeringsplatsen mot

Domarringen 1.
A

Réds:

Planomradets avgransning
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Tidigare stdllningstaganden

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen eller av strandskydd. |
dversiktsplanen ar omradet utpekat som primart fortatnings- och
utbyggnadsomrade.

Davarnade fastighetsagaren, Lannaholm Udden Kommanditbolag, skickade den
27 februari 2018 in en ans6kan om planbesked, i syfte att &ndra detaljplanen for
fastigheten Udden 8. Ansokan avsag framst maéjliggorande av tillkommande
bostader. Positivt planbesked gavs i kommunstyrelsen den 5 december 2018, KS-
2017/664. | davarande planbesked ingick dven pabyggnader pa de lagre husen vid
Fullersta torg. Pabyggnaderna ar inte langre aktuella.

Projektet Udden finns med 1 ’Plan for samhillsbyggnad och lokalforsorjning 1
Huddinge 2020 med utblick till 2035”.

| den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som

ett "strategiskt stadsutvecklingslige” som kidnnetecknas av en hog regional
tillganglighet och med potential att utveckla tdta och sammanhangande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det dven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

Detaljplaneomradet ingar dven i den kommunala Utvecklingsplan for centrala
Huddinge, dar kommunen tar ett samlat grepp om bade pagaende utveckling och
framtida majlighter for stadsdelen. Planomradet bedoms uppfylla alla fyra
barande strategier for utvecklingsplanen; Tétt och blandat, Plats fér méten i
attraktiva och trygga miljoer, Halsosamt med grénskan inpa knuten, Tillgangligt
och nara for ett enklare vardagsliv. Fullersta ar utpekat som ett fortatningsomrade
enligt utvecklingsplanen.

For Udden 8 galler idag primért Stadsplan kv. Udden m.fl. (0126k-10344),
upprattad i juni 1979 vars genomforandetid har gatt ut. Planen tillater bostader
samt i vissa fall handel. Enligt gallande plan kravs aven sarskilda atgarder i fasad
for trafikbuller. For Fullersta torg galler idag primart stadsplan for kv. Tradgarden
m.fl. (0126K-11303), uppréattad i augusti 1986. Planen reglerar marken som
allman plats. Genom detaljplan for del av Fullersta gard 1:170 (0126K-14302)
tillats grillkiosk och servering inom och i anslutning till torget.
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Planomrddet

Fullersta torg var en gang i tiden Huddinges centrum. Det vita sexvaningshuset
var pa sin tid kommunens forsta hdghus med hiss. | takt med att Huddinge vuxit
och centrum forskjutits till dstra sidan sparen har torget dock fort en mer anonym
tillvaro.

MIH\ m

Fullersta torg med dess idag slutna horn, kalla: Kvalitetsprogram Udden 8 och
Fullersta torg

Platsen for den nya byggnaden upptas idag av en mindre byggnad for
avfallshantering, samt en lagre tillbyggnad i anslutning till trevaningshuset, se bild
nedan. Radstuguvégen praglas i detta kvarter av en vandplan och
markparkeringar.

Det laga miljohuset i forgrunden samt den lagre tillbyggnaden i anslutning till
trevaningshuset kalla: Kvalitetsprogram Udden 8 och Fullersta torg
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Planférslag

Detaljplanen syftar till att prova ett nytt bostadshus i upp till tio vaningar bakom
Fullersta torg. Pa platsen finns idag en byggnad for avfallshantering samt en lagre
tillbyggnad. Foreslagen bebyggelse bygger vidare pa platsens hoghustradition
men i en modern tappning. Den hdga byggnaden bidrar till att accentuera torget i
dess omgivning men utan att stora torgets 50-talskaraktér i och med att den nya
byggnaden &r tydligt placerad bakom torget. Ett nytt hoghus &r ett satt att
accentuera platsen i den urbana geografin och visa att det ar en viktig lokal plats.

| planarbetet har de allménna straken till och fran torget studeras sarskilt for att
optimera flodena dver torget. Detaljplanen ger en mojlighet att bygga bort en
tydlig baksida och levandegdra Radstuguvagen i storre omfattning.

Foérutom sophuset och den lagre tillbyggnaden kommer befintlig bebyggelse att
finnas kvar som idag.
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Situationsplan over féreslagen bebyggelse. Byggnader med grona tak ar
tillkommande nya byggnader, kélla: Kvalitetsprogram Udden 8 och Fullersta torg

Det nya punkthuset beraknas inrymma cirka 52 bostader. Malet ar att skapa sma
yteffektiva lagenheter, i huvudsak 1,5 RoK (rum och kok) men dven 3-4 RoK. De
nya bostadernas upplatelseform kommer att utredas i planarbetet i dialog med
exploatoren.
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Pa grund av det centrala och exponerade laget dar den nya byggnaden kommer att
synas bade fran stationen och Huddingevagen kommer sérskilda krav att stéllas pa
omsorgsfull gestaltning och anpassning till kulturmiljévardena pa platsen.

Vidare kommer det uppforas ett nytt mobilitetshus ut mot Huddinge stationsvég.
Knéckfragor i planarbetet bedéms vara buller samt stadsmiljofragor.

Malkonflikter bedoms kunna uppsta mellan narboende och planforslagets
paverkan i form av skymd utsikt samt solinstralning.

Gestaltning

Nytt bostadshus och gard, gatuvy fran vast, kalla: Kvalitetsprogram Udden 8 och
Fullersta torg

Framtidens Udden 8 och Fullersta torg utgér en medvetet gestaltad helhet, dar en
serie av kopplade uterum fungerar som det sammanbindande kittet. Gestaltning av
nya uterum och det nya bostadshuset tar hansyn till ndrmiljon och skapar med
enkla medel relationer till omgivande bebyggelse.

Det nya bostadshuset utformas som ett fristaende punkthus i ljus och varm kulor
med regelbunden fonsterséttning. Arkitektonisk variation och anpassning till
narmiljé och omgivande skala astadkoms med tillagg i form av balkonger och
franska balkonger. Generellt géller att storre lagenheter har balkong och att
mindre lagenheter har fransk balkong. Pa sa vis aterspeglas husets inre disposition
tydligt i dess yttre gestaltning. Huset forankras i gatuniva med hdga glaspartier
och ett flertal entréer. Som blickfang och avslutning uppat &r ett generost
uppglasat rum orienterat mot jarnvégen och Huddinge centrum.
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Runt om huset grupperar sig nya uterum, vart och ett med egen karaktar.
Uterummen och kopplingarna dem emellan binder samman Udden 8 och Fullersta
torg till en ny helhet, ett kvarter dér tillskott av boende i kombination med nya
gangfloden skapar forutsattningar for en vitaliserad stadsmiljo.

Flygvy av planomradet fran syd. kalla: Kvalitetsprogram Udden 8 och Fullersta
torg

Befintlig bebyggelse inom kvarteret och inom narmiljon utgors av bostadshus
med en, tre, fem och sex vaningar. Det nya bostadshuset ges en hojd av tio
vaningar och kommer att synas bade i gatuniva och pa avstand.

For att forankra huset med liv och verksamhet i gatans niva ar bottenvaningen
utformad med entréer och glaspartier langs alla fyra sidor, vilket innebar att huset
upplevs sakna baksidor. Vidare bidrar de nya uterummen till att vidga
Radstuguvagens gaturum och till att sldppa ned dagsljus runt om det nya huset.
Darut6ver éppnas har nya helt gangvagar upp for att gynna gangtrafik och okad
rorelse genom kvarteret.
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Planutsnitt Fullersta torg, kalla: Kvalitetsprogram Udden 8 och Fullersta torg

Planomradet omfattar dven Fullersta torg, som ligger inom allman platsmark.
Syftet ar att genomféra en upprustning av torget i samband med genomférande av
projektet i ovrigt.

Utgangspunkten for torgets upprustning ar 50-talets karaktaristiskt utférande med
sin tydliga, enkla grundform och den stensatta markens rutmonster.
Markbehandlingens linjering aterspeglar bostadens matt och den méanskliga
skalan. Linjeringen ar avlasbar i den ursprungliga arkitekturens fasaduppbyggnad
som omger torget. Fullersta torgs rutmonstrade golv ligger ocksa till grund for
utformningsgestaltningsprinciper avseende bostadshuset och annan
landskapsplanering i omradet

Upprustningen av Fullersta torg syftar till att levandegora torget sa att det aterigen
kan fungera som en malpunkt och en mer attraktiv métesplats. Ett fordjupat arbete
med gestaltningen av torget kommer att paborjas efter samradet. Inriktningen for
denna innebér att medvetna justeringar och tillagg ska goras, sasom mer gronska
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och sittplatser som framjar vistelse. Trygghet forbattras genom forstarkta strak
och genomtankt belysning. Samtidigt ska gestaltningen ta vara pa och foradla de
fina befintliga arkitektoniska vardena pa torget.

Aven i parkdelen ska karaktaren i originalutférandet bevaras. Trygghetskanslan
starks och tydligare kopplingar till anslutande rum och strak skapas genom
atgarder som att de befintliga planteringarna restaureras och buskagen gallras ur.
Befintliga trad bevaras. Ut mot gang-och cykelvagen planteras en lag hack som
tydligare definierar parkens rumslighet, och skarmar av mot parkeringsytorna.
Asnetrappan upp till torget breddas for att skapa en tydligare mittaxel och friare
floden.

Upprustningen av torget ska vidare framja service pa platsen och i anslutning till
den. Uteserveringarnas utbredning och gestaltning kommer att studeras vidare,
saval for restaurangerna i byggnadernas bottenvaningar som den kiosk som finns i
torgets ena horn.

Materialval som samspelar med originalutférande premieras, liksom aterbruk av
befintligt material. Det kan innebara att till exempel markbeléaggningen pa torget
med smagatsten ateranvands men rustas upp. | samband med omdaningen av
torget behdver hojdsattningen omarbetas sa att torget moter omgivande platser,
strak och entréer pa ett genomtankt satt med hansyn till tillganglighet.
Hojdséttningen ska ocksa utforas sa att dagvattnet leds till planteringsytorna.

Stadsbild och kulturmiljé

Detaljplanens genomférande far stor paverkan pa stadsbilden. Den urbana
karaktaren forstarks och Fullersta far ett nytt landmarke. Den tydliga baksidan
med sophuset och gatuparkeringarna véands sa att kvarteret far en till framsida.

Hoghuset bygger vidare pa platsens tradition att bygga hogt och bidrar till det
varierade taklandskapet och omradets varierande byggnadshojder. Genom att det
befintliga punkthuset inte lange upplevs som ett riktmarke och att narliggande
bebyggelse har samma vaningsantal och haller nastan samma hdjd, sa kan platsen
hantera en hogre volym som far till uppgift att markera platsen, i enlighet med hur
det ursprungliga punkthuset hade i uppgift att markera torget.

I den antikvariska bedémningen dras slutsatserna att Fullersta torg har en blandad
karaktar, dar torgets ursprungliga 1940-talsfunktionalism omges av postmodern
bebyggelse med hog grad av detaljering men lagre kvalitet i utférande. Den
postmoderna bebyggelsen pa platsen har en stravan efter stadsmassighet med
delvis slutna kvarter, vilket kontrasterar mot Fullersta Torgs Oppna karaktar.
Stilarna ligger sa pass langt ifran varandra att det inte ar motiverat att ta
utgangspunkt i en av dem, da det skulle innebéra en ofdrdelaktig forskjutning i
stilméssig dominans. Det planerade projektet bor ddrmed ha en egen, samtida
karaktar da dess hojd och gestaltning kommer innebéra att det inte samlases med
nagot av de befintliga arsringarna. Omradet tal en intressant gestaltad byggnad.
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Det nya punkthuset med dess omgivning, kélla: Reflexark

Ljusférhdllanden

En solstudie har tagits fram for omradet och som redovisas i kvalitetsprogrammet.
Solstudien visar att bostadsgarden har en begransad solinstralning vid
vardagjamning. Mellan klockan 12 och 15 far delar av garden direkt solljus. Ovrig
tid ar garden i slagskugga fran kvarteret. Vid sommarsolstand bedoms
bostadsgarden erhalla en god solinstralning. Vid hostdagjamningen kommer
garden fa direkt solljus vid kI 12, dvrig tid kommer garden ligga i slagskugga fran
kvarteret.

Det nya bostadshuset ar placerat med ett avstand om drygt 16 meter fran
omgivande bebyggelse. Den hoga tillkommande byggnaden och den tata
omgivande bebyggelsen kommer innebara att under vissa tider pa dygnet kommer
det nya bostadshuset att kasta skugga 6ver narliggande fasader.

Vid vardagjamningen kommer tillkommande byggnad skugga Radstuguvagen 18
kl 9, Radstuguvagen 20 kl 12 och Radstuguvagen 3 ki 15.
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'Vardagjamning (20 mars). KI. 09.00. Vardagjamning (20 mars). K1 12.00.

Vardagjamning (20 mars). KI. 15.00. Vardagjamning (20 mars). KL 18.00 (morky).

Byggnad som rivs

E Lage for skugga i dagslaget

Solstudie, vardagjamning 20 mars, kalla: Kvalitetsprogram Udden 8 och
Fullersta torg

Vid sommarsolstandet kommer Radstuguvagen 18 delvis skuggas kI 9 och kil 12,
Radstuguvagen 3 kommer skuggas kl 15 och Radstuguvagen 7 ki 18.

Sommarsoistand (21 juni). KI. 09.00. Sommarsolstand (21 juni). KL 12.00.

Byggnad som rivs
E ' Lage far skugga i dagslagat

‘Sommarsoistand (21 juni). KI. 16.00. ‘Sommarsolstand (21 juni). KL 18.00.

Solstudie, sommarsolstand 21 juni, kalla: Kvalitetsprogram Udden 8 och
Fullersta torg
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Vid hostdagjamningen kommer Radstuguvagen 18 skuggas kl 9, Radstuguvagen
20 kommer delvis skugga kl 12 och Radstuguvagen 3 ki 15.

Hostdagjamning (23 september). KI. 09.00. Hostdagjamning (23 september). K. 12.00.

Byggnad som rivs

Lage for skugga i dagslagat

Hostdagjamning (23 september). K1 15.00. Hostdagjamning (23 september). KI. 18.00 (morkt).

Solstudie, héstdagjamning 23 september, kélla: Kvalitetsprogram Udden 8 och
Fullersta torg

Tillkommande bebyggelse beddms medfora viss omgivningspaverkan avseende
solljus for omgivande bebyggelse. Skuggan &r dock ej konstant utan ror sig under
dagen och bedoms darfor ha begransad paverkan pa solférhallandena.
Omkringliggande bebyggelse bedéms ha acceptabla ljusinslapp aven med nu
foreslagen detaljplan. Detaljplanen bedéms déarmed inte ge upphov till betydande
olagenheter. Omradet ligger dven inom centrala Huddinge och &r utpekat inom
bade 6versiktsplanen och utvecklingsplan for centrala Huddinge som ett
fortatningsomrade vilket innebér att toleransnivan for omgivningspaverkan maste
vara hogre an i mindre tatbebyggda omraden.

Tillgénglighet till bostadshus

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgangliga
inomhusmiljoer. Tillgangligheten i omradet bedéms vara god da det inte finns
nagra storre hojdskillnader. Tillganglighet till och inom byggnaderna regleras vid
provning av bygglov och anmalan enligt plan- och bygglagen, PBL.

Offentlig service
Det finns ingen offentlig service inom planomradet. Inom ett par hundra meter
finns bade flertalet skolor, forskolor och andra offentliga verksamheter, bland
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annat bibliotek och simhall. Tillgangen till offentlig service beddéms vara god i
nara anslutning till planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger i nara anslutning till Huddinge centrum med ett stort utbud av
kommersiell service. Inom planomradet kommer det att finnas mojlighet att
etablera verksamheter for centrumandamal i bottenvaning.

Arbetsplatser
Detaljplanen bedoms kunna generera cirka tva arsarbeten for service och mindre
butiker.

Lek och rekreation

Inom planomradet kommer ingen ny allman lekplats att byggas. Den narmast
belagna offentliga lekplatsen ligger pa 380 meters gangavstand fran planomradet i
Fullerstaparken. P& nagot langre gangavstand, 730 respektive 530 meter, finns
lekplatser i Radsparken och Sjédalsparken. Radsparken ar den enda lekplatsen
som erbjuder aktiviteter for alla aldrar.

Den lokala garden skapar mojlighet for lek och rekreation for de boende.
Punkthuset kommer att ha samlingslokaler for boende.

Fullersta torg tillhandahaller vistelsemajligheter och fungerar idag som en
motesplats i stadsdelen.

FULLERSTAPARKEN (380 M) RADSPARKEN (730 M)

GANGAVSTAND TILL LEKPLATS

seegingvay [JAnalysomride

SJODALSPARKEN (530 M}

Kélla: Socialkonsekvensanalys for Udden
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Barn- och ungdomsperspektivet

Inom ramen for den sociala konsekvensanalysen har barn- och ungdomars
paverkan av forslaget varit ett viktigt perspektiv att underska. Utredningen
konstaterar att barn och unga i kvarteret kommer att ha god tillgang till offentlig
friyta och gronytor. Tillgang till lekplatser och storre vardefulla parker ar relativt
god. Aven om den tillkommande bostadsgarden &r liten tillfors 6ppen gronyta och
ytor for smabarnslek som blir en kvalitet for boende i fastigheten. Tillkomsten av
mindre bostader mojliggor for separerade foraldrar att i hogre omfattning bo kvar
i samma kommundel.

Social hallbarhet

En socialkonsekvensanalys, en sa kallad SKA har tagits fram for planforslaget.
Slutsatserna fran analysen &r att planforslaget bedoms ha mojlighet att bidra till
social hallbarhet genom att erbjuda bostader som svarar mot det framtida
bostadsbehov som kommunen identifierat. Bostaderna tillkommer dessutom i ett
strategiskt lage som erbjuder narhet till kollektivtrafik, service, kultur och friyta.
De nyinflyttade kommer att bidra till mer liv och rorelse i omradet, inte minst pa
ett aktiverat Fullersta torg, vilket har potential att 6ka den informella
dvervakningen och darmed upplevd trygghet. Den tillkommande gardsmiljon
tillfor flera kvaliteter for de boende, men dess dppna karaktér kan leda till
problem med markering av granser mellan offentligt och privat.

Befintlig bebyggelse kommer fa nya entréer som vander sig mot den nya
gardsmiljon vilket ses som positivt ur trygghetssynpunkt.

Det goda kollektivtrafiklaget innebdr samtidigt problem med buller, vilket kan
komma att sdnka boendekvaliteter for boende.

Den tillkommande bebyggelsen i form av ett hégre hus innebar aven en férandrad
stadsmiljo och skapar samre ljusforhallanden samt forsamrade boendekvaliteter
for boende i intilliggande bebyggelse. Stérningarna bedéms ej som betydande.
Planerna innebér en rivning av en lokalbyggnad dar Barnkallan (daglig
verksamhet och second hand-butik) och ideella féreningen FUB Huddinge delvis
haller till idag. Lokalerna &r idag tillganglighetsanpassade vilket gor att de svarar
mot verksamheternas behov. Byggnadsdelen som rivs bestar av en korridor med
kontor som verkar nyttjas i begrdnsad omfattning i dagsléget. Tanken &r att
befintliga verksamheter kommer kunna finnas kvar och fa battre ljusinslapp och
ytterligare entréer ut mot den nya innergarden. Forlorade kontorsytor kan ersattas
med ett mer flexibelt kontorslandskap.

Fornlémningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Gator, trafik och mobilitet

Ldge och gatustruktur

Planomradet ligger inom gangavstand fran Huddinge centrum som &r en viktig
kollektivtrafiknod med station for pendeltag och bussterminal.
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Detaljplaneomradet ligger i nara anslutning till flera regionala cykelstrak, sa som
Salemstraket och Gommarenstraket.

Teckenfarklaring

Kollektivtrafik
(P) Pendeltag
Buss

= Kommunalt huvudvagnat
- Statligt vagnat
Regionalt cykelstrak
- Huvudcykelstrak
¢ = Huvudsaktligt gangnat

Hallplatser

1 Huddinge station

2 Huddinge stationsvag

3 Huddinge kommunalkentor
4 Huddinge centrum

Inre ring anger ett avstand om 502m.

Bilden ovan visar gatustrukturen i omradet med det kommunala vagnatet, statligt
vagnat, cykel- och gangbanor samt kollektivtrafiknoder, kalla

Gdngtrafik

Udden 8 ligger pa ett avstand om cirka 150 meter fran Huddinge
pendeltagsstation, vilket motsvarar ett gangavstand pa ungefar 2 minuter.

Pa den sodra sidan om sparet, i h6jd med stationsomradet, ligger Huddinge
centrum som, tillsammans med Huddinge station och Huddinge bussterminal,
kommer att vara en av de framsta malpunkterna for de boende och verksamma
inom Udden 8. Det korta avstandet till malpunkterna innebar att det finns goda
mojligheter att ga till fots. Gangvagarna i omradet ar utpekade som delar av det
overgripande gangnatet i styrdokumentet Gangplan féor Huddinge kommun
(2018). Det 6vergripande gangnatet utgor stommen i hela kommunens gangnat
och syftar till att erbjuda smidiga, trygga och sakra gangresor till kollektivtrafik,
service och andra dagliga behov.

Genom att 6ppna upp det igenbyggda hornet pa Fullersta torg kan nya gangfloden
skapas som ger genare kopplingar mellan Huddinge station och Radstugevéagen.
Atgérden bedéms dven levandegéra torget mer med fler besékare.

Cykeltrafik

Det finns goda kopplingar till lokala och regionala cykelstrak runt planomradet.
Pa sikt planeras ett regionalt cykelstrak utmed Tvarférbindelse Sodertérn som
binder samman Kungens kurva, Flemingsberg och Haninge centrum med en
sarskild koppling forbi Huddinge centrum och vag 226. Dartill finns planer pa ett

18 (49) Planbeskrivning, Udden 8



cykelstrak langs med véastra stambanan som &r utpekat i den regionala
cykelplanen.

Vid sidan av de regionala cykelstraken finns ett finmaskigt nat med kommunala
huvudcykelstrak i anslutning till planomradet. Bland annat finns ett befintligt
huvudcykelstrak med anslutning till regionalt cykelstrak langs Huddinge
stationsvag sydost om planomradet. Sammantaget finns goda majligheter for de
boende att ta sig fram med cykel i ndromradet samt att cykelpendla pa langre
avstand tack vare de regionala cykelstraken.

Cykelstrak runt planomradet.

Kollektivtrafik

| Huddinge kommun ska kollektivtrafiken vara utgangspunkt vid all planering.
Huddinge kommuns mal for kollektivtrafiken &r att den ska vara attraktiv med
korta restider, hdg turtathet, smidiga byten och dkad palitlighet. Det ska uppnas
genom att bland annat planera utifran ett stamnét for kollektivtrafik. Stamnétet &r
ett spar- och vagnat och utgor kollektivtrafikens huvudnét i kommunen.

Enligt Riktlinjerna for planering av kollektivtrafiken i Stockholms I&n &r
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riktvardet for avstand till kollektivtrafik 500 meter verkligt gangavstand och 400
meter fagelvagen, for omraden med flerbostadshus.

Udden 8 har idag goda kollektivtrafikforbindelser i och med nérheten till
Huddinge station dar det bade finns pendeltagstation och bussterminal. Det
mojliggor resor till och fran centrala Stockholm, resor inom kommunen och till
narliggande kommuner. Bussterminalen vid Huddinge station ligger norr om
sparen vid Huddinge stationsvag dar bland annat stombuss 172 Norsborg-
Skarpnack avgar. Soder om sparen finns ytterligare ett flertal busslinjer som avgar
fran busshallplatserna vid Huddinge centrum. Pendeltag linje 40 Uppsala C-
Sodertélje C, linje 41 Mérsta-Sodertalje C och linje 44 Kallhall-Tumba trafikerar
Huddinge Station. Fran Huddinge stationsomrade och centrum avgar idag bussar
och pendeltag varje 10-15 minuter i rusningstrafik. Planomradet ligger &ven inom
Sparvég Syds influensomrade.

Kartan ovan visar befintliga busslinjer i anslutning till planomradet.

Biltrafik

Den framtida biltrafiken till Udden 8 kommer att kunna ta sig till omradet via
Huddinge stationsvag till infarten pa Radstuguvagen. Huddinge stationsvag, som
har karaktar av en huvudgata, passerar vaster om planomradet och har i dagslaget
ett flode pa cirka 3 500 fordon/dygn, enligt Trafikutredningen. Andelen
nyttotrafik berédknas endast 6ka marginellt.

Norr om planomradet Udden 8 passerar lansvag 226 — Huddingevagen som tar sin
borjan i Arsta och fortsatter till Flemingsberg. Huddingevagen ar idag en av
Stockholms viktiga infartsleder soderifran och knyter an till planomradet via
trafikplats Fullersta och Huddinge stationsvag. Pa sikt kommer Huddingevagen att
utvecklas for att tillgodose battre framkomlighet for busstrafik. Ambitionen &r att
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vagen ska fa en karaktar som paminner mer om stadsgata med lagre trafikfloden.
Detta, tillsammans med infrastrukturprojekt som Forbifart Stockholm, Sparvag
Syd och Tvérforbindelse Sodertdrn, kommer leda till att Huddingevégens funktion
som infartsled mot Stockholm troligen minskar pa sikt.

For raddningstjanst uppfylls kraven i plan- och bygglagen vad galler avstand
mellan uppstallningsplats och utryckningsfordon. Plan-och bygglagen anger ett
maximalt avstand om 50 meter mellan uppstallning och byggnadens
angreppspunkt, vilket méjliggdors inom kvarteret.

Angéring avfallshantering och leveranser

Angoring for sopbil sker ovanfor Fullerstatorget 2 via parkeringen mellan Udden

8 och Domarringen 1 vilken fungerar som en vandslinga. Avfallshanteringen sker
med kassuner vilket méjliggor en snabb och smidig sophamtning dar fordonet kan
hamta avfallet fran sidan. Det innebér att sopbilen kan angora kassunerna utan att
behova backa in pa torgytan.

i cigesni i e B

- I . f b -
Foreslagen placering av sopkassuner och in/utfart for sopbilen, kélla:
Mobilitetsutredning — Fullersta torg, Udden 8

Vad géller leveranser till restaurangverksamheterna i Fullerstatorget 2 (Grekiska
Grill & Bar och Tandoori Koket) s kommer detta att ske via en lastkaj nedanfor
avfallskassunerna. Leveranserna sker med latt lasthil/skapbil for att darmed freda
omradet fran tung trafik.

Cykel- och mopedparkering

Cykelparkeringen ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Cykelparkering ska anordnas nara entréer, vara vaderskyddad,
stoldsaker, trygg och lattillganglig. Cykelparkering bor utformas pa ett sadant satt
att den kan nyttjas av alla typer av cyklar. Flertalet av cykelparkeringar ska
anordnas inomhus i exempelvis cykelrum som nas fran markplan utan att cykeln
behover lyftas eller béras i trappor. Det ska finnas laddningsinfrastruktur fér
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eldrivna cyklar i cykelrummen. Majoriteten av cykelplatserna foreslas anlaggas i
ett sarskilt cykelhus i den 6stra delen av fastigheten narmast det regionala
cykelstraket som passerar utmed Huddinge stationsvéag. Cykelhuset blir en
integrerad del av bullerskyddet ut mot sparet, men ger en betydligt battre koppling
mellan Huddinge stationsvag och Radstuguvégen eftersom cykelhuset till skillnad
fran det befintliga bullerplanket &r genomskinligt med glasfonster i bada
riktningar. Cykelhuset bidrar dessutom till en 6kad trygghet i omradet eftersom
det innebér att fler ror sig och vistas pa platsen.

Med cykelhuset finns gott om plats att parkera cykeln pa ett tryggt och sakert satt
I kvarteret. Huset ger snabb access till det omgivande cykelnatet och fungerar som
reklampelare for 6kad cykling, bade for de boende i kvarteret och for personer i
omgivningen (samt pendeltagsresenarer som passerar forbi langs jarnvagssparet).
Cykelhuset och den tillhérande cykelservicestationen blir darmed en symbol for
hela det mobilitetspaket som foreslas for Udden 8. Cykelservicestationen placerar
forslagsvis pa utsidan av cykelhuset narmast Huddinge stationsvéag. Darmed blir
den tillganglig for allmanheten och kan anvandas dven av fler an bara de som bor
i huset.

(i

1N

Exempelbild pa cykelparkeringshus med traribbor, integrerad LED-belysning och
sedumtak kalla: Mobilitetsutredning — Fullersta torg, Udden 8
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Bilparkering

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. For att kunna faststélla ett grundlaggande parkeringstal
anvander Huddinge kommun en zonindelning som ar beroende pa avstandet till
sparbunden kollektivtrafik. Planomradet for Udden 8 ligger i Zon A och det finns
goda mojligheter att arbeta med beteendepaverkande atgarder, se avsnitt Mobilitet
och flexibla parkeringstal nedan. For planen tillampas flexibla parkeringstal som
for Udden 8 innebdr att, forutsatt att mobilitetsatgarder inforlivas, ett
parkeringsbehov av 39 parkeringsplatser kvarstar. Av dessa kommer 25 platser att
l6sas utanfor kvarteret pa forhyrda platser som tillhandahalls av fastighetsagaren
Ostling Fastigheter. Ovriga 14 parkeringsplatser kommer att anordnas pa
kvartersmark for Udden 8. Halften av platserna kommer att anordnas som
kantstensparkering utmed Réadstuguvigen. Ovriga platser anordnas mellan Udden
8 och Domarringen 1.

Parkering fér personer med funktionshinder

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
fordon for personer med funktionsvariationer ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en entré som ér tillganglig for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser. Tillganglig
parkering kommer att 16sas inom planomradet.

Mobilitet och flexibla parkeringstal

Detaljplaneomradet ligger inom zon A. For att uppna basta mojliga effekt foreslas
ett brett utbud av mobilitetstatgarder i Udden 8. Mobilitetsatgarderna riktar sig
béade till de boende i det nya bostadshuset och i befintliga bostader.

Syftet med mobilitetsatgarderna &r att erbjuda hallbara, klimatsmarta och effektiva
resealternativ och pa sa satt minska behovet av bil for de boende och verksamma i
omradet. Ett ytterligare syfte ar att forenkla vardagspusslet genom att kombinera
mobilitet och annan service, exempelvis hemleverans av varor, vilket gor det
enklare och smidigare att bo utan bil. Nedan presenteras de atgarder som foreslas
for Udden 8.

1. Marknadsforing med fokus pa hallbara och sociala vérden
Informationstraffar

Personlig resecoach

Cykelparkering med god standard

Cykelpool (elcyklar, ladcyklar mm.)

Bilpool

Cykelservicestationer

© N o a B~ w N

Cykelmekaniker
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9. Hemleverans av varor

10. Prova-pa-kort i kollektivtrafiken
11. Resepaket

12. Styrande prissattning av parkering
13. Uppfdljning

Mobilitetsatgarderna som presenteras ovan ligger i linje med Huddinge kommuns
Mobility managementplan och omfattar den hogsta nivan enligt Huddinge
kommuns parkeringsprogram. Det motsvarar en reduktion pa 30 %, vilket ger
foljande behov av parkeringsplatser fér Udden 8. Genom att arbeta med
mobilitetstatgarder som alternativ till privatbilen okar forutsattningarna for
hallbart resande i kvarteret. Det bidrar till en lugn, trygg och levande stadsmiljo
som ger nytta bade for det egna kvarteret och for stadsdelen i stort.

CYKEL BIL
Antal cykéllp]ats er Grundbehowv
Nya bostider 128 24 (vara 1 HEF)
Befintliga bostider 109 21 (vara 1 HEF)
lffrwiga verksamheter 20 8
Eilpool/cykelpool 4 2
Totalt =258 =55 (varav 2 HKP)

Efter reduktion med 30 % = 39 (varav 2 HKP)

Trafikséikerhet

Gang- och cykelvagarna inom planomradet ar till stor del separerade fran véagen
vilken ger en mer trafiksaker miljo for oskyddade trafikanter. Leveranser till
fastighetens lastkaj ska kunna genomfdras utan att fordonet behdver backa Gver
gangbanan. Infarten som leder till parkeringsplatserna nordost om planomradet
ska utformas med nivaskillnad mot Radstuguvégen och hastigheten ska anpassas
till gangfart.

Sdker skolvég

Utvecklingen av Fullersta torg bidrar till en mer levande och attraktiv stadsmiljo
och gynnar floden 6ver torget vilket &ven innefattar skolvég till forskolor i
naromradet.
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Drift- och gatuunderhdll

Kommunen ar vaghallare for allman plats inom detaljplanen vilket innebér att
kommunen skoter drift och underhall for den del av Radstuguvéagen som inte &r
kvartersmark.

Fastighetsagaren skoter drift och underhall av gatorna pa kvartersmark.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet ligger i ett bebyggt omrade och &r saledes inte skyddat som
naturreservat eller Natura 2000-omrade och har inga naturminnen. Omradet
omfattas inte heller av nagra riksintressen eller andra skydd. Inom planomradet
finns inget generellt biotopskydd. Det finns inte heller ndgra skyddsvarda trad
enligt lansstyrelsens inventering. Omradet omfattas inte av regional gronstruktur
eller grona Kilar.

Omradet dar punkthuset ska byggas bestar idag av parkering, ett kallsorteringshus
och nagra sma grasmattor och enstaka sma trad. Nar huset byggs forsvinner viss
befintlig vegetation, medan nya trad och grényta tillkommer 6ver planomradet.
Tillkommande punkthus i nordvast och cykelhus i nordost kommer att tillfora ny
gronyta genom grona tak. Fullersta torg bestar till stora delar av stenbeldggning. |
en terrasserad del nedanfor den stenbelagda delen finns nagra trad och buskar.
Befintliga planteringar restaureras och gallras fran buskar och befintliga trad
bevaras. Dartill tillkommer nya trad, spaljéer med klattervéxter och en hack mot
cykelvagen i 0st.

Naturvdrden
Naturvardesinventeringen for centrala Huddinge visar att omradet inte har nagra
sarskilda naturvarden. Det finns inga hotade eller sallsynta arter i omradet.

Langs med vandplanen pa Radstuguvagen finns en tradrad bestdende av fem trad
av arten fagelbar. Dessa trad ar planterade efter 1995 men fore 2001. Det betyder
att de 2025-2031 kommer att uppfylla kriterierna! for en allé. D& trader ett
biotopskydd for allén in.

! Definition av allé: I6vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad
langs en vdg eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt dppet landskap. Tréden ska till
Overvéagande del utgéras av vuxna trad, vilket innebéar att mer an halften av tradden ska vara vuxna.
Med vuxna trad menas att de mater minst 20 cm i diameter i brosthojd eller har en alder av 30 ar.
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| samband med exploateringen kommer delar av eller hela tradraden att behdva tas
bort. Traden kommer att kompenseras genom att nya trad planteras inom
planomradet.

Ekosystemtjéinster och ekologisk kompensation
Det finns inga spridningskorridorer eller samband i omradet.

Omradet ar idag ett bristomrade vad géller ekosystemtjanster. Trad och buskar pa
torget bidrar i liten utstrackning med biologisk mangfald, pollinering,
vattenreglering, luftrening och klimatreglering. | den grona delen av torget finns
vissa kulturella ekosystemtjénster i form av rekreation.

Ekosystemtjanster bedoms inte paverkas i nagon beaktansvard utstrackning, da
eventuella trad som behdver avldgsnas ska kompenseras, medan den
sammantagna gronytan och mangden vegetation enligt planforslaget beddms 6ka
nagot. Ur klimat-, buller-, pollinerings- och luftreningssynpunkt medfor detta
nagot battre forutsattningar an i dagslaget. 1 6vrigt bedéms ingen paverkan
avseende ekosystemtjanster foreligga.

Geologiska férhdllanden

Marken bestar av fyllning pa friktionsjord pa berg (granit). Fyllningens méktighet
varierar mellan cirka 0,5-2 meter och bedoms besta i huvudsak av friktionsjord
(grus och sand) med inslag av lera. Aven tegel har patraffats. Djupet ned till
berget varierar mellan cirka 0,5-2 meter under markytan.

Byggnaden rekommenderas grundlaggas pa packad fyllning pa berg. Eventuellt
kan bergschakt komma att bli aktuellt. Befintlig fyllning férutsatts schaktas bort
och erséttas med spréngsten. For att framja grundvattenbildning bor uppfylinad
under dagvattenldsningar ske med material utan nollfraktion. Inga sarskilda behov
av att uppratthalla grundvattennivan pa grund av till exempel sattningsrisk har
framkommit.

Markradon

Enligt SGU:s kartlaggning av uranhalter i bergarten granit i planomrade kan
marken klassas som lagradonmark. Vid den geotekniska undersokningen gjordes
en radonundersokning pa det fyllnadsmaterial som finns pa platsen. Denna
undersokning visade att fylIningen har hdga halter av radon och klassas som
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hogradonmark. Det &r darfor viktigt att ta stor hansyn till detta vid byggnationen
vad géller schaktning, hantering av schaktmassor och transporter av massor.

Byggnationen ska utféras radonsakert. For att uppna énskade mal for radonhalten
i fardigstélld byggnad ar noggrannhet i samband med projektering, byggnation
och utférande av storsta vikt. Efter byggnadens fardigstallande rekommenderas en
kontroll av radongas i inomhusluften. For nybyggda byggnader far radonhalter i
inomhusluft inte 6verstiga 200 Bg/m?3

Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivan har matts vid ett tillfalle pa nivan +25,8, vilket motsvarar 1,9 m
under befintlig markyta. Det finns inga vérdefulla grundvattenforekomster i eller i
narheten av planomradet.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Fullerstadns avrinningsomrade, som avrinner till sjén
Trehorningen. Trehorningen har inte statusklassats, men bedéms ha problem med
naringshalter och évergddning. Trehorningens daliga status beror pa att ett
avloppsreningsverk tidigare (1951-1972) lag vid sjon. Nar det togs bort och sjon
muddrades blev vattenkvaliteten i Trehdrningen och sjdarna nedstroms mycket
battre. En reningsanlaggning for dagvatten, en skdrmbassang, finns i sjon. Ar
2020 genomfordes en kemisk féallning i sjon for att minska internbelastningen av
fosfor i sedimenten. Matningar indikerar pa ett gott resultat. Trehdrningen har ett
atgardsprogram som togs fram 2014. Detta program omfattar framst atgarder for
den befintliga miljon men lyfter ocksa fram vikten av att paverkan fran dagvatten
vid nyplanering inte ska forsamra utan snarare forbattra statusen i Trehdrningen.

Tyresan-Balingsholmsan ar en vattenforekomst direkt nedstréms Trehdrningen.
Den har mattlig ekologisk status med hanvisning till framfér allt 6vergddning.
Kemisk status uppnar ej god status pa grund av forhojda halter av kvicksilver och
bromerad difenyleter, tva sa kallade 6verallt 6verskidande prioriterade &mnen”
som beddms férekomma i samtliga svenska vatten. Bortréknat de 6verallt
Overskridande prioriterade amnena beddms den kemiska statusen vara god.

Dagvattenutredningen har jamfért minskningen av fosforbelastningen fére och
efter exploateringen. Vid exploateringen (kvartersmark och allmén platsmark)
minskar fosforbelastningen fran dagens 0,297 kg/ar till 0,112 kg/ar, vilket
motsvarar en total minskning om 62%. Aven utan rening skulle belastningen ha
minskat, om &n marginellt, till 0,294 kg/ar efter exploatering. Sammantaget leder
exploateringens dagvattenhantering till en generell forbattring av
fororeningsbelastningen till recipienterna (se vidare i avsnittet om dagvatten under
rubriken Teknisk férsorjning). Detta innebér battre forutsattningar att minska
belastningen pa Trehdrningen och att uppna miljokvalitetsnormer i nedstréms
liggande vattendrag och sjoar.

Risk fér ras, skred och erosion
| planomradet finns ingen risk for ras eller skred.
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Oversvdmning, skyfall och klimatanpassning
Skyfall

Vid en analys i Scalgo Live (2020) visar det sig att det ar en mindre del av
omradet uppstroms som bidrar till 6versvamning av planomradet och att det mesta
vattnet vid skyfall kommer fran sjalva planomradet och avrinner vidare i tva
riktningar. En del vatten rinner fran planomradet vidare langst gransen av
grannfastigheten, Domarringen 1, och langs parkeringsytan, se figur a nedan. Den
andra delen av vattnet rinner pa Fullerstatorget, 6ver parken och parkeringsytan pa
sodra gransen av planomradet och vidare till fastigheterna Forstugan 1 och
Forstugan 2, dér det bidrar till en stérre vattenansamling vid husbyggnaderna och
nedgangen till pendeltaget, se figur b nedan.

kalla: Dagvattenutredning Udden 8-Fullerstatorget

Figuren nedan visar att vatten med 6ver 0,4 meters vattendjup ansamlas i ett
instangt omrade vid befintlig bebyggelse i nordvastra delen av planomradet, samt
pa befintlig gronyta.
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2. Watershed Tool

Salect analyss: &

Fash Flood Mapping
Flow Network Decal

Viater depth

Styles l Aash Rood

@ Water depth
Band Range
30.0cm 450em

C .|

Rain
Highlight active depressions

kalla: Dagvattenutredning Udden 8-Fullerstatorget

Vid exploatering utdkas utbredningen av 6versvdmningen vid fastigheterna
Forsstugan 1 och 2 och dessutom forsdmras situationen for den befintliga
bebyggelsen i planomradet se figur nedan.
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B Rain 7
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Water depth 7
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kalla: Dagvattenutredning Udden 8-Fullerstatorget

For att atgarda problem med dversvamning och ansamling av vattnet vid
bebyggelse inom planomradet samt omradet nedstroms, bor marken i alla kvarter
ha en lutning fran byggnader i syfte att sakerstalla att vattnet sakert kan ledas
ytligt runt huskropparna och bort fran varje del vid ett 100-arsregn. Vattnet kan
darefter ledas vidare ner mot allménna végar dér det inte riskerar att skada
byggnader och dér det finns ytliga véagar for avledning av vattnet vidare nedstroms
mot recipienten. Planerad bebyggelse kommer att skapa ett instangt omrade av
cirka 111 m 2och med vattendjup 6ver 0,45 meter mellan huskroppar om
befintliga marknivaer behalls. Det ar darfor av stor vikt att ytliga flodesvéagar
prioriteras i hojdsattningen av den framtida innergdrden sa att vattnet kan floda ut
mellan huskropparna och vidare nedstroms. Detta behtdver bevakas under hela
projekteringsskedet.

HOjdséttning av kvarter och vagar bor studeras i mer detalj under planprocessen
och sakerstallas under detaljprojektering.

VarmeoOeffekter

Planomradet har inte s& mycket gronska idag utan ar bebyggt och har hardgjorda
ytor. Detta gor att temperaturen kan forstarkas vid hdga temperaturer sa kallade
varmoeffekter. Andelen gronska kommer att 6ka i planomradet, dels for att
minska varmeoeffekten men ocksa for dagvattenhantering samt for att gynna
gronstruktur och ekosystemtjénster.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véxthusgaser

En viktig aspekt nar det galler klimatpaverkan och exploatering ar lokalisering av
projektet. Denna exploatering sker i ett stationsnara lage med mycket goda
mojligheter till hallbart resande. Av de vaxthusgasutslapp som produceras inom
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Huddinges granser star trafiken for nastan 60 procent av utslappen.
Exploateringen skapar en 6kning pa cirka 50 fordon per dygn fran dagens 3500
till 3550 fordon/dygn pa Huddinge stationsvég. Detta bidrar till 6kade utslapp av
vaxthusgaser. Dock har trafikdkningen begransats med hjélp av ett gediget
mobilitetsprogram som framjar gang-, cykel och kollektivtrafik.

Byggskedet och materialval ar viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Enligt en forskningsstudie (IVL och KTH) kan 70-80 procent av en
byggnads klimatpaverkan harledas till hela byggprocessen, forutsatt att
energitillforseln i driftskedet kommer fran fornybara branslen. Driftsfasen star for
en mindre del. Fran den 1 januari 2022 géller lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum, vilket géaller
for denna exploatering

Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till paverkan pa
klimatet. Eftersom det inte ska byggas ett garage under kvarteret kommer
masshanteringen inte bli lika omfattande. En masshanteringsplan ska uppréttas for
att fa effektivare transporter och livscykelperspektiv pa masshanteringen.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

Planomradet ligger cirka 40 meter och den nya bebyggelsen 90 meter fran
jarvagen. Det skyddsavstand som géller for bebyggelse i narheten av jarnvag
klaras.

Férorenad mark och stérande verksamheter

Planomradet &r inte utpekat i lansstyrelsens kartlaggning av potentiella fororenade
omraden. Grannfastigheterna Radstugan och Domarringen har historiskt haft
verksamheter som givit upphov till féroreningar. Den historiska kartlaggningen
(Orbicon 2015) visar att det dar funnits ett flertal olika verksamheter pa platsen
till exempel maskinfabrik, oljefabrik, strumpfabrik, tillverkning av transmissions-
utrustning och brandstation. Saneringar har utforts pa Radstugan och
Domarringen i samband med att dessa fastigheter exploaterades och bostader
byggdes. Det ar framst oljeféroreningar, PAH och metaller som har sanerats. Det
finns ingen dokumentation om det har forekommit klorerade I6sningsmedel eller
PFAS i verksamheterna.

| planomradet har det tagits jordprover fran atta olika punkter. Jordproverna har
analyserats med avseende pa metaller, petroleumkolvéten och PAH. 1 1 av 6
provtagningspunkter har halter av alifater >C16-C35 och PAH-H strax
overstigande Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvéandning
(KM) uppmatts i fylIningsmaterialet. | 6vriga provtagningspunkter har inga halter
Overstigande de generella riktvérdena for KM uppmatts. Riktvérdet for alifater
>C16-C35 styrs av skydd av markmiljo, och riktvardet for PAH-H styrs av
langtidseffekter for halsa samt intag av véxter. Halterna har uppmatts pa ett sadant
djup att det i dagslaget inte bedoms foreligga nagon exponeringsrisk. Marken
inom omradet bedéms inte ha nagon generell fororeningspaverkan, utan det
handlar om enstaka halter i en provtagningspunkt. De uppmatta halterna bedéms
inte utgora nagon risk for manniskors halsa eller miljon utifran nuvarande och
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planerad markanvandning. Sannolikt kommer de berérda massorna att schaktas
bort i byggskedet.

Enligt provtagningsplanen for grundvatten skulle tre grundvattenrér sattas inom
planomradet. Pa grund av markforhallanden kunde tva ror installeras och provtas.
I grundvattnet uppméttes en halt av arsenik motsvarande SGU:s haltgrans for hog
halt. Nickel uppmattes i en halt motsvarande SGU:s haltgrans fér mattlig halt.
Ovriga metallerhalter var mycket laga enligt SGU:s bedémningsgrunder. PAH
eller petroleumkolvaten (inklusive BTEX) uppmattes inte i halter éverstigande
SPBI:s riktvéarden for grundvatten. PFAS-11 uppmattes i en halt 6verstigande
laboratoriets rapporteringsgrans. Det PFAS-amne som detekterades var
perfluoroktansyra (PFOA). Summahalten PFAS-11 dversteg inte
Livsmedelsverkets riktvarden for PFAS i dricksvatten. Klorerade 16sningsmedel
uppmattes inte i ndgon halt 6verstigande laboratoriets rapporteringsgranser.
Varken petroleumkolvéten (inklusive BTEX), PAH, klorerade 16sningsmedel eller
PFAS har uppmatts i ndgon halt 6verstigande SGU:s bedomningsgrunder, SPBI:s
riktvéarden, Holldndska riktvarden, SGI:s riktvarden for skydd av grund- och
ytvatten, respektive Livsmedelsverkets haltgranser for atgarder. Metaller har
generellt uppmatts i mycket Iaga halter, med undantag for arsenik som uppmattes
i en hog halt enligt SGU:s bedomningsgrunder. Detta bedoms inte medfora nagon
risk for manniskans halsa eller miljon vid nuvarande eller planerad
markanvandning. PFAS (PFOA) har uppmiatts i en halt 6verstigande laboratoriets
rapporteringsgrans. Halten &r cirka 10 ganger lagre an Livsmedelsverkets
atgardsgrans for dricksvatten och bedéms darfor inte medféra nagon risk for
manniskans halsa eller miljon med avseende pa nuvarande eller planerad
markanvandning. Klorerade alifater har inte uppmatts i ndgon halt 6verstigande
laboratoriets rapporteringsgranser.

Det finns en drivmedelsstation i korsningen Avéagen/Norrangsvagen, cirka 300
meter fran planomradet. Skyddsavstandet mellan drivmedelsstation och
bebyggelse klaras.

Luft

Planomradet ligger fagelvagen cirka 110 meter fran Huddingevéagen. Mellan
planomradet och Huddingevagen finns kvarteret Radstugan. | planomradet ligger
halterna for PM10 pa 10-15 ug/m®. Miljokvalitetsnormen ar 40 ug/m?® och
miljokvalitetsmalet 15 ug/m?®. Vad géller kvaveoxider ligger halterna i
planomradet pa 5-10 ug/m® med négot litet inslag p& 10-15 ug/m?.
Miljokvalitetsnormen ligger pa 40 ug/m® och miljokvalitetsmalet p& 20 ug/m?.
Luftkvaliteten i omradet ar god och forsamras inte vid exploateringen.

Lukt

Det finns tva restauranger vid Fullersta torg, det har dock inte funnits nagra
anmalningar om stérande lukt. Inga nya planerade verksamheter i planomradet
som kan ge upphov till luktstérningar véntas.
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Buller

Planomradet ligger i ett bullerutsatt 1age med trafikbuller fran Huddingevagen pa
ena sidan och jarnvagsbuller fran andra sidan. Utifran gallande férordningar och
vagledningar har féljande utgangspunkter anvants:

e Lagenheter ska vid fasad klara 60 dBA ekvivalent ljudniva.

e Om ldgenhet ar 35 m? eller mindre ska 65 dBA ekvivalent ljudniva klaras.

e Vid gemensam uteplats ska 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva klaras.

Eftersom l&get ar bullerutsatt behdver avstegsfall tillampas:

e FOr lagenheter dar 60 dBA Overskrids ska lagenheten vara genomgaende
sa att minst halften av bostadsrummen vetter mot fasad dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras.

Berékningarna har utforts enligt standardiserad berdkningsmodell.

Lagenheter upp till och med vaning 5 beraknas fa ekvivalent ljudniva om hogst 60
dBA vilket innebér att lagenheter pa dessa plan kan utformas utan hansyn till
buller.

Foreslagen lagenhetsfordelning innehaller riktvarden enligt trafikbuller-
forordningen till stor del. | byggnadens ena horn, se bild nedan, kommer det
behovas teknisk I6sning pa fasad mot Huddingevégen for plan 7-10 for att
astadkomma en bullerddmpad fasad for minst halften av bostadsrummen.
Balkongen maste utformas sa att fonster till minst halften av rummen técks och
darmed far tillgang till ljuddampad fasad. Balkongen forses med 50% inglasning
runt hela balkongen och absorbent i balkongtak for plan 7-9, se bild nedan.
Motsvarande balkong pa Plan 10 saknar tak och behdver darmed ingen
takabsorbent, se bild nedan. Den stora andelen inglasning beror pa den flacka
vinkeln till den huvudsakliga bullerkallan, vag 226.

Balkong behover tacka fonster till minst halften av
bostadsrummen och forses med inglasning for plan 7-10.

Mot Huddingcvagen Mot jamvisgen / Huddinge acntrum

Typplan for planerad bebyggelse med foreslagen atgard, kélla:
Trafikbullerutredning Udden 8
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Andel lagenheter som behover tekniska atgarder ar knappt 8%.

For en lagenhet i normalplanet, plan 7-9, samt 6versta vaning kravs atgarder for
att skapa en bullerdampad fasad dar minst hélften av bostadsrummen far hogst 55
dBA ekvivalent ljudnivé. Atgarder enligt nedan:

G . — —— L ——— ——— ———— _._._._._'r_

+2500 T T L,
I
Ljutabsorbent e
i
+1B00
|
i
Lakal bullerskyddsskarm |
50% aw ytan mellan
<=
ricke och abg, om balkonglak 55 d BA

+1100
L%

<=60 dBA

b a_
|':I w d'w

Atgéard for plan 7-9

+2500 A

+1000
. A

Lokal bullerskyddsskiém ——§&
50% av ytan melan <=55 dBA

ricke ach abs, om balanghak

=100

Atgard for plan 10, kalla: Trafikbullerutredning Udden 8
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Gemensam uteplats dar trafikbullerférordningens riktvéarden, 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva gar att anordna i markniva.

EKVIVALENT LUDNIVA

Leqi dBA

75<
70< <=75
65 < <=70
60 < <= 65
55< <= 60
50< : <= 55

B <= 50

Ekvivalent ljudniva vid uteplats (gronmarkerad)

MAXIMAL LUUDNIVA
Lmax i dBA, dagtid - spar

<= 90
<= 85
<= 80
<=75
} <=70
L <=65

Maximal ljudniva vid uteplats (gronmarkerad)

Fasadmaterial, fonster och uteluftdon kommer att véljas sa att det blir en god
[judmiljo inomhus med stdngda fonster.

Den planerade bebyggelsen kommer inte att medféra okade trafikbullernivaer i
form av direkt eller reflekterande ljud till befintliga bostader i naromradet, annat
an i forsumbar omfattning <1 dBA.
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Vibrationer och stomljud

Markvibrationer kan orsaka paverkan pa manniskor och byggnader sarskilt nar
hus och spér ar grundlagda pa lera eller annan mjuk mark. Ar i stallet marken hérd
eller om det finns en god koppling mellan spar och byggnad, till exempel om bada
ar grundlagda pa palar, finns risk for att stomljud uppkommer. Manniskor kan
uppleva vibrationer pa olika sétt. Dels som mekaniska vibrationer som paverkar
kroppen och/eller dels som ljud — stomljud som stralar ut fran vibrerande
byggnadsdelar.

Berakningsmassigt sa klaras Trafikverkets riktlinjer for kannbara vibrationer med
marginal vid planerad byggnad. Det innebér att med foreslagen grundlaggning sa
behdver inte byggnaden anpassas for vibrationer fran jarnvagen. De forutsétter
dock att generella krav pa byggnadens dynamiska stabilitet foljs med avseende pa
interna vibrationskéllor samt vindinducerade svangningar. Inom befintliga
byggnad nérmast jarnvag ligger vibrationerna berdkningsmassigt i
storleksordningen for uppfattbara vibrationer men lagre &n gallande riktvarden.

Vid en jamforelse mot Trafikverkets riktlinjer samt Boverkets Rad for horbara
vibrationer sa konstateras att kraven klaras med mycket god marginal.

Farligt gods

Huddingevagen utgdr en sekundar transportled for farligt gods. Det aktuella
vagavsnittet ligger mellan tva primara transportleder for farlig gods vilket i
praktiken kan medféra att dven genomfartstrafik forekommer pa véagen.

Med 6ver 100 meter till Huddingevégen &r skyddsavstandet tillrackligt for att
riskerna inte behover utredas vidare. Sakerhetshojande atgarder bedéms darmed
inte vara nédvandiga for att mojliggdra den tankta markanvéandningen.

Genom centrala Huddinge utmed planomradet har Vastra stambanan fyra
genomgaende spar, och intill stationen finns nagra vand-/stickspar. Trafikverket
kan nyttja ett sparreservat vaster om jarnvagen for tva tillkommande spar for
hoghastighetsjarnvag. Nya genomgaende spar har diskuterats hamna cirka 10
meter vaster om befintliga spar, motsvarande omkring 90 meter fran det planerade
flerbostadshuset och 40 meter fran fastighetsgransen till Udden 8. Beslut i fragan
om sparreservat ar inte taget, darfor beaktas bade nuvarande och eventuell
framtida sparutformning. Vanligtvis forvantas det inte forekomma godstrafik pa
hoghastighetsjarnvagen, men i stationsnara lage dar det ofta rader lagre
hastighetsbegransning skulle sparen kunna nyttjas av godstag.

Med minst 90 meter till Vastra stambanan ar skyddsavstandet tillrackligt for att
riskerna inte behdver utredas vidare. Sakerhetshojande atgarder bedoms darmed
inte vara nddvandiga for att mojliggora den tankta markanvéandningen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Kapaciteten i ledningssystemen for dricksvatten, spillvatten och dagvatten racker
till for den foreslagna exploateringen. Planomradet ligger inom VA-

36 (49) Planbeskrivning, Udden 8



huvudmannens verksamhetsomrade. Ledningsnatet for dagvatten utgors av ett

duplikatsystem.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenfragan i planarbetet har varit kommunens
dagvattenstrategi. For atgardsarbetet har Stockholm stads atgardsniva? anvants

enligt 6verenskommelse med exploatoren.

Fordrojning och rening av dagvatten foreslas inom kvartersmark hanteras genom
att anldgga nedsénkta vaxtbaddar, vilket &r en plats- och reningseffektiv metod for
att omhanderta dagvatten. Vaxtbaddar &r vegetationsbekladda markbéddar med
fordréjnings- och 6versvamningszon dar dagvatten tillats infiltrera och renas.
Genom att lata dagvatten ledas ut ver vegetationsbekladda ytor upptas framfor
allt fosfor och kvéve av véxterna. Men de bidrar &ven med avskiljning av
partikulart bundna féroreningar. Utdver vaxtbaddarna kommer mobilitetshuset att
forses med ett gront tak, vilket bidrar till en del av fordrgjningen och reningen.

Losningarna uppfyller den ambitionsniva som satts for omradet att fordréja 20
mm nederb6rd. Nedanstaende figur visar en sammanfattning av foreslagna

dagvattenatgarder.

Nedsankt vaxtbadd for
hantering av dagvatten fran
gangbana.

Ytbehov ca 1 m2

Fordrdjningsvolym ca 0,3 m3

Nedsankt vaxtbadd for
hantering av dagvatten
fran parkering. —
Ytbehov ca 7 m2

Foérdrojningsvolym ca 2 m3

Innergarden for hantering av
dagvatten fran takytorna
och garden.

Ytbehov ca 78 m2
Férdrojningsvolym ca 17 m3

Nedsankt vaxtbadd for
hantering av dagvatten fran
takytor, grona tak och

| parkering.

Ytbehov ca 103 m2
Fordréjningsvolym ca 23 m3

Grona tak for att fordroja
-| delar av dagvattenvolymen
pa skarmtak.

Vid ombyggnation av
Fullerstatorget foreslas att
behdlla den befintliga parken
vid torget for hantering av
vattnet fran torget
(férdréjningsbehov ca 26 m3)

Foreslagna dagvattenatgarder utifran behov av fordrajning for kvartersmark.
Ytorna for vaxtbaddarna ar utformade enligt landskapsarkitekters ritningar och
ar stérre an behovet. Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor avleds till
planteringar. Blaa pilar indikerar dagvattnets flodesriktning. kalla:

Dagvattenutredning Udden 8-Fullerstatorget

Fororeningsmangderna och -halterna i dagvatten som uppstar pa allman platsmark
enligt berdkningarna minskar jamfort med befintlig situation for samtliga &mnen
utom naringsamnena redan utan foreslagna dagvattenatgarder. Efter rening i
foreslagen dagvattenhantering minskar dven belastningen av néringsamnen.

2 Mélet ar att 90 procent av dagvattnets arsvolym ska fordrojas och renas, vilket motsvarar
anlaggningar som kan rena de forsta 20 mm nederbord fran en hardgjord yta.
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Resultatet av féroreningsberdkningarna indikerar saledes att foreslagna
forandringar medfor en positiv paverkan pa dagvattenkvaliteten och att
mojligheterna att nda MKN fér omradets recipient forbattras.

Nedanstaende tabeller visar hur foreslagna dagvattenlosningar paverkar
fororeningsmangderna for kvartersmark:

Amne (kg/ar) P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg 88 Olja

Innan 025 27 0012 0024 0078 0,0011 0,009 0,00950,000033 B8 0,3
Efter, utanrening 0,25 2,9 0,0069 0,02 0,061 0,0008 0,007 0,00720,000026 46 0,21
Efter, med rening 0,068 1,2 0,0014 0,0061 0,009 0,0001 0,003 0,0017 0,00001 14 0,049

Férandring (%) -73% -56% -

(o]

3% -75% -88% -

[os]

9% -6

()]

% -82% -T1% -719% -84%

Beréknad fororeningshelastning (kg/ar) fore och efter nybyggnation samt med
foreslagen rening for kvartersmarken.

Amne (pg/l) P N Pb Cu Zn cd cr Ni Hg ss Olja
Innan 130 1400 6,2 13 42 057 49 51 0,018 37000 160

Efter, utanrening 130 1500 36 11 32 051 37 38 0014 24000 110
Efter, medrening 36 610 075 32 47 0082 16 088 0005 7400 26

Férandring (%) -72%

a3

% -88% -75% -89% -89% -67%

]
(00

3% -72% -80% -84%

]
[43]

Berdknad fororeningshalt (ug/l) fore och efter nybyggnation samt med foreslagen
rening for kvartersmarken.

Med foreslagna l6sningar minskar éven floden jamfort med befintlig situation, i
enlighet med tabellerna nedan.

Reducerad 5-arsregnmed {0.4rsregn utan 10-arsregn med 20-arsregn med

area klimatfaktor klimatfaktor klimatfaktor klimatfaktor
[ha] [I/s]
Kvartersmark
Nuladge 0.26 60 60 75 94
Planerad 0.27 62 62 78 98
APM
Nulage 0.10 23 23 29 36
Planerad 0.10 24 24 30 37
Totalt
Nuldge 0.36 83 83 104 130
Planerad 0.37 86 86 108 135

Sammanfattande tabell Gver reducerad area och fléde vid dimensionerande regn
med aterkomsttid 10 respektive 20 ar.
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5-ars regn med

- 10-arsregn utan 20-arsregn med
klimatfaktor [I/s] Klimatfaktor [l/s] klimatfaktor [I/s]
Kvartersmark
Planerad 62 62 98
Planerad med LOD 28 28 65
APM
Planerad 24 24 37
Planerad med LOD 11 11 25
Totalt
Planerad 86 86 135
Planerad med LOD 39 39 89

Sammanfattande tabell 6ver flode vid dimensionerande regn med aterkomsttid 5
ar (med klimatfaktor), 10 ar (utan klimatfaktor) och 20 ar (med klimatfaktor) for
planerad situation, samt planerad situation inklusive lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD).

Elférsérjning
Planforslaget bedoms inte skapa behov att anldgga nagon ny transformatorstation.

Avfallshantering
Ett nytt miljorum planeras i byggnadens bottenvaning for samtliga fraktioner.
Vidare kommer sophanteringen ske via sopkasuner.

Réddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden har beaktats i projekteringen.

Planbestammelser
Anvandningsbestammelser

Detaljplanen tillater flera olika anvandningar vilket kan generera en
funktionsblandning i omradet. Anvandningarna som medges ar alla av begransad
omgivningspaverkan och bedoms majliga att kombinera.

Allmén plats
| PARK | Park.
| TORG | Torg.

Planbestammelserna slar fast befintlig anvandning av bade torget och parken som
kommer att rustas upp samband med detaljplanens genomférande.

Kvartersmark

| B | Bostader.
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Anvéandningen (B- bostader) ar huvudanvandningen for kvarteret och syftar till att
sékerstélla att bostader kan komma till.

Centruméndamal far inrattas i bottenvaning.

Anvindningen (C1 — Centrumandamal far inrattas i bottenvaning) syftar till att
mojliggdra mindre kontors- eller handelsetableringar och pa sa sétt skapa mer liv
och rorelse i omradet.

| P, | Cykelparkering.

Anvandningen (P1 — Cykelparkering) syftar till att sdkerstélla uppforandet av ett
mobilitetshus i enlighet med mobilitetsutredningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnadsverk

En stor del av planomradet bestar av prickmark som reglerar var bebyggelse far
placeras. Prickmarken bor tolkas relativt generdst och syftar bara till att
sakerstalla att just bebyggelse inte far uppforas. Mindre skarmtak vid entréer och
Over cykelstall bor kunna medges.

Héjd pa byggnadsverk
h, Hégsta totalhdjd ar 31 meter éver angivet nollplan
h, Hégsta totalhsjd ar 61.7 meter éver angivet nollplan

Tillkommande punkthus och mobilitetshus har fatt varsin totalhojd

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan

Markhojderna bygger dels pa den skyfallsutredning som tagits fram, dels att
sakerstalla infarten pa Radstuguvagen.

Skydd mot stérningar

m, For lagenheter dar 60 dBA dverskrids ska lagenheten vara
genomgéende sé att minst halften av bostadsrummen vetter mot
fasad dé&r 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
klaras

Da planomradet ar utsatt for hoga bullernivaer syftar planbestammelsen till att
sakerstdlla att lagenheterna utformas pa ett satt som klarar bullerriktvardena samt
understryker att en gemensam eller enskild uteplats maste kunna anordnas.
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Utformning

Balkong far kraga ut 1,6 meter fran fasad. Balkonger maste ha en frihéjd pa minst 4 meter éver
markniva

f, Tak ska vara av vaxtbeklatt material

f, Fasad i gatuplan skall var minst 35% uppglasad

Utformningsbestammelserna syftar till att lasa fast nagra av kvarterets viktigaste
gestaltningsgrepp. 2 berér mobilitetshusets takbelaggning. f3 slar fast hur stor
andel av bottenvaningen av punkthuset som skall vara uppglasat.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

| den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som

ett “strategiskt stadsutvecklingslige” som kidnnetecknas av en hog regional
tillganglighet och med potential att utveckla tdta och sammanhangande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det dven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”. Planforslaget stammer
Overens med regionplanen.

Oversiktsplan

Projektet 6verensstammer med kommunens 6versiktsplan (2030 och 2050) som
tydligt benamner att omradet &r utpekat som ett primart fortatningsomrade och
foreslas fa en hog exploatering. Planomradet ligger vidare inom ett primart
utbyggnadsomrade och foljer 6versiktsplanens intentioner om att fortatning ska
ske i kollektivtrafiknara lagen. Planforslaget bedoms dven ga i linje med
oversiktsplanens intentioner om blandade upplatelseformer.

Utvecklingsplan for Centrala Huddinge

Utvecklingsplanen for Centrala Huddinge pekar ut planomradet som del av
omradets stadsdelcentrum. Stadsdelcentrum beskrivs som omradet i direkt
anslutning till sparstation dar framst arbetsplatser, samhéllsservice och
kommersiell service ska tillskapas, men dven manga bostader bedéms kunna
tillskapas inom omradet. Vidare ar det inom omradet for stadsdelscentrum som
det ska byggas hogst och tatast i relation till den omgivande bebyggelsen. Stor
vikt ska laggas pa att skapa levande stadsmiljoer och tillgangliga offentliga
miljoer. Planforslaget bedoms ga i linje med utvecklingsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For planomradet galler flera detaljplaner. For befintlig bebyggelse géller
Stadsplan kv Udden m fl. (0126k-10344), upprattad i juni 1979 (se siffran 1
nedan). Planen tillater bostader samt i vissa fall handel. For Fullersta torg galler
Stadsplan Tradgarden m fl. (0126K-11303), upprattad augusti 1986 (se siffran 2
nedan). Planen tillater park, gangvag pa torgytan. For del av Radstguvagen och
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den blivande innergarden och lilla torget géller Detaljplan Domarringen (0126K-
12179), upprattad december 1991 (se siffran 3 nedan). Planen for det aktuella
omradet ar planlagt som prickmark dar bebyggelse inte far uppféras. For andra
delen av Radstuguvagen galler Detaljplan Radstugan (0126K-12981), upprattad
oktober 1998 (se siffran 4 nedan). Planen pekar ut Radstuguvéagen som lokalgata.
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Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet Udden finns med i ”Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsdrjning i
Huddinge 2020 med utblick till 2035”. Positivt planbesked gavs i
kommunstyrelsen den 5 december 2018, KS-2017/664.

Vidare ligger planomradet inom influensomradet for Sparvag syd dar kommunen
fram till 2030 ska bygga 18 500 bostader. Exploateringen bidrar till att na
kommunens hogt stallda bostadsmal. | davarande planbesked ingick dven
pabyggnader pa de lagre husen vid Fullersta torg. Pabyggnaderna ar inte langre
aktuella. I dvrigt gar detaljplaneforslaget val ihop med givet planuppdrag.

Behov av strategisk miljobedomning

Enligt 6 kap. 3 8 miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprattar
eller &ndrar en plan eller ett program som krévs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen, nagon skyddsvard natur eller
biotopskydd. Naturvarden i planomradet bedoms vara laga. Bullernivaer for
framtida situation kommer att kunna hanteras och luftkvaliteten ar god, sa dven
for framtida situation. Dagvattenhantering kommer att ske i enlighet med
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Huddinge kommuns dagvattenstrategi och ska folja Stockholms stads atgardsniva.
Planen beddms innebéra en forbattring av mojligheten for recipienter att uppna
MKN.

Skyfall kan hanteras inom planomradet och ingen

negativ paverkan pa nedstroms omraden beddms vara aktuell. For att sakerstalla
att 6versvamningsrisker inom planomradet férebyggs behover dock hojdsattning
av omradet genomforas sa att vatten kan avrinna bort fran byggnader och vidare
ut ur omradet. Fragan bor bevakas vidare under planlaggningsprocessen.

Markfororeningar har identifierats och schaktning samt omhandertagande av de
fororenade massorna kommer att ske. En masshanteringsplan kommer att tas fram
I samband med planens genomforande.

Motiverat stallningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen, utifran det som beskrivs

i ”Undersokning om betydande miljépaverkan for detaljplan Udden”, att
detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som
avses i miljobalkens 6 kap 5-8888, med beaktande av forordningen 1998:905,
bilaga 4). Motivet till stallningstagandet grundas pa vad detaljplanen maéjliggor
for bebyggelse samt den analys som redovisas undersokningshandlingen.

En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 38 MB behdver darfor inte upprattas
for detaljplanen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljébalken

Den foreslagna markanvandningen ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs
for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador
pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Ett planprogram
beddms inte nddvandigt.

Tidplan

Samrad 11 april — 9 maj 2023
Granskning Kvartal 4 2023
Antagande Kvartal 2 2024

Genomforandetid

Genomforandetid ar en administrativ bestdmmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomfdras. Efter genomférandetiden &r
byggratten mer osaker eftersom planen da far ersattas, andras eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggratt som inte ar
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte andrar eller upphéver planen fortsatter
den att gélla och ger byggratt som tidigare.

Detaljplanens genomférandetid &r fem ar. Det &r en relativt liten plan som inte
kraver nadgra omfattande rivnings- och markarbeten.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allman platsmark, det vill sga de
omraden pa plankartan som utgor gata och park. Detta innebar att kommunen har
ett ansvar for uppforande, drift och underhall av den allméanna platsen.

Stockholm Vatten AB &r huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar pa allman platsmark som ingar i
den allménna VA-anlaggningen. Stockholm Vatten AB ansvarar for att
anlaggningarna byggs ut och ansvarar darefter for drift och underhall.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till verlamningspunkt.

Sdodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeledningar. Skanova AB
ansvarar for teleledningar pa allméan platsmark och pa kvartersmark fram till
Overlamningspunkt.

Exploatdren ansvarar for anlaggningar, byggnation och drift inom kvartersmark
som faller inom fastigheten Udden 8.
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Avtal
Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och exploatéren Udden Estate
Kommanditbolag.

Intentionsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren Udden Estate
Kommanditbolag. Avtalet reglerar forutsattningarna for framtagandet av
detaljplanen, forutsattningar for genomforandet av detaljplanen samt kommande
markoverlatelser. Intentionsavtalet kommer att ersattas av ett exploateringsavtal i
samband med att detaljplanen antas. Exploateringsavtalet kommer i detalj att
reglera ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploattren
géllande genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Genomfdrandet av detaljplanen innebar att de i planomradet ingaende
fastigheterna kommer behdva anpassas till de nya granserna i detaljplanen. For att
bygglov ska kunna beviljas kravs att respektive fastighet 6verensstammer med
detaljplanen.

A=64.8m? '

Fastighet Avstar mark | Till fastighet Markanvandning
| detaljplan

Udden 8 23.4m? Fullersta Gard 1:170 | Allmén plats

Fullersta Gard 1:170 | 64,8 m? Udden 8 Kvartersmark
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Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan tryggas genom
ledningsratt. Inom omradet som avses for exploatering finns ingen befintlig
ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning, Domarringen GA:1, som
avser uppsamlingsledning for dagvatten med tillhérande brunnar som avvattnar
kdryta med mera.

Utanfor planomradet deltar Udden 8 med 25 av 88 andelar i en
gemensamhetsanlaggning, Fullersta Gard GA:1, som bestar av
parkeringsanlaggning med tillhérande in- och utfarter, kommunikationsytor samt
ovriga tillbehor till parkeringsplatserna.

Servitut

Fastigheten Udden 8 belastas av ett officialservitut till forman for fastigheten
Domarringen 1, akt 0126K-13389.2 med andamalet vag. Fastigheten
Domarringen 1 belastas av liknande officialservitut till forman for Udden 8, akt
0126K-13389.1, med andamalet vag.

Detaljplanefdrslaget innebdar att andring behdvs av servitut som belastar
fastigheten Udden 8, akt 0126K-13389.2.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatéren, Udden Estate
Kommanditbolag, manadsvis i efterskott enligt upprattat plankostnadsavtal.
Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas darmed inte resultera i nagra
kostnader for kommunen. Projektet berdknas generera ett nagot positivt
exploateringsnetto till foljd av forséljning av kommunal mark som i detaljplanen
planlaggs som kvartersmark. | kommande exploateringsavtal regleras
kostnadsansvar och fordelning for utbyggnad av allméanna anlaggningar.
Exploatoren ska sta for de faktiska kostnaderna for omradesspecifika allmanna
anlaggningar inom och i direkt anslutning till planomradet som &r en foljd av
detaljplanens genomforande, exempelvis atgarder i samband med Fullersta torg.
Detaljplanen forvantas inte leda till nagon storre 6kning av kommunala
driftskostnader for allméan plats.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av en anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgift kan
enligt VA-lagen debiteras ndr Stockholm Vatten AB har uppréttat och anvisat
forbindelsepunkten déar fastigheten ska anslutas till de allménna ledningarna.
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Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB anldggningsavgiften efter
uppmaning om anslutning av fastighetségaren. Kontakta Stockholm Vatten AB
for mer information.

Gatukostnader
Faktiska kostnader for utbyggnad av allméan plats ska bekostas av exploatdren.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Ersattning for markoverlatelser regleras i kommande exploateringsavtal.
Principerna for erséttningen ar avhandlade i undertecknat intentionsavtal och
ersattningens niva ska vara marknadsmassig.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
fastighetsdgarna ratt att fa bygglov i enlighet med planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovstaxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns for detaljplanekostnaderna. Avtalet anger att
exploatdren och fastighetsdgarna ska betala for planarbetet i enlighet med
kommunens senast uppdaterade plan- och bygglovstaxa. Nagon planavgift for
detaljplanen kommer darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Kostnad for lantmateriforrattningar debiteras utifran den tid som behdver laggas
ner i arendet och baseras pa kommunens taxa. Kostnaderna for fastighetsbildning i
samband med ny exploatering betalas av exploatéren. Kommunen svarar for den
del av forrattningskostnad som avser 6verforing av markomrade till Kommunens
fastighet. Kostnader for lantmateriférrattning avseende eventuella
ledningsrattsatgarder betalas vanligtvis av ledningsagaren.

El och tele m.m.

Exploat6ren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele, fjarrvarme
med mera. Vid flytt av befintliga ledningar star exploatdren for kostnaden. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnéat ska
ledningsnatsagaren kontaktas av exploatoren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Atgarder for dagvattenhantering, ekologisk kompensation och eventuella &tgérder
for bullerskydd for blivande bebyggelse, &ligger exploatéren. Atgarder och
kostnader for eventuell marksanering kommer att regleras i exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
e Allé vid Radstugevagen, 2021-12-10
e Antikvarisk bedémning — Fullersta torg, Nyréns Arkitektkontor, 2022-09-
01
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e Dagvattenutredning Udden8-Fullersta torget, WSP Samhallsbyggnad,
2022-11-02

Markteknisk undersokningsrapport, GEOMIND, 2021-03-10
ProjekteringsPM — geoteknik, GEOMIND, 2021-03-10
Mobilitetsutredning — Fullersta torg, Udden 8, Sweco, 2022-06-30
Kvalitétsprogram — Fullersta tog och Udden 8, Reflex arkitekter, 2022-12-
21

PM risk — Udden 8, Briab, 2022-05-13

Social konsekvensanslys for Udden, Spacescape, 2022-09-28
Skyddsrumsyttrande, MSB, 2017-08-21

Trafikbullerutredning, Efterklang, 2022-08-11

Oversiktlig milj6teknisk markundersokning, Geosigma, 2022-05-25

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik och
landskapssektionen samt gatuprojektsektionen. Planarbetet har delvis bedrivits
med konsultstéd genom AFRY.

Jonas Ellenfors

Planarkitekt
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