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Samrad utvecklingsplan for Varby, remissvar

Forslag till beslut
Kultur- och fritidsndmnden godkanner forvaltningens forslag till remissvar och
oversdnder det till kommunstyrelsen som sitt eget.

Sammanfattning

Utvecklingsplanen visar mojlig utveckling for Varby fram till 2050 eller &nnu
langre. Planen fyller glappet mellan kommunens 6versiktsplan och de
efterfoljande detaljplanerna.

Utvecklingsplanen dr uppbyggd runt fyra birande strategier och delstrategier.
e Variationsrik & levande

Den offentliga och den privata service som erbjuds Vérbys invanare kan samverka
genom hur den lokaliseras 1 Varbys stadsdelscentrum. Genom att fokusera och
mojliggora sa att olika typer av verksamheter samlas pa valda platser intill
varandra kan de stirka varandra och ndromradet.

e Sammanhallande & vilkomnande

Har lyfts vignét och mojlighet till rorelse i omradet fram. Gdngvigar av mer
rekreativt slag ska tillskapas.

e Identitetsstark

Genom att ge mojlighet for ny bebyggelse inom de befintliga omrddena samtidigt
som en del omvandlas utvecklar vi de &rsringar av bebyggelse som finns samtidigt
som Varby tillfors nagot nytt.

e Hilsofrimjande & trygg

Hur platser kan utformas for att géras mer trygga for ménniskor vara att belysning
placeras och lyser upp platser, hur vixtlighet placeras och skots, hur byggnader
runt platserna anvédnds och om de ger mojlighet for verksamheter 1
bottenvaningarna.

Kultur- och fritidsforvaltningen stéller sig positiv till att omrddet utvecklas.
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Flera delar i utvecklingsplanen ror atgiarder som ligger inom kultur- och
fritidsndmndens ansvarsomrade vilket forvaltningen menar ar positivt.

Forvaltningen menar att verksamheter i gatuplan riskerar att skapa konflikter
mellan verksamheterna och boende vilket behover tas hénsyn till beroende pa
vilka verksamheter som inryms i lokalerna. Forvaltningen vill sdrskilt lyfta fram
vikten av folkhélso- och trygghetsaspekten nér gang- och cykelvigar planeras i
omradet.

Med hénvisning till Huddinge kommuns Arkitekturstrategi vill férvaltningen
sarskilt framhéva betydelsen av konstnidrlig gestaltning 1 omradet. Enligt
Arkitekturstrategin bor investeringar i konst uppmuntras i varje byggprojekt.
Detta utifran savél de hallbarhetsaspekterna dér kulturen har en barande roll som
att konst ger identitet och karaktir till en plats, dr intressevickande och
kommunikativ.

I planen tas forekomsten av olika barridrer i omradet upp. Forvaltningen menar att
det ar av vikt att i mojligaste man dverbrygga dessa barridrer. Detta giller dven
kopplingen till Kungens kurva.

Forvaltningen vill ocksa lyfta fram vikten av att kommunen tillforsékrar sig om
god tillgéng till mark for kultur- och fritidsndmndens ansvarsomraden vid
kommande exploatering. Med det planerade bostadsbyggande som redovisas sé
kommer trycket pa tillgdnglig mark att 6ka over tid.

Den samradsremiss som nu skickats ut har gatt till ett antal remissinstanser dar
dock antalet foreningar dr begransat. I 6vrigt finns samradsremissen pé
huddinge.se. Forvaltningen menar att fler foreningar i respektive omrade borde ha
ingatt i utskicket.

Vidare menar forvaltningen att det behover klargoéras utvecklingsplanens funktion
1 kommunens dokumenthierarki d& kopplingen mellan dversiktsplan och
detaljplan kan bli svér att forhalla sig till 1 arbetet med forvaltningens arliga
lokalbehovsplan.

Beskrivning av arendet

Utvecklingsplanen visar mojlig utveckling for Varby fram till 2050 eller &nnu
lingre. Planen fyller glappet mellan kommunens dversiktsplan och de
efterfoljande detaljplanerna. Planen véigleder utvecklingen pa ett mer direkt och
konkret sétt an vad 6versiktsplanen gor men dr samtidigt inte s& detaljerad som ett
detaljplaneprogram eller en detaljplan. Utvecklingsplanen ér liksom kommunens
oversiktsplan inte juridiskt bindande.

Planen ger ramar och riktlinjer for kommande detaljplaner (DP) samt
investeringar 1 offentliga milj6er, verksamheter och infrastruktur. Den ér
vigledande i diskussioner med privata investerare och andra aktorer som till
exempel statliga och regionala aktorer, foreningar eller ideella organisationer som
bidrar i utvecklingen av stadsdelen. Vid ett fatal tillfdllen kan det finnas skil att ta
fram ett planprogram fore arbetet med en detaljplan (DP) paborjas.

Utvecklingsplanen édr uppbyggd runt fyra biarande strategier.
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Strategi 1 Variationsrik & levande
Fem delstrategier:

Bebyggelse 1 varierad skala och hogre téithet kring huvudstrak och noder
Offentlig och privat service samspelar kring huvudstrak och noder

En blandning av typologier, upplatelseformer och arkitektoniska uttryck
Grona och multifunktionella offentliga rum som kompletterar varandra

En mangfald av inkluderande métesplatser med normmedveten gestaltning

Den offentliga och den privata service som erbjuds Vérbys invanare kan samverka
genom hur den lokaliseras 1 Varbys stadsdelscentrum. Genom att fokusera och
mojliggora sa att olika typer av verksamheter samlas pa valda platser intill
varandra kan de stirka varandra och ndromradet.

Vdrby lever cch kdnns tryggt dven kvdllstid. Visualisering frdn konceptet for Varby udde. Bild: Arkiterma

Strategi 2 Sammanhallande & vilkomnande
Fem delstrategier

Ett sammanhéllet och finmaskigt gatunit som ar latt att forsta

Ett sammanhaéllet nit av offentliga rum och moétesplatser

En sammanhallen gron- och bldstruktur som ar létt att rora sig 1
Tydliga entréer, attraktiva bytespunkter och fonster mot omvérlden
Topografin anvénds for att skapa 6verblick och landmérken

Har lyfts vignét och mojlighet till rorelse i omradet fram.

Gangvégar av mer rekreativt slag ska tillskapas.
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Rekreationsstraken kan genom satsningar pa trygghets- och folkhélsofragor med
exempelvis forbéttrad belysning, luftkvalitet, motionsstirkande atgarder och
lekmojligheter frdmja en béttre hilsa bland ménniskor.

Satsningar pa att starka omréden for rekreation, fysisk aktivitet, lek och sociala
moten &r ett sétt att bidra till att barnkonventionens artikel 6 och 31 forverkligas.

I planen prioriteras olika trafikslag enligt den 6nskvérda utvecklingen.

1. Géngtrafik

2. Cykeltrafik

3. Kollektivtrafik
4. Biltrafik

Strategi 3 Identitetsstark
Fyra delstrategier

e (estaltning som utgar fran landskapets former och det sjonéra ldget

e Bebyggelsens arsringar och skiftande karaktérer bevaras och utvecklas

e Varbys historia synliggdrs 1 ett ndt av platser och ménskliga avtryck

e Offentliga rum med hog kulturndrvaro som speglar befolkningens
mangfald

Genom att ge mojlighet for ny bebyggelse inom de befintliga omraddena samtidigt
som en del omvandlas utvecklar vi de arsringar av bebyggelse som finns samtidigt
som Varby tillfors ndgot nytt.

Vérbys historia r av stor betydelse for att forsta platsen och for att kunna fortsitta
att utveckla och starka den. Platsens historia dr en viktig del av Varbys identitet
som genom aren fordndrats pa flera olika satt.

Niér Vérby utvecklas och blir titare behdvs nya parker och torg samtidigt som
befintliga behdver utvecklas. Torg och parker ska planeras for att rymma flera
olika aktiviteter for médnniskor 1 olika aldersgrupper med olika intressen och
behov. Platser ska utformas utifran ett trygghetsperspektiv da det ar viktigt att
beakta att ménniskor upplever platser och miljder olika.

Strategi 4 Halsoframjande & trygg
Fem delstrategier

e Offentliga rum i ménsklig skala med bottenvaningar som aktiveras med
ritt innehall

e En variation av grona rum med mjuka dvergangar, fran det anlagda till det
naturliga

e Variationsrika miljoer som prioriterar ménniskan i gaturummet och upp -
muntrar till rorelse

e Bebyggelsen ordnas och formas for att skapa ett gott mikroklimat

e Bostdader med direkt tillgang till kvalitativa, rymliga och véldefinierade
uterum
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Hur platser kan utformas for att géras mer trygga for ménniskor vara att belysning
placeras och lyser upp platser, hur véxtlighet placeras och skots, hur byggnader
runt platserna anvénds och om de ger mojlighet for verksamheter 1
bottenvaningarna. Verksamheter i bottenvaningar, i form av lokaler for
foreningsliv, tvittstugor, butiker, caféer och restauranger ger fler 6gon pa platsen
d& ménniskor dven inne i byggnader bidrar till trygghet genom att de har utsikt
Over gator och torg utanfor.

Nir Vérby utvecklas med fler ménniskor och byggnader blir det dérfor viktigt att
inte bygga bort dagens grona kvaliteter och skapa tydliga lankar mellan
gronomrdden genom att komplettera och tillféra mer gronska, framforallt i de
omraden som idag till stora delar bestar av hardgjorda ytor. Det &r ocksa av stor
betydelse att forstirka den redan attraktiva strandlinjen.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen stéller sig positiv till att omradet utvecklas.

Flera delar i utvecklingsplanen ror atgérder som ligger inom kultur- och
fritidsndmndens ansvarsomrade vilket forvaltningen menar &r positivt.

I planen ségs bland annat att lokaler i gatuplan behdver tillgangliggoras for
verksamheter, sévil privata som offentliga. Forvaltningen menar att detta 1
grunden dr vialkommet men att verksamheter i gatuplan riskerar att skapa
konflikter mellan verksamheterna och boende vilket behover tas hansyn till
beroende pé vilka verksamheter som inryms i lokalerna.

Med hinvisning till Huddinge kommuns Arkitekturstrategi vill férvaltningen
sarskilt framhdva betydelsen av konstnérlig gestaltning i omradet. Enligt
Arkitekturstrategin bor investeringar 1 konst uppmuntras 1 varje byggprojekt.
Detta utifrén sivil de hallbarhetsaspekterna dér kulturen har en barande roll som
att konst ger identitet och karaktér till en plats, 4r intressevickande och
kommunikativ.

Forvaltningen vill sdrskilt lyfta fram vikten av folkhélso- och trygghetsaspekten
nér géng- och cykelvigar planeras i omradet. Vidare menar forvaltningen att
16parspar i omradets centrala delar kan bidra till 6kad trygghet da motsvarande
spér 1 skogsomraden kan upplevas som otrygga.

I planen tas forekomsten av olika barridrer i omradet upp. Inte minst de fysiska
barridrerna kan utgora ett hinder for tillgdngen till rekreationsomraden i till
exempel Gommarens naturreservat. Till det kommer att de stora
infrastrukturprojekt som nu byggs vid Varby backe och vid
Masmo/Myrstuguberget ytterligare kommer att géra den fysiska barridren dn mer
pétaglig. Forvaltningen menar att det dr av vikt att i mojligaste mén dverbrygga
dessa barridrer.

Detta giller dven kopplingen till Kungens kurva, ett omradde som ligger néra
Véarby men samtidigt kan upplevas som avligset pa grund av den barridreffekt
som bland annat motorvégen har.
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I takt med att Kungens kurva exploateras och ett stort antal bostdder byggs och
omradet omvandlas frin att vara ett renodlat handelsomréde till att bli mer
stadslikt sa menar forvaltningen att kopplingen mellan Varby och Kungens kurva
behover stérkas.

Forvaltningen vill ocksa lyfta fram vikten av att kommunen tillforsékrar sig om
god tillgéng till mark for kultur- och fritidsndmndens ansvarsomraden vid
kommande exploatering. Med det planerade bostadsbyggande som redovisas sé
kommer trycket pa tillgdnglig mark att 6ka over tid.

I utvecklingsplanen finns en kartbild som visar utvecklingspotential 2050 f6r
omrddet. I kartbilden finns bland annat en badplats vid Albysjon utmérkt.

I det Badplatsprogram som antogs av kommunfullméktige 7 december 2015 sdgs
att det i Huddinge finns tvé sa kallade EU-bad, det vill sdga bad som har fler dn
200 besokare per dag under badsidsong vilket stéller sérskilda krav pa hur badet ar
utrustat.

Dessa EU-bad dr Varbybadet och Flottsbro vilket indikerar att det i omradet kan
komma att finnas behov av fler badplatser under programperioden med tanke pa
den utveckling av bostadsbestandet som prognostiseras. I narheten finns ocksa
Gommarenbadet. I ndiromradet vintas ett stort antal bostdder byggas i Varby,
Kungens kurva och Flemingsberg. Till det kommer den planerade utvecklingen i
Loviseberg.

Ett 6kat tryck pa naturomraden i kommunen blir en effekt av en 6kande
befolkning och déri ingar d4ven badplatser.

Den samradsremiss som nu skickats ut har gatt till ett antal remissinstanser dar
antalet foreningar dr begrénsat. I dvrigt finns samradsremissen pa huddinge.se.
Forvaltningen menar att fler foreningar i respektive omrade borde ha ingatt i
utskicket.

Vidare menar forvaltningen att det behover klargoras utvecklingsplanens funktion
1 kommunens dokumenthierarki d& kopplingen mellan dversiktsplan och
detaljplan kan bli svér att forhalla sig till 1 arbetet med forvaltningens arliga
lokalbehovsplan.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningen identifierar inga direkta ekonomiska eller juridiska konsekvenser av
utvecklingsplanen.

Anneli Féllman Thomas Jansson
Kultur- och fritidsdirektor Stabs- och utvecklingschef
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Bilagor
Remisshandlingar

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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