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Detaljplan pa fastigheten Valvet 3 m.fl. i kommundelen Skogas-
beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens beslutar att ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
prova ny detaljplan for fastigheten Valvet 3 m.fl. 1 kommundelen Skogas i
enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat 2023-09-13.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att utreda mojligheten att uppfora flerbostadshus
inrymmande cirka 80 bostdder. Exploatdrens inriktning &r bostadsritter som
upplatelseform. Huddinge kommuns mélséttning &r att byggnaden ska gestaltas
med utgéngspunkt i god arkitektur och samtidigt bli ett vardefullt tillskott med
bostdder enligt intentionerna i Gversiktsplanen. Gestaltningens kvalitet ska
sdkerstillas med tanke pa planomradets ldge invid befintlig smaskalig bebyggelse.
Moétet med omgivningen kommer vara en viktig fraga att hantera under
kommande planarbete. Forvaltningen ser positivt pd projektet som har potential
att bidra med en komplettering av bostdder med nérhet till service och centrum 1
ett kollektivtrafiknéra ldge. Planforslaget dr forenligt med Huddinge kommuns
oversiktsplan 2030 och stimmer dven dverens med forslag pé reviderad
oversiktsplan 2050. I reviderade forslaget ska ny bebyggelse koncentreras till
spérstationerna samt viktiga strak och noder i omradet. Aven

flerfamiljshus och tidt smahusbebyggelse i centrala Skogds ndmns. Planomradet ar
markerat som ett primért fortdtningsomrade och utbyggnadsomréde.

Forslag till intentionsavtal mellan kommunen och exploatdren har tagits fram som
hanteras 1 ett separat drende samtidigt som beslutet om planuppdrag, se KS-
2023/1949.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att planuppdrag ges med angivna
forutséttningar i1 forvaltningens tjénsteutldtande.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Planforslaget syftar till att prova en planldggning av fastigheterna Valvet 3 med
flera for cirka 80 bostdder. Huge Bostédder fick ett positivt planbesked 2020-09-08
KS §7. Huge Bostader har sett over sitt byggnadsbestdnd och sina fastigheter i
Skogés och kunnat konstatera att den tidigare byggnaden pa Valvet 3 inte langre
var tjanlig och har dérefter rivit den. Fastigheten har identifierats som lamplig att
utveckla och baserat pé fastighetens geografiska ldge och nirhet till sparbunden
kollektivtrafik har bostdder bedomts vara den biasta anvéindning av marken. I
planbeskedet beddmdes projektet vara i linje med géllande 6versiktsplanen (OP
2030) samt stimmer dven dverens med forslag pa reviderad oversiktsplan 2050.

Sedan positivt planbesked gavs har forvaltningen tillsammans med Huge bostiader
och FFAB arbetat vidare med att anpassa hdjder och volymer si att tillkommande
bebyggelse harmoniserar bittre med omkringliggande lamellhus och
Mariakyrkan. Under planprocessen kommer gestaltningen ta hinsyn till
Mariakyrkan som ar utpekad som virdefull kulturmiljo i kulturmiljoprogrammet.
Syftet &r att forslaget ska kunna 6ka tryggheten pa platsen genom att fler ar i
rorelse pa platsen. I projektet som helhet ska dven behovet och mojligheten att
skapa utrymmen for kommersiella lokaler utredas nirmre.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Planomradet omfattas av detaljplanen Stadsplanen for Skogés XI fran 1964.
(0126K-5830). Marken inom planomradet &r planlagd f6r allmént &ndamal.
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Gdllande detaljplan med planomrddet markerat i r(')'t.t.
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I gillande 6versiktsplan (OP 2030) ér planomradet markerat som primért
fortaitningsomrade med goda mojligheter for fortsatt komplettering med bostader.
I regional utvecklingsplan for Stockholmsomradet (RUFS 2050) dr omradet
markerat som primért bebyggelseldge for medeltdt ssmmanhidngande bebyggelse
samt med god regional tillginglighet med kollektivtrafik. Planforslaget stimmer
aven Overens med forslag pa reviderad Gversiktsplan (2050).

Planomrddet

Fastigheterna ligger i1 6stra Huddinge inom kommundelen Skogas och har ett
mycket kollektivnira lage med Skogés station ca 300 meter bort. Planomradet
bestar av fastigheten Valvet 3 som dgs av Huge Bostader samt del av
kommunigda Vistra Skogas 1:2. Totalt berdknas planomradet till ca 3 900 m?
varav 2 858 m? dr fran Valvet 3 och 1 042 m? &r fran Véstra Skogas 1:2.
Fastigheten avgréinsar Osterut till Mariakyrkan. I norr gransar planomradet till
lamellbyggnaderna som karaktériserar omrddet och omgivande parkomrade.
Bortom parken ligger den nya rackethallen. P4 grannfastigheten, Valvet 2 ligger
Mariakyrkan. Fasaden 1, 2 och Taket 1 ligger intill planomradet och bestir utav
flerfamiljshus.

Ungefirlig planomradesgrdns streckad i vitt

Marken inom omridet utgdrs av glacidrlera. Kommunens skyfallskartldggning
visar att det inte finns ndgon stor dversvamningsrisk sdrskilt i den norddstra delen
av fastigheten. Vidare berdrs omrédet inte av strandskydd, riksintressen, hoga
naturvarden, natura 2000-omraden eller naturreservat. En tidig bedomning pekar
inte heller pa att forslaget inkréktar pd ndgot omrdde med biologisk mangfald,
sdllsynta arter eller nyckelbiotoper. Den nya bebyggelsen behdver anpassas till
befintliga flodesvigar och lagpunkter och fér inte forvirra 6versvimningsrisken
for angriansande befintliga fastigheter utanfor planomradet. Planomradet ar inte
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sarskilt bullerstort. Naturliga barridrer gor att tilltinkt bebyggelse inte paverkas av
trafiken frin Osterleden. I nuliiget finns det inget behov av tillkommande skol-
och forskoleplatser. Behovet har bedomts utifran cirka 80 tillkommande bostéder.
Detta kan dock behdva omprdvas 1 planarbetet om behoven édndras.

Planférslag
En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgransning
samt formulera ett detaljerat syfte.

Premissen for den foreslagna bebyggelsens utformning &r att gestaltning och
placering ska ge ett nytt fondmotiv frin torget samt parken. Bebyggelsen ska
anpassas till terrdngen och beakta omgivningen. Initialt bedoms det mojligt att i
uppdraget prova cirka 80 bostadsrétter 1 projektet. Antal bostdder behover stillas
mot bland annat métet med omgivningen, tillgang till uteplatser och parkering.

Under planprocessen kommer byggnadens placering, utformning och relation till
omkringliggande bebyggelse, gata och natur undersokas. Forslagets innehall
bestar av tre fristdende byggnader med varierad byggnadsvolym. Mellan husen
foreslas en innergird med vixlighet och ytterligare gronska pa takterrassen.
Vaningsantalet dr mellan fem och atta vaningar. Gestaltningen kommer att provas
vidare 1 fortsatt planprocess.

Tidig illustrationsplan med tillkommande bebyggelse.
Bild: AWL arkitekter
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Tidig skiss som visar den tillkommande bebyggelsestrukturens kopplingar till den
befintliga bebyggelsen. Bild: AWL

Gestaltningen ér en central del for omradet. Planforslaget ska bidra till att omrédet
blir mer tillgéngligt, tryggt och samarbetar med befintlig bebyggelse. Planeringen
ska mdjliggora for hdlsosamma och sékra livsmiljoer med nirhet till service, natur
och kollektivtrafik. Planforslaget ska dven stirka befintliga motesplatser och
skapar variation av upplatelseformer i1 Skogés.

For gillande OP (2030) ér planomrédet inom utpekat utvecklingsomréde och
stimmer dven Overens med forslag pa reviderad dversiktsplan 2050. Nérheten till
sparbunden trafik gor att platsen ses som ett stadsdelscentrum dér utveckling av
bostédder och lokala centrumfunktioner-vilkomnas. Enligt den utvecklingsplan
som i skrivande stund tas fram for Skogés och Trangsund, och som ocksa &r
forenligt med géllande 6versiktsplan, sé ska fortdtning ske ndrmast stationen.
Utifran planbeskedet som beslutades 2020-09-16 KS §9 ska ny bebyggelse
utformas i en annan byggnadsstil och med andra upplételseformer 4n vad som
finns idag i detta bostadsomrade. Projektet forvintas leda till att flera av
kommunens mal uppfylls. Ndgra av de mél projektet forvintas uppfylla som lyfts
fram 1 oversiktsplanen dr att tillkommande exploatering behdver ske 1 huvudsak
genom ett effektivare markutnyttjande pa redan exploaterad mark.
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Planprocessen
En preliminir bedomning &r att planarbetet kommer kunna bedrivas med ett
standardforfarande.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens oversiktsplan (2030) och dven
forslag pé reviderad oversiktsplan 2050. Ett program beddms inte vara
nodviandigt.

Plankostnadsavtal ska uppréttas och undertecknas av exploatéren och kommunen.
Nodvéndiga genomforandeavtal kommer att traffas mellan kommunen och
respektive exploator i samband med detaljplanearbetet. En preliminér tidplan &r
att detaljplanen kan antas under kvartal 4 ar 2025.

En prelimindr bedomning ér att foljande omraden behdver utredas nirmre under

planarbetet:
* Dagvatten
* Buller
* Risk

* Geoteknik och eventuella markfororeningar

* Naturvérden

* Gestaltning

* Sociala konsekvenser (barn- och ungdomsperspektivet) och
aldreperspektivet

Forvaltningens synpunkter

En tidig bedomning dr att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopéverkan. Darmed behdver inte en strategisk miljobeddmning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. I ovrigt anser forvaltningen att
projektet passar vél in i kommunens dvergripande visioner om att fortéta i
kollektivtrafiknira ldgen samt att det utgor ett viktigt tillskott av bostider 1
Skogas. For att skapa balans mellan upplatelseformer ér det framfor allt
bostadsritter och dganderitter som ska byggas i Skogas. Upplatelseformen gar
inte att reglera 1 detaljplanen men ska beaktas under planprocessen. Fortitning och
upprustning av omradet beddms dven innebéra ett lyft for omradet och mojliggora
for boende 1 Skogas att byta till en nyproducerad ldgenhet — ndgot som idag inte &r
mojligt. Projektet har ocksa stora mojligheter att bidra med en god gestaltning
som ocksd bidrar till att lyfta den befintliga miljon. Tryggheten 1 omrddet bedoms
dven kunna 6ka genom detaljplanens genomforande.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslér att planuppdrag ges med ovan angivna
forutsittningar.
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Avvagande avseende hallbarhet

I planarbetet ska héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas. En social konsekvensanalys innehéllandes tidig dialog med
de boende bedoms viktig att ta fram inom ramen for planarbetet. Hur den
tillkommande bebyggelsen kan bidra till en 6kad trygghet ar ocksa en fraga
planarbetet kommer ha med sig. I denna detaljplan &r trygghet och sikerhet, buller
samt dversvamningsrisker aspekter som dr extra viktiga. I planarbetet ingér det att
genomfora en undersdkning om detaljplanen kan antas ge upphov till betydande
miljopéverkan. Resultatet av undersokningen ska redovisa vilka fragor som &r
angeldgna att utredas samt avgdra om strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska genomforas. Resultatet utgoér underlag
for beslut om inom vilka ramar avgransningen sker. En preliminir beddmning ar
att genomforandet av planen inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Diarmed behdver inte en strategisk miljobedomning goras eller
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Avvagande utifran barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet och hur ménniskor,
sarskilt barn och unga, som bor, verkar och ror sig i omrédet. Initialt bedoms
planforslaget kunna ha positiva effekter ur ett socialt perspektiv dd planforslaget
har goda mojligheter att bidra till mer aktivitet och nérvaro pa platsen. Intill
planomridet ligger Lotparken och Skogas rackethall. Malsdttningen &r att barnens
rorelse i och omkring planomradet ska ske pé ett tryggt sétt. Fragan kommer att
utredas vidare 1 det kommande planarbetet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett intentionsavtal som reglerar markoverlatelse, genomforandefragor och
exploateringsatgirder ska upprattas mellan exploatéren och kommunen, detta ska
godkénnas i samband med planuppdrag. Mer ingdende detaljer rérande kostnads-
och genomforandefragor kommer att hanteras i kommande mark- och
genomforandeavtal. Exploatdren har tecknat ett plankostnadsavtal med
kommunen och kommer dédrmed svara for alla kostnader for framtagande av
detaljplanen och erforderliga utredningar inom planomrédet.

Kommunen forvéntas gora ett ekonomiskt 6verskott pa projektet genom planerad
forsdljning av mark.

Forslaget innebér inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Camilla Broo Mats Hermansson

Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Beslutet ska skickas till
FFAB & Huge Bostidder



	Detaljplan på fastigheten Valvet 3 m.fl. i kommundelen Skogås- beslut om planuppdrag
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Bakgrund och mål
	Planeringsförutsättningar
	Tidigare ställningstaganden
	Planområdet

	Planförslag
	Planprocessen

	Förvaltningens synpunkter
	Ekonomiska och juridiska konsekvenser
	Beslutet ska skickas till


