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Gatukostnadsutredning for Rosenhill inom Fullersta
kommundel, Huddinge kommun

Forslag till beslut
Samhdllsbyggnadsutskottets beslut

Gatukostnadsutredningen for Rosenhill inom kommundelen Fullersta sénds ut pa
samrad enligt bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat
den 2022-10-12

Sammanfattning

Huddinge kommun tar fram en ny detaljplan f6r Rosenhill. Inom planomréadet
planeras det for en mindre fortitning och ny exploatering i form av friliggande
sméhus, uppforande av en lekpark, ombyggnad av lokalgatan Bjornmossevigen
samt utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet.

Huddinge kommun avser att bygga om gatan Bjornmossevéigen med tillhérande
anordningar och ordna med andra allménna platser som stadigvarande behovs
inom planomrédet i enlighet med detaljplanen f6r Rosenhill dir kommunen dr
huvudman.

For att finansiera utbyggnaden av Bjornmosseviagen med tillhdrande anordningar
tillimpar Huddinge kommun beslutat gatukostnadsreglemente HKF 3110 f6r
fordelning av kostnaderna.

Den prelimindra utbyggnadskostnaden ér berdknad till sammanlagt cirka 12,6
miljoner kronor. Kostnader for park- och landskapsatgarder intill Mossvégen dr
inte inkluderat i utbyggnadskostnaden och kommer att baras av kommunen.

Tillkommande fastigheter for smahusbebyggelse berdknas att behdva betala cirka
615 000 kronor per fastighet. Befintliga fastigheter for sméhusbebyggelse
berdknas att behova betala cirka 307 000 kronor per fastighet.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet
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Figur I - Planomradets geogmf ska omfattnmg markerad i rott

Huddinge kommun tar fram en ny detaljplan fér Rosenhill. Inom planomréadet
planeras det for en mindre fortitning och ny exploatering i form av friliggande
smahus, uppforande av en lekpark, ombyggnad av lokalgatan samt utbyggnad av
det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet.

Planomradet ligger cirka 1 km vaster om Huddinge centrum och omfattar cirka 4
hektar. Det angrédnsar i norr till Mossvédgen och 1 sdder till natur samt tva
bostadsfastigheter. I vister angrinsar planomradet till natur samt fyra
bostadsfastigheter och 1 ster till natur samt radhusbebyggelse.

Ett planprogram upprittades i september 2012 och kommunstyrelsen beslutade
om planuppdraget den 15 december 2014. Plansamrad skedde under maj-juli 2017
och granskning under mars-april 2019. Lénsstyrelsen papekade i sitt
granskningsyttrande om risk for sulfidhaltigt berg. Projektets ekonomi och
osdkerheten kring hantering av sulfidberg bidrog till att planarbetet pausades i
november 2019. Projektet bedomdes inte vara ekonomiskt genomforbart.
Kommunstyrelsen beslot den 6 maj 2020 att planarbete fick fortsitta men att
planomrédet skulle minskas till att omfatta omradet kring Bjornmossevigen enligt
figur 1.
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Detaljplan
Arbetet med att fardigstilla detaljplanen pagér och den planeras att skickas ut pa
granskning kvartal 2 &r 2023. D4 kommer niarboende och andra intressenter fa ta
del av innehéllet i1 detaljplanen samt ges tillfdlle att inkomma med synpunkter.
Detaljplanens innehall kommer pé det stora hela att vara detsamma som under den
senaste granskningen.

Figur 2 — Tidigare granskningsversion av plankarta for detaljplan for Rosenhill. Planomradets
nuvarande avgrdnsning framgadr av rod markering.

Planen syftar till att mojliggdra en mindre fortitning och ny exploatering i form
av friliggande sméhus, uppforande av en lekpark, ombyggnad av lokalgatan samt
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet. Forslaget
innehaller cirka 26 fastigheter for smihusbebyggelse.

Omrédet ar glesbebyggt med villor och planforslaget medger en mindre fortitning
genom att flertalet befintliga fastigheter fir avstyckas och bilda nya
sméhusfastigheter. Inom planomradet finns en lummig vegetation med ett antal
stora uppvuxna trad som utgor ett fint tillskott till den framtida boendemiljon.

De nya bostdderna kommer att ha nérhet till savél natur, park som skolor och
kollektivtrafik. Bostdderna kommer att byggas som sméhus. I samband med
planldggningen kommer det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet byggas
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ut och Bjornmosseviagen kommer att byggas om. Nya vatten- och
avloppsledningar kommer att anslutas till befintligt vatten- och
avloppsledningsnét i Mossvégen.

Rosenhill avses bli ett bostadsomréde for en malgrupp som uppskattar narheten
till savél naturen som all den service som Huddinge centrum har att erbjuda.

Gatukostnadsutredning

Huddinge kommun avser att bygga om gatan Bjornmossevéigen med tillhorande
anordningar och ordna med andra allménna platser som stadigvarande behdvs
inom planomradet i enlighet med detaljplanen for Rosenhill dar kommunen ar
huvudman. I enlighet med géllande gatukostnadsreglemente HKF 3110 beslutar
kommunen att berorda fastighetsdgare inom fordelningsomradet ska betala
kostnaderna for dessa dtgérder. Nar kommunen fattar beslut om uttag av
gatukostnadserséttning beaktar kommunen det sa kallade
dganderattsskyddet/egendomsskyddet. Slutligt beslut fattas av
samhillsbyggnadsutskottet i enlighet med reglerna i 6 kap. plan- och bygglagen
efter samrad och granskning. Beslutet omfattar avgransning av det omréde som
ska omfattas av fordelning, vilka kostnader som ska fordelas och grunderna for
fordelningen.

Enligt plan- och bygglagen, 6 kap. 24-38 §, har kommunen rétt att ta ut kostnaden
for att anldgga och forbéttra gatorna i ett omrade med detaljplan dédr kommunen ér
huvudman.

Principerna for gatukostnadsuttag i Huddinge kommun anges i
gatukostnadsreglementet HKF 3110 antaget 2020-12-14 av kommunfullmiktige.
Gatukostnadsuttaget ska ticka kommunens entreprenadkostnader for anldggning
och upprustning av gata med tillhérande anordningar, byggherrekostnader,
kostnader for inldsen av mark, intrangsersittning, ersdttning for tomtanldaggningar
samt forrattningskostnader for dessa andamal.

Gatukostnadsutredningen redovisar avgransningen for det omrade som ska
omfattas av gatukostnader (fordelningsomrdde), kostnader som skall fordelas
(kostnadsunderlag) och grunderna for fordelning av dessa kostnader
(fordelningsgrund). Kostnaderna ska fordelas mellan dgarna till fastigheterna efter
skélig och réttvis grund.

Fordelningsomradets grinser sammanfaller i stort med detaljplanens grianser for
planomrédet. Fastigheten Kéllbrink 1:165 éterfinns inom planomradet men &r inte
inkluderad i1 férdelningsomradet. Fastigheten bedoms inte ha nytta av
anldggningsatgiarderna som foreslas i kostnadsunderlaget da fastigheten har
angoring mot befintlig kommunal gata utanfor fordelningsomradet och inte ges
mojlighet att avstycka sin fastighet med stod av den nya detaljplanen.

Det kostnadsunderlag som forekommer inom omradet omfattar:

e Entreprenadkostnader for anldggning och upprustning av gata med
tillbehor
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e Byggherrekostnader for projektering, projekt- och byggledning samt
byggherreadministration

e Inldsenkostnader for allmén platsmark for gatumark och naturmark samt
intrangsersittningar

e Ersittningskostnader for tomtanldggningar

e Forrittningskostnader for fastighetsbildning, sédrskild gransutméarkning och
fastighetsbestdmning

Foreslagna park- och landskapsatgérder intill Mossvdgen bedoms inte enbart vara
till nytta for fordelningsomradet. Kostnaderna for dessa atgirder har exkluderats
fran kostnadsunderlaget i sin helhet.

Preliminér totalsumma att fordela uppgar till sammanlagt 12 600 543 kronor.

Fordelningsgrunden baseras pa principen att kostnadsunderlaget ska fordelas
mellan fastigheterna efter skilig och rattvis grund.

En befintlig sméhusfastighet, Kéllbrink 1:34, har undantagits fran
fordelningsgrunden. Fastigheten har angdring mot Mossvéigen och bedoms darfor
inte ha nytta av anldggningsétgirderna som foreslas i kostnadsunderlaget da
fastigheten har in- och utfart mot befintlig kommunal gata utanfor
fordelningsomrédet. For tillkommande fastigheter med ursprung fran Kallbrink
1:34 ska andelstalet inte reduceras eftersom atgédrderna i kostnadsunderlaget &r en
forutséttning for att mojliggdra nya byggritter inom omradet, oavsett var infart
ordnas.

For 6vriga sméhusfastigheter ges befintliga fastigheter andelstal 0,5 och
tillkommande fastigheter 1,0. Totalt finns 7 befintliga och 17 tillkommande
fastigheter som omfattas av fordelningsomréadet och fordelningsgrunden.

Tillkommande fastigheter for smédhusbebyggelse berdknas att behdva betala
614 661 kronor per fastighet. Befintliga fastigheter for smahusbebyggelse
beréknas att behova betala 307 330 kronor.

Fastigheterna bar kostnad efter vilken nytta de forvéntas ha av
anlidggningsatgdrderna. Kostnaderna hinfor sig till nytta som fastighetségare kan
tillgodogdra sig i samband med att anldggningarna och anordningarna kan
anvandas pd avsett sitt eller d& den underliggande detaljplanen vunnit laga kraft.
Att ta ut gatukostnadserséttning frin fastighetségare syftar till att sakerstdlla den
kommunala budgeten, vilket ér ett angeldget allmént intresse. Det foreslagna
uttaget av gatukostnadsersittning bedomer kommunen som forenligt med
dganderittsskyddet/egendomsskyddet.

Betalningsskyldigheten intrdder vid slutbesiktning nér den anldggning som
betalning avser kan anvéndas for fastigheten pé avsett sitt enligt plan- och
bygglagen, 6 kap. 34 §.

Har fastighet inte bildats inom nio ar fran slutbesiktning dar mojligheten finns att
bilda tillkommande fastighet ska dgare av fastighet, som péforts andelstal,
debiteras den gatukostnad for andel dér betalning inte tidigare erlagts.
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Agare av tillkommande fastighet som bildats efter slutbesiktningen och fore den i
foregdende stycke angivna nio-arsperiodens utgang debiteras gatukostnad efter det
att beslut om fastighetsbildning registrerats.

Berorda fastighetsdgare kan under tiden for samrdd 1&dmna synpunkter. Dessa
sammanstdlls 1 en samradsredogorelse. Darefter upprattar kommunstyrelsens
forvaltning ett forslag till gatukostnadsuttag, med hiansyn till inkomna synpunkter
och eventuella fordndringar i1 detaljplanen. Forslaget tillsammans med
samradsredogorelsen stills sedan ut i minst tre veckor. Granskning av
gatukostnadsutredningen ar planerad att ske under kvartal 2 ar 2023. Efter
granskning skriver kommunstyrelsens forvaltning ett slutligt forslag till
gatukostnadsuttag. Forslaget ska faststéllas av samhéllsbyggnadsutskottet.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det foreligger ett behov av att
bygga ut och forbéttra gatan inom det aktuella omradet for att mojliggdra en
omvandling fran fritidshus till permanentboende. Den foreslagna gatan foljer
kommunens riktlinjer for gatustandard 1 fornyelseomréaden.

Kommunstyrelsens forvaltning gor beddmningen att ett uttag av
gatukostnadserséttning enligt principerna i gatukostnadsutredningen ar i enlighet
med gatukostnadsreglemente HKF 3110 och f6ljer géllande ritt enligt plan- och
bygglagen 6 kap. 24-38 §.

Kommunstyrelsens forvaltning gor inga enskilda avviganden avseende héllbarhet
eller utifran barnkonventionen for gatukostnadsutredningen. Fragorna kommer att
behandlas i det separata plandrendet, KS-2015/252, langre fram.

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att foreslaget uttag av
gatukostnadsersittning som forenligt med dganderittsskyddet/egendomsskyddet.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De preliminéra kostnaderna i kostnadsunderlaget uppgar till 12 600 543 kronor.
Kostnaderna kommer att uppsta till f6ljd av att gatan Bjornmossevigen med
tillhdrande anordningar byggs om och andra allménna platser ordnas som
stadigvarande behdvs inom planomradet i enlighet med detaljplanen for Rosenhill
dir kommunen dr huvudman.

Om de berdknade kostnaderna skulle visa sig vara hogre dn de faktiska
kostnaderna efter godkdnd slutbesiktning ska de faktiska kostnaderna ligga till
grund for betalningsskyldighetens omfattning. Om de beréknade kostnaderna
skulle visa sig vara ldgre &n de faktiska kostnaderna efter godkénd slutbesiktning
ska kommunen bira merkostnaden.

Flertalet paragrafer som det redogors for 1 gatukostnadsutredningen har juridiska
konsekvenser som dr av vikt fram till dess att nio ar fran slutbesiktning har
passerat. For bdde kommunen och enskilda fastighetségare finns fragor att bevaka
och hantera till dess att fordelningsomradet ar slutfakturerat i sin helhet.

Camilla Broo David Grind
Kommundirektor Tillférordnad Samhillsbyggnadsdirektor
Bilaga

Gatukostnadsutredning for Rosenhill inom Fullersta kommundel, Huddinge
kommun, med dértill hérande bilagor enligt f6ljande:
1. Fordelningsomréade for gatukostnadsutredning Rosenhill, Huddinge
kommun
2. Kalkyl f6r kostnadsunderlag och fordelningsgrund
3. Fordelning av andelstal per fastighet
4. TIllustrationskarta for detaljplan Rosenhill

Beslutet delges
Fastighetségare inom planomradet for Rosenhill
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