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Gatukostnadsutredning for Glomsta 2:59 m.fl. (Lovstastigen)
inom Glomsta kommundel, Huddinge kommun

Forslag till beslut
Samhdllsbyggnadsutskottets beslut

Gatukostnadsutredningen for Glomsta 2:59 m.fl. (Lovstastigen) inom
kommundelen Glomsta sénds ut pd samrad enligt bilaga till kommunstyrelsens
forvaltnings tjansteutlatande daterat den 4 oktober 2023.

Sammanfattning

Huddinge kommun tar fram ett forslag till en ny detaljplan for Lovstastigen.
Gatukostnadsutredningen kommer att séndas ut pd samrad parallellt med
planforslaget. Sakégare kan under tiden for samrad ldmna synpunkter. Inom
planomrédet planeras det for en fortitning och ny exploatering i form av
friliggande smahus, grupphusbebyggelse, ett LSS-boende, en forskola, en lekpark,
om- och utbyggnad av gatunit samt utbyggnad av vatten- och avloppsledningsniit.

Huddinge kommun avser att bygga om och bygga ut lokalgator med tillhdrande
anordningar samt ordna med andra allménna platser som stadigvarande behovs
inom planomradet ddr kommunen ar huvudman enligt forslaget till den nya
detaljplanen for Lovstastigen.

Principerna for gatukostnadsuttag 1 Huddinge kommun anges 1
gatukostnadsreglementet HKF 3110 (nedan gatukostnadsreglementet) antaget den
14 december 2020 av kommunfullméktige och ér gillande dér inte annat anges 1
foreliggande gatukostnadsutredning. Kommunen har utrett och uppréttat forslag
till samrad om gatukostnadsuttag for Lovstastigen enligt gatukostnadsreglementet
med undantag for 8 § punkt 2c.

Den preliminira kostnaden att férdela uppgar till sammanlagt cirka 65 miljoner
kronor. Av denna summa foreslds cirka fyra miljoner kronor finansieras genom
gatukostnadsuttag av fastigheterna inom fordelningsomradet. Cirka 49 miljoner
kronor fordelas mellan planomrédets resterande tre stora fastighetségare;
Hydroscand Fastighets AB, Bonava Sverige och kommunen. Kostnaden regleras
genom avtal. Cirka 12 miljoner kronor avser anldggningar som delvis ér till nytta
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for boende utanfor planomradet och som darfor jamkas for fastigheterna inom
fordelningsomradet. Jimkning foreslas eftersom dessa anldggningar har en hogre
standard @n vad som krivs for omradets behov.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Flygbild éver forslag till planomrdde

Huddinge kommun tar fram ett forslag till en ny detaljplan med tillhdrande
gatukostnadsutredning for Lovstastigen. Gatukostnadsutredningen kommer att
sdndas ut pa samrad parallellt med planforslaget. Sakdgare kan under tiden for
samrad ldamna synpunkter. Inom planomrédet planeras det for en fortétning och ny
exploatering i form av friliggande sméhus, grupphusbebyggelse, ett LSS-boende,
en forskola, en lekpark, om- och utbyggnad av gatundtet samt utbyggnad av det
kommunala vatten- och avloppsledningsnétet.

Planomradet ligger cirka tre kilometer vister om Huddinge centrum och omfattar
cirka elva hektar. Omradet angrinsar till bostadsfastigheter med sméhus, natur,
Bergavigen, Lovsta girds ridskola och Glomstaskolan. Inom foreslaget
planomrade dger Huddinge kommun, Hydroscand Fastighets AB, Bonava Sverige
och flertalet privatpersoner mark.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag (KS-2020/945) den 2 december
2020. Intentionsavtal (KS-2020/1724) har tecknats med Hydroscand Fastighets
AB och Bonava Sverige AB i samband med planuppdrag.
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Detaljplan

Syftet med detaljplanen dr att ge forutséttningar till permanentbostider vid
Lovstastigen i Glomsta. Vidare dr syftet ocksa att mojliggora for tilligg med
kompletteringsbebyggelse (gruppbebyggda sméhus) 1 form av nya bostidder i
omgivningarna kring Lovstastigen. For att mdta behovet av offentlig service i
Glomsta, som delvis planen ger upphov till, dr ocksa syftet att skapa
planforutséttningar for en forskola, lekplats samt ett mindre LSS-boende inom
planomridet. Som del av detaljplanearbetet forutsitts utbyggnad av nya
kommunala gator och vatten- och avlopp i omradet.

De nya bostdderna kommer att ha nérhet till natur, park, forskola och skola. Efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft planeras det kommunala vatten- och
avloppsnétet byggas ut i samband med att lokalgatorna byggs ut och byggs om.
Nya vatten- och avloppsledningar kommer att anslutas till befintligt vatten- och
avloppsnédt som angransar till planomradet.

Gatukostnadsutredning

Huddinge kommun avser att bygga om och bygga ut lokalgator med tillhérande
anordningar samt ordna med andra allménna platser som stadigvarande behovs
inom planomrédet. Det ska goras ddr kommunen dr huvudman enligt forslaget till
den nya detaljplanen for Lovstastigen.

Enligt det gillande gatukostnadsreglementet, antaget den 14 december 2020 av
kommunfullméaktige, ska kommunen besluta om gatukostnadsuttag som avser
kostnaderna for dessa dtgérder. Slutligt beslut fattas normalt av kommunstyrelsen
efter samrad och granskning. I detta fall kommer kommunfullmiktige att besluta
om detta da ett avsteg fran gatukostnadsreglementet foreslas. Beslutet omfattar
avgransningen for det omrade inom vilket fordelning av gatukostnader ska ske
(nedan fordelningsomrédet), kostnader som skall fordelas (nedan
kostnadsunderlaget) och grunderna for fordelning av dessa kostnader (nedan
fordelningsgrunden).

Kommunen har utrett och uppréttat forslag om gatukostnadsuttag for Lovstastigen
enligt gatukostnadsreglementet med undantag for § 8 punkt 2c som avser
andelstal for tillkommande fastighet for forskola. Andelstalet har satts till 0,2 per
forskoleavdelning till skillnad fran gatukostnadsreglementet som anger andelstalet
1,0 per forskoleavdelning.

Berdkning av andelstal for tillkommande fastighet avsedd for forskola har utgétt
ifran relationen mellan bedomt byggréttsvirde for forskola 1 relation till bedomt
byggrittsvarde for friliggande smihus.

Tillvigagingssittet for att berdkna andelstal for en forskola dr vedertaget i
kommunen. Det har tilldmpats i tidigare avtal men innebaér ett avsteg fran
gatukostnadsreglementet. Avsteget motiveras utifrén att gatukostnaden ska vara
skilig och fordelas pa ett réttvist sétt (se 6 kap. 24 § plan- och bygglagen) vilket
inte bedoms uppfyllas 1 foreliggande fall vid tillimpning av 8 § punkt 2c 1
gatukostnadsreglementet.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 4(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-10-04 KS-2023/2007

Fordelningsomradet anger vilka fastigheter som ska omfattas av féordelning av
gatukostnad. Det ror sig om 14 fastigheter vilka tillsammans utgor en begransad
del av planomradet. Planomradets fastigheter som inte omfattas av
fordelningsomradet ska omfattas av genomforandeavtal, dér ersittning for
utbyggnad av allméinna anldggningar regleras.

I kostnadsunderlaget ingar kostnader som uppstér till foljd av att allmén plats
inom omradet byggs om och byggs ut for att motsvara de krav pa sidkerhet och
langsiktigt hallbara anldggningar som stélls i ett omrdde med sméhusbebyggelse
for permanentboende dar kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Den prelimindra kostnaden att fordela uppgar till cirka 65 miljoner kronor. Av
denna summa foreslas cirka fyra miljoner kronor att belasta fastigheterna inom
fordelningsomrédet. Aterstdende summa bekostas av planomradets resterande tre
stora markdgare. Med dessa exploatorer ska genomforandeavtal tecknas for att
reglera deras kostnad for utbyggnad av allmén plats inom planomradet, se bilaga 2
till gatukostnadsutredning.

Genom att kostnaderna ska fordelas efter skiélig och réttvis grund far fordelningen
endast omfatta kostnaderna for de atgédrder som krévs for att tillgodose
planomradets behov. Betalningsskyldighet {for fastighetsdgarna inom
fordelningsomradet ska i forekommande fall jimkas for kostnader for allmén plats
som inte dr avsedd enbart for planomradets eget behov. Jimkning av
betalningsskyldigheten for gatukostnad har foreslagits till cirka tolv miljoner
koronor.

Fordelningsgrunden baseras pa principen att den sammanlagda kostnaden fran
atgdrderna i kostnadsunderlaget ska fordelas pa fastigheterna inom planomradet
efter skilig och réttvis grund.

Andelstal for tillkommande fastighet for LSS-boende har beréknats enligt samma
tillvigagangssatt som for tillkommande fastighet for forskola, vilket det redogors
for ovan. Gatukostnadsreglementet behandlar inte andelstal for fastighet for LSS-
boende. Utredningens andelstal for tillkommande fastighet for forskola innebar
avsteg fran gatukostnadsreglementet, i ovrigt foljer tillimpningen av andelstal
gatukostnadsreglementets principer.

Befintliga fastigheter inom fordelningsomradet berdknas betala cirka 291 000
kronor per fastighet, se bilaga 3 till gatukostnadsutredning.

Betalningsskyldigheten intrdder vid godkénd slutbesiktning av den anldggning
som betalningen avser di anldggningen kan anvindas for fastigheten pé avsett sitt
(se plan- och bygglagen 6 kap. 34 §).

Sakégare kan under tiden for samrad ldmna synpunkter. Dessa sammanstélls 1 en
samradsredogorelse. Dérefter upprittar kommunstyrelsens forvaltning ett forslag
till gatukostnadsuttag, med hansyn till inkomna synpunkter och eventuella
fordndringar 1 detaljplanen och gatukostnadsutredningen. Forslaget tillsammans
med samradsredogdrelsen stélls sedan ut i minst tre veckor for granskning, dér
sakdgare dterigen kan lamna synpunkter. Forslaget kommer att kungéras innan
granskningstiden paborjas. Granskning av gatukostnadsutredningen &r planerad att
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ske under kvartal 4 ar 2024. Efter granskning skriver kommunstyrelsens
forvaltning ett slutligt forslag till gatukostnadsuttag. Forslaget ska dérefter
faststillas av kommunfullmiktige i Huddinge kommun.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor beddmningen att det foreligger ett behov av att
bygga ut och bygga om gatunitet inom planomridet med anledning av att forslag
till ny detaljplan for Lovstastigen mojliggor for utdkade och nya byggritter inom
hela planomrédet.

Vidare goér kommunstyrelsens forvaltning beddmningen att ett gatukostnadsuttag
enligt principerna i gatukostnadsutredningen ér i enlighet med kommunens
gatukostnadsreglemente, med undantag for 8 § punkt 2c, och foljer géllande rétt
enligt plan- och bygglagen 6 kap. 24-38 §§.

Kommunstyrelsens forvaltning gor inga enskilda avviganden avseende héllbarhet
eller utifrdn barnkonventionen for gatukostnadsutredningen. Fragorna behandlas i
det separata plandrendet, KS-2020/945.

Avslutningsvis gor kommunstyrelsens forvaltning beddmningen att foreslaget
gatukostnadsuttag dr forenligt med egendomsskyddet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Den prelimindra berdknade kostnaden att fordela uppgar till cirka 65 miljoner
kronor. Av denna summa foreslas cirka fyra miljoner kronor att belasta
fastigheterna inom fordelningsomradet. For fastighetsdgarna inom
fordelningsomradet ska berdknad kostnad ligga till grund for uttag av
gatukostnadsavgift. Om de berdknade kostnaderna skulle visa sig vara hogre én de
faktiska kostnaderna efter godkénd slutbesiktning, ska de faktiska kostnaderna
ligga till grund for betalningsskyldigheten for fastigheterna inom
fordelningsomradet. Om de berdknade kostnaderna skulle visa sig vara lagre én de
faktiska kostnaderna efter godkénd slutbesiktning, ska de berdknade kostnaderna
ligga till grund for betalningsskyldigheten for fastigheterna inom
fordelningsomradet och kommunen bira den merkostnad som uppstar.

Aterstdende summa kommer att bekostas av planomradets resterande tre stora
markdgare. Med dessa exploatorer ska genomforandeavtal tecknas for att reglera
deras kostnad for utbyggnad av allmén plats inom planomradet.

For kommunen beddms genomforandet av allmén platsmark innebéra en
nettoinvestering om cirka 12 miljoner kronor. Nettoinvesteringen avser de
kostnader som ska jdmkas for de anldggningar som helt eller delvis &r till formén
for fastigheter utanfor planomradet. Sammantaget bedoms dock projektnettot
generera en intikt till kommunen pa cirka 7 miljoner kronor dd kommunens
intdkter genom bland annat markf6rséljning bedoms dverstiga kostnaderna ovan.

Flertalet paragrafer som det redogdrs for i gatukostnadsutredningen har juridiska
konsekvenser som &r av vikt fram till dess att nio &r fran godkind slutbesiktning
har passerat. For bdde kommunen och enskilda sakigare finns fragor att bevaka
och hantera till dess att fordelningsomradet ar slutfakturerat i sin helhet.
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Bilaga
Gatukostnadsutredning for Lovstastigen inom Glomsta kommundel, Huddinge
kommun, med dartill hérande bilagor enligt f6ljande:
Bilaga 1 till gatukostnadsutredning - Fordelningsomréde for
gatukostnadsutredning Lovstastigen, Huddinge kommun
Bilaga 2 till gatukostnadsutredning - Kalkyl for kostnadsunderlag och
fordelningsgrund
Bilaga 3 till gatukostnadsutredning - Fordelning av andelstal per
fastighet
Bilaga 4 till gatukostnadsutredning - Illustrationskarta for detaljplan
Lovstastigen

Beslutet delges
Fastighetsdgare inom planomrédet for Lovstastigen
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