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Detaljplan pa fastigheten Orren 2 inom kommundelen Stuvsta-
beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att
prova dndring av detaljplan for fastigheten Orren 2 inom kommundelen Stuvsta i
enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat 2023-09-13.

Sammanfattning

Syftet med att dndra detaljplanen for fastigheten Orren 2 1 kommundel Stuvsta ér
att utoka byggritten inom fastigheten. Idag regleras fastigheterna genom
Detaljplan 0126K-14575,SEGERSMINNE 1:30 m.fl. Detaljplanen medger
handel/ej livsmedel, kontor och icke-storande smaindustri.

Detta for att effektivt mota de vixande kraven och behoven inom lager- och
logistikbranschen. Denna éndring syftar till att fraimja ett bittre resursutnyttjande
och anpassa planen for att stddja en modern och effektiv lagerverksamhet som 1
sin tur bidrar till att uppfylla kommunens mal kring utdkad service till invanarna i
nidromrédet.

Planforslaget dr forenlig med gillande versiktsplanen 2030 och stimmer dven
overens med forslag pé reviderad dversiktsplan 2050. Planforslagets ger omradet
en balans mellan arbetsplatser och service i ett kollektivtrafikldge samt bidra till
ett mer effektivt markutnyttjande dé platsen redan anviands som for yrkesklader,
handel och kontor. Forvaltningens beddmning &r att uppdraget &r i linje med
tidigare stéllningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for
planomrédet och kommundelen Stuvsta. Detaljplanens genomforande beddms 1
det hir skedet inte medfora betydande miljopaverkan. Planarbetet har en
prelimindr tidplan som anger antagande under kvartal 4 ar 2024.

HUDDINGE KOMMUN
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Vy over planomrddet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Kommunstyrelsen lamnande ett positivt planbesked avseende planlidggning for
fastigheterna Orren 5 & 2 den 22 september 2021 §12. Projektet finns med i plan
for samhéllsbyggnad 2021. Syftet med att &ndra detaljplanen for fastigheten Orren
2 i kommundel Stuvsta &r att utoka byggrétten inom fastigheten. Detta for att
effektivt mota de vdxande kraven och behoven inom lager- och logistikbranschen.
Denna dndring syftar till att frdmja ett bittre resursutnyttjande och anpassa planen
for att stodja en modern och effektiv lagerverksamhet. Som i sin tur bidrar till att
uppfylla kommunens mal kring utdkad service till invdnarna i ndromradet

Idag regleras fastigheterna genom Detaljplan 0126K-14575, Segersminne 1:30 .1l
Genomforandetiden for detaljplanen har passerat. Detaljplanen medger handel/ej
livsmedel, kontor och icke-stérande sméindustri. Detaljplanen géller jaimsides
med det tilldgg till detaljplan som gjordes 2008 for Orren 7 (se Figur 2) vilken
medger utokad byggritt, byggnadshdjd samt planbestimmelse lagerhotell. Sedan
nya PBL kom 2011 ar forfarande med tillaggsplaner mindre anvént och bedoms
inte vara aktuellt for att utoka byggrétten pa Orren 2.

Planomradet

Fastigheten ligger inom kommundelen Stuvsta. Naromradet ar planlagt for lager,
handel, kontor, icke stérande smaindustri, bilservice, natur och idrott.
Planomradet angrinsar till villabebyggelse som ar utpekad i Huddinge kommuns
kulturmiljoprogram. Planomradet dr lokaliserat cirka 800 meter ifrdn Stuvsta
station och 2,6 kilometer ifr&n Huddinge station och dessutom i néra anslutning
till flertalet busslinjer och bedoms séledes ha god tillgang till kollektivtrafik.
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Planomradet (utgar fran den befintliga detaljplanegrinsen)

Ansdkan inkom den 14 december 2020 fran lagfaren figaren av Orren 5. Arendet
kompletterades den 5 mars 2021 med ansdkan dven for Orren 2 samt
kompletterades ytterligare den 25 mars 2021 med fullmakter fran de berdrda
fastighetsidgarna. Efter att planbesked ldmnats har sokanden meddelat att de inte
avser utnyttja planbeskedet for Orren 5 dd man inte kommit dverens med
fastighetsdgaren om forvérv. Projektet avser darfor bara Orren 2. Under forarbetet
har det visat sig mest lampligt att prova dndring av detaljplan for Orren 2. En del
av planarbetet dr att utreda planomrédets exakta geografiska avgrinsning samt
formulera ett detaljerat syfte. Preliminirt planomrade omfattar initialt av
fastigheten Orren 2, och syftar till att prova mojligheten att utoka byggrétt inom
anvindning for handel, lager, kontor och icke storande smaindustri inom géllande
detaljplan. Fastighetsidgaren onskar bygga tre vdningar med den dversta vningen
indragen. Byggnadsarean planeras till 1250 kvm och total bruttoarea till ca 4500
kvm.

Bild pd méjlig gestaltning.
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Andring av detaljplan

Forutséttningarna for en dndring av detaljplanen &r att plan- och bygglagens krav
pa tydlighet uppfylls samt att dndringen ryms inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen. Lamplighetsprovningen i detaljplanen omfattar endast den eller de
planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas bort. Planomradet berors inte av
strandskydd, natura 2000-omrédden eller naturreservat. En tidig beddmning pekar
inte heller pa att forslaget inkraktar pa nagot omrade med biologisk méangfald,
séllsynta arter eller nyckelbiotoper.

Gdllande detaljplan

Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan (OP 2050) 4r planomradet utpekat som regional
stadskédrna. Utvecklingen som foreslas ér att starka omradets karaktir som
entrépunkt in till Huddinge kommun fran vig 226.

Kulturmiljo

Planomradet ligger 1 néra anslutning till detaljplanen Segersminne som &r utpekad
som sarskilt vardefull kulturmilj6. Ingen utredning krévs utan gestaltningen ska ta
hénsyn till vardefull kulturmilj6 i omradet.

Riksintresse

Enligt dversiktsplanen dr vig 226 (Huddingevégen) av riksintresse. Den utokade
byggrittens placering ska ta hdnsyn till en eventuell framtida utdkning av vig
226, Huddingevégen, till foljd av nytt kollektivtrafikkorfalt.
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Planforslag

Gillande detaljplan medger byggritt for Orren 2 markanvdndning HKJ (handel/ej
livsmedel, kontor, icke-stérande smaindustri). Detaljplanen géller jamsides med
det tillagg till detaljplan som gjordes 2008 for Orren vilken medger utokad
byggritt, byggnadshdjd samt planbestimmelsen lagerhotell. Andringen av
detaljplanen innebér att byggritten foreslés oka ytterligare for Orren 2 sé att
lagerbyggnaden kan bli 1250 kvm pa mark 1 tre vdningsplan med den dversta
vaningen indragen. Total bruttoarea uppskattas till ca 4500 kvm.

Ytterligare lagerverksamhet finns i anslutning till omradet liksom andra
verksamheter. Under planprocessen ska planforslaget provas utifrén
arkitekturstrategin och undersoka mojligheten att gestalta pé ett sadant sétt att den
bidrar till en attraktivare entrépunkt in 1 Huddinge.

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens méil kring utékad service till
invanarna i ndromradet. Planforslaget bidrar till en blandning av verksamheter,
bostidder och service inom stationsnira ldge samt i viss man till diversifiering av
branscher och fler arbetsplatser.

Planprocessen
Planarbetet kommer att bedrivas som en dndring av detaljplan och bedrivas med
ett standardforfarande.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan. Ett program bedoms
inte nddvéndigt. Plankostnadsavtal har uppréttas och undertecknas av exploatéren
och kommunen. Nodviandiga genomforandeavtal kommer att tréffas mellan
Huddinge kommun och fastighetsdgaren Green Storage 1 samband med
detaljplanearbetet. Genomforandeavtal tecknas i samband med detaljplanens
antagande. Intentionsavtal tecknas infor planarbetets start. En preliminér tidplan
ar att detaljplanen kan antas under kv. 4 ar 2024.

Detaljplaneéndringen bygger péa den géllande detaljplanens ldmplighetsprovning.
Det gors dérfor inte nadgon fullsténdig ldmplighets- och lokaliseringsbedomning
vid dndring av detaljplan. Provningen omfattar endast den eller de
planbestdmmelser som ldggs till, justeras eller tas bort.

En preliminir bedomning &r att féljande omrdden behdver utredas nérmre under
planarbetet:

e dagvatten
e buller
e gestaltning och utformning
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Forvaltningens synpunkter

Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen och ska bidra till blandningen
av verksamheter, bostéder och service inom stationsnira lagen samt i viss man till
diversifiering av branscher och fler arbetsplatser. I ett tidigt skede av planarbetet
ska en undersokning om detaljplanen kan antas ge upphov till betydande
miljopaverkan genomforas. Undersdkningen ska redovisa vilka frdgor som ér
viktiga att utreda vidare samt avgora om en strategisk miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska genomforas och hur den avgransas. En
preliminédr bedomning ér att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopaverkan. Ddrmed behover inte en strategisk miljobedémning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Avvdganden avseende hdllbarhet
Projektet stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan och dvergripande mal.
Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad 2021.

Avvdganden utifrdn barnkonventionen

En barnkonsekvensanalys (BKA) beddms inte som nddvédndig. Som en del av
planarbetet uppréttas en barnchecklista. Syftet med barnchecklistan ar att
sakerstdlla att planfOrslaget inte har ndgra negativa effekter for barn och
ungdomar.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Projektet bedoms inte medfora nagon markforsiljning av kommunal mark eller
utokning av allmén platsmark. Kommunen forvintas gora ett ekonomiskt
nollresultat. Arendet om intentionsavtal for fastigheten Orren 2 redovisas i ett
separat drendet till kommunstyrelsen (KS-2023/1569). De juridiska
konsekvenserna av intentionsavtalet ar att det reglerar forutséttningarna for
framtagandet av en ny detaljplan samt kostnader for genomférandet. Om det
uppkommer kostnader f6r utbyggnad av allmén plats ska exploatoren std for de
faktiska utbyggnadskostnaderna. I dvrigt innebir intentionsavtalet inga
ekonomiska ataganden eller konsekvenser for kommunen.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Beslutet ska skickas till
Greenstorage AB

Vretensborgsvigen 24, 126 30 Hagersten
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