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Tillaggsavtal till mark- och genomforandeavtal mellan
Huddinge kommun och Twara Fastighets AB avseende
majlighet till att dndra upplatelseform inom fastigheten
Burspraket 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Tillaggsavtal till mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge kommun och
Twara Fastighets AB avseende mgjlighet till att @&ndra upplételseform inom
fastigheten Burspraket 1, godkénns i enlighet med bilaga till kommun-
styrelsens forvaltnings tjansteutldtande, daterat den 8 november 2023.

Sammanfattning

Den 25 augusti 2021 undertecknade kommunen ett mark- och genomforandeavtal
med Twara Fastighets AB (exploatoren) dir forutsdttningarna for framtagandet av
en ny detaljplan for fastigheterna Vistra Skogas 1:10, Laset 1 m.fl. fastigheter
regleras, framtida dverlételse av mark mellan parterna samt forutsédttningarna for
genomfodrandet av detaljplanen. Overlitelseomradena 1, 2 och 3 enligt § 5 i mark-
och genomforandeavtalet har numera fastighetsbeteckningarna Burspréket 1,
Tamburen 1 och Tamburen 2.

Den 23 augusti 2021 antogs detaljplanen av kommunfullmiktige. Detaljplanen
vann laga kraft 8 februari 2022 efter att ha dverklagats till mark- och
miljodverdomstolen.

Syftet med tilldggsavtalet dr att ge mojlighet till &ndring av upplatelseform inom
fastigheten Burspréket 1 frdn bostadsritt till hyresritt. I tilliggsavtalet till mark-
och genomforandeavtalet ersitts del av § 4 Projektutformning i mark- och
genomforandeavtalet med § 3 i tilliggsavtalet vad det avser Overlitelseomrade 3,
numera fastigheten Bursprdket 1. I ovrigt fortsétter § 4 Projektets utformning och
mark- och genomforandeavtalet att gélla i sin helhet.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Planomrédet ligger inom 600 m frdn Skogas pendeltagsstation, se bild 1.
Detaljplanen omfattar fastigheterna Véstra Skogas 1:10, Véstra Skogés 1:11,
Alkoven 2 och Laset 1.
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Bild 1 — Oversiktskarta, planomrdidet markerat

Planen syftar till att mojliggdra omradet intill Sjotorpsparken i centrala Skogés for
fortidtning med en ny forskola och nya bostéder, ca 268 ldgenheter. I samband
med detta gors ocksd upprustning av de kommunala anldggningarna i omradet sd
som gator och gang- och cykelvigar.

Totalt tre exploatorer planerar att uppfora bostidder inom planomradet, dessa ar
forutom Twara Fastigheter AB dven Heimstaden A Lagenheter AB samt
Huddinge Samhallsfastigheter AB som kommer uppfora en forskola.

Fastigheten Alkoven 2 dgs av Huddinge Samhallsfastigheter AB, Laset 1 av
Heimstaden A Légenheter AB och Vistra Skogés 1:10 och Vistra Skogés 1:11
ags av Huddinge kommun, se bild 2. Viastra Skogés 1:10 dr idag ett skogsomrade,
med en del berg i dagen samt ett parkomrade, Sjotorpsparken. Delar av
fastigheten Vistra Skogas 1:11 ingar i detaljplanen och nyttjas idag for bland
annat gdng- och cykelvég.
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Bild 2 — Tidigare fastigheter inom plahomrddet

Den 25 augusti 2021 undertecknade kommunen ett mark- och genomf6randeavtal
med Twara Fastighets AB dér overlételse av mark mellan parterna samt
forutséttningarna for genomforandet av detaljplanen regleras. Twara Fastighets
AB dger idag fastigheterna Burspraket 1, Tamburen 1 och Tamburen 2.
Overlatelseomrédena 1, 2 och 3 enligt § 5 i mark- och genomforandeavtalet har
numera fastighetsbeteckningarna Tamburen 1 (6verlitelseomrade 1), Tamburen 2
(6verlatelseomrade 2) och Burspraket 1 (6verlatelseomrade 3), se bild 3.

Den 23 augusti 2021 antogs detaljplanen av kommunfullmiktige. Detaljplanen
overklagades. Mark- och miljodomstolen avvisade dverklagandet av planen i
beslut 2021-11-11. Mark- och miljddomstolen beslut 6verklagades till Mark- och
miljodverdomstolen som 2022-02-08 avskrev mélet sedan klaganden aterkallat sin
talan. Detaljplanen vann laga kraft 8 februari 2022.
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Bild 3 — Nuvarande fastigheter inom planomrddet

Syftet med tilldggsavtalet dr att ge mojlighet till att &ndra upplételseform inom
fastigheten Burspréaket 1 frdn bostadsritt till hyresritt. I tilliggsavtalet till mark-
och genomforandeavtalet ersitts del av § 4 Projektutformning i mark- och
genomforandeavtalet med § 3 i tilliggsavtalet vad det avser Overlatelseomrade 3,
numera fastigheten Burspraket 1. I ovrigt fortsétter § 4 Projektets utformning och
mark- och genomforandeavtalet att gélla i sin helhet.

I mark- och genomforandeavtalet § 4 regleras villkor avseende upplatelseform for
bostdderna inom Burspraket 1, Tamburen 1 och Tamburen 2. Fér Burspréket 1,
Tamburen 1 och Tamburen 2 ska bostidderna upplatas med bostadsritt. P4 grund
av en sdmre bostadsmarknad i och med bland annat hog inflation, hogre
rantekostnader och dkade byggkostnader, ger kommunen mojlighet till andrad
upplételseform for bostdderna inom Burspraket 1. Om det efter 12 manader frén
forsdljningstart/annonsstart visar sig att intresset/forsiljningarna dr mindre dn 30%
av antalet lagenheter inom fastigheten, Burspraket 1, kan kommunen medge att
uppléta lagenheterna med hyresritt. Exploatdren ska i dialog med kommunen
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utreda om bostidderna kan upplatas med hyresritt inom sérskild form sdsom till
exempel studentbostider, vilket kan bidra till kommunens maluppfyllelse.

Tillaggsavtalet blir giltigt under forutséttning att gjuten bottenplatta for bada
byggnaderna inom fastigheten, Burspraket 1, dr paborjade senast 30 juni 2024.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att tilliggsavtalet till mark- och
genomforandeavtalet mellan Huddinge kommun och Twara Fastighets AB
godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Det gor ingen ekonomisk skillnad da kopeskillingen for fastigheterna ar erlagd.
De juridiska konsekvenserna av tilldggsavtalet till mark- och genomférandeavtalet
ar att kommunen mojliggor att dndra upplatelseform for bostdderna inom
fastigheten Burspréket 1.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Bilaga

Bilaga Tillaggsavtal till mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge
kommun och Twara Fastighets AB avseende mojlighet till &ndring av
upplételseform

Beslutet ska skickas till
Twara Fastighets AB c/o Innovation Properties AB
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