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Handlaggare
Albin Lindeskar Kommunstyrelsen
Albin.Lindeskar@huddinge.se

Planprogram for gymnasieomradet (Gymnasiet 4, Gymnasiet 5,
del av Stuvsta gard 1:1 och del av Stuvsta gard 1:32) inom
kommundelen Sjodalen — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
uppratta forslag till planprogram for gymnasieomradet (Gymnasiet 4, Gymnasiet
5, del av Stuvsta gard 1:1 och del av Stuvsta gdrd 1:32) inom kommundelen
Sjodalen 1 enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutldtande daterat
den 29 november 2023.

Sammanfattning
Gymnasieomradet vid Kvarnbergsplan ar utpekat for exploatering i bade den

gillande och foreslagna 6versiktsplanen samt i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge.

I Sverigeforhandlingen har Huddinge kommun ett dtagande om att tillskapa

18 500 bostider fram till 2035. Inom ramen for detta 4r gymnasieomradet ett
omrade som ska utvecklas till en héallbar plats som omfattar bade bostédder,
arbetsplatser, utbildning, centrum, naturupplevelser och rekreationsmdjligheter.

Planprogrammet ska fokusera pa att utreda systemovergripande frdgor och foresla
en robust och dversiktlig struktur och markanvandning for omradet. |
programarbetet blir det viktigt att betrakta utvecklingen av omréadet pa bade kort
och lang sikt.

Forvaltningens bedomning ar att planprogrammet behdver uppréttas for att
parallellt pdgaende och efterfoljande detaljplanering ska bli lamplig och
langsiktigt héllbar utifrdn overgripande planeringsfragor sasom skyfall, trafik,
parkering och en god sammanhéllen helhet.

En preliminir bedomning r att planprogrammets foreslagna utveckling inte antas
medfora en betydande miljopéverkan. Darmed behdver inte en strategisk
miljobeddmning goras eller miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Programarbetet har en preliminir tidplan som anger godkdannande under kvartal 1
2025.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och mal
Gymnasieomradet vid Kvarnbergsplan ar utpekat for exploatering i bade den

géllande och foreslagna dversiktsplanen samt i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge.

I samband med péborjat detaljplanearbete for del av Gymnasiet 4 (nya
Huddingehallen) har forvaltningen bedomt att det finns ett behov av att studera
vissa fragor ur ett helhetsperspektiv, avseende exempelvis effektivt
markutnyttjande, hushallning med mark och parkering samt skyfalls- och
dagvattenhantering.

Slutsatsen &r saledes att ett planprogram behover tas fram som tar fasta pa
Utvecklingsplanen for centrala Huddinge samt kommunala behov och
vidareutvecklar detta till helhetslosningar som kan vara vigledande for bade
efterf6ljande och pagdende detaljplanering i omréddet.

Geografisk avgrénsning

Initialt avgrdnsas programomradet av fastigheterna Gymnasiet 4 och 5 samt
omkringliggande gator (Huddingevédgen, Gymnasievigen samt Ldnnavégen) Se
figur 1 for ungeférligt programomrade.

Syfte

Syftet med planprogrammet &r att utreda och faststdlla mojlig, ldmplig och
langsiktigt héllbar utveckling av gymnasieomradet, med utgangspunkt i
platsspecifika forutsattningar, behov och mgjligheter. Planprogrammet ska skapa
forutséttningar for att underlétta planprocessen for kommande detaljplaner inom
gymnasieomrédet. Syftet med planprogrammet ar ocksa att utreda en struktur med
overgripande 16sningar géllande exempelvis parkering och skyfall som kan styra
pagéende detaljplanering inom omradet.
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Figur 1. Ungefirligt programomrdde. Skrafferad del for ungefirligt omrdade som omfattas av
pdgdende detaljplanearbete.

Planeringsforutsattningar

Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) dr omradet utpekad som
ett “strategiskt stadsutvecklingsldge” som kinnetecknas av en hog regional
tillgidnglighet och med potential att utveckla tita och ssmmanhédngande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det dven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

OP 2030

I Huddinge kommuns &versiktsplan, Oversiktsplan 2030, anges planomridet som
primért fortdtnings- och utbyggnadsomréde.

OP 2050

I Huddinge kommuns revidering av éversiktsplanen, Oversiktsplan 2050, anges
planomradet som stadsutvecklingsomrade for storre fordndringar. Dar tilléts tdtare
bebyggelse, framfor allt flerbostadshus blandat med arbetsplatser och
samhéllsservice. Stor vikt ldggs ocksa pa att skapa levande stadsmiljoer samt
tillgédngliga offentliga miljoer 1 form av exempelvis torg och parker.

Inom ramen for OP 2050 gjordes en strickningsstudie for en framtida
kapacitetsstark kollektivtrafiklosning, sdsom sparvig eller snabbussar (BRT, Bus
Rapid Transit), mellan Flemingsberg och Régsved. Detta eftersom det i Regionens
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kollektivtrafikplan pekas ut ett langsiktigt behov, bortom ar 2050, att omvandla
busslinje 172 till en mer kapacitetsstark kollektivtrafiklosning. Strackningsstudien
forordar en strackning forbi planomradet som behdver utredas vidare.

Utvecklingsplan fér centrala Huddinge

Kommunfullmiktige godkédnde en utvecklingsplan for centrala Huddinge i
december 2021. Utvecklingsplanen ska sédkerstélla att framtida forandring av
centrala Huddinges mark- och vattenanvindning leder till en langsiktigt héllbar
tillvaxt.

I utvecklingsplanen pekas gymnasieomradet ut som ett stadsutvecklingsomrade
dir omvandling av omradet foreslas pa sikt. Utvecklingsplanen beskriver att en ny
simhall kan inrymmas inom gymnasieomradet samtidigt som det finns en
potential att fortdta omradet kring Kvarnbergsplan med 1 100—1 400 bostéder,
varav manga foreslas placeras inom gymnasieomrddet. En tillkommande park och
flera ytor for att hantera skyfall foreslés ocksa komma till p4 gymnasieomradet.
Allén vid Lannavégen pekas 1 utvecklingsplanen ut som virdefull och bor
bevaras. Utvecklingsplanen pekade dven ut ombyggda trafikplatser pa
Huddingevigen i enlighet med framtagen AVS for viig 226 (atgéirdssvalstudie).

Inzoomning - Kvarnbergsplan
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Figur 2. Inzoomningskarta fran utvecklingsplanen.

Plan fér samhdllsbyggnad 2023

I Huddinge kommuns bilaga till M4l och budget 2023—-2025, Plan for
samhéllsbyggnad 2023, anges att omradet kring Kvarnbergsplan och
gymnasieomrddet pekas ut som ett mojligt stadsutvecklingsomrade samt att en ny
simhall ska byggas inom fastigheten Gymnasiet 4. Med tanke pa olika uttalade
behov av fordndring inom omridet vid Huddingehallen, Huddingegymnasiet och
kontorshuset Gymnasietorget finns det ett behov av att ta fram ett program for den
fortsatta utvecklingen for omradet. I samband med detta anges att det dven
behover klarldggas vilka offentligt finansierade verksamheter som bor inrymmas
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inom omradet. Vidare anges att stor potential finns for ytterligare bostéder i
attraktiva lagen inom flertalet detaljplaneprogramsomraden, ddribland det for
gymnasieomradet.

Kulturmiljéinventeringen
Huddinge gymnasium é&r utpekad som en kulturhistoriskt intressant solitér 1
kulturmiljoprogrammet frén 2019.

Gdllande detaljplaner

Programomrédet ar planlagt sedan tidigare. For fastigheterna Gymnasiet 4 och
Gymnasiet 5 giller detaljplan 0126K-8792 dér anvindningen dr reglerad till A,
allmént dandamal. Omgivande gator anges enligt géllande detaljplaner som allman
plats, gata, med kommunalt huvudmannaskap.

Programomrddet
Programomrédet bestir preliminért av fastigheterna Gymnasiet 4, Gymnasiet 5,
del av Stuvsta gérd 1:1 samt del av Stuvsta gérd 1:32.

Det preliminira planomradet omfattar en yta om cirka 10 hektar och ar bebyggd
med ett gymnasium, en kontorsbyggnad och idrotts- och simhallen
Huddingehallen. Inom omradet finns ytor med park- och naturliknande karaktér
med uppvixta trid, grasytor och berg i dagen. Ytterligare idrottsfunktioner finns 1
form av en utomhusfotbollsplan och tennisbanor. Tvé storre markparkeringar
finns 1 anslutning till Linnavégen respektive Gymnasievégen.

Planomradet ar lokaliserat cirka 1,2 kilometer ifrdn bade Huddinge och Stuvsta
station och dessutom i néra anslutning till flertalet busslinjer och omfattas séledes
av god tillgang till kollektivtrafik.

Planomrédet berdrs inte av strandskydd, riksintressen, natura 2000-omraden eller
naturreservat. Skyddade biotoper finns i form av flertalet alléer. En
naturvardesinventering av omradet togs fram inom ramen for utvecklingsplanen
for centrala Huddinge och da pekades det ut att platsen har visst naturvéirde och
kategoriserades i naturvérdesklass 4.

Programomrédet avgrinsas av Lannavigen i vist, Huddingevégen i norr,
Bjorkangsvégen i nordost och Gymnasievagen i 0st och syd.

Programforslag

Uppdraget innebdr att ett planprogram for gymnasieomradet arbetas fram.
Planprogrammet ska fokusera pa att utreda systemdvergripande fragor och foresla
en robust men dversiktlig struktur och markanvéndning for omradet.

Planprogrammet ska ange langsiktig och hallbar inriktning och markanviandning
for gymnasieomradet och som bidrar till att skapa tydliga forutséttningar for
kommande detaljplaneldggning.

Inom ramen for planprogrammet ska en vilavvégd variation av funktioner
foreslés, bland annat genom att beakta sdvil kommunala behov av park,
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motesplatser, idrotts- och skolverksamhet som behov av bostéder, arbetsplatser
och service.

En markanvandningskarta ska tas fram som innehaller struktur for bebyggelse och
gator samt gron- och blastruktur.

Platsens naturvirden, kulturmiljo och 6vriga forutsiattningar ska beaktas och
utgdra utgdngspunkt for programforslaget samt att strak inom omradet och
kopplingar till omkringliggande omraden ska sékerstéllas.

Planprogrammet ska ocksa visa pa avvigningar, konsekvenser och hur
programforslaget bidrar till Iangsiktigt hallbar stadsbyggnad.

Overgripande trafikforsérjning i och omkring omradet ska utredas, si som
ombyggda trafikplatser pa Huddingevagen, foreslagen kapacitetsstark
kollektivtrafik med mera.

Planprogrammet ska dven redogora for mojlig skedesplanering genom en
genomforandestrategi inklusive en exploateringskalkyl.

Malet med planprogrammet &r att ta fram en programhandling som inkluderar
forutsittningar, mal, avvédgningar och konsekvenser,
markanvandningskarta/strukturplan samt hallbarhetsbedomning. Planprogrammet
ska ligga till grund for kommande detaljplaneliggning inom omradet.

Planprocessen
I programarbetet genomfors forst ett samrad och dérefter kan planprogrammet
godkinnas av kommunfullmiktige.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknats av exploatéren (Huddinge
Samhéllsfastigheter AB) och kommunen.

En avsiktsforklaring ska tecknas med Huddinge Samhéllsfastigheter AB 1
samband med beslut om planuppdrag. I Gvrigt behdver inga genomforandeavtal
att tecknas utan det sker 1 samband med efterfoljande detaljplanering.

En preliminér tidplan ar att samrad av planprogrammet sker under kvartal 3 ar
2024 och ett godkédnnande av kommunfullmiktige sker under kvartal 1 ar 2025.

En preliminir bedomning &r att f6ljande omrdden behdver utredas nédrmre under
programarbetet:

e Dagvatten och skyfall

e Trafik, mobilitet och parkering

o Kulturmiljo

Naturvérden

Geoteknik och markfororeningar

Sociala konsekvenser
Hallbarhetsbeddmning
Gestaltningsprinciper

Skedesplanering och genomforandestrategi
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Forvaltningens synpunkter

Planprogrammet ska prova mojligheten att {3 till en omvandling och langsiktigt
hallbar utveckling av gymnasieomradet. Utvecklingen av omradet ska bidra till
att mdéta bostadsmalet om 18 500 bostéder till 2035 i enlighet med
Sverigeforhandlingen. Gymnasieomréddet ska utvecklas med hog exploatering som
innefattar bade bostider, sim- och idrottshall, centrumfunktioner, park,
naturomraden, gymnasieskola med mera. Exakt vilka funktioner som ska
inrymmas 1 omradet, bebyggelsens tithet, hdjd och uttryck ska studeras under
programarbetet. Mélet r att uppna ett effektivt markutnyttjande och en attraktiv
boende- och stadsmiljo. Omfattning, funktion och placering av allménna platser,
torg- och gardsbildningar med lek och gronytor ska utredas och behdver ta
avstamp i omrédets befintliga kvaliteter samt pagaende detaljplanering.

Planprogrammet ska fokusera pa att utreda systemdvergripande fragor och foresla
en robust och dversiktlig struktur och markanvandning f6r omradet. I
programarbetet blir det viktigt att betrakta utvecklingen av omradet pa bade kort
och lang sikt.

Forvaltningens beddmning dr att planprogrammet behdver uppréttas for att
efterfoljande detaljplanering ska bli lamplig utifran dvergripande planeringsfragor
sdsom kommunala intresseavvigningar, skyfall, parkering, trafik med mera. Inom
planprogrammet kommer dven en grov genomforandestrategi och etappindelning
att tas fram for att skapa forutsiattningar for kommande detaljplanearbete.

Avvdganden avseende hdllbarhet

I programarbetet ska héllbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och
sociala perspektiv behandlas. Utgangspunkten dr att arbeta med en
hallbarhetsbedomning dér exempelvis hallbarhetsmal och forslag till atgérder for
omrddets utveckling tas fram. Ambitionsnivédn ska vara hog, men omfattning och
innehall utreds och preciseras som en del av programarbetet.

En preliminir beddmning ar att planprogrammets foreslagna utveckling inte antas
medfora en betydande miljopaverkan. Darmed behover inte en strategisk
miljobeddmning goras eller miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Avvdganden utifrén barnkonventionen

I programarbetet behdver hdnsyn tas till barn- och ungdomsperspektivet, sociala
perspektivet och manniskor som bor 1 ndromradet. Sociala konsekvenser samt
konsekvenser for barn, ungdomar och éldre ska utredas, vilket kan komma att
resultera 1 rekommendationer och forslag till dtgérder.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Inom ramen for planprogrammet behover en exploateringskalkyl och
genomforande-PM for allmédnna anlédggningar upprittas. Detta dr en del av
programmets genomforandestrategi.
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All mark inom programomradet dgs antingen av Huddinge Samhéllsfastigheter
eller av kommunen. Planprogrammet och efterfoljande detaljplaner kommer leda
till markanvisningar déar byggbar mark kan séljas av och pa sa sitt bidra positivt
ekonomiskt till kommunkoncernen.

Investeringar i allminna anldggningar kommer behdvas. Kommunen kommer pa
sikt behova genomfora stora investeringar inom gymnasieomradet, inte minst for
nya Huddingehallen, men intdkterna fran markanvisningarna bedéms ocksa bli
stora. Bedomningen i ett tidigt skede ar att investeringskostnaderna kommer
Overstiga intdkterna. Dock ar ett uppdrag for planprogrammet att analysera detta i
en exploateringskalkyl ddr mélséttningen dr att det negativa nettot ska bli sé litet
som mojligt.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhallsfastigheter AB
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