HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-03-12 KS-2024/337.313

Handlaggare
Linda Dahlberg Kommunstyrelsen
Linda.Dahlberg@huddinge.se

Ansokan om planbesked for fastigheten Angsgarden 1 i Varby
gard

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen lamnar ett positivt planbesked avseende planlaggning for del
av fastigheten Angsgarden 1 samt del av Varby gard 1:1.

Sammanfattning
Huge som fastighetsigare for Angsgérden 1 har inkommit med en ansdkan om att
utveckla den egna fastigheten samt del av kommunens mark pd Varby gérd 1:1.

Ansdkan avser planliggning som mdjliggor uppforande av 2 bostadshus av typen
punkthus om respektive 8 vaningar, innehallande bostéder i form av 86 ldgenheter
av blandade storlekar. Byggnadstypen som foreslds &r Kombohus som ér typhus
ramupphandlade av Allmédnnyttan for att komma ner 1 produktionskostnad och
diarmed lagre hyror. Husen uppfors i trdstomme vilket avsevért minskar
koldioxidutsldppen jimfort med betongstomme.

Kommunstyrelsens forvaltning ser positivt pa att forslaget innebér ett dkat tillskott
av storre ldgenheter till 14gre hyror &n generell nyproduktion dé det i Véarby rader
en viss trangboddhet. Det innebar en mojlighet att kunna mota de varbybor som
efterfrdgar lagenheter av storre storlek eller hogre standard i det egna omradet.

Forvaltningen bedomer att det inlimnade forslaget val overensstimmer med savél
nu géllande dversiktsplan som kommande dversiktsplan 2050 samt med
utvecklingsplanen for Varby. Forvaltningen foreslar darfor ett positivt planbesked
for fastigheten Angsgérden 1 och del av Varby gard 1:1.

Beskrivning av arendet

Allmant om planbesked

Den som vill utfora en fordndring inom en fastighet som innebér att en detaljplan
eller omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan ansoka
om planbesked av kommunen. Vid en inkommen planbeskedansdkan tar
kommunen stéillning till om atgérden som ansdkan géller ar lamplig eller inte
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lamplig att prova utifran oversiktsplanen, ett allmént intresse och behov.
Bedomningen sker fran en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell
mal och budget, plan for samhéllsbyggnad i Huddinge samt kommunens
oversiktsplan. Ett positivt besked innebar att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebér att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som 1dmplig vid tiden for
ansOkan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunstyrelsens
forvaltning for att mojliggora att fragan om en eventuell planlédggning tas upp vid
ett senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende del av fastigheten Angsgarden 1

Huge som fastighetsiigare for Angsgarden 1 har den 26 januari inkommit med en
ansOkan om att utveckla den egna fastigheten om ca 3450 kvm samt del av
kommunens mark pa Vérby gard 1:1 om ca 700-1300 kvm. Fastigheten &dr beldgen
ca 500 meter frin tunnelbanestationen 1 Véarby gérd alldeles intill kommungrinsen
mot Stockholm.
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Réd ring markerar foreslagen del av Angsgdrden 1

Angsgérden 1 omfattas av stadsplan 0126-8666, Ostra Varby gard och #r idag
bebyggd med 2 bostadshus av lamelltyp och utgér en del av Huges bostadsbestand
1 Véarby gard. Den del av fastigheten som ansdkan géller ar planlagd som lek och
parkmark och bestar av en lagt nyttjad gronyta med bollplan som inte anvénds
idag samt intilliggande gronyta pd kommunens mark.
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Inkommen ansd6kan om planbesked avser planldggning som mojliggér uppférande
av 2 bostadshus av typen punkthus om respektive 8 vaningar. Forslaget innehéller
bostdder med upplatelseformen hyresrétt i form av 86 ldgenheter av blandade
storlekar. Det innebar ett onskvirt tillskott av storre lagenheter 1 Varby gard som
idag &r ett av kommunens mer trangbodda omraden. Byggnadstypen som foreslas
ar Kombohus som ér typhus ramupphandlade av Allmédnnyttan for att komma ner
1 produktionskostnad och dirmed ldgre hyror. Forslaget innebdr ett forsta tillfdlle
for kommunen och Huge att prova typen Kombohus som uppfors i tristomme
vilket avsevirt minskar koldioxidutsldppen jamfort med betongstomme.

I forslaget angors bostdderna via ett befintligt gangstrak frain Lammholmsbacken
norr om fastigheten och som breddas till korbar gata. Parkering om 40 platser
16ses inom Huges befintliga garage for Angsgarden samt med ca 10
markparkeringar mot Lammholmsbacken och ldmnar utrymme for en gemensam
kvartersgérd.
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Féreslagen bebyggelse och utformning
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Féreslagen volym och placering av bebyggelse

Forvaltningens synpunkter

Angsgérden 1 #r beldigen ca 500 meter fran tunnelbanestationen i Vérby gérd och
tillhor ett av kommunens priméra utvecklingsomraden. I 6versiktsplanen med
planeringshorisont mot 2050 anges omradet som stadsutvecklingsomrade for
storre stadsutveckling. Sedan 2022 finns en antagen utvecklingsplan for Varby
som anger hela Varby gard som potentiellt fortditningsomrade déir aktuell fastighet
sdrskilt pekats ut som foreslagen for bebyggelse.

Angsgarden ingér i den utpekade kulturmiljon for Véarby gard i kommunens
kulturmiljoprogram fran 2019. I programmet uttrycks att den befintliga
bebyggelsen bor vara vigledande for eventuella tilldgg, sarskilt avseende
placering, material, form och volymverkan. I efterf6ljande detaljplanering
kommer antikvarisk kompetens och beddmning vara nédvindig for att utreda
vilken komplettering den utpekade kulturmiljon tal.

I utvecklingsplanen for Varby uttrycks vidare fordelen med att stirka strdket fran
Véarby gérd mot Vérberg och Skidrholmen i Stockholm. Fler bostidder utmed
straket kan pa sikt ligga till grund for Region Stockholm att i framtiden utreda en
ytterligare tunnelbaneuppgéng vilket skulle gynna Véarby som omrade.

Forvaltningen ser positivt pa att forslaget innebar ett 6kat tillskott av storre
lagenheter till lagre hyror dn generell nyproduktion da det i Varby rader en viss
trangboddhet. Det innebar en mojlighet att kunna mota de varbybor som
efterfrdgar lagenheter av storre storlek eller hogre standard i det egna omradet.
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Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det inlimnade forslaget vil
overensstaimmer med savél nu gillande oversiktsplan som kommande
oversiktsplan 2050 samt med utvecklingsplanen for Varby. Forvaltningen foreslar
darfor ett positivt planbesked for fastigheten Angsgarden 1 och del av Varby gard
1:1.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Kostnader som eventuellt uppkommer kring angdring till allménna anlaggningar
och vigar ska bekostas av fastighetsidgaren.

Forséljning av kommunal mark innebér en intdkt for kommunen.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i1 enlighet med géillande taxa.
Kostnad for detaljplaneldggning ersitts av fastighetsdgaren i den mén det beror
dennes fastigheter, vilket regleras 1 plankostnadsavtal som uppréttas i samband

med planuppdrag.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Begiran om planbesked avseende Angsgarden 1

Beslutet ska skickas till
Sokanden

Natur- och stadsmiljoforvaltningen
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