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Ansokan om planbesked Sagverket 1 i Lanna

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende édndring av detaljplan
for fastigheten Sdgverket 1 1 Lanna.

Sammanfattning

Fastighetségare Bauhaus AB har efter dialog med kommunen ldmnat in begéran
om planbesked for utokad byggritt pa fastigheten Sagverket 1 1 Lanna
handelsomrade dir bolaget idag bedriver handel genom varuhuset Bauhaus.
Planbeskedet avser en 6kning av storsta tillaten bruttoarea for att bygga in takforsedd
sdljyta utomhus samt en mindre hdjning av hogsta tillaten byggnadshojd for
modernisering av byggnaden till Bauhaus nutida koncept. Bauhaus avser dven att
fornya och uppgradera den befintliga byggnaden vad géller klimat och hallbarhet
genom bland annat att placera solceller pa taket.

Forvaltningen ser positivt pd forslaget som gar i linje med kommunens gillande
oversiktsplan samt riktlinjer for planbesked. Framfor allt genom att frimja
forutsittningarna for fortsatt handelsverksamhet 1 Lanna och ddrmed starka
kommunens néiringsliv. Den efterfragade dndringen av planbestimmelserna bedoms
kunna gdras utan en helt ny lamplighetsprovning av planen. Planarbetet behover
studera eventuella risker forknippade med att angransande Nyndsvégen ar priméar
transportled for farligt gods samt eventuellt buller frdn omgivande trafikleder.
Projektet bedoms vara mindre omfattande med goda forutséttningar for
genomforande. Kommunstyrelsen foreslds ldmna ett positivt planbesked.

Beskrivning av drendet

Allmant om planbesked

Den som vill utfora en forandring inom en fastighet som innebér att en detaljplan
eller omrddesbestimmelser behover antas, upphévas eller fordndras kan ansdka
om planbesked av kommunen. Vid en inkommen planbeskedansdkan tar
kommunen stéllning till om atgdrden som ansdkan giller ar lamplig eller inte
lamplig att prova utifran oversiktsplanen, ett allmént intresse och behov.
Bedomningen sker utifran en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell
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mal och budget, plan for samhillsbyggnad 1 Huddinge samt kommunens
oversiktsplan. Ett positivt besked innebar att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebir att kommunen av
en eller flera anledningar inte beddmer planlidggning som ldmplig vid tiden for
ansOkan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunstyrelsens
forvaltning for att mojliggora att fragan om en eventuell planlédggning tas upp vid
ett senare skede. S6kanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Sagverket 1

Fastighetséigare Bauhaus AB har efter dialog med kommunen ldmnat in begéran
om planbesked for utokad byggritt pa fastigheten Sagverket 1 i Lanna
handelsomrade dir bolaget idag bedriver handel genom varuhuset Bauhaus.
Ansokan inkom och

var komplett 10 oktober 2023.
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Fastigheten Sagverket 1 i Linna handelsomride,
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Planbeskedet avser en dndring av tva bestimmelser i befintlig detaljplan. Den forsta
avser andring av bestimmelsen storsta tillatna bruttoarea for varuhuset fran dagens

11 000 kvm till 13 391 kvm for att mojliggdra att befintlig takforsedd sdljyta utomhus
kan omvandlas till inomhusyta. Forslaget paverkar alltsd inte den totala sidljytan men
Okar den varma inomhusytan. Den andra dndringen avser en hdjning av hogsta
mojliga takfot fran dagens 9,5 meter till 10,2 meter med syftet att mojliggora en
uppgradering av varuhusets utseende till ett nutida koncept.

Bauhaus avser att i samband med ombyggnaden av varuhuset fornya och uppgradera
den befintliga byggnaden vad géller klimat och hallbarhet genom bland annat att
placera solceller pa taket.

Bauhaus menar att foreslagen édndring inte kommer medfora ett 6kat parkeringsbehov
utan snarare skapa ett jimnare kundflode da utomhusytan kommer kunna anviandas
likvardigt under arets alla arstider.
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Forvaltningens synpunkter

Ségverket 1 har en area pa 39367 kvm och ligger i Lanna Handelsomrade dir
Lissmavidgen korsar Nyndsvédgen i kommundelen Lénna. Ansokan om planbesked
giller en mindre dndring av befintlig detaljplan for att skapa béttre forutséttningar
att bedriva befintlig handelsverksamhet i Lanna och didrmed stirka kommunens
ndringsliv. Bauhaus &r idag en av kommunens storsta privata arbetsgivare.

Lianna &r inte ett av kommunens prioriterade utvecklingsomraden och omfattas i
dagsldget inte av ndgon strategisk omridesspecifik utvecklingsplan. Sdgverket 1
med omkringliggande mark dr, enligt den antagna men énnu ej laga kraftvunna
oversiktsplan 2050, utpekad som verksamhetsomrade. Oversiktsplanen beskriver
att befintliga verksamhetsomraden ska vérnas och utvecklas, vid utveckling ar det
viktigt att hinsyn tas till befintlig gronstruktur, naturviarden och mdjlighet att
hantera dagvatten. Ett starkt ekologiskt spridningssamband stricker sig genom
handelsomradet i nordsydlig riktning.

Fastigheten regleras av Detaljplan for del av Linna Gardsomrddet (1998) som
medger handel (ej livsmedel) med en storsta tillaten bruttoarea pa 11 000 kvm och
hogsta byggnadshdjd 9,5 meter. Planen anger dven att byggnader ska utformas sa
att den ekvivalenta ljudnivan inomhus inte 6verskrider 40 dB(A) samt att
tilluftsintag ska placeras mot Nyndsvigen.

Planbeskedsutredningen visar att foreslagen édndring inte har ndgon paverkan pé
platsens miljovirden eftersom inga ingrepp i befintlig naturmiljo foreslés.
Angransande Nynésvéigen, Vag 73, dr riksintresse och primér transportled {for
farligt gods. Ségverket ligger 25 meter frén vigen vilket kan foranleda ett behov
av riksminimerande atgarder som behover utredas i planarbetet. Bullernivan som
personal och besdkare utsitts fran angriansande trafikleder bedoms minskas med
foreslagen dndring nédr utomhusyta omvandlas till inomhusyta, férvaltningen
bedomer initialt att ingen bullerutredning behovs.

Forvaltningen ser ocksa positivt pd Bauhaus ambitioner att placera solceller pa
varuhusets tak som gar i linje med bade oversiktsplanens inriktning om att
uppmuntra fastighetségare till energieffektiva och héllbara l6sningar vid
ombyggnad samt kommunfullmdktige mal om minskad klimatpaverkan genom att
samhdllsplaneringen ska underlétta for solpaneler pa tak. Forvaltningen anser
dartill att planutredningen bor studera mojligheten att anldgga grona tak pa
byggnaden vilket kan tillfora platsen ytterligare ekosystemtjénster.

Sammantaget bedomer forvaltningen att foreslagen dndring dverensstimmer med
kommunens mal, behov, strategier for oversiktlig planering och dirmed dven med
kommunens riktlinjer for planbesked. Projektet bedoms vara mindre omfattande med
goda forutsittningar for genomforande. Kommunstyrelsen foreslas lamna positivt
planbesked.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslagen detaljplaneindring innebdr inga identifierade ekonomiska konsekvenser
for kommunen. Kostnader som eventuellt uppkommer kring angoring till
allménna anldggningar och végar ska bekostas av fastighetsdgaren.
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Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.
Kostnad for detaljplaneldggning ersitts av fastighetsdgaren i den man det beror
dennes fastigheter, vilket regleras 1 plankostnadsavtal som uppréttas i samband

med planuppdrag.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Begiran om planbesked avseende Ségverket 1.

Beslutet ska skickas till
Sokanden
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