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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2021-04-01 KS-2021/742.214

Handlaggare
Petra Nicander Kommunstyrelsen
Petra.Nicander@huddinge.se

Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och
Twara Fastighets AB (Vastra Skogas 1:10), exploateringsavtal
mellan Huddinge kommun och Akelius Lagenheter AB (Laset 1)
samt exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och
Huddinge Samhallsfastigheter (Alkoven 2)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Twara
Fastighets AB avseende del av fastigheten Véstra Skogas 1:10, i
kommundelen Skogas godkdnns enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande, daterat den 1 april 2021.

2. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB avseende fastigheten Alkoven 2, i kommundelen
Skogas godkinns enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjédnsteutlatande, daterat den 1 april 2021.

3. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Akelius Ligenheter AB
avseende fastigheten Laset 1, i kommundelen Skogas godkénns enlighet med
bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande, daterat den 1
april 2021.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 16 december 2015 att en ny detaljplan ska tas
fram for Léaset 1 m.fl. fastigheter. Den 5 april 2017 gavs ett fornyat planuppdrag.
Detaljplanen berdknas antas i kommunfullméktige den 17 maj.

Planomradet ligger 1 sddra delen av centrala Skogds och har en total areal om
cirka 6 hektar. Marken 4gs till storsta del av Huddinge kommun. Fastigheten
Alkoven 2 1 omradets norra del 4gs av Huddinge Samhillsfastigheter AB.
Fastigheten Laset 1 i planomréadets sodra del dgs av Akelius Lagenheter AB.
Detaljplanen syftar till att mojliggora fortdtning med cirka 268 bostidder och en ny
forskola intill Sjotorpsparken, Osterleden och Storvretsvigen i Skogas.
Detaljplanen har foregatts av ett program. Bebyggelsen ska bidra till att stirka
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kopplingen till Skogas centrum och samtidigt anpassas till befintlig vegetation och
terrang.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB som ar fastighetsdgare till Alkoven 2 planerar
att ersitta den tidigare forskolan Svalan med en ny storre forskola med étta
avdelningar (160 barn) till 2030. Inom planomradet foreslas nya byggnads-
volymer i kant med naturmarken. Del av naturmarken tas i ansprék for ny
bebyggelse 1 form av fyra flerbostadshus i suterrdng, tva flerbostadshus som
punkthus samt 12 radhus. I detaljplaneldggningen ingar dessutom en upprustning
av allméinna anldggningar sdsom tva nya lokalgator, gang- och cykelvédgar samt
upprustning av Sjétorpsparken. Utbyggnaden stods av dversiktsplanen som pekar
ut omradet for fortdtning.

Total planeras det for cirka 268 ligenheter inom planomradet. Twara Fastighets
AB bygger 206 lagenheter inklusive 12 radhus (bostadsritter). Akelius Lagenheter
AB bygger 62 ldgenheter (hyresritter). Ligenhetsfordelningen blir 73 en rum och
kok, 143 tva rum och kok, 39 tre rum och kok, 1 fyra rum och kok och 12 radhus.

Detaljplanen mojliggdr dven for en forskola for cirka 160 barn, med tillhdrande
forskolegard om cirka 3041 kvm (19 kvm/barn).

For att reglera genomforandet av detaljplanen har forslag till exploateringsavtal
upprattats mellan kommunen och Akelius Lagenheter AB samt kommunen och
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB och forslag till mark- och genomf6randeavtal
har uppréttats mellan kommunen och Twara Fastighets AB. Avtalen reglerar bl. a
markoverlatelser samt kostnadsansvar for ut- och ombyggnaden av allménna
anldggningar sdsom gator och gang- och cykelvédg inom planomradet. Kommunen
far en intdkt om 31,9 miljoner kronor fran forséljning av del av fastigheten Véstra
Skogas 1:10 genom markanvisning till Twara Fastighets AB.

Twara Fastighets AB och Akelius Lagenheter AB dr med och bidrar genom
exploateringsbidrag till om- och utbyggnaden av allménna anldggningar inom
planomradet om cirka 8,4 miljoner kronor. Totalt ger projektet ett plus om cirka
29,7 miljoner kronor pga. intdkten frin forséljning av del av fastigheten Vistra
Skogas 1:10. Twara Fastighets AB och Akelius Lagenheter AB bidrar genom
exploateringsbidrag dven till Sjotorpsparken med totalt 1,5 miljoner kronor.

Kommunen kommer att pdborja utbyggnad av allméinna anlédggningar andra
kvartalet, 2022. Forsta inflyttning berdknas kunna ske under andra kvartalet 2024.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Planprojektet finns med i Plan for samhdllsbyggnad och lokalférsorjning i
Huddinge 2018-2020 med utblick till 203 1.

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen i samband med att programmet godkéndes
2015-12-16. Uppdraget avsag dé forskola, upprustning av parken och 200-250
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nya bostéder. Ett fornyat planuppdrag gavs 2017-04-05 med nya férutsttningar,
exploateringsytor i vister och mot Osterleden hade da utgétt fran uppdraget och
att antalet bostdder begrénsades till 190 pa grund av bristen pa forskoleplatser.

Planen syftar till att mojliggora omradet intill Sj6torpsparken i centrala Skogés for
fortdtning med en ny forskola och nya bostidder. I samband med detta gors ocksa
upprustning av de kommunala anldggningarna i omradet s& som Sjotorpsparken,
gator och gang- och cykelvégar.

Totalt tre exploatorer planerar att uppfora bostdder inom planomrédet, dessa ér
forutom Twara Fastigheter AB dven Akelius Lagenheter AB samt Huddinge
Samhéllsfastigheter AB som kommer uppfora en forskola.

Ramavtal har tecknats med Akelius, Twara och Huddinge Samhillsfastigheter AB
for exploateringen av fastigheterna dir ramavtalet med Twara Fastigheter AB
dven behandlar markanvisning med syfte att sdlja delar av kommunens fastigheter
Vistra Skogas 1:10. Ramavtalen forlangdes under 2018 och 2019.

Fastigheten Alkoven 2 dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB, Léset 1 av
Akelius Ligenheter AB och Vistra Skogds 1:10 dgs av Huddinge kommun, se
bild 1. Viastra Skogés 1:10 dr idag ett skogsomrade, med en del berg i dagen samt
ett parkomride, Sjotorpsparken. Delar av fastigheten Viastra Skogas 1:11 ingar 1
detaljplanen och nyttjas idag for bland annat gdng- och cykelvig.

Bostidderna uppfors framforallt som bostadsratter och nagra hyresrétter samt med
mdjlighet till lokal i bottenplan mot Osterleden. Ligenhetsfordelningen inom
planomrédet foreslas enligt féljande, 73 en rum och kok, 143 tva rum och kok, 39
tre rum och kok, 1 fyra rum och kdk och 12 radhus. For redovisning av
upplételseformer for bostider 1 hela Skogas, se bilaga 4.
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Bild I - Berérda fastigheter av detaljplanen.

Detaljplan

Planforslaget innebér en fortitning med nya bostidder och en ny storre forskola
intill Sjétorpsparken, séder om Osterleden, se bild 2. Detaljplanen syftar till att
mojliggora del av befintlig naturmark for bostidder. En ny storre forskola ersétter
den forskola som finns i omradet idag. I samband med detaljplanen gors ocksa en
upprustning av SjStorpsparken.

I norra delen av planomradet mojliggdrs nya bostdder inom befintlig naturmark
med tva byggritter om hdgst sju vaningar styck, se bild 3. | byggnaden intill
Osterleden ska lokal uppforas i bottenvéningen. Detaljplanen mojliggér for en ny
forskolebyggnad med en hogsta tillatna hojd som innebér hogst tvd plan, placerad
intill Osterleden. Forskolan ges en bullerskyddad gird mot sdder. De nya
bostidderna och forskolan i norra delen angdrs frdn en ny lokalgata.

I sddra delen av planomradet mgjliggors tva punkthus pa Akelius fastighet som
tidigare ar planlagd for handel. Twara erbjuds forviarva mark av kommunen for 12
radhus och tva flerbostadshus. Flerbostadshusen ska uppforas i suterring med
entréer fran gard och park. Tillkommande byggnader har placerats intill gator och
gang- och cykelvégar for att 6ka tryggheten samt for att stirka kopplingen till
Skogas centrum.
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Avtal

Exploateringen av bostéder sker for Twara Fastighets AB pa mark som idag dgs
av kommunen samt pad mark som dgs Akelius Lagenheter AB. Forskolan kommer
anlidggas pd mark som dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

Forslagen till mark- och genomforandavtal (Twara Fastighets AB) och
exploateringsavtal (Akelius Lagenheter AB och Huddinge Samhillsfastigheter
AB) reglerar markoverlatelse samt exploatérernas och kommunens skyldigheter
under genomforandet av detaljplanen.

Forslaget till mark- och genomforandeavtal innebir att kommunen overlater cirka
10 000 kvm av fastigheten Vistra Skogés 1:10 till kvartersmark for bostiader
genom markanvisning. Kommunens totala intékt for forsdljningen av mark
berdknas till 31,9 miljoner kronor.

Kommunen projekterar och utfér den ny- och ombyggnad som krivs av tva
lokalgator inkl. vindplaner och gdngbanor samt gdng- och cykelvdg inom
planomradet med anledning av exploateringen. Exploatorerna ersitter kommunen
for de faktiska kostnaderna for ny- och ombyggnaden av allmédnna anldggningar
inom planomradet. Den berdknade kostnaden for utbyggnad av allménna
anldggningar inom planomrade dr 10,2 miljoner kronor varav Twara Fastighets
AB och Akelius Lagenheter AB bidrar med 8,4 miljoner kronor i
exploateringsbidrag resterande 1,8 miljoner kronor &r forskolans andel och
belastar saledes kommunen. Twara Fastighets AB bidrar dven till ett parkstrak 1
detaljplan Osterhagen med 420 000 kr och dverléter totalt 6 000 m? av fastigheten
Vistra Skogas 1:15 till Kommunen. Twara Fastighets AB och Akelius Ligenheter
AB bidrar tillsammans med 1,5 miljoner till den utbyggda Sjtorpsparken.

Huddinge Sambhillsfastigheter AB bygger ut en forskola for cirka 160 barn pa
fastigheten Alkoven 2 (r6tt omrdde pa plankartan), se bild 4. Behovet av forskolan
foreligger forst till 2030.

Twara Fastighets AB utnyttjar mobilitymanagement dtgirder sdsom att sirskilja
investerings- och driftkostnader for parkering fran bostadsavgiften, cykelpool fem
vanliga cyklar, tre elcyklar samt tva el-ladcyklar per 50 ldgenheter samt att 3
manaders SL-kort per ldgenhet ingér. Darmed kommer Twara Fastighets AB ner 1
antal parkeringsplatser med 6% vilket motsvarar fyra parkeringsplatser.

Inom planomrédet finns forekomst av sulfidberg. I avtalet med Twara Fastighets
AB finns en skrivning om att kommunen atar sig att svara for de merkostnader
(exempelvis transport och deponi) som uppstér for hantering av massor med
anledning av att de anses vara forsurande, upp till ett maximalt belopp om
enmiljon kronor.

I 6vrigt innehéller avtalen sedvanliga villkor for kommunens mark- och
genomforandeavtal och exploateringsavtal. Exploatérerna har underhand godkéant
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avtalsforslaget och underskrivna avtal avses foreligga vid kommunstyrelsens
sammantride.

E—— + mmm

Bild 4 - Plankarta utvisande bl. a kvartersmark for bostdder/forskola, park och natur.

Ekonomi
Kommunen far intikter fran forsiljning av mark med 31,9 miljoner kronor.

Inom projektet kommer kommunen att utfoéra ny- och ombyggnation av tva
lokalgator inkl. vindplaner och gangbanor samt gang- och cykelvdg inom
planomridet. Den totala kostnaden for detta beréknas till cirka 10,2 miljoner
kronor. Twara Fastighets AB och Akelius Lagenheter AB star for den faktiska
kostnaden for utbyggnaden av allmédnna anldggningar inom planomridet och
bidrar tillsammans med 8,4 miljoner kronor i exploateringsbidrag. Kommunens
nettoinvestering for utbyggnad allménna anléggningar blir 1,8 miljoner kronor dvs
forskolans andel av de allménna anldggningarna. Det ekonomiska nettot for
projektet berdknas bli positivt med ca 29,7 miljoner kronor. Twara Fastighets AB
bidrar #ven till ett parkstrik i detaljplan Osterhagen med 420 000 kr samt att
Twara Fastighets AB och Akelius Lagenheter AB bidrar tillsammans med 1,5
miljoner till den utbyggda Sjétorpsparken.

Klimat- och stadsmiljondmnden fér arligen ett tillskott till sin budgetram for drift
av tillkommande anldggningar. Tillskott berdknas som en volymdkning dér
ndmndens ram réknas upp med 80 procent av befolkningsdkningen for respektive
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ar. Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att driftkostnader for att forvalta
anldggningarna finansieras inom klimat- och stadsmiljondmndens tilldelade
budgetram.

Exploateringsresultat Tidigare 2021 2022 2023 2024 Senare Summa
Utgifter -348 405 -30 000 -21 000 0 0 0 -399 405
Inkomster 0 0 31900 000 0O 0 0 31 900 000

Summa exploatering  -348405  -30 000 31879000 O 0 0 31 500 595

Kommunal investering Tidigare 2021 2022 2023 2024 Senare  Summa
Utgifter -191991  -407 134 2251673 -5539444  -1755942 -100538 -10246 722
Inkomster
(exploateringsbidrag 0 4200000 4200000 8 400 000
anliggningar inom
planomréadet)

Summa investering -191 991 -407 134 1948 327 -1339444  -1755942 -100538 -1 846 722

Arlig paverkan -540396  -437134 33827327 -1339444 -1755942 -100538 29 653 873

Totalt 31500 595

exploateringsresultat

Total investering - 1846 722

PROJEKTNETTO 29 653 873

Inkomster

(exploateringsbidrag 1920 000 1 920 000

anlaggningar utanfor

planomridet)

Tidplan

Om exploateringsavtalet godkénns och detaljplanen antas i kommunfullmiktige
den 23 augusti 2021 och dérefter vinner laga kraft berdknas genomforandet av

allménna anldggningar kunna pabdrjas andra kvartalet, 2022 och berdknas vara
klara forsta kvartalet 2023. Utbyggnaden av en forsta etapp av bostads-
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bebyggelsen berdknas padborjas under tredje kvartalet 2022. Forsta inflyttning
beréknas kunna ske under andra kvartalet 2024.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att de uppréttade forslagen till
mark- och genomforandeavtal (Twara Fastighets AB) och exploateringsavtal
(Huddinge Samhallsfastigheter AB och Akelius Lagenheter AB) ger goda
forutséttningar for genomforandet av detaljplanen for Laset 1 m.fl. Projektet ger
ett tillskott om cirka 268 nya bostéder 1 ett kollektivtrafiknéra lége.

Upprustning av gator och park i ndromradet medfor varden for hela centrala
Skogas och inte bara for de som flyttar in. Fler boende ger fler médnniskor i rorelse
och en tryggare narmiljo. Gestaltningen har hanterats utifrin trygghetsaspekter for
alla &ldrar daribland for barn genom utdkad dialog med barn och unga i
barnkonsekvensanalysen.

Den sociala héllbarheten var varit viktig i arbetet liksom hantering och
kompensation for de naturvirden som paverkas nér del av naturen planlidggs for
nya bostéider.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen far en intdkt om 31,9 miljoner kronor fran forsiljning av del av
fastigheten Vistra Skogés 1:10 genom markanvisning till Twara Fastighets AB.
Genomforande av detaljplanen innebér kostnader om cirka 10,2 miljoner kronor
for utbyggnad av allménna anldggningar. Twara Fastighets AB bidrar med 7,4
miljoner kronor och Akelius Légenheter AB bidrar med 1 miljoner kronor i
exploateringsbidrag till allménna anldggningar inom planomradet. Twara
Fastighets AB och Akelius Ligenheter AB bidrar genom exploateringsbidrag
aven till Sjotorpsparken med 1,5 miljoner kronor. Twara Fastighets AB ska
finansiera ett forbindelsestrak mot Osterhagen med 420 000 kr samt utan
ersittning overlata totalt 6 000 m? av fastigheten Vistra Skogés 1:15 till
Kommunen. Det blir ett positivt projektnetto om 29,7 miljoner kronor med
anledning av att kommunen séljer 10 018 kvm av fastigheten Véstra Skogas 1:10.

De juridiska konsekvenserna av mark- och genomforandeavtalet dr att kommunen
sdljer en del av fastigheten Vistra Skogas 1:10 till exploatoren, Twara Fastighets
AB samt en del av fastigheten Véstra Skogas 1:11 till Huddinge
Samhéllsfastigheter AB.
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Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Bilagor

Bilaga 1.
Bilaga 2.
Bilaga 3.

Bilaga 4.

Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Twara
Fastighets AB med bilagor.

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB med bilagor.

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Akelius Lagenheter
AB med bilagor.

Redovisning av upplételseformer for bostader i Skogas

Beslutet ska skickas till
Twara Fastighets AB

Akelius Lagenheter AB
Huddinge Samhéllsfastigheter AB

Forskolendmnden
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