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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Malarfjarden AB
m.fl. avseende projekt Norstroms vag i Trangsund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Milarfjarden AB m.fl. avseende
fastigheterna Brickan 1-2 och Brickan 6—7, i kommundelen Trangsund, godkénns
1 enlighet med bilagan till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande, daterat
den 19 april 2023.

Sammanfattning

Planuppdraget for Norstroms vidg hanterades 1 kommunstyrelsen 5 april, 2023
(KS-2023/305). Intentionsavtalen mellan kommunen och Huge Bostidder AB
respektive Huddinge Samhaillsfastigheter AB hanterades 1 kommunstyrelsen 5
april, 2023 (KS 2022/1788).

Intentionsavtalet hanterar exploatering pé fastigheterna Brickan 1-2 och Brickan
6-8. Brickan 1 dgs av Malarfjarden AB, Brickan 2 och 6 dgs av Joakim Lundén
samt Brickan 7 dgs av Nike Lundén, Patrik Lundén och Joakim Lundén.

Planomréadets areal uppgar till ca 5 hektar och bestar av fastigheterna Brickan 1-2,
Brickan 6-8, del av Hammartorp 1:1, Springaren 3 och Alvan 2. Brickan 8 och
Alvan 2 igs av Huddinge Samhillsfastigheter AB, Brickan 1 figs av Mélarfjirden
AB, Brickan 2 och 6 dgs av Joakim Lundén, Brickan 7 d4gs av Nike Lundén, Patrik
Lundén och Joakim Lundén samt Kungen 9 dgs av Huge Bostédder AB och
Springaren 3 och Hammartorp 1:1, dgs av kommunen.

Inom fastigheterna Brickan 1-2 och Brickan 6-7 tillkommer cirka 200 bostéder
tillkommer utmed Norstroms vig, centrumindamal i bottenvaningar mojliggors.

Forslag till intentionsavtal har uppréttats med Mélarfjarden AB m.fl. 1 vilket det
bland annat regleras inriktning for ny detaljplan, kommande markdverlatelser,
kostnader for allménna anldggningar sdsom ut-/ombyggnad av gata, gang- och
cykelvigar samt del av 6vergripande anldggningar i anslutning till planomradet.

Ett antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 1
2025.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Den 6 mars 2019 ldmnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheten
Kungen 9 (dgs av Huge Bostdder AB) 1 Trangsund for att riva del av befintligt
bostadsbestdnd samt uppfora nya bostadshus med handel 1 bottenvaning. Den 19
juni 2019 ldmnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheterna Brickan
1-2, Brickan 6-8, Alvan 2, Hammartorp 1:1, Springaren 2 i Tringsund avseende
utveckling och fortitning av befintligt bostadsomrade 14ngs Norstroms vig.
Besluten ligger till grund for att kommunen ska inleda ett arbete med att uppritta
en ny detaljplan.

Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad 2021 med start for framtagande av
detaljplan kvartal 2 2023.

Planuppdraget hanterades 1 kommunstyrelsen 5 april, 2023 (KS-2023/305).
Intentionsavtalen med Huge Bostidder AB och Huddinge Samhallsfastigheter AB
hanterades 1 kommunstyrelsen 5 april, 2023 (KS 2022/1788).

Huddinge Samhéllsfastigheter AB planerar bygga en ny forskola om atta
avdelningar p4 fastigheten Alvan 2 och befintliga forskolor pa fastigheterna Alvan
2 och Brickan 8 rivs. P4 Huddinge Samhallsfastigheters fastighet Brickan 8
planeras for ett nytt bostadshus. P4 Huge Bostdder AB:s fastighet Kungen 9
ersitts det befintliga tvAvaningshuset utmed Norstroms vig med ett nytt
bostadshus samt ytterligare bostadshus i suterrdng. Aktuellt intentionsavtal avser
Milarfjarden AB m.fl. som kommer att fortdta med ytterligare bostadshus utmed
Norstroms vig pé fastigheterna Brickan 1-2 och Brickan 6—7. Preliminért
planomréde, se bild 1.
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Bild 1: Planomrddets ungefirliga avgrdnsning markerat i rétt

Befintliga forhallanden

Planomradet bestar av fastigheterna Brickan 1-3, Brickan 6-8, del av
Hammartorp 1:1, Springaren 3 och Alvan 2. I aktuellt intentionsavtal hanteras
fastigheterna Brickan 1-2 och Brickan 6—7. Brickan 1 dgs av Mélarfjarden AB,
Brickan 2 och 6 dgs av Joakim Lundén och Brickan 7 dgs av Nike Lundén, Patrik
Lundén och Joakim Lundén, se bild 2.

For samtliga detaljplaner inom planomradet har genomforandetiden gétt ut.
Detaljplanerna mojliggor for bostader, forskola och byggnader for allmént
andamal, 1 relativt 1ag skala och omfattning. En betydande del av marken ar dven
planlagd for parkering.

TORNET 4

CROTTMNGEN

Bild 2 Bild éver berérda fastigheter (markerat med gron firg) inom planomrddet.

Det preliminéra planomradet ar cirka 5 hektar stort och bestar till storsta del av
hardgjord mark i form av befintlig bostadsbebyggelse i flerbostadshus, tva
forskolor samt ett antal markparkeringar och gator samt viss del naturmark.

Planomradet dr lokaliserat cirka 600 meter frdn Trangsunds pendeltagsstation och
ligger ddrmed i kollektivtrafikndra ldge och ingér i ett av kommunens priméra
fortdtnings- och utbyggnadsomréaden.
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Projektet mdjliggor inte direkt till fler arbetsplatstillfallen; mojligen kan en
utbyggd forskola generera nagra fler arbetstillfillen och det kan finnas mojlighet
att ordna lokaler 1 bottenvaning. Indirekt skapas dock ett storre kundunderlag till
Trangsunds centrum, vilket mojliggor for fler verksamheter och darmed fler
arbetsplatser.

Inriktning for ny detaljplan

Forslaget innebdr att cirka 400 bostéder tillkommer utmed Norstroms vég, att tva
befintliga forskolor ersitts med en storre, mojliggor for verksamhetslokaler 1
bottenvaningar samt att Norstroms vdg omvandlas till stadsgata. Ny
bostadsbebyggelse foreslas om cirka 4—7 véningar och ansluter till den hogre
bebyggelsen 1 Trdngsund centrum med mojlighet till provning av ytterligare ndgot
vaningsantal. Hogre och titare bebyggelse ér efterstravansvért men den till-
kommande bebyggelsen behdver forhalla sig till befintlig bebyggelse och dess
kulturmiljévarden.

Under planarbetet kommer bland annat grundlaggningsforhallandena, buller,
marfororeningar, dagvatten och skyfall att utredas vilket kan komma att padverka
byggnadernas slutgiltiga placering.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprittat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och Milarfjarden AB m.fl.
vilka berors av planuppdraget. Avtalet reglerar bland annat inriktning f6r ny
detaljplan, kommande markoverlételser, kostnader for allménna anldggningar med
mera. Avtalsforslaget bildggs, se bilaga.

Milarfjarden AB m.fl. (exploatdren) ska finansiera all byggnation inom
kvartersmark, omradesspecifika anldggningar inom planomradet sasom ut-
/ombyggnad av gata, gdng- och cykelvégar. Exploatoren ska dven bidra till
allménna anldggningar inom kommande utvecklingsplanen for Skogas och
Trangsund.

Av intentionsavtalet framgar det att exploatdren ska ersétta kommunen for dess
samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen och erforderliga utredningar
for planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som kommunen har tecknat
med exploatoren. Avtalsforslaget forbinder exploatdren att ersitta kommunen for
den arbetstid som kommunen kommer att ldgga ned pé arbetet med att uppritta ett
kommande exploateringsavtal.

I 6vrigt sa reglerar intentionsavtalet standardparagrafer som exempelvis
exploatdrens garantier, ekologiska kompensationsatgirder och miljéanpassat
byggande med mera.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och Mélarfjarden AB m.fl. for att ndrmare reglera eventuella
markdverlatelser, kostnaderna for allménna anldggningarna och ovriga fragor for
genomforandet av detaljplanen. Ett antagande av kommande detaljplan berdknas
kunna foreligga under kvartal 1, 2025.
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Milarfjairden AB m.fl. har underhand godként avtalsforslaget och underskrivet
avtal med exploatoren avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantréde.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal med Malarfjarden AB m.fl., avseende fastigheterna Brickan 1-2
och Brickan 6-7 ar rimligt samt att det ger forutsittningar for nya bostidder och
verksamhetslokaler i Trangsund och foreslar att intentionsavtalet godkénns.
Forslaget kommer att bidra till kommunfullméktiges 6vergripande mél Minska
klimatpdverkan fran Mal- och budget 2022 och planeringsramar for 2023-2024
for Huddinge kommun. Forslaget forvéntas bidra till det 6vergripande malet
genom att bostidder uppfors inom kollektivtrafiknira lage for att underlétta for fler
att ka kollektivt. Intentionsavtalet med Mailarfjarden AB m.fl. hanteras separat dd
overenskommelse inte kunde nds i samband med hanteringen av planuppdraget i
kommunstyrelsen 5 april.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Avtalsforslaget bedoms kunna bidra med positiva hallbarhetseffekter och
avviaganden avseende barn- och ungdomsperspektivet.

Arbetet med framtagande av detaljplanen och kommande exploateringsavtal
finansieras i sin helhet av exploatdren.

Exploatoren star for kostnaderna for ut- och ombyggnad av allménna
anlidggningar genom exploateringsbidrag. Exploatoren ska dven betala ersittning
till 6vergripande allménna anldggningar inom kommande utvecklingsplanen for
Trangsund och Skogas.

Projektet kommer inte att medfora ndgon 6kad driftkostnad av betydelse for
kommunen av vad som é&r ként idag.

Avtalsforslaget reglerar forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
fastigheterna Brickan 1-2 och Brickan 6—7. Avtalet innehaller ensamrétt for
exploatoren att forvéarva eventuell kommunal mark, forutséttningarna for
kommande markf{orsiljning/markforvirv samt att avtalet reglerar genomforandet
av detaljplanen i 6vrigt.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Bilaga

Bilaga Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Milarfjdrden AB m.fl.

med bilaga.
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Beslutet ska skickas till
Milarfjarden AB
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