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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostader
AB respektive Huddinge Samhallsfastigheter AB avseende
projekt Norstroms vag i Trangsund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostdder AB avseende
fastigheten Kungen 9, i kommundelen Trdngsund, godkénns i enlighet med
bilaga 2 till kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutldtande, daterat den 2
januari 2023.

2. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhaéllsfastigheter
AB avseende fastigheterna Alvan 2 och Brickan 8, i kommundelen Tringsund,
godkénns i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutlatande, daterat den 2 januari 2023.

Sammanfattning

Den 6 mars 2019 ldamnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheten
Kungen 9 som dgs av Huge Bostdder AB. Huge Bostader vill mojliggora for tre
nya flerbostadshus inom fastigheten. Det innebér att ett befintligt tvdvaningshus
langs med Norstroms vég rivs, dé det inte dr tekniskt mojligt att bebygga med fler
vaningar. Byggnaden anvénds idag for bostdder, restaurang och seniorverksambhet.

Den 19 juni 2019 ldmnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheterna
Brickan 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, Alvan 2, Springaren 3 och del av Hammartorp 1.1.
Fastigheterna Brickan 1-2, 67 dgs av syskonen Lundén vilka avser att
komplettera bostadsomradet med ca 8§ flerbostadshus. Brickan 5 dr inte ldngre
aktuell for detaljplaneldggning pa initiativ frdn fastighetségaren. Brickan 8 och
Alvan 2 #gs av Huddinge Samhillsfastigheter AB och avser att utveckla en atta
avdelningsforskola samt ett bostadshus.

Planomrédets areal uppgar till ca 5 hektar och bestar av fastigheterna Brickan 1-2,
Brickan 6-8, del av Hammartorp 1:1, Springaren 3 och Alvan 2. Brickan 8 och
Alvan 2 #gs av Huddinge Samhillsfastigheter AB, Brickan 1 dgs av Milarfjirden
AB, Brickan 2 och 6 4gs av Joakim Lundén, Brickan 7 dgs av Nike Lundén, Patrik
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Lundén och Joakim Lundén samt Kungen 9 dgs av Huge Bostdder AB och
Springaren 3 och Hammartorp 1:1, 4gs av kommunen.

Forslaget innebér att cirka 400 bostdder tillkommer utmed Norstroms vag, att tva
befintliga forskolor ersdtts med en storre, centruméndamal i bottenvaningar
mojliggdrs samt att utvecklingen av Norstroms viag som stadsgata utreds.

Forslag till intentionsavtal har upprittats med Huge Bostidder AB respektive
Huddinge Samhéllsfastigheter AB i vilket det bland annat regleras inriktning for
ny detaljplan, kommande markdverlatelser, kostnader for allmdnna anldggningar
sasom ut-/ombyggnad av gata, gang- och cykelvigar samt del av vergripande
anldggningar i anslutning till planomradet.

Projektet kommer utreda mojligheterna att markanvisa kommunens fastighet
Springaren 3 for bostider.

Ett antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 1
2025.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Den 6 mars 2019 ldmnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheten
Kungen 9 (4gs av Huge Bostidder AB) 1 Trangsund for att riva del av befintligt
bostadsbestdnd samt uppfora nya bostadshus med handel i bottenvéning. Den 19
juni 2019 lamnade kommunstyrelsen positivt planbesked for fastigheterna Brickan
1-2, Brickan 6-8, Alvan 2, Hammartorp 1:1, Springaren 2 i Trangsund avseende
utveckling och fortdtning av befintligt bostadsomrade ldngs Norstroms vag.
Besluten ligger till grund for att kommunen ska inleda ett arbete med att upprétta
en ny detaljplan.

Projektet finns med i Plan for samhéllsbyggnad 2021 med start for framtagande av
detaljplan kvartal 2 2023.

Planuppdragets drendebeskrivning redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen (KS-2023/305).

Gallande intentionsavtalet med Patrik, Joakim och Nike Lundén avseende
fastigheterna Brickan 1-2 och Brickan 6-7, kommer det hanteras i ett separat
drende senare.

Huddinge Sambhéllsfastigheter AB planerar bygga en ny forskola om atta
avdelningar pé fastigheten Alvan 2 och befintliga forskolor pa fastigheterna Alvan
2 och Brickan 8 rivs. P4 Huddinge Samhallsfastigheters fastighet Brickan 8
planeras for ett nytt bostadshus. P4 Huge Bostdder AB:s fastighet Kungen 9
ersitts det befintliga tvadvaningshuset utmed Norstroms vig med ett nytt
bostadshus samt ytterligare bostadshus i suterrdng. Patrik, Nike och Joakim
Lundén avser att fortdta med ytterligare bostadshus utmed Norstroms vég pa
fastigheterna Brickan 1-2 och Brickan 6—7. Preliminért planomrade, se bild 1.
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Bild I: Planomrddets unefc’irliga avgrc'insnig markerat i rétt

Befintliga forhallanden

Planomradet bestar av fastigheterna Brickan 1-3, Brickan 6-8, del av
Hammartorp 1:1, Springaren 3 och Alvan 2. Brickan 8 och Alvan 2 igs av
Huddinge Samhallsfastigheter AB, Kungen 9 4gs av Huge Bostidder AB,
Hammartorp 1:1, Brickan 3 och Springaren 3 dgs av kommunen samt Brickan 1
dgs av Milarfjarden AB, Brickan 2 och 6 dgs av Joakim Lundén och Brickan 7
dgs av Nike Lundén, Patrik Lundén och Joakim Lundén, se bild 2.

For samtliga detaljplaner inom planomradet har genomforandetiden gétt ut.
Detaljplanerna mojliggor for bostéder, forskola och byggnader for allmént
andamal, i relativt 1ag skala och omfattning. En betydande del av marken ar dven
planlagd for parkering.
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Bild 2: Bild éver berérda fastighétér inom planomr&’det.

Det preliminéra planomradet ar cirka 5 hektar stort och bestar till storsta del av
hardgjord mark i form av befintlig bostadsbebyggelse i flerbostadshus, tva
forskolor samt ett antal markparkeringar och gator samt viss del naturmark.

Planomradet &r lokaliserat cirka 600 meter frin Trangsunds pendeltagsstation och
ligger dirmed 1 kollektivtrafiknéra ldge och ingér 1 ett av kommunens priméra
fortitnings- och utbyggnadsomraden.

Projektet mojliggor inte direkt till fler arbetsplatstillfallen; mojligen kan en
utbyggd forskola generera négra fler arbetstillfdllen och det kan finnas mojlighet
att ordna lokaler 1 bottenvaning. Indirekt skapas dock ett storre kundunderlag till
Tréngsunds centrum, vilket mojliggor for fler verksamheter och darmed fler
arbetsplatser.

Inriktning for ny detaljplan

Forslaget innebar att cirka 400 bostéder tillkommer utmed Norstroms vig, att tva
befintliga forskolor ersitts med en storre, mojliggor for verksamhetslokaler i
bottenviningar samt att Norstroms vig omvandlas till stadsgata. Ny
bostadsbebyggelse foreslds om cirka 4—7 vaningar och ansluter till den hogre
bebyggelsen 1 Trangsund centrum med mdjlighet till prévning av ytterligare nigot
vaningsantal. Hogre och tétare bebyggelse ér efterstravansvért men den till-
kommande bebyggelsen behdver forhalla sig till befintlig bebyggelse och dess
kulturmiljévérden.
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Under planarbetet kommer bland annat grundlaggningsforhallandena, buller,
marfororeningar, dagvatten och skyfall att utredas vilket kan komma att paverka
byggnadernas slutgiltiga placering.

Markanvisning
Kommunen avser att utreda mojligheten till markanvisning av den kommunaldgda
fastigheten Springaren 3 for bostider infor samradet av detaljplanen.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprattat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och Huge Bostider AB
respektive Huddinge Samhéllsfastigheter vilka berdrs av planuppdraget. Avtalet
reglerar bland annat inriktning for ny detaljplan, kommande markoverlételser,
kostnader for allmédnna anldggningar med mera. Avtalsforslagen bildggs, se bilaga
1-3. Géllande intentionsavtal med Joakim Lundén, Patrik Lundén och Nike
Lundén avseende fastigheterna Brickan 1-2 och Brickan 6-7 kommer detta att
hanteras 1 ett separat drende senare.

Exploatorerna ska finansiera all byggnation inom kvartersmark, omradesspecifika
anldggningar inom planomradet sisom ut-/ombyggnad av gata, gdng- och cykel-
végar. Exploatorerna ska dven bidra till allménna anldggningar inom kommande
utvecklingsplanen for Skogds och Trangsund.

Av intentionsavtalet framgar det att exploatdrerna ska ersitta kommunen for dess
samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen och erforderliga utredningar
for planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som kommunen har tecknat
med exploatorerna. Avtalsforslaget forbinder exploatorerna att ersitta kommunen
for den arbetstid som kommunen kommer att 1igga ned pa arbetet med att
uppratta ett kommande exploateringsavtal.

I 6vrigt sé reglerar intentionsavtalet standardparagrafer som exempelvis
exploatorens garantier, ekologiska kompensationsédtgarder och miljoanpassat
byggande med mera.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal uppréttas mellan
kommunen och Huge Bostidder AB respektive Huddinge Samhéllsfastigheter AB
for att nirmare reglera eventuella markoverlételser, kostnaderna for allménna
anldggningarna och dvriga fragor for genomforandet av detaljplanen. Ett
antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 1,
2025.

Huddinge Sambhillsfastigheter AB och Huge Bostdder AB har underhand godként
avtalsforslagen och underskrivna avtal med exploatdrerna avses foreligga vid
samhillsbyggnadsutskottet sammantréde.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att de uppréttade forslagen till
intentionsavtal med Huge Bostdder AB respektive Huddinge Samhillsfastigheter
AB, avseende fastigheterna Brickan 8 och Alvan 2 #r rimligt samt att det ger
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forutséttningar for nya bostider, en ny forskola och verksamhetslokaler i
Tréngsund och foreslér att intentionsavtalen godkénns. Forslaget kommer att bidra
till kommunfullméktiges 6vergripande mal Minska klimatpdverkan fran Mél- och
budget 2022 och planeringsramar for 2023-2024 f6r Huddinge kommun.
Forslaget forvintas bidra till det Overgripande malet genom att bostédder uppfors
inom kollektivtrafikndra lage for att underlitta for fler att dka kollektivt.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Avtalsforslagen beddms kunna bidra med positiva hallbarhetseffekter och
avviaganden avseende barn- och ungdomsperspektivet.

Arbetet med framtagande av detaljplanen och kommande exploateringsavtal
finansieras i sin helhet av exploatdrerna.

Projektet bedoms ge ett nollresultat eller positivt resultat for kommunen om en
markanvisning av fastigheten Springaren 3 kan ske for bostéder. Exploatorerna
stér for kostnaderna for ut- och ombyggnad av allménna anldggningar genom
exploateringsbidrag. Exploatdrerna ska dven betala erséttning till 6vergripande
allménna anldggningar inom kommande utvecklingsplanen fér Trangsund och
Skogés.

Projektet kommer inte att medfora ndgon 6kad driftkostnad av betydelse for
kommunen av vad som é&r ként idag.

Avtalsforslaget reglerar forutsattningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
planomridet. Avtalet innehdller ensamritt for exploatorerna att forvérva eventuell
kommunal mark, forutsidttningarna for kommande markforsiljning/markférvérv
samt att avtalet reglerar genomfGrandet av detaljplanen 1 dvrigt.

Camilla Broo David Grind
Kommundirektor Tf Samhillsbyggnadsdirektor
Bilagor
Bilaga 1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostdder AB
med bilaga.

Bilaga 2. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB med bilaga.
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Beslutet ska skickas till
Huge Bostidder AB

Huddinge Samhillsfastigheter AB

Forskolendmnden
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