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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Genova Brynjan AB
och Genova Bostad Projektutveckling AB inom Brynjan 5 inom
Sjodalen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Genova Brynjan AB och Genova
Bostad Projektutveckling AB avseende fastigheten Brynjan 5 inom kommundelen
Sjodalen godkénns i1 enlighet med bilagan till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande, daterat den 4 oktober 2023.

Sammanfattning
Det tilltankta projektet innefattar den privatigda fastigheten Brynjan 5, vilken dr
beldgen utmed Solfagravégen i centrala Huddinge. Fastighetsigaren Genova

Brynjan AB har ansokt om planbesked och kommunstyrelsen ldmnade ett positivt
planbesked i oktober 2022.

Planarbetet foreslas prova utveckling av fastigheten for bostadsandamal. Befintlig
detaljplan medger markanvindning for smaindustri, skola och daglig verksamhet.
Pé fastigheten stér idag en byggnad som huserar mindre verksamheter och en
kommunal dagverksamhet.

Ett forslag till intentionsavtal har tagits fram mellan Huddinge kommun, Genova
Bostad Projektutveckling AB (exploatoren) och Genova Brynjan AB
(fastighetsdgaren). Intentionsavtalet reglerar forutséttningarna for framtagandet av
en ny detaljplan samt kostnaderna for genomforandet. Exploatoren bekostar all
byggnation inom kvartersmark samt utbyggnad av de allménna anldggningar som
kravs for detaljplanens genomforande. Exploatdren atar sig dven att betala
exploateringserséttning for delar av den 6vergripande infrastruktur som byggs ut
inom utvecklingsplanen for centrala Huddinge.

Arendet om planuppdrag for detaljplanen redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen. Detaljplanen beddms antas under kvartal 4 2025. Projektet
beddms resultera i ett nollresultat.

HUDDINGE KOMMUN
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Brynjan 5, Genova Brynjan AB, har den 23 mars 2022
lamnat in en begiran om planbesked for fastigheten Brynjan 5, se Figur 1.
Ansdkan avser dndring av gillande detaljplan f6r smaindustri, skola och
dagverksambhet i syfte att utveckla flerbostadshusbebyggelse pa fastigheten.

Projektet ingér i Plan for samhillsbyggnad 2023 dér den har start for framtagande
av detaljplan under 2023. Begdran om planuppdrag redovisas i ett separat drende,
till kommunstyrelsen (KS-2023/305).
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Figur 1. Ldge for fastigcheten Brynjan 5, inringad med rod markering.
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Befintliga forhallanden
Fastigheten ar ca 4 000 m? stor och dgs av Genova Brynjan AB.

For planomrédet géller detaljplan:

e (0126K-Kv Nickrosen m.fl. faststalld 1978-10-27

e 0126K-15763 Andring, genom tilligg, av detaljplan Nickrosen del av kv
(Brynjan 5), laga kraft 2013-09-26.

Pégiende markanvindning enligt gillande detaljplaner dr smaindustri, daglig
verksamhet och skola.

I dagsldget bedrivs kommunal daglig verksamhet samt mindre verksamheter som
frisOr pa fastigheten. I omradet har det tidigare bedrivits smaindustri varfor det
finns en risk for forekomst av markfororeningar inom detaljplaneomradet.
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Figur 2. Prlimindtlanomr&de avgrdnsat med réd streckad linje. ;

Inriktning for ny detaljplan

I det kommande detaljplanearbetet kommer det att provas om fastighetens
markanvéndning for sméindustri, skola och daglig verksamhet kan dndras till
bostéder.

Forslaget innebir cirka 100 ldgenheter 1 en halvoppen kvartersstruktur med
langsmala byggnader i 5 — 6 vaningar. Parkeringsbehovet avses att 16sas under en
upphdjd gard som knyter an till parken pé grannfastigheten. I bottenvéningen
planeras for lokaler.

Tanken é&r att skapa en ’port” i dstra delen av omrédet och ett urbant forhéllande
till gatan. Avsikten dr ocksa att definiera gatuhdrnet och ge en mer urban karaktir
till kvarteret.

Omradet ingar i utvecklingsplan for centrala Huddinge, dér det kring
Kvarnbergsplan planeras for en fortitning av bebyggelse, upprustning av
Lannavagen, parker samt utbyggnad av ett regionalt cykelstrak utmed
Solfagravigen.

I géllande 6versiktsplan 2030 &r korsningen Solfagravdgen/Vikingaviagen utpekad
som ett omrade drabbat av dversvamningar vid skyfallsliknande regn.
Skyfallsfragan ar darfor ndgot som sarskilt kommer att beaktas under
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detaljplanearbetet. Atgirder som minskar konsekvenserna av dessa skyfall kan bli
aktuella for att sdkerstélla detaljplanens genomforbarhet. Dessa kan bli aktuella
bade inom kvartersmark men dven inom allmén platsmark.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprattat forslag till intentionsavtal mellan kommunen, fastighetsdgaren och
exploatdren som berors av planuppdraget. Avtalen reglerar bl.a:

e Att exploatdren finansierar all byggnation inom kvartersmark.

e Att de faktiska kostnader for allmén plats som byggs ut inom detaljplane-
omradet eller som kravs for detaljplanens genomforande, ska bekostas av
exploatdren.

e Att exploatdren ska bidra ekonomiskt till de dvergripande infrastruktur-
ombyggnader kring Kvarnbergsplan, som tas upp i utvecklingsplanen for
centrala Huddinge. Fordelningen av kostnaderna for dvergripande
infrastruktur inom omradet for utvecklingsplan for centrala Huddinge, ska
ske enligt forhallandet av nytta av anldggningarna for respektive
detaljplan.

e Exploatoren ska inte erlagga nagon planavgift enligt kommunens plan-
och bygglovstaxa i samband med bygglovsprovning eftersom
detaljplanearbetet bekostas av exploatdren genom ett sérskilt
plankostnadsavtal.

Avtalsforslaget bildggs, se bilaga.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal uppréttas mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna for de allménna
anldggningarna och ovriga fragor for genomforandet av detaljplanen.

Ett antagande av kommande detaljplan beridknas kunna foreligga under kvartal 4
2025.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet
intentionsavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet bedoms inte medfora ndgon markforsiljning av kommunal mark eller
utokning av allmén platsmark.

De faktiska kostnaderna for utbyggnad av allmin platsmark som kréavs for
detaljplanens genomforande kommer att bekostas av exploatéren. Omfattningen
av dessa anldggningar kommer att utredas under detaljplanearbetet.

Utifrdn ovanstdende beddms projektet resultera i ett nollresultat.
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Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal ger goda forutséttningar for att paborja arbetet med detaljplanen
och foreslar att intentionsavtalet godkinns.

Forslaget gir i linje med den utveckling som redovisas i Oversiktsplan 2050 med
fler bostdder 1 kollektivtrafikndra lagen. Omrédet ar beldget pa ca 1200 meters
radie frin Huddinges pendeltigsstation som utgor ett stadsutvecklingsomrade
enligt utvecklingsplanen for centrala Huddinge.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De juridiska konsekvenserna av intentionsavtalet dr att det reglerar forutsitt-
ningarna for framtagandet av en ny detaljplan samt kostnaderna for
genomforandet.

Om det uppkommer kostnader for utbyggnad av allmén plats som krévs for
detaljplanens genomforande ska exploatoren sta for de faktiska utbyggnads-
kostnaderna.

Projektet bedoms dven medfora intdkter i form av exploateringserséttning for de
overgripande infrastrukturkostnader kring Kvarnbergsplan som tas upp i
utvecklingsplan for centrala Huddinge.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga Intentionsavtal mellan Huddinge kommun, Genova Brynjan AB och

Genova Bostad Projektutveckling AB

Beslutet ska skickas till
Genova Bostad Projektutveckling AB
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