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Handlaggare
Petra Nicander Kommunstyrelsen
Petra.Nicander@huddinge.se

Exploateringsavtal for Paradisbacken 33 mellan Huddinge
kommun och Huddinge Samhillsfastigheter AB inom
kommundelen Sjodalen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB gillande fastigheten Paradisbacken 33 1
kommundelen Sjédalen godkédnns i enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 2023-03-15.

2. Kommunstyrelsens forvaltning féar 1 uppdrag att genomf6ra allmidnna
anldggningar inom detaljplanen (KS-2021/2482) i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 2023-03-15.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag for nytt kommunhus och bibliotek

den 2 februari 2022. Detaljplanen beréknas antas i kommunstyrelsen den 3 maj
2023.

Planomradet &r lokaliserat till Huddinge centrum och har en areal om en och en
halv hektar och bestar av fastigheterna Paradisbacken 33, del av Forellen 11, del
av Tomtberga 3:25 samt marksamfélligheten Tomtberga s:1. Paradisbacken 33
ags av Huddinge Samhillsfastigheter AB, Tomtberga s:1 dr en marksamfillighet
dér deldgande fastigheter &r Paradisbacken 33 (Huddinge Samhéllsfastigheter AB)
och Koljan 1 (Huge Bostdder AB), Forellen 11 dgs av Huge Bostdder AB och
Tomtberga 3:25, en gatufastighet som dgs av kommunen.

Det nya kommunhuset kommer inrymmas 1 den befintliga byggnaden pa
Paradisbacken 33, vilken byggs pé i tvd vaningar och ger totalt ca 22 900 kvm
BTA. En ny biblioteksbyggnad om ca 4100 kvimm BTA foreslas byggas pa befintlig
parkeringsyta. Paradisgaraget byggs pa med tva vaningar och mojliggdr dven for
verksamhetslokaler 1 bottenvaningen, totalt ca 8200 kvm BTA.

Forslag till exploateringsavtal har upprittats med Huddinge Samhéllsfastigheter
AB 1 vilket det bland annat regleras markoverlatelser, kostnader f6r allmidnna
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anldggningar sdsom ut-/ombyggnad av gatan Paradistorget inklusive vindplan,
ging- och cykelvig samt del av 6vergripande anldggningar i anslutning till
planomradet sasom Sjodalsvigen (sista biten mot centrum fran Sjodalsbacken),
Entrétorget Huddinge C och Ny trafikplats - viag 226/Stordngsleden.

Kommunen far en intdkt om totalt ca 7 miljoner kronor fran forséljning av del av
fastigheten Tomtberga 3:25.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB dr med och bidrar genom
exploateringserséttning till om- och utbyggnaden av allménna anlédggningar inom
planomradet om ca 9,6 miljoner kronor samt bidrar dven till allmidnna
anldggningar utanfor planomradet med ca 1 miljon kronor. Totalt ger projektet ett
plus for kommunen om ca sex miljoner kronor genom intikten fran forsiljning av
del av fastigheten Tomtberga 3:25.

Genomforande av ledningsomldggning och ombyggnad av gatan Paradistorget
inklusive vandplan samt utbyggnad av géng- och cykelvég beridknas ske under
2024. Inflyttning 1 nya kommunhuset och biblioteket berdknas ske under kvartal 3
2027.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag for nytt kommunhus och bibliotek
den 2 februari 2022. Det nya kommunhuset och biblioteket ska lokaliseras till
fastigheten Paradisbacken 33, se bild 1. Huddinge Samhéllsfastigheter AB ér
huvudman for det nya kommunhuset och biblioteket och ér tillika fastighetsédgare
till Paradisbacken 33.

Antagandet av detaljplanen redovisas 1 ett separat drende till kommunstyrelsen,
(KS-2021/2482).

For att reglera forutséttningarna for framtagandet och genomforandet av ny
detaljplan for Paradisbacken 33 har ett intentionsavtal tecknats mellan Huddinge
kommun och Huddinge Samhillsfastigheter AB géllande fastigheten
Paradisbacken 33 i kommundelen Sjodalen. Intentionsavtalet godkéndes av
kommunstyrelsen den 2 februari 2022.
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Bild 1: Planomradets lokalisering markerat med rétt

Befintliga forhallanden

Planomradet bestar av fastigheterna Paradisbacken 33, del av Forellen 11, del av
Tomtberga 3:25 samt marksamfilligheten Tomtberga s:1. Paradisbacken 33 dgs
av Huddinge Samhéllsfastigheter AB, Tomtberga s:1 dr en marksamfallighet dir
deldgande fastigheter dr Paradisbacken 33 (Huddinge Samhéllsfastigheter AB)
och Koljan 1 (Huge Bostdder AB), Forellen 11 dgs av Huge Bostidder AB och
Tomtberga 3:25, en gatufastighet som 4gs av kommunen, se bild 2.
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Bild 2: Bild over berorda fastigheter inom planomrddet.
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Planomrédet dr ca en och en halv hektar stort och bestar till storsta del av
hardgjord mark i form av en befintlig kontorsbyggnad, parkeringshus,
markparkering kantad av trddplanteringar och gata. Byggnaden for det blivande
kommunhuset innehéller idag bland annat vardcentral och gymnasieskola.
Markparkeringen innehaller mindre griasytor och har tradplanteringar ldngs med
sidorna.

Bild 3: Planomrddet inom vit linje

Planomradet &r lokaliserat ca 300 meter frd&n Huddinge station och ligger ddrmed 1
kollektivtrafiknéra lage.

Detaljplan

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av ett nytt kommunhus,
ett nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av
Paradisgaraget. Detaljplanen mdjliggor for anvandningen kontor,
centrumverksamhet, parkering och allmén plats for gata.

Exploateringsavtal

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till exploateringsavtal
upprittats mellan kommunen och exploatdren. Forslaget till exploateringsavtal
reglerar bland annat mark&verlételser, ekologisk kompensation samt kostnads-
ansvar for ut- och ombyggnaden av allménna anléggningar sdsom gata inklusive
vandplan och gang- och cykelvdg inom planomradet.

Exploateringsavtalet innebir att kommunen Overlater del av fastigheten
Tomtberga 3:25, totalt ca 2 523 kvadratmeter, till kvartersmark for centrum och
kontor. Kommunen séljer marken for 2530 kr/kvm ljus BTA och far en total intdkt
om ca 6,4 miljoner kronor.
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Kommunen projekterar och utfér den ny- och ombyggnad som krévs av
lokalgatan Paradistorget inklusive vindplan samt gang- och cykelvég inom
planomradet med anledning av exploateringen. Den berdknade kostnaden for
utbyggnad av allminna anldggningar inom planomradet &r 9,6 miljoner kronor.
Exploatoren ersédtter kommunen for de faktiska kostnaderna for ny- och
ombyggnaden av allminna anldggningar inom planomradet. Exploatdren bidrar
daven med ca 1 miljon kronor i exploateringserséttning for dvergripande
anldggningar utanfor planomradet kopplat till utvecklingsplanen for centrala
Huddinge.

Planen innebdr att befintliga triad i tradallé behover tas bort i samband med
byggnationen. Kommunen har sokt och fatt dispens av linsstyrelsen att ta bort
tradallén samt ska ersdtta med nya trdd. Ekologiska kompensationsatgirder ar
dérav villkorade med vite i avtalet for att de ska genomforas.

I 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga villkor for kommunens exploateringsavtal.
Exploatoren har underhand godkint avtalsforslaget och underskrivet avtal avses
foreligga vid samhéllsbyggnadsutskottet sammantrade.

Ekonomi
Kommunen fér intékter fran forséljning av mark med ca 7 miljoner kronor.

Kommunens nettoinvestering dr 0 kronor dé exploatdren stdr for kostnaden for ut-
och ombyggnad av allménna anldggningar genom exploateringserséttning.

Det ekonomiska nettot for projektet berdknas bli ca 7 miljoner kronor for
kommunen.

Utover det far kommunen ca 1 miljon kronor i exploateringsersittning for
overgripande anldggningar inom utvecklingsplanen for centrala Huddinge.

Ur ett koncernperspektiv far kommunen en intékt under arbetet med detaljplanen
da Huddinge Samhaéllsfastigheter AB star for kostnaden for framtagandet av
detaljplanen. Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen och kostnaderna for
den mark som kommunen séljer till Huddinge Samhéllsfastigheter samt att
exploatdren bidrar genom exploateringsersittning till ut- och ombyggnad av
allménna anldggningar inom allmén platsmark samt till allmé@nna anlédggningar
utanfor planomradet, kommer paverka den framtida hyresnivén f6r kommunhuset
och biblioteket och far ddrmed ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Kommunen far inga dkade driftkostnader for de utbyggda allménna
anlidggningarna da ytan pa de allminna anldggningarna minskar utifran hur det ar
idag.
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Exploateringsresultat Tidigare 2023 2024 2025 2026 Senare Summa
Utgifter 0 0 0 0 0 0 0
Inkomster 0 7000000 O 0 0 0 7 000 000
Summa exploatering 0 7000000 O 0 0 0 7 000 000
Kommunal Tidigare 2023 2024 2025 2026 Senare  Summa
investering
Utgifter 0 =725 0000 -560 000 -2 800000 -2800000 -270000 -9 585000
Inkomster 0 0 0 4792500 O 4792500 9585000
Summa investering 0 =725 0000 -560 000 1992500 -2800000 2092500 O
Arlig paverkan 0 6275000 -560000 1992500 -2800000 2092500 7000000
Totalt
exploateringsresultat 7000000
Total 0
nettoinvestering
PROJEKTNETTO 7 000 000

Tidsplan

Om detaljplanen antas och exploateringsavtalet godkénns i kommunstyrelsen den
3 maj 2023 och dérefter vinner laga kraft berdknas genomforande av lednings-
omldggning och ombyggnad av gatan Paradistorget inklusive vindplan samt
utbyggnad av gang- och cykelvig ske under 2023/2024. Inflyttning i nya
kommunhuset och biblioteket berdknas kunna ske under kvartal 3 2027.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
exploateringsavtal med Huddinge Samhéllsfastigheter AB, avseende fastigheten
Paradisbacken 33 &r rimligt samt ger forutséttning for ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av Paradis-
garaget i centrala Huddinge och foreslar att exploateringsavtalet godkanns. Ett
nytt kommunhus utgor en viktig del 1 Huddinges 6vergripande vision om att
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kommunen ska vara en av de tre mest populdra kommunerna i Stockholms lén att
bo, besdka och verka i. Det nya kommunhuset och biblioteket skapar kontors- och
verksamhetslokaler i kommunikationsnira lage. Projektet bedoms dven kunna
uppfylla foljande mal i mal och budget for 2022; Huddinge ar en attraktiv
arbetsgivare, minska klimatpaverkan och utveckla den cirkuldra ekonomin.

Avtalsforslaget bedoms kunna bidra med positiva hallbarhetseffekter och
avviganden avseende barn- och ungdomsperspektivet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Arbetet med framtagandet av detaljplanen har finansierats i sin helhet av
Huddinge Sambhallsfastigheter AB 1 enlighet med tecknat plankostnadsavtal.

Projektet bedoms ge ett positivt resultat om ca 7 miljoner kronor f6r kommunen
genom markf{orsdljning. Huddinge Samhaéllsfastigheter AB star for kostnaderna
for ut- och ombyggnad av allménna anldaggningar sdsom gatan Paradistorget
inklusive vandplan och ging- och cykelvidg genom exploateringserséttning om ca
9,6 miljoner kronor.

Exploatoren ska dven betala exploateringserséttning om ca 1 miljon kronor till
overgripande anldggningar inom utvecklingsplanen for centrala Huddinge sdsom
Sjodalsvégen (sista biten mot centrum fran Sjodalsbacken), entrétorget Huddinge
C och ny trafikplats - vidg 226/Storéngsleden.

Avtalet innehéller ensamrétt for exploatdren att forviarva kommunal mark,
forutséttningarna for kommande markforséljning/markforvérv samt att avtalet
reglerar genomforandet av detaljplanen 1 ovrigt.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge

Samhéllsfastigheter AB

Beslutet ska skickas till
Huddinge Samhallsfastigheter AB

Huge Bostidder AB

Kultur- och fritidsndmnden
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