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Detaljplan for Runan 1 vid Kvarnbergsplan i centrala Huddinge

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen forvaltning far i uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheten
Runan 1 m.fl. inom kommundelen Sj6dalen vid Kvarnbergsplan i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat 2023-01-18.

Sammanfattning

Projektet Runan 1 Kvarnbergsplan initierades 2011 genom att fastighetsdgaren till
Runan 1 ville utveckla omradet med utokade butiksytor och ytterligare bostider.
Ett programarbete for 6stra Kvarnbergsplan inleddes och godkéndes av
kommunstyrelsen.

Utmaningar for projektet har varit att hitta I6sningar for att hantera den befintliga
ICA-butiken samt att utreda behovet av forskoleplatser. Eftersom den géillande
detaljplanen for del av fastigheten Runan 1 hade genomf6randetid kvar pausades
projektet och dterupptogs forst ar 2019.

Solfagraparken foreslds inkluderas i planarbetet for att fungera som
skyfallshanteringsyta kombinerat med park.

Detaljplanen syftar till att prova om ytterligare bostader och centrumiandamal ar
en langsiktigt hdllbar markanvidndning for Runan 1 m.fl.

Inom omradet foreslds en stadsmaissig bebyggelse med cirka 160 nya ldgenheter. I
husens bottenvéningar mot gatan och det nya torget mdjliggors for
centrumdndamal vilket innebdr aktiva bottenvaningar mot gatan.

Projektet foljer den overgripande inriktningen i 6versiktsplanen 2030 att frimja en
langsiktig hallbar utveckling genom att skapa levande stadsmiljéer som
underléttar ett bra vardagsliv.

Planforslaget bedoms varken paverka riksintresse, strandskydd, utpekad
kulturmiljo, markavvattningsférbud, fornldmning, viardefull vegetation eller
rekreativ miljé negativt.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Projektet som helhet bidrar till kommunens 6vergripande mal ’Bra att leva och
bo” genom tillskapande av attraktiva bostdder i ett kollektivtrafiknira lage.

En preliminér tidplan ar att detaljplanen kan antas under kv. 1 ar 2025.

Bedomningen é&r att detaljplanen inte ger upphov till betydande miljopaverkan,
dédrmed behover inte en strategisk miljobeddmning goras eller
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Ett medvetet forhallningssétt och en god gestaltning kommer att vara av stor vikt i
det kommande planarbetet da projektet har stor betydelse for att utveckla
Kvarnbergsplans egen karaktir och identitet samt annonsera Huddinge centrum
fran Huddingevégen.

Exploatdren kommer att svara for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen
och alla erforderliga utredningar inom planomradet.

Ett intentionsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatdren (Wallenstam
AB) och ska beslutas samtidigt som beslutet om planuppdrag.

I samband med att detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna for
genomforandet av detaljplanen. Forutom okade driftskostnader for allmén plats
bedoms projektet ge ett nollresultat for Huddinge kommun.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Projektet Runan 1 Kvarnbergsplan initierades 2011 genom att fastighetsdgaren till
Runan 1 ville utveckla omradet med utokade butiksytor och ytterligare bostider.
Samtidigt visade Huge Bostidder AB intresse att bygga bostdder pa del av
grannfastigheten Gymnasiet 5. Ett programarbete for ostra Kvarnbergsplan
inleddes och godkéndes av kommunstyrelsen 27 januari 2014 samtidigt gavs
kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att uppritta detaljplan i enlighet med
programmet.

Utmaningar for projektet har varit att hitta 16sningar for att hantera den befintliga
ICA-butiken samt att utreda behovet av forskoleplatser. Eftersom den géillande
detaljplanen for del av fastigheten Runan 1 hade genomforandetid kvar pausades
projektet och aterupptogs forst ar 2019.

Under arbetet med att ta fram underlag for planuppdraget har planomradet utdkats
med Solfagraparken, en omradespark i1 direkt anslutning till Runan 1 som behdver
rustas for att mota behovet for de nya bostéderna. Fradmsta anledningen till att
Solfagraparken foreslds inkluderas i planarbetet dr att ytan behovs som
skyfallshanteringsyta for att klara atagandet att inte forsdmra vid skyfall for
nedstromsliggande fastigheter.
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I Figur 1 kan en forsta skyfallssimulering 6ver befintlig situation vid Runan 1
studeras. Den initiala bedomningen dr att det finns ett behov av att fordroja cirka
1300 m? i hindelse av skyfall.
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Figur 1. En forsta skyfallssimulering av befintlig situation for fastigheten Runan 1.

Fastigheten Runan 1 ligger drygt 900 meter nordost om Huddinge centrum. Den
ligger vid Kvarnbergsplan, och gransar mot Lannavdgen — Kommunalvigen —
Gymnasievigen. Fastigheten Runan 1 dgs av Kommanditbolaget Myran Nr 305
(Wallenstam AB), Stuvsta Gard 1:63 (Solfagraparken) dgs av Huddinge kommun.
Planomradet ar cirka 1,9 hektar och utgdrs av fastigheten Runan 1 och Stuvsta
Gard 1:63.

I Figur 2 kan det preliminéra planomradet for Runan 1 m.fl. ses avgrénsat av en
rod linje.
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Figur 2. Prelimindrt planomrdde for Runa 1 m.fl. avgrinsas med réd linje.

Fastigheten ligger centralt vid Kvarnbergsplan och &r viktig for gestaltningen av
omradet. Utformning och gestaltning av nytillkommande bebyggelse dr darfor en
viktig del 1 planarbetet.

Detaljplanen syftar till att prova om ytterligare bostdder och centrumandamal &r
en ldngsiktigt hillbar markanvéndning for Runan 1 m.fl.

Inom omradet foreslas en stadsmissig bebyggelse med cirka 160 nya ldgenheter 1
blandade storlekar. I husens bottenvdningar mot gatan och det nya torget ska det
finnas mojligheter till centrumidndamal vilket innebér aktiva bottenvaningar mot
gatan. Detaljplanen foreslds dven mojliggora en utdkad yta for livsmedelshandel
samt dold parkering under upphdjda grona innergardar.

Bebyggelsen bor utformas med hog arkitektonisk kvalitet och
hallbarhetsambitioner i volymhantering, material och detaljer som kan bidra till en
intressant stadssiluett och platsbildning. Bebyggelsens placering och utformning
ska ocksa bidra till ett upplevt tryggt och attraktivt gaturum.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Detaljplanen for Runan 1 m.fl. fanns med som projekt i Plan for
samhéllsbyggnad och lokalférsérjning 1 Huddinge 2020-2022”.
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OP 2030

Projektet dverensstimmer med den dvergripande inriktningen i versiktsplanen
2030 att fraimja en ldngsiktig hallbar utveckling genom att skapa levande
stadsmiljoer som underlittar ett bra vardagsliv.

OP 2050

I Huddinge kommuns revidering av éversiktsplanen, Oversiktsplan 2050, anges
planomrédet som stadsutvecklingsomrade for storre forandringar. Den reviderade
Oversiktsplanen berdknas att godkdnnas i mars 2023. Stillningstagandet som gors
ar att det dr platser dér titare bebyggelse tillats och det ar framfor allt
flerbostadshus blandat med arbetsplatser och samhéllsservice som medges. Stor
vikt laggs ocksa pa att skapa levande stadsmiljoer samt tillgingliga offentliga
miljoer i form av exempelvis torg och parker.

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) dr platsen utpekad som

ett “strategiskt stadsutvecklingsldge” som kénnetecknas av en hog regional
tillgidnglighet och med potential att utveckla tita och ssmmanhédngande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det d&ven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

Utvecklingsplan centrala Huddinge

Kommunfullméktige godkénde en utvecklingsplan for centrala Huddinge i
december 2021. Utvecklingsplanen ska sékerstélla att framtida fordandring av
centrala Huddinges mark- och vattenanvindning leder till en langsiktigt héllbar
tillvaxt. Detaljplaneforslaget ska utga fran utvecklingsplanens fyra strategier som
ska tillaimpas for att nd visionen. Utvecklingsplanen pekar ut Kvarnbergsplan som
ett stadsutvecklingsomréde dir omvandling av omrddet foreslas pa sikt.

Planomrddet

Planomradet ar beléget i centrala, cirka 900 meter frdn Huddinge Centrum, med
pendeltdg och busslinjer, och 1 km frn Stuvsta station. Planomradet, som ocksa
kallas for Kvarnbergsplan dr en trafiknod, med flertalet busslinjer, dér
Lannavédgen, Kommunalvigen och Gymnasievigen sammanstrdlar och sedan
leder vidare till Huddingevigen. Fortsatt utveckling i anslutning till redan
genomford fornyelse och fortdtning som sker och planeras 1 niromradet ska ge
ytterligare ett positivt tillskott till 6kad stadsméssighet i omradet.

Planomradet &r cirka 1,9 hektar och utgors av fastigheten Runan 1 och Stuvsta
Gard 1:63 som utgdrs av Solfagraparken.

Planomradet paverkar varken nagot riksintresse, strandskydd, utpekad kulturmil;jo,
markavvattningsforbud, fornlimning, véardefull vegetation eller rekreativ mil;jo
negativt. Planomrédet bestar idag av en befintlig torgyta och en 6ppen obebyggd
yta som anvinds som parkering och Solfagraparken som ir 1 behov av
upprustning samt den naturbeklddda kullen.

Inom planomradet finns idag en affarsbyggnad frén 1968 och tva skivhus i nio
vaningar som ocksd inrymmer mindre nirservice i bottenvaningen.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 6(11)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-01-08 KS-2020/752.313

Stadsbyggnadsidealen vid denna tid, var att bygga i en storskalig
bebyggelsestruktur med goda ljusforhéllanden, trafikseparering och stora ytor for
parkeringsplatser. De obebyggda ytorna i planomradet dr huvudsakligen
asfalterade for angoring och parkering vilket medfor att gronytor saknas inom
omradet, se Figur 2.

Gdllande detaljplaner

I Figur 3 kan det preliminéra planomradet ses med nu géllande detaljplaner inom
foreslaget planomrade. Géllande detaljplan for den del av fastigheten Runan 1
vilket utgor ICA byggnaden och parkeringar har i plan angiven markanvéndning
handel. Planen &r fran 2005 och har en genomforandetid pa 15 &r som 16pte ut i
november 2020. Detaljplanen for de hogre byggnaderna pa var sin sida om ICA
byggnaden ir i plan utlagda som handel/bostidder respektive bostdder. Planen ar
frén 1956 (Stuvsta Gard 3) och genomfGrandetiden har gatt ut. Detaljplanerna for
Solfagraparken, marken mellan hoghusen och skogen norr om forskolan, bestar av
planerna Stuvsta Gadrd mm fran 1956, Stuvsta Gard 6 fran 1967.

e

Stadgplan
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Figur 3. Prelimindrt omradet med gdllande detaljplaner illustrerade.

e

B

Planforslag
En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning
samt formulera ett detaljerat syfte.

Detaljplanen syftar till att prova om ytterligare bostidder och centruméndamal ar
en langsiktigt hallbar markanvandning for Runan 1.

Figur 4 visa den huvudsakligt foreslagna markanviandningen inom preliminért
planomrade. Inom omradet for bostdder ska dven centrumverksamhet och
parkering for de boende och besdkare till livsmedelsbutiken inrymmas samtidigt
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som det foreslas en utdkad yta for livsmedelshandel. Planforslaget ska mojliggora
for ICA att finnas kvar inom planomradet efter planens genomforande.
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Figur 4. lllustration som visar prelimindr huvudsaklig foreslagen markanvindning inom planomrddet. Aven
en utékad yta for livsmedelsbutik ska rymmas inom ytan for bostdder.

Figur 5 visar ett tidigt forslag pa en mojlig framtida bebyggelsestruktur f6r Runan
1. Den tillkommande bebyggelsen foreslés i huvudsak bli fem vaningar utom
ndrmast torget dir det foreslas en hogre byggritt om nio till tio vaningar.

De stora ytorna for bilparkering har dolts i garage och gaturummet har blivit
intimare 1 och med att bebyggelsen placeras i liv med gatan. Inom omradet
foreslas en stadsméssig bebyggelse med cirka 160 nya ldgenheter i blandade
storlekar. I husens bottenvaningar mot gatan och det nya torget ska det finnas
mojligheter till centrumindamal vilket innebér aktiva bottenvaningar mot gatan.
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Figur 5. Tidigt forslag pd foreslagen bebyggelse inom Runan 1. Solfagraparken foreslas utvecklas som park
och anvindas som skyfallsyta.

Bebyggelsen bor utformas med hog arkitektonisk kvalitet och
hallbarhetsambitioner i volymhantering, material och detaljer som kan bidra till en
intressant stadssiluett och platsbildning. Bebyggelsens placering och utformning
ska ocksa bidra till ett upplevt tryggt och attraktivt gaturum.

Nagra utgdngspunkter fran arkitekturstrategin att utveckla och arbeta vidare med
under planprocessen ér.

- Publika rum

- Historiska spar

- Skala och tithet

- Rorelse och strak
- Gro6na rum

- Inkluderande rum

Ny bebyggelse behover noggrant analyseras utifran volymhantering, hur den
samspelar med liv och rorelse, hur stadsbild och siktlinjer paverkas samt vilka
materialverkan och formsprak som dr lampliga. Bebyggelsen placering och
utformning ska ocksé bidra till ett tryggt och attraktivt gaturum.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram under planprocessen.

8 (11)
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Projektet som helhet bidrar till kommunens 6vergripande mal ’Bra att leva och
bo” genom tillskapande av attraktiva bostdder i ett kollektivtrafiknira lage.

Effektmdl
e Bidra till Huddinge kommuns mal att bygga 20 000 bostéder till 2030.
e Att kommunen uppfyller sitt d&tagande att bygga bostdder inom Spérvig
syds influensomrade enligt Sverigeférhandlingen.

Projektmdl
Projektets mal 4r att genom uppréttande av ny detaljplan och tillhdrande avtal:

Mojliggora for byggnation av cirka 160 nya bostéder
Mojliggora for lokaler och stdrka nérservice.
Vidareutveckla en stadsmissig plats

Ett forbattrat gaturum lings Kvarnbergsplan
Mojliggora och verka for detaljplanens genomforande

Planprocessen
Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Projektet dverensstimmer med den dvergripande inriktningen i dversiktsplanen
2030 att framja en langsiktig hallbar utveckling genom att skapa levande
stadsmiljoer som underléttar ett bra vardagsliv.

Ett program bedoms inte nddvandigt.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknats av exploatéren och
kommunen.

Nodvéndiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan Wallenstam AB och
Huddinge kommun i samband med detaljplanearbetet.

En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under kv. 1 ar 2025.
Detaljplaneprocessen startar efter planuppdrag och paga till 2025 enligt foljande
prelimindra tidplan.

- Samrad Q4 2023

- Granskning Q 3/4 2024

- Antagande Q 1 2025

- Laga kraft tidigast 3 veckor efter anslaget antagande

En preliminir bedomning &r att féljande omraden behdver utredas nédrmre under
planarbetet:

- Dagvatten och skyfallshantering
- Markmiljo

- Geoteknik

- Sol- och dagsljus

- Buller

- Ledningssamordning

- Trafik och parkering
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- Barn-, ungdoms- och dldreperspektivet

- Bebyggelsens gestaltning och utformning

- Haéllbarhet/social hallbarhet

- Framtida kapacitetshdjning av kollektivtrafik vid Kvarnbergsplan

Forvaltningens synpunkter
En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopdverkan ska
goras enligt 6 kap. 5—6 § miljobalken och samradas med Lansstyrelsen.

Huddinge kommun g6r den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte ger
upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobedomningsférordningen. En strategisk miljobeddmning,
enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen, behdver ddrmed
inte upprattas for detaljplan Runan 1 m.fl.

Forvaltningens beddmning &r att projektet foljer intentionerna i kommunens
overgripande visioner om att fortita med blandade upplételseformer i
kollektivtrafikndra omrddet samt utgor ett viktigt tillskott av bostdder da
planomrédet ligger 1 influensomradet for Sparvag syd.

Ett medvetet forhéllningssatt och en god gestaltning kommer att vara av stor vikt
det 1 kommande planarbetet di projektet har stor betydelse for att utveckla
Kvarnbergsplans egen karaktér och identitet samt annonsera Huddinge centrum
fran Huddingevégen.

Projektet har potential att bidra med bostéder i ett bra kollektivtrafiklage samt
bidra till en mer effektiv och hallbar markanvindning av omradet.

Projektet har mdjlighet att skapa en trygg och levande stadsmiljo under hela
dygnet genom att tillfora bland annat attraktiva bostéder, lokaler 1
bottenvaningarna, ett nytt torg och mojlighet till kommunal service.

Avvdganden avseende hdllbarhet
I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas.

Avvdganden utifrén barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet och médnniskor som
bor, verkar och ror sig i omradet. Framfor allt barns och ungas perspektiv bedoms
viktigt att lyfta fram. Initialt bedoms detaljplanen kunna ha positiva effekter ur ett
socialt perspektiv genom att Solfagraparken rustas upp samt att stadsmissigheten i
omradet forbattras med lokaler 1 bottenvéningarna, vilket hjélper till att gora
omradet mer levande under hela dygnet. Fragan kommer att utredas och beskrivas
vidare 1 det kommande detaljplanearbetet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Exploatoren Wallenstam AB har tecknat ett plankostnadsavtal med kommunen
och kommer dérmed att svara for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen
och alla erforderliga utredningar inom planomrédet.
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Ett intentionsavtal som reglerar eventuella markoverlatelser, genomforandefragor
och exploateringsatgérder mellan exploatéren och kommunen beslutas samtidigt
som planuppdraget. Exploatoren ska finansiera all byggnation inom kvartersmark
samt omradesspecifika anldggningar inom planomradet. Exploatoren ska dven
bidra till allmidnna anldggningar inom, i utvecklingsplanen for centrala Huddinge,
utpekade omraden.

I samband med att ny detaljplan antas ska exploateringsavtal uppréttas och
godkénnas mellan kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna
for de allminna anldggningarna och dvriga fragor for genomforandet av
detaljplanen.

Ingen storre markforséljning ingar i projektet, men kommunen kommer att fa in
exploateringsersittning for genomforande av allmidnna anldggningar. I de fall
kommunal mark planldggs som kvartersmark erbjuds exploatdren att forvérva
denna, vilket skulle generera markintakter for kommunen. I 6vrigt bedoms
projektet, forutom dkade driftskostnader for allmén plats, ge ett nollresultat.

For att sdkerstdlla exploatdrens genomforandeformaga kommer en ekonomisk
granskning av exploatoren att genomforas innan exploateringsavtal tecknas.

Forvaltningen dterkommer senast i samband med antagandet av planen med en
forbattrad kostnadskalkyl.

Camilla Broo David Grind
Kommundirektor tf. Samhillsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Wallenstam AB
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