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Detaljplan for Paradisbacken 33 med flera - Nytt kommunhus -
beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

Detaljplan for Paradisbacken 33 med flera antas enligt forvaltningens
tjédnsteutlatande daterad den 15 mars 2023 med tillhérande handlingar, bilagor 1,
2,3 och4.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en storre byggrétt for
Paradisgaraget. Detaljplanen mdjliggér for anvdndningarna kontor,
centrumverksamhet, parkering och allmén plats for gata.

Bebyggelsen syftar till att skapa arbetsplatser och allmidnna servicefunktioner i ett
centralt och kollektivtrafiknéra lage. Gatan syftar till att ge dtkomst till
intilliggande bebyggelse och ge allmén dtkomst till platsen. Torgytan framfor
kommunhuset syftar till att skapa en moétesplats och forstdrka kopplingen och
orienterbarheten mellan Sjodalstorget och Paradistorget.

Detaljplanen ska dven mojliggora intentionerna i1 utvecklingsplanen for centrala
Huddinge avseende att skapa levande stadsmiljoer och utveckla centrum genom
omvandling och varsam komplettering.

Framtagandet av detaljplanen mdjliggor for cirka 29 000 kvadratmeter bruttoarea
kontor och centrumverksambhet.

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststéillde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Huddinge Samhaéllsfastigheter AB
utsags till huvudman for det nya kommunhuset och ér tillika fastighetsagare for
Paradisbacken 33.

Planomradet ligger mycket centralt i direkt anslutning till Huddinge centrum och
néra kollektivtrafik. Idag finns verksamheter som vardcentral, gymnasieskola,
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kulturskola och parkeringshus inom planomradet. Kommunen arbetar aktivt med
frdgan om nya lokaler for de verksamheter som berdrs av planldggningen.

Viktiga fragor som utretts i planarbetet dr bland annat parkering, gestaltning,
dagvatten, geoteknik, naturvérden, trafikfragor, utformning av gator och torg samt
kopplingen till Huddinge centrum.

Planarbetet har bedrivits med ett utokat forfarande.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora betydande miljopaverkan, en
bedomning som delas av Lansstyrelsen.

Forvaltningens dvervagande och forslag
Planforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen.

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 1
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomforande. Dirmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Detaljplanen foreslés att antas av kommunfullméktige.
Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststéllde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Huddinge Samhéllsfastigheter AB
utsdgs till huvudman for det nya kommunhuset och ar tillika fastighetsidgare for
Paradisbacken 33.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 februari 2022 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att upprétta ny detaljplan for fastigheten Paradisbacken 33
med flera inom kommundelen Sjodalen. Planforslaget bedoms gé 1 linje med den
forstudie som beslutades av kommunfullméaktige den 4 oktober 2021.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av
Paradisgaraget.

Detaljplanen stimmer 6verens med innehéllet i flera av kommunens géllande
styrdokument.

OP 2030
I Huddinge kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030, anges planomradet som
primért fortdtnings- och utbyggnadsomréde.

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) ar platsen utpekad som

ett “’strategiskt stadsutvecklingsldge” som kédnnetecknas av en hog regional
tillgénglighet och med potential att utveckla tita och sammanhéngande
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stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det d&ven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

Utvecklingsplan Centrala Huddinge

Kommunen har tagit fram en utvecklingsplan for Centrala Huddinge, som
godkindes av kommunfullmiktige i december 2021. Beslutsversionen har legat
till grund for lokaliseringsutredningen for nytt kommunhus och &r en del av den
forstudie som tagits fram. Projektet stimmer dédrmed vél 6verens med innehéllet 1
utvecklingsplanen.

Planprocessen
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frdn 2015-01-02. Planarbetet har bedrivits med ett utokat forfarande.

Samréd

Samrad genomfordes under tiden den 11 mars - 4 april 2022 genom att
information om planforslaget sidndes till berérda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och berérda remissinstanser for yttrande. Kungorelse har
inforts 1 Mitt 1 Huddinge den 12 mars 2022 samt anslagits p4 kommunens
anslagstavla och Huddinge servicecenter den 11 mars 2022.

Under samrddet genomfordes ocksa ett samrddsmote 1 form av 6ppet hus, pa
Folkes Bistro i Huddinge centrum. P& samradsmotet nérvarande cirka 70 personer.

Yttranden inkom frén 22 remissinstanser, 9 sakédgare och 3 dvriga. 10
remissinstanser svarade inte och 5 remissinstanser svarade att de inte hade nagon
erinran. Inkomna synpunkter frén remissinstanser handlade frimst om
dagvattenhantering, geoteknik och markfororeningar. Inkomna synpunkter fran
sakédgare har frimst handlat om bebyggelsens placering och skala, samt en
uttryckt oro kring storningar under byggtiden. Ménga sakigare och nirboende har
ifrdgasatt behovet av ett nytt kommunhus och uttryckt en oro for vad som hénder
med de befintliga verksamheterna pé platsen, framfor allt vardcentralen.

Samtliga yttranden beméts 1 en separat samradsredogorelse, se bilaga 4.

Granskning

Granskning genomfordes under tiden den 12 december 2022 - 20 januari 2023
genom att information om planforslaget sdndes till berérda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgéngliga pa Servicecenter, kommunens hemsida samt
huvudbibliotek.

Yttranden inkom fran 9 remissinstanser. 13 remissinstanser svarade inte och 11
remissinstanser svarade att de inte hade ndgon erinran. Inkomna synpunkter fran
remissinstanser har frimst handlat om hélsa och sidkerhet kopplat till risk och
skyfall, hantering av nértrafiklinje, vindmojligheter for sopbil samt behov av
ytterligare ledningssamordning. I 6vrigt har det inkommit synpunkter av mer
redaktionell karaktér.
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Fyra yttrande fran sakdgare och fjorton yttranden fran narboende inkom under
granskningen. Inkomna synpunkter frn sakidgare och narboende har frimst
handlat om bebyggelsens placering och skala, samt en uttryckt oro kring
storningar under byggtiden. Manga sakdgare och narboende har ifrdgasatt behovet
av ett nytt kommunhus och bibliotek och uttryckt en oro for vad som hénder med
de befintliga verksamheterna pé platsen, framfor allt vardcentralen.

Samtliga yttranden beméts i granskningsutlatande, se bilaga 3.

Forandringar i planforslaget efter granskningen

Plankarta
e Planomradesgrinsen mot Solvigen har justerats och kvartersmarken
minskats

e U-omréadet har utokats

e Byggritt for flaktrum pa bibliotekets tak har minskats och flyttats langre
ifrdn kvarteret Koljan

e Skyddsbestimmelsen m? har fortydligats och omfattar nu d&ven
parkeringsdndamalet

e Hojden for 3D-fastighetsbestimmelsen om garage under den allménna
gatan har minskats fran +30 till + 29.6 for att ge gatan mer utrymme under
mark

Planbeskrivning
e Solstudier och sektioner har fortydligats
e Fortydligande gillande skyfall och risk

Forvaltningen bedomer att det inte har gjorts ndgra visentliga dndringar av
detaljplaneforslaget efter granskningen. De &dndringar som gjorts syftar till att
fortydliga redan gjorda stéllningstaganden och beddmningar samt att underlétta
genomforandet av detaljplanen genom att forenkla och tydliggdra ett antal
planbestimmelser.

Planomradet

Planomradet bestar av fastigheterna Paradisbacken 33, Tomtberga S:1, del av
Tomtberga 3.25 och del av Forellen 11. Paradisbacken 33 4gs av Huddinge
Sambhillsfastigheter AB, Tomtberga S:1 ar en marksamfallighet som &dgs
gemensamt av Huddinge Samhillsfastigheter AB och Huge Bostidder AB och
Tomtberga 3:25 dr en gatufastighet som dgs av Huddinge kommun.

Planomradet ar cirka 1,5 hektar stort och bestér till storsta del av hardgjord mark i
form av en befintlig kontorsbyggnad, parkeringshus, markparkering kantad av
tridplanteringar och gata.

Planomradet ar lokaliserat cirka 300 meter fran Huddinge station och ligger
dirmed 1 ett kollektivtrafiknéra ldge.

I norr grénsar planomrédet till Huddinge centrum med béade bostéder och
verksamheter, 1 Ost griansar planomradet till Centrumkyrkan samt ett mindre
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naturomrade, 1 vist till befintliga bostéder 1 kvarteret Koljan samt i sdder till
befintliga villor lings med Solvigen.

Planomrédet ar planlagt sedan tidigare. Samtliga detaljplaners genomforandetid
har gétt ut.

Planomraddet inom svartstreckade linjen

Detaljplanen

Detaljplanen grundar sig i de lokaliseringsutredningar och forstudier som tagits
fram och beslutats om. Flera dvergripande forutsittningar for projektet faststélldes
dirmed 1 ett tidigt skede.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en mojlighet till en storre
byggritt for Paradisgaraget.

Det nya kommunhuset ryms 1 den befintliga byggnaden pa Paradisbacken 33, som
byggs pé i tva vaningar. Byggnaden aterbrukas och anpassas inviandigt for att
mota verksamhetens behov.

En ny biblioteksbyggnad foreslds pa befintlig markparkeringsyta. Detaljplanen
mojliggor att byggnaden kan byggas samman med det nya kommunhuset, for att
pa sa sitt kunna samnyttja vissa funktioner.

Biblioteksbyggnaden mojliggdrs att byggas under med ett garage i en vaning, for
att mojliggora for parkering i direkt anslutning till kommunhus och bibliotek.
Parkeringen kan dock hanteras dven om garaget under mark inte byggs. Den
tillkommande byggritten for Paradisgaraget bedoms ge en viss flexibilitet infor
hur parkeringen kan anordnas framdver.
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Det nya Paradistorget lokaliseras utanfor biblioteket och kommunhusets entréer
och blir en plats for vistelse och ett uterum som kopplar samman huvudentréerna.
Har foreslas sittplatser och cykelparkering och hela torgytan foreslas utformas
som gangfartsomrade pa fotgingares villkor. Den fysiska och visuella kopplingen
mellan Paradistorget och Sjodalstorget bedoms forstarkas i och med detaljplanens
genomforande.

For att forstérka intrycket av platsen har 4ven utformningen av gatumarken varit i
fokus. Gatan foreslés att breddas for att kunna inrymma en tillrdcklig bred géng-
och cykelvédg, men dven for att kunna inrymma véxtlighet. Vissa centrumlokaler
mojliggors dven i Paradisgaraget mot Paradistorget for att bidra med mer liv och
rorelse och ett tydligare gaturum.
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Situationsplan over maojlig utformning, White Arkitekter

Utformning

Detaljplanen utformas for att mojliggora en bebyggelse som haller en hog
arkitektonisk och gestaltningsmaéssig kvalitet. Bdde pdbyggnaden pé befintlig
kontorsbyggnad och biblioteket ska utgdra ett nytt tilligg till befintlig stadsbild
och samtidigt harmonisera med befintlig bebyggelse och skala. Stor vikt ldggs vid
utformning av publika platser som gator och torg for att skapa trivsamma ytor och
undvika otrygga platsbildningar sé langt det &r mgjligt. Projektet beddms bidra till
okad orienterbarhet i centrum och battre tillgénglighet till centrumkyrkan.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 7 (14)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-03-15 KS-2021/2482.313

Visionsbilder over foreslagen utformning av kommunhus och bibliotek, White Arkitekter

Parkering

En del av planomradet bestar idag av parkeringsplatser, totalt 41 markparkeringar.
Storsta delen av parkeringsplatserna ér hyrda platser som anvinds av boende i
kvarteret Koljan direkt vister om planomradet.



W HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 8 (14)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-03-15 KS-2021/2482.313

I den forstudie som togs fram infor beslut om lokalisering redovisades ett par
forslag till parkeringslosning som skulle utredas vidare. Det framgar ocksa att ett
forslag, for att minska kostnaderna och antal parkeringsplatser, var att utreda
samnyttjande av parkeringar i Huddinge centrum som helhet.

Med anledning av ovanstdende har en parkeringsutredning tagits fram inom ramen
for detaljplanen. I utredningen har en inventering och en beldggningsstudie gjorts
for att 4 en Overblick 6ver hur manga parkeringsplatser som finns 1 dagsldget och
hur eller om de kan disponeras annorlunda och pa ett mer effektivt sétt. Det ar
bland annat Paradisgaraget, Forellgaraget och Stordngshallens parkering som har
utretts. Utgéngslédget dr att inte tillfora fler parkeringsplatser om det inte finns ett
behov av det.

Parkeringsutredningen visar att det finns goda mojligheter att ordna parkeringen
till det nya kommunhuset och biblioteket genom att nyttja befintliga
parkeringsplatser pé ett béttre och mer effektivt sétt. Detaljplanen mdjliggdr ocksa
en storre byggrétt for Paradisgaraget for att ocksa langsiktigt sikra Huddinge
centrum och néringslivets fortsatta utveckling. Centrumlokaler foreslés ocksa
inrymmas 1 en begrdnsad utstridckning 1 Paradisgaraget for att bidra med mer liv
och rorelse och fa till en bittre funktionsblandning.

Foéreslagen utformning av ombyggd gata (Paradistorget) och Paradisgaraget till vinster,
fler illustrationer finns med i antagandehandlingarna, White Arkitekter

Dessutom mojliggors att ett garage kan anldggas under biblioteket for att ticka en
del av parkeringsbehovet, framfor allt for sddan parkering som &r beroende av att
vara placerad i nira anslutning till kommunhuset. Det bedoms dock vara mojligt
att hantera parkeringen dven utan det underjordiska garaget genom att anldgga fler
platser for tillgénglig parkering pa mark. Detaljplanen beddoms vara flexibel nog
for att mdjliggora flertalet olika 16sningar.

Trafik
En trafikutredning har tagits fram for att sidkerstilla att nddvindiga funktioner och
trafikrorelser kan ske pa ett bra sitt i och med genomforandet av detaljplanen.
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Trafikslingan runt torget tas bort och ersitts med vindmojligheter for bade bilar
och leveransfordon. Ddarmed fredas det nya torget framfor kommunhuset fran
trafik, vilket bedoms viktigt ur bade trafiksdkerhetsaspekt och positivt for
upplevelsen av att vistas pa torget. Leveranser till det nya kommunhuset sker vid
samma angoringspunkt som idag, genom en backrorelse in till lastkajen, och
fordonen tar direfter samma vég tillbaka.

Det anldggs en mindre yta for parkering norr om biblioteksbyggnaden dar
tillginglighetskravet pa 25 meter till entré klaras. Torget forlaggs direkt oster om
parkeringsplatsen och skapar ett mer definierat offentligt rum och en tydligare
koppling ner mot centrum och Sjodalstorget.

Paradistorget (gatan) foreslas ocksé att byggas om med fokus pé battre
tillgénglighet for gaende och cyklister. En sammanhéllen gang- och cykelvig
byggs ut for att koppla ihop Kommunalvdgen med Solvdgen. For att 6ka
tillgéngligheten och tydliggora gaende och cyklisters prioritet ytterligare foreslés
dven en mindre del av gatan att utformas som gangfartsomrade.

Utredningar
- Parkeringsutredning, AFRY 2021
- Mobilitetsutredning, AFRY 2022
- Trafikutredning, AFRY 2021
- Geoteknisk undersokning och markprover, AFRY 2022
- Dagvattenutredning, Tyréns 2023
- Bullerutredning, Akustikverkstan 2022
- Social konsekvensanalys, White 2022
- Tradinventering, Tradmadstarna 2022
- Beddmning avseende flytt av befintliga trdd, Traidmaéstarna 2022
- Ekologisk kompensation, Wi Landskap 2023
- Riskutredning, Firetech 2023

Buller

Planomradet ligger 100 meter fran Kommunalvigen, Stordngsleden och cirka 200
meter fran jarnvdgen. Planomradet skyddas till viss del frn buller av befintlig
bebyggelse runt omkring planomradet. For kontorsbyggnader och bibliotek finns
inga riktvirden for buller vid fasad, men enligt Trafikverkets rapport
Fasadatgdrder som bullerskydd, utgdr bedomningen fran en schablon dir
slutsatsen ar att det finns risk for 6verskridande av ljudniva inomhus for
fasadnivaer hogre dn 55-60 dBA ekvivalent ljudniva och 70-75 dBA maximal
ljudniva. Bullerutredningen visar att de ekvivalenta ljudnivierna klaras men att
maxnivaerna overskrids pa vissa fasader. I dessa fasader behdver ljuddimpade
material anvéndas sé att riktvirdena for inomhusmiljon klaras. Till granskningen
uppdaterades bullerutredningen med en beddmning av industribuller utifrén den
Okade lastningen och lossningen. Ljudnivderna bedéms dock ligga inom de
riktvdrden som finns.
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Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att fldden och féroreningar (alla &mnen) minskar
jamfort med i dag nir reningsatgérder infors 1 samband med exploateringen. Detta
bidrar till béttre forutsittningar att minska belastningen pa Trehdrningen och att
uppnd miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag och sjoar.
Planomrédet ligger inte 1 nagon lagpunkt och har i 6vrigt inga problem med
skyfall, vilket ocksé har fortydligats i utredningen efter granskningen av
detaljplanen.

Geoteknik och markmiljé

Den geotekniska kartldggningen visar att marken i1 den viéstra delen av
planomradet (befintlig parkering) bestar av fyllning pa lera, medan den Gstra delen
(befintlig byggnad) bestir av morén pa berg. Berget ligger 0—5 meter under
befintlig markyta, 3—5 meter under parkeringen och 0—1 meter under befintlig
byggnad. Grundvattenytan har uppmatts pa cirka 4,4 meter under marknivén,
vilket dock kan variera under aret. Detta innebir att om ett garage ska byggas
under biblioteket, kommer sprangning behdva ske och sérskild hdnsyn tas till
grundvattennivan.

Markmiljoutredningen visar att foreslaget atgdrdsmal for kommande
markanvéandning (MKM, mindre kénslig markanvéndning) inte dverskrids for
vare sig jord eller grundvatten. Vid byggnationen av biblioteket kommer
schaktning ske och de eventuella fororeningar som finns i marken kommer dé att
saneras.

Naturvirden
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd. Omradet har
till storsta delen hardgjorda ytor med f4 inslag av gronska.

I naturvérdesinventeringen for centrala Huddinge kan man se att omréadet inte har
nagra sirskilda naturvédrden. Pa kortsidan av fastigheten Paradisbacken, ut mot
Solvégen, finns en stor ek och en tall. De hér trdden &r skyddsvédrda och kommer
inte paverkas av detaljplanens genomforande. Befintliga tradrader runt
parkeringen samt framfor befintlig verksamhetsbyggnad kan troligen klassas som
allé. Bedomning har gjorts att allétraden behdver avverkas for att mojliggora
befintligt planforslag. Kompensation for allétrdden har tagits fram och avsikten ar
att ersdtta med s& manga trad som mojligt samt att 1 ovrigt tillféra gronska och
ekosystemtjanster i omradet. Efter granskningen har dispens for avverkning av
allén givits av linsstyrelsen.

Luft
Halterna av PM10 och kvéveoxider i planomradet understiger miljokvalitets-
normerna och miljokvalitetsmalen.

Klimat

Pébyggnaden av den befintliga byggnaden och biblioteket kan komma att byggas
med trdstomme och delar av fasaden kan ocksa komma att byggas i trd. Beslut om
byggnadssitt hanteras inte inom ramen for detaljplanen utan 1 kommunens
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fortsatta lokalprogram och slutligen i bestallningen till Huddinge
Samhillsfastigheter. Den befintliga byggnaden kommer att aterbrukas och
ambitionen ir att byggnaderna ska utformas med hinsyn till ett
livscykelperspektiv.

Risk

I korsningen Kommunalvédgen/Paradistorget finns en drivmedelsstation. Inom
ramen for detaljplanen har en riskutredning tagits fram, inte minst utifrdn de tinka
centrumfunktioner som mdjliggodrs 1 Paradisgaraget. Ett antal riskreducerande
atgarder foreslas 1 detaljplanen i enlighet med riskutredningen.

Undersokning betydande miljopaverkan

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomforande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Genomforande

Genomforandetiden dr 5 &r och borjar fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft. Berdknad inflyttning ar 2027.

Huddinge kommun ansvarar for ny- och ombyggnad av allmén platsmark for
vilken kommunen dr huvudman, sdsom nybyggnad av gang- och cykelvig utmed
gatan, Paradistorget, till Solvdgen samt for ombyggnad av gatan, Paradistorget.
Kostnaderna for ny- och ombyggnad av allmén plats kommer att bekostas av
Huddinge Sambhillsfastigheter i egenskap av exploator vilket kommer att regleras
1 exploateringsavtalet mellan kommunen och Huddinge Samhéllsfastigheter
(exploator).

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren senast 1
samband med att detaljplanen antas av kommunen. Avtalet kommer i detalj
reglera ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatéren
géllande genomforandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet hanteras 1 ett
separat beslutsdrende.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ar att projektet &r 1 linje med tidigare
stallningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinge
centrums utveckling.

Projektet bedoms dverensstimma med Overgripande mélséttningar frdn RUFS,
oversiktsplan och utvecklingsplanen for centrala Huddinge. Nagra av de mal som
lyfts fram i oversiktsplanen och utvecklingsplanen ar:

e Skapa levande stadsmiljoer

e Exploatera i kollektivtrafiknira ligen
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o Effektiv markanvéndning (genom att bade bebygga befintlig
markparkering samt aterbruk och pédbyggnad av befintliga byggnader)

e Skapa fler platser for barn och unga

e Utveckla centrum genom komplettering, omvandling och varsam
komplettering

Avvdganden avseende hdllbarhet

I planarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och
sociala perspektiv. Den lokaliseringsutredning som ligger till grund {or beslutet
om placering av kommunhuset innehaller flertalet hallbarhetsambitioner och mal.
Befintlig kontorsbyggnad inom Paradisbacken 33 éterbrukas och anpassas efter
nya kommunhusets behov, vilket bedoms mer resurseffektivt édn att bygga ett helt
nytt kommunhus. Planomréadet innefattar ocksa till storsta del redan hardgjord
mark, vilket bedoms vara positivt ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv.
Projektet bedoms utifran ekologisk synvinkel bidra positivt till att forbéttra
dagvattensituationen och saledes minska paverkan pa sjon Trehorningen, jAmfort
med situationen idag.

Projektet forvéntas bidra till 6kad social hallbarhet i och med skapande av nya
mdotesplatser 1 form av bibliotek och andra lokaler for gemensamma aktiviteter.
Det nya torget blir mer inbjudande dn idag och gors tillgéngligt for alla aldrar,
med yta for samvaro och rekreation. Att samla hela kommunens och bolagens
personal till en byggnad i anslutning till Huddinge centrum forvéntas ocksé bidra
till 6kat underlag for handeln 1 centrum. Projektet bidrar ocksa till 6kad
orienterbarhet i centrum och bittre tillganglighet till Centrumkyrkan. Fragor och
utmaningar kopplade till trygghet hanteras genomgéende i projektet. Inom ramen
for detaljplanearbetet har dven en social konsekvensanalys tagits fram dér det
konstateras att den tdnkta exploateringen bidrar med flera positiva virden for
platsen.

Avvdganden utifrdn barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet och alla méanniskor
som bor, verkar och ror sig 1 omradet. Framfor allt barns och ungas perspektiv
bedoms viktigt att lyfta fram eftersom barn inte sjdlva kan framfora sina
synpunkter pd detaljplaneforslaget. Vidare bedoms ocksé bdde édldre- och
funktionshinderperspektivet som viktiga aspekter att hantera inom ramen for
detaljplanearbetet, ddr framfor allt tillgdnglighet och trygghet varit viktiga fragor i
utformningen av planforslaget. Bland annat foreslas utbyggda géng- och
cykelvigar, storre torgytor och béttre koppling mot Huddinge centrum.
Detaljplanens genomforande beddms bidra till en positiv fordndring for bade édldre
och personer med funktionsvariationer.

Detaljplanens genomforande beddms kunna ha positiva effekter ur ett socialt
perspektiv da planforslaget har goda mojligheter att bidra till ett mer tillgangligt
kommunhus f6r medborgarna, bibliotek samt en métesplats som bidrar till mer liv
och rorelse 1 Huddinge centrum. Utifran barn och ungas perspektiv beddms
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detaljplanens genomforande bidra till en positiv fordndring. En befintlig
parkeringsyta tas i ansprak for biblioteket, som &r en malpunkt for barn och unga.
Torget utanfor kommunhuset och biblioteket blir bilfritt och skapar en tydlig
koppling mellan Sjodalstorget och nya Paradistorget.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen hanterar inte de ekonomiska konsekvenserna av hela lokalprojektet
med att fa till ett nytt kommunhus och huvudbibliotek, utan berdr enbart de
kostnader som uppkommer direkt av detaljplanen.

De plankostnader som planarbetet medfor i form av arbetstid, utredningar med
mera debiteras exploatoren (Huddinge Samhéllsfastigheter AB) ménadsvis i
efterskott enligt upprattat plankostnadsavtal.

Exploatdren bekostar all byggnation inom kvartersmark samt de faktiska
kostnaderna for omradesspecifika allminna anldggningar inom planomradet. Som
omradesspecifika allmédnna anldggningar réknas till exempel nybyggnad av gang-
och cykelvéig utmed gatan, Paradistorget, till Solvigen samt ombyggnad av gatan,
Paradistorget inom planomrédet.

Exploatoren ska dven vara med och bidra genom exploateringsbidrag till ut- och
ombyggnaden av allménna anldggningar utanfor planomrédet med anledning av
att utvecklingsplanen for centrala Huddinge kommer att resultera i dvergripande
infrastrukturombyggnader inom ett storre omrade.

Projektets totala netto bedoms bli positivt med cirka 7 miljoner kronor med
anledning av att kommunen far intékt fran exploatéren genom Gverlatelsen av del
av fastigheten Tomtberga 3:25.

Ur ett koncernperspektiv far kommunen en intékt under arbetet med detaljplanen
vilket belastar exploatoren. Kostnaderna for detaljplanen och kostnaderna for
utokning av kvartersmarken genom kop av kommunigd mark samt att exploatdren
genom exploateringsbidrag bidrar till utbyggnaden av allméin platsmark, kommer
sedan paverka den framtida hyresnivéan for lokalerna och kommer da fa
ekonomiska konsekvenser for kommunen.

De juridiska konsekvenserna av intentionsavtalet dr att kommunen Gverlater en
del av den nuvarande fastigheten Tomtberga 3:25 till exploatoren.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
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Bilagor

Bilaga 1. Plankarta — antagandehandling
Bilaga 2. Planbeskrivning - antagandehandling
Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Samrédsredogorelse

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhillsfastigheter AB

HUGE Bostiader AB
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