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Detaljplan for Grantorp 2:32 m.fl. inom Flemingsberg — beslut
om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Detaljplan for Grantorp 2:32 m.fl antas enligt forvaltningens
tjédnsteutlatande daterad den 13 september 2023 med tillhdrande
antagandehandlingar, bilaga 1, 2, 3, 4 och 5.

2. Detaljplan for Grantorp 2:32 m. fl antas inte medfora en betydande
miljépaverkan.

Sammanfattning
Kommunstyrelsens forvaltning fick 20 juni 2018 § 29 i uppdrag av
kommunstyrelsen att uppritta en detaljplan f6r Grantorp 2:32 med flera.

Planomrédet bestér av ett sammanhéngande omrade mellan Alfred Nobels Allé
och den nya trafikplats Hogskolan, samt en fristdende del bestaende av
rulltrappshuset i Flemingsberg. Planomradet 4r idag till storsta delen obebyggt,
kuperat och bevuxet med trad.

Planen syftar till att mojliggdra ny bostadsbebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg. Detaljplaneforslaget ger byggrétter for cirka 800 student- och
forskarbostdder samt utbyggnaden av befintligt rulltrappshus.

Avvigningar i detaljplanen handlar frimst om att mdjliggora for
bostadsbebyggelse och samtidigt sékerstdlla en god hantering av naturvérden,
dagvatten och hojdskillnader inom omrédet.

Plansamrad har genomforts 19 maj—30 juni 2020. Granskning har genomforts 9
november — 13 december 2021. I samband med granskningen av detaljplanen for
Grantorp 2:32 under november-december 2021 framkom nya forutséttningar i
arbetet. Med anledning av detta gjordes fordndringar i planhandlingarna som inte
enbart var av redaktionell karaktir. Forandringarna bedomdes utgdra en visentlig
andring vilket foranledde att detaljplanen behdvde gé ut pa en fornyad granskning
enligt PBL 5 kap 25 §. Fornyad granskning har genomforts 24 maj- 13 juni 2022.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Forvaltningens overvagande och forslag

Forvaltningens bedomning &r att projektet dr en del 1 ambitionen att utveckla
Flemingsberg och campus Flemingsberg. Forslaget dverensstimmer med géllande
Oversiktsplan 2030 och med Oversiktsplan 2050, antagen av kommunfullmiktige
den 24 april 2023 men som dnnu inte vunnit laga kraft, samt RUFS 2050.

Kommunen beddmer att ett genomforande av planforslaget inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning darfor inte &r
nddvéndig.

Beskrivning av arendet

Ba kgrund

Bild pa planomrddet, markerat i blatt

Kommunstyrelsens forvaltning fick 20 juni 2018 § 29 i uppdrag av
kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for Grantorp 2:32 med flera, i1 enlighet
med kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutltande.

Planen syftar till att mojliggdra for ny bostadsbebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg. Det rader brist pd student- och forskarbostéder i
Stockholmsregionen, darfor foreslas att campus Flemingsberg kompletteras med
ytterligare student- och forskarbostdder soder om fastigheten Embryot 3.

I och med denna plan mojliggors cirka 800 nya student- och forskarbostader,
lokaler for handel och service samt en utbyggnad av rulltrappshuset i
Flemingsberg med tva hissar.
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Planprocessen
Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen 2010:900 1
dess lydelse efter 2 januari 2015.

Planuppdrag

Genomforande

Tillfille fér yttrande Tillfille fér yttrande

Samrad

Efter avstimning 1 kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott den 2020-03-24
skickades detaljplan for Grantorp 2:32 m.fl ut pa samrad. Samrad har skett under
tiden 19 maj—30 juni 2020. Planhandlingar har skickats till berorda sakédgare,
myndigheter, nimnder med flera. Inkomna yttranden fran remissinstanser,
sakdgare och berorda har sammanstéllts och besvarats i en samradsredogdrelse
som bildggs denna tjdnsteskrivelse (bilaga 5).

Granskning

Efter avstimning 1 kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott den 2021-10-12
skickades detaljplan for Grantorp 2:32 m.fl ut pd granskning. Granskning har skett
under tiden 9 november—13 december 2021. Planhandlingar har skickats till
berdrda sakdgare, myndigheter, nimnder med flera. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakdgare och berorda har sammanstillts och besvarats i ett
granskningsutldtande som bildggs denna tjansteskrivelse (bilaga 4).

Férnyad granskning

I samband med granskningen av detaljplanen for Grantorp 2:32 under november-
december 2021 framkom nya fOrutséttningar i arbetet. Med anledning av detta
gjordes fordndringar i planhandlingarna som inte enbart var av redaktionell
karaktér. Fordndringarna bedomdes utgora en vésentlig dndring vilket féranledde
att detaljplanen behovde ga ut pa en fornyad granskning enligt PBL 5 kap 25 §.

Efter avstimning i kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutades 2022-
05-24 att detaljplan for Grantorp 2:32 m. fl skulle sdndas ut pa férnyad
granskning. Fornyad granskning har skett under tiden 24 maj — 13 juni 2022.
Planhandlingar har skickats till berérda sakégare, myndigheter, nimnder med
flera. Inkomna yttranden fran remissinstanser, sakégare och berdrda har
sammanstéllts och besvarats i ett granskningsutlatande som biléggs denna
tjénsteskrivelse (bilaga 3).
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Forandringar av planforslaget
e Under den fornyade granskningstiden inkom 12 yttranden, varav alla frén

remissinstanser och ingen fran sakégare. 13 remissinstanser svarade inte
och sex remissinstanser svarade att de inte hade négon erinran. Inkomna
synpunkter har handlat om buller, lantmiterifrdgor, naturskydd och
samordning med projektet Trafikplats Hogskolan. Synpunkterna har till
storsta del hanterats genom bemdotande 1 granskningsutlatandet. Yttrandena
frdn Lansstyrelsen och Lantmaiteriet har lett till fortydliganden av tva
bestimmelser i plankartan. Planbestimmelser géllande utformning har
tillkommit. Aven mindre justeringar och fortydliganden har gjorts.

Forandringar i plankartan

e Planbestdmmelse gillande storsta tilldtna bruttoarea har justerats
karttekniskt.

e Planbestimmelse gillande buller om planldsningar och
lagenhetsorienteringar har infor antagande fortydligats med vilken
forordning som avses samt var den beskrivna atgérden krévs.

e Foljande planbestimmelser gillande utformning har tillkommit:

o Bestimmelse om utformning av nivaskillnader.
o Bestimmelse om utformning av bottenvaningars fasader.
o Bestimmelse om hantering av synliga elementskarvar.

Forvaltningen bedomer att dndringarna av planforslaget inte anses vara en s
kallad visentlig andring dé& de enbart ar fortydliganden av tidigare bestimmelser
och preciseringar av bebyggelsens utformning.

Planomradet

Planomradet omfattar ett ssmmanhdngande omrade mellan Alfred Nobels All¢
och den nya Trafikplats Hogskolan, samt rulltrappshuset i Flemingsberg. Omradet
omfattar cirka 1,8 hektar och berdr delar av Grantorp 2:32, delar av Grantorp 5:4,
delar av Blicka 4, Blicka 5 och delar av Embryot 1.

Planomradet bestar delvis av ett kuperat gronomrédde med upp till 26 meters
hgjdskillnad inom planomréadet. Hojdskillnaderna gor att omradet ar relativt
otillgdngligt. Omradet sluttar ned mot Huddingevégen och dalgangen. Norrut
gransar omradet mot student- och forskarbostdderna pa Embryot 3 samt en grusad
parkeringsyta pa Embryot 1. Platsen har tydliga karaktirsdrag med sin
skogbeklddda hojd men upplevs som otillgénglig for allménheten pa grund av den
branta terrdngen. Den andra delen av planomrédet utgors av det sa kallade
rulltrappshuset, som &r en viktig koppling mellan Flemingsbergs pendeltagsstation
och Flemingsbergs hdgskola samt sjukhuset.
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Planomradets ungefirliga utbredning

Gdllande detaljplaner i omradet

Stiftelsen Clara dger Grantorp 2:32 och Blicka 4, Akademiska hus dger Embryot 1
medan Huddinge kommun dger Grantorp 5:4 och Blicka 5.

Fastigheten Grantorp 2:32 ér ej planlagd. For del av Grantorp 5:4 géller detaljplan
0126K-14042 som pekar ut aktuellt omrade for lokalgata. Del av Embryot 1,
0126K-13189, ér planlagt for hogskoleverksamhet och forskning. Blicka 5 ar
planlagd for allmént &ndamal, trapphus med snedhiss och rulltrappor, medan
aktuell del av Blicka 4 ir planlagt for hogskoleverksamhet.

Detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr bostadsbebyggelse uppdelat pa tre kvarter. Forslaget
innehéller cirka 800 nya student- och forskarbostider. Byggnaderna dr mellan 5-
10 vaningar hdga och en byggnad ar 13 véningar, inklusive sutterdngplan.
Omrédet ligger inom 600 meter fran Flemingsbergs station och darfér beddms
mojligheterna for ett hallbart resande som goda. Genom att skapa en
funktionsblandad bebyggelse med nérhet till rekreation ges goda forutsattningar
for ett minskat resande och en hallbar livsstil. P4 grund av gingtrafikens dkade
floden frn pendeltigsstationen behdver befintligt rulltrappshus 1 Flemingsberg
utvecklas med ytterligare hissar. Detaljplanen sidkrar upp denna utveckling genom
att utoka befintlig byggritt s att tva hissar kan inrymmas.
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Situationsplan med kvarter A, B och C utpekade. Illustration: Tovatt Architects & Planners.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram, dér planens syfte, att skapa attraktiva
student- och forskarbostdder lyfts fram. Det fastslés att omradet skall ha en
inbjudande stadsfront, vara 6ppen och integrerande samt arbeta med omradets
dynamiska topografi. Vidare har varje bostadskvarter ett eget avsnitt i
gestaltningsprogrammet for att sédkra en variation mellan kvarteren.

h
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Flygvy éver planomrddet och dess stadsfront, sett fran oster. lllustration: Tovatt Architects &
Planners.
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Kvarter A, och B vy fran oster och angoringsvdg invid kvarter C Den planerade Hogskolevagen
skymtas nedanfor bebyggelsen till vinster i bild. Illustration: Tovatt Architects & Planners
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[llustration dver torgytan Illustratzon T ovatt Archztects & Planners
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Bostadsgard mot kullen inom kvarter C, vy fran nordést. Illustration: Tovatt Architects &
Planners.

—

Planomradet
U "

Sektion genom kvarter C som visar métet mellan den befintliga kullen, gdrden och bebyggelsen.
Hllustration: Tovatt Architects & Planners.

Antalet bostdder

Det uppskattade antalet bostdder som ryms inom projektet &r cirka 800. Det
innebar en 6kning med cirka 150 bostdder sedan senaste granskningen.
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Anledningen &r att exploatoren har justerat lagenhetssammanséattningen sé att det
blir en storre andel smalidgenheter, 1:or och 2:or, &n tidigare. Darmed ryms ett
okat antal ldgenheter. Projektet bestar av student- och forskarldgenheter,
malgrupper vars efterfrdgan pa ldgenheter i Flemingsberg vintas 6ka framover, i
takt med att Campus expanderar. Exploatdren dger dven det intilliggande
bostadskvarteret med studentlédgenheter, inom Embryot3, dir man ser storst
efterfrdgan pa just ldgenheter om 1 RoK.

Antal RoK Antal Andel

1 442 56%

2 275 35%

3 69 9%

4 9 1%
795

Ldgenhetsfordelning inom projektet

Parkering

Da planomradet har ett bra kollektivtrafiknéra l4dge i kollektivtrafikzon A, cirka
300-600 meter soder om Flemingsbergs pendeltagsstation, samt att ldgenheterna
som planeras dr smd, bedoms bilinnehavet att bli lagt. Exploatdren kommer dven
att arbeta med mobilitetsatgarder for att kunna tillimpa flexibla parkeringstal.

For forskarbostédder och verksamhetslokaler tillimpas parkeringsprogrammets
krav.

I Huddinge kommuns parkeringsprogram anpassas parkeringsbehovet beroende
pa storleken av bostaden, men studentbostéder har enbart ett generellt
parkeringstal pd 0,07 bilplatser/studentbostad.

I och med att det har blivit vanligare med kollektivboenden bland studenter byggs
det storre ldgenheter som studentbostéder, detta projekt inkluderar cirka 70
studentlagenheter med 3 RoK. Parkeringstalet for studentbostidder foreslas darfor
anpassas till 0,07 parkeringsplatser/sovrum. Detta dverensstimmer med
beldggningsgraden for studentbostdder i 6vriga Flemingsberg, exempelvis i
kvarteret Embryot och studentbostider vid Hilsovigen.

En érlig uppfoljning av bilinnehavet bland de boende 1 fastigheten foreslés for att
kunna folja upp efterfrigan pa parkering. Dessa skall inrapporteras till kommunen
under minst fem ar efter att samtliga lagenheter dr inflyttade.

Cykelparkeringen for forskare och verksamheter ska utformas enligt riktlinjerna i
Huddinge kommuns parkeringsprogram. Cykelparkeringen for studentbostéder
ska regleras efter lagenhetsstorlek och antal sovrum.

Genom mobility management-atgirder kan reducering av parkeringstalet for bil
och cykel medges. Vid tillaimpning av flexibla parkeringstal ska andelen
parkeringsplatser for funktionsnedsatta berdknas och undantas innan reducering
gors.
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Reducering av parkeringstalet for bil kan medges med 22% och reducering av
parkeringstalet for cykel kan medges med 30% genom mobilitetsétgérder.

Nedan listade planerade mobilitetsdtgarder har exploatoren, genom
exploateringavtalet, tagit pa sig att genomfora for att reducering av parkeringstalet
for bil ska medges:

- Bilpool

- Cykelservice

- Leveransskap

- Laddningsplatser for bil

- Kontinuerlig marknadsforing av de olika mobilitetsdtgirderna som erbjuds och
arlig uppfoljning av bilinnehavet under fem ars tid

Nedan listade mobilitetsdtgirder har exploatdren tagit pa sig att genomfora for att
medges reducering av parkeringstalet for cykel:

- Cykelpool, cirka 40 platser

- Forbattrad cykelinfrastruktur

Planerade atgérder ska redovisas till kommunens mark-och exploateringssektion i
samband med ansdkan om bygglov. Reducering av parkeringstalet for bil och
cykel medges forst efter dialog med kommunen. Planerade atgirder kan éndras till
andra atgidrder som bedoms uppfylla samma funktion och syfte.

Miljé och natur

Planomradet kommer till stora delar forandras 1 och med detaljplanens
genomforande. Inom planomradet har man gjort fynd av Blasippa,
Kandelabersvamp samt ovaliderade observationer av Storfryle enligt artportalen.
Utover dessa arter finns det ett validerat fynd av Hasselsnok strax utanfor
planomrédet samt, Gron skdldmossa, Kungsfagel, Gritrut, mindre
vattensalamander och vanlig groda.

Detaljplanen péverkar inte mdjligheten att uppritthilla gynnsam bevarandestatus
for blasippa lokalt, vilket innebér att forbud mot artférordningen inte intréder.
Kanderlabersvampen foreslas flyttas till plats med liknande forutséttningar,
anvisad av Huddinge kommun. Ingen dispens kravs for flytt eftersom
kanderlabersvamp inte ar skyddsklassad.

Storfryle ar rodlistad, beddms som sérbar och observerades 2013 pa hojden i
anslutning till planomrédet. For att inte riskera att paverka artens bevarandestatus
lokalt har en inventering av storfryle gjorts, som visade att det véxer tva plantor
av arten storfryle inom planomrédet. Lansstyrelsen har med stéd av 15 §
artskyddsforordningen (2007:845) gett Huddinge kommun dispens for flytt av de
exemplar av storfryle som vixer inom pa fastigheten Grantorp 2:32. Lansstyrelsen
bedomer att flytten av exemplaren av storfryle varken kommer att forsvara
uppritthédllandet av artens bevarandestatus i omrédet eller pd nationell niva. Som
villkor for dispensen géller att till ansdkan bifogad skdtselplan ska efterlevas.
Detta f6ljs upp i avtal mellan kommunen och exploator.

Gron skdldmossa, mindre vattensalamander och vanlig groda har observerats
utanfor planomradet och detaljplanens genomférande beddms inte paverka dessa



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 11(17)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2023-09-13 KS-2017/2667.313

arters levnadsmiljoer. Kungsfigeln har ldtt att sprida sig till ndrliggande omraden
dér det finns lampliga livsmiljder, vilket gor den lokala populationen mindre
kanslig for habitatforlusten. Det aktuella planomradet bedoms inte ha nagon
betydelse for Grétrutens fortlevnad.

Ingen observation av hasselsnok gjordes under inventeringen. Slutsatserna fran
utredningen dr att det inte finns forutsattningar for hasselsnok att regelbundet
uppehalla sig inom planomradet eller dess direkta niarhet. Naturmarken inom
planomradet och dess ndrhet utgdrs ndstan helt av titare skog, en miljo som inte
kan bedomas som ldmplig livsmiljo for arten.

Den regionala ekosystemtjénstforsorjningen beddms som oforéndrad for samtliga
ekosystemtjdnster utom biologisk mangfald dér ekosystemtjansten bedoms
paverkas negativt eftersom arter 1 artskyddsférordningen och biotoper kopplade
till dessa paverkas av planerad exploatering.

Den sammanlagda paverkan bedoms darfoér som negativ paverkan for biologisk
mangfald. For att minimera den negativa paverkan bor bevarande av skyddsvarda
trdd vara ett huvudmal eftersom gamla triad utgor nyckelkvaliteter for saval
biologisk mangfald som for pollinering samt rekreation och hilsa. I plankartan
pekas ett antal skyddsvérda trdd ut som ocksa har fitt skyddande
planbestimmelser.

Ytterligare atgérder foreslds i omrddet, exempelvis bevarande av doda trid,
plantering av nya trdd och att tillskapa 6ppna dagvattenlésningar.

Sammantaget dr bedomningen att genomforandet av detaljplanen inte strider mot
artskyddsforordningen.

Geoteknik och féroreningar

Markfororeningar

I samband med den marktekniska undersdkningen gjordes en okuldr besiktning
gillande sulfidberg. Inga storre méngder av berg innehéllandes hoga halter av
sulfid/svavel kunde upptickas.

I planomrédet har det genomforts markprovtagning. Forhojda halter av metaller
forekommer punktvis i omréadet i naturliga jordlager och i tillforda
fyllnadsmassor. Hélsorisker, framst till f6ljd av intag av jord, kan forekomma
avseende patriffade halter. I samband med exploateringen kommer markarbeten
att utforas med urschaktning och omhéndertagande av ytlig jord, vilket innebér att
de utpekade fororeningarna kommer omhéndertas vid en godkind
mottagningsanlaggning.

Geologiska forutsdttningar
Generellt kommer marken i omradet att hojas fran nagra decimeter till som mest
cirka 10 meter i den norra delen av omradet.

Totalstabilitet
Stabilitetssituationen inom planomrédet bedoms som tillfredstillande, med lag
risk for skred, ras och markbrott vid normala uppfyllnader och belastningar.
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Beaktat den bebyggelse som planeras krdvs dock stabilitetshojdande atgérder
inom négra utpekade omraden.

For att gora lokalgatan och angoringsytan soder om kvarter C lamplig for
bebyggelsen behdver den stora nivéskillnaden mellan den planerade lokalgatan
och anslutande mark vid trafikplats Hogskolan tas upp med en permanent
stodkonstruktion utmed en cirka 130 meter lang stricka. Stodkonstruktionen gér
fran cirka 1-2 meters hojd 1 véster till mellan 5-8 meter 1 den Ostra delen.
Konstruktionen utformas exempelvis som en gabionmur som ger en
sammanhéngande inramning till omradet och knyter an till platsens inslag av berg.
Stodkonstruktionen kommer efter fardigstillande att ersétta den nuvarande sldnten
och ska utformas sa att totalstabiliteten for lokalgatan och angdringsytan till
kvarter C blir tillfredsstilld.

Forstarkningséatgarden sékerstélls 1 plankartan med en planbestdmmelse om att
geoteknisk forstdarkningsatgdrd mot stabilitetsbrott skall utforas uvtmed den stricka
dar behov av étgérd finns.

Inom den norra delen av planomridet forekommer berg med dalig kvalitet. For att
sdkerstélla vilket typ av grundldggning som berget dr lamplig for krivs, efter
utfort bergschakt, att man gor en ny inspektion. Norr om kvarter C forekommer
ocksa ett omrade med sprickigt berg dir bergtekniska atgarder (systembult och
skyddsnét) krivs efter sprangning for att géra marken 1dmplig for planerad
bebyggelse. Dessa atgirder sdkerstills med planbestimmelse om att berg ska
forstdrkas for att forhindra blocknedfall och ras.

Grundvatten och erosion

I samband med schakt- och fyllningsarbeten kommer temporéra
grundvattensédnkningar att krévas for ett antal schakt- och grundlédggningsarbeten.

Schakt under grundvattenytan &r i grunden tillstaindspliktig verksamhet enligt kap.
11 miljobalken (MB), forutsatt att verksamheten foranleder hantering av och
ddrmed paverkan pa grundvattnet, t.ex. i form av lanshéllning. Dock krivs inget
tillstdnd om det ar uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhillandena. Slutligen &r det upp
till verksamhetsutovaren att utreda och ta stillning till om tillstind ska sékas for
arbetena. Risken for skadlig omgivningspaverkan till foljd av erforderliga
temporéra lanshallningar bedoms i1 detta omrade som mycket 1ag. Inom
planomradet finns heller ingen lera, som ur séttningssynpunkt, skulle paverkas
negativt vid en temporér grundvattensdnkning.

Buller

Detaljplaneomrédet utsétts for buller fran vig- och spartrafik samt fran ett fatal
helikoptrar. Inom ramen for detaljplanen har en bullerutredning tagits fram. Efter
synpunkter frdn Trafikverket har en separat prognos anvints for
kéinslighetsanalysen for berdkningar av tvé ytterligare spar som planeras inom
ramen for utbyggnad av Véstra stambanan. De nya trafikprognoserna for
spartrafik har inte paverkat resultatet avsevért da det ar de statliga vigarna som
dominerar den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet. Maximala ljudnivéer fran
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spar dr upp mot 78 dBA vid ndrmaste fasad. D& det d4r sma ldgenheter utan krav pa
maximal ljudniva och genomgéende ldgenheter som har hélften av
bostadsrummen mot en bullerddmpad sida dér 70 dBA maximal ljudniva innehalls
sa innehalls riktvérde for buller.

Genom att arbeta med genomgaende planlésningar, fordelning av enkelsidiga sméa
lagenheter och teknisk 16sning for 12 lagenheter sa uppnas riktvirden om
ekvivalent ljudniva 65 dBA vid bullerutsatt sida respektive 55 dBA vid
ljuddédmpad sida for samtliga fasader.

Riktvirdet for uteplats ekvivalent ljudniva 50 dBA samt maximal ljudniva 70
dBA kan uppnds pa bostadsgardar.

En helikopterkorridor till Karolinska sjukhuset passerar 6ver delar av
planomridet. Helikopterpassager stéller hogre krav pa fonsterdimensionering, dn
de krav som géller for buller fran vig och tag, darfor bor fonster dimensioneras
for att ddmpa ljud.

Dagvatten och skyfall

Planomradet avvattnas mot ett dike 1ings Huddingevégen och vidare mot
recipienten Orldngen via en dagvattentunnel. For planerad exploatering foreslas
fordrojningsatgérder sé att framtida flode inte ska dka jamfort med befintlig
situation. Fordrojning och rening av dagvatten foreslds 1 form av tradrader i
skelettjordar for frimst dagvatten frn planerad lokalgata samt i vixtbdddar for
dagvatten fran tak- och gardsytor.

Orlidngen omfattas av MKN (miljokvalitetsnormer). Exploateringen far inte
innebdra att recipientens status forsdmras eller forsvarar att MKN kan uppnés.
Eftersom recipientens Orldngens ekologiska status dr klassad som dalig och dess
kemiska status klassas som uppndr ej god innebér detta att
fororeningsbelastningen frén planomradet inte fir 6ka efter exploateringen.

Efter exploatering av omrddet kommer fororeningsinnehéllet 1 dagvattnet att
fordndras. Fororeningsbelastningen frén dagvattnet har beréknats for befintlig
situation, framtida situation fore rening samt framtida situation efter rening.
Gillande fororeningsmingderna beréknas en marginell 6kning av kvéve efter en
exploatering trots dagvattendtgarder. Omradet bestar i befintlig situation till
storsta del av skogsmark och efter exploatering planeras en stor del att hardgoras.
Trots reningsatgirder 1 flera steg dr det mycket svart att astadkomma lagre
méngder fororeningar gentemot dagens situation.

Orlangens daliga ekologiska status beror framst pd halten totalfosfor. Den
marginella 6kningen av kvidve som detaljplanen beddms innebéra (0,3 kg/ér)
bedoms inte paverka malet med att uppna MKN for Orlangen, 1 6vrigt forbéttras
halterna for alla andra dmnen. I berdkningarna antas att dagvatten inte infiltreras
genom fyllnadsmassorna. Om infiltration tilldts frén dagvattenanldggningarna
minskar dagvattenflodet ytterligare och méngden fororeningar fran omrédet,
vilket innebar en forbéttring for alla &mnen.
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Enligt befintlig lagpunktskartering fran ldnsstyrelsen samt tidigare skyfallsanalys
genomford av Norconsult forekommer ingen risk for 6versvimning inom
planomradet. Vidare mojliggor planforslaget ytliga avrinningsvagar och risken for
stdende vatten med skador pa byggnader bedoms som lag. Skyfallskarteringen
visar pa risk for stdende vatten sdder om omradet, langs Huddingevagen. Den
planerade exploateringen inom planomradet bedoms dock inte paverka denna
situation negativt.

Risk

Det aktuella planforslaget innebir acceptabla avstind fran trafikled med farligt
gods till bebyggelse. Vidare forvintas det inte transporteras betydande mangder
farligt gods pa de planerade pé- och avfarterna frdn Huddingevigen samt den
lokala’kommunala gatan ndrmast planomradet.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalysen har tagits fram for projektet, dér tre viktiga aspekter
identifierats nédr det kommer till utformning av ytor for barn. Dessa &r att barn
uppskattar och mér bra av miljoer som ar varierade, komplicerade och som tillater
och stimulerar nyfikenhet. Det ar darfor viktigt att bevara, tillvarata och
tillgdngliggdra de naturliga miljéer och den topografi som finns 1 omradet idag.
Att bevara de befintliga kullarna bidrar till att spdnnande och varierande miljoer
kan skapas for barnen. Vidare ar det ocksa viktigt att bevara storre trdd och andra
naturliga element som skapar stérre omrdden med skugga.

Genomforande
Genomforandetiden ar 5 ar.

Planomradet innehaller ingen allmén platsmark férutom en remsa for
genomfartstrafik och lokalgata utmed genomfartférbud, pé grund av plantekniska
skal.

Forvaltningens synpunkter
Kommunstyrelsens forvaltnings bedomning ér att projektet bidrar till ambitionen
att utveckla Flemingsberg och campus Flemingsberg.

Planomradet har svért att klara tillgédnglighetskraven, da befintlig vég till och fran
omradet inte ar tillgdnglig 1 dagslaget och svarligen kan byggas om pa grund av
befintliga byggnader. I 6vrigt klarar den tillkommande bebyggelsen och
angoringen tillgdnglighetskraven.

Avvdganden avseende hdllbarhet

Ur ett klimatperspektiv bedoms planen i stora drag vara av positiv karaktér dd
manga bostader forlédggs néra kollektivtrafik vilket ger mdjlighet till hallbara
resor. Vidare bedoms inslaget av tridd 1 foreslagen bebyggelse vara positivt ur
klimatsynpunkt. Ytterligare dtgiardsforslag som dr positiva ur
hallbarhetsperspektivet foreslas 1 omradet, exempelvis bevarandet av doda trad,
plantering av nya trad och att tillskapa 6ppna dagvattenlosningar.
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Ur ett socialt héallbarhetsperspektiv bedoms planforslaget ge stora mgjligheter att
bidra till att en plats som idag upplevs som otrygg forstirks och utvecklas och
genom det upplevs mer trygg och tillgdnglig.

Detaljplanens genomforande innebir att fler personer kommer kunna bo centralt,
utnyttja utbudet av service, kultur och aktiviteter som Flemingsbergs centrum har
att erbjuda, nérheten till pendeltag, samt nirhet till gronomraden. Fler bostader ger
tryggare centrum. Detaljplanen kommer framst innehalla smaldgenheter, men
aven innehélla en andel storre lagenheter som bidrar till att uppna en social
blandning i omradet och kan 6ka den sociala ssmmanhallningen.

Genom sin placering intill trafikplats Hogskolan utgoér den nya bebyggelsen en
entré till Flemingsberg och bidrar till att binda ihop Flemingsberg. Platsen, med
tillkommande bebyggelse och befintlig natur som bevaras, kommer att bli
tillgédnglig for fler.

Vidare bidrar tillkomsten av bostdder och lokaler till mer liv och rorelse i omradet
vilket 6kar den informella 6vervakningen och dirmed tryggheten for alla
aldersgrupper.

Avvdganden utifran barnkonventionen
En barnkonsekvensanalys har tagits fram som en del av planarbetet. P4 sa vis har
barnperspektivet och barns perspektiv tagits hdnsyn till.

I dagsléget ligger planomradet isolerat och saknar malpunkter for barn och unga.
Planen gor det mdjligt att bevara, tillvarata och tillgdngliggora de naturliga
miljoer och den topografi som finns i omradet idag. I barnkonsekvensanalysen
lyfts att barn uppskattar och mar bra av miljéer som dr varierade och som tillater
och stimulerar nyfikenhet. Att bevara delar av kullen som en vildare gardsmiljo
bidrar till att spAnnande och varierande miljoer kan skapas for barnen.

Avwvdgning om betydande miljépdverkan

Den 1 januari 2018 éndrades miljobalkens sjétte kapitel. Lagdndringen innebar att
en kommun som uppréttar en plan ska gora en strategisk miljobedomning om
genomforandet kan antas medfora en betydande miljopdverkan. Kommunen ska
efter undersokningen avgora om genomforandet av detaljplanen antas medfora en
betydande miljopaverkan i ett sirskilt beslut. Beslutet ska redovisa de
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.

Forvaltningen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte medfor en
betydande miljépaverkan i enlighet med miljobalkens sjétte kapitel samt med
beaktande av miljobedomningsforordningens andra paragraf. For upprittande av
detaljplanen behover dérfor inte en strategisk miljobedomning goras.

Motivet till stillningstagandet grundas pa att den negativa miljopaverkan som
planen medf6r beddms kunna atgérdas eller kompenseras, vigas upp av andra
viktiga intressen och ddrmed minimera paverkan. Negativ miljopaverkan beddms
framfor allt uppsta for naturvirden, dagvatten och buller. Det goda
kommunikationsldget vid Flemingsbergs station stimmer dven vil 6verens med
bade RUFS 2050 och Huddinge kommuns 6versiktsplan. Aven om omréadet ir
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bullerutsatt ligger omradet strategiskt till for kommunikationer vid Flemingsbergs
station och en realisering av detaljplanen skulle mojliggora att det tillskapas fler
student- och forskarbostdder och stiarker Flemingsbergs campus i regionen.

Samrdd avseende undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts.
Lansstyrelsen framforde 1 samradsskedet att betydande miljopaverkan inte gick att
utesluta med hansyn till naturvirden i omradet. Kommunen har i
granskningsskedet visat att genomforandet av detaljplanen inte strider mot
artskyddsforordningen. Lansstyrelsen delar ddrmed dven kommunens bedomning
att detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. I de fall
naturvirden paverkas negativt, innebér det till storsta del att de paverkas lokalt
och inte paverkar arternas bevarandestatus i stort. Aven ett flertal
kompensationsatgirder kommer vidtas och utformning av byggnader har gjorts
utifran att minimera paverkan pa naturmiljon. En del viardefulla trdd kommer att
bevaras inom omradet och skyddas av planbestimmelser, medan andra planeras
att bevaras och ldggas ut som déd ved pa lamplig plats.

Lansstyrelsen har med stod av 15 §artskyddsforordningen (2007:845) gett
Huddinge kommun dispens for flytt av de exemplar av storfryle som vidxer inom
pa fastigheten Grantorp 2:32. Lénsstyrelsen bedomer att flytten av exemplaren av
storfryle varken kommer att forsvara uppratthallandet av artens bevarandestatus 1
omrddet eller pa nationell nivd. Som villkor for dispensen giller att till ansokan
bifogad skotselplan ska efterlevas.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och exploatdren till Grantorp
2:32 har tecknats for att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen. Ett
intentionsavtal har ocksé tecknats mellan kommunen, exploatdren och
fastighetsdgaren till Grantorp 2:32 infor att planarbetet startade med syfte att
reglera de dvergripande principerna for planldggningen av omradet.

I samband med att ny detaljplan antas for Grantorp 2:32 m.fl. ska ocksa ett
exploateringsavtal godkénnas. Exploateringsavtalet tecknas mellan kommunen,
exploatdr och fastighetsdgarna till Grantorp 2:32 samt Embryot 1 som i detalj
reglerar ansvars- och kostnadsférdelningen gillande genomforandet av
detaljplanen.

Fastighetsdgarna till Grantorp 2:32 och Embryot 1 avser inte sjédlva att genomfora
den exploatering som foljer av exploateringsavtalet. Avsikten &r att det ska ske
genom exploatorens forsorg. Exploatoren kommer att forvérva
exploateringsomrédet. Forvérvet sker genom kopeavtal avseende del av Grantorp
2:32 och Embryot 1 med respektive fastighetsdgare. Exploatdren ansvarar {or
anldggande och drift av bostider samt angéringsgata inom kvartersmark samt for
teknisk forsorjning.

Utdver byggritt for de nya student- och forskarbostdderna tillskapas genom
detaljplanen en byggritt for att bygga ut det befintliga rulltrappshuset vid
Flemingsbergs station med tva nya hissar. Stiftelsen Clara har ldmnat in en
planbeskedsansdkan dér rulltrappshusets befintliga funktioner och tillkommande
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hissar inkluderas i en framtida byggnad. Kommunen och Stiftelsen Clara ska
gemensamt utreda detta alternativ innan beslut om investering i nya hissar tas. I
det fall nya hissar ska byggas ut sa som avses enligt detaljplan for Grantorp 2:32
m.fl. ska det ske i enlighet med tidigare genomforandebeslut (KS 2018/200).
Arendet hanteras som ett separat investeringsprojekt (82055, Hiss
Flemingsberg/Sodertdrns Hogskola).

Planen innehaller ingen allmén plats och innebar déarfor inga 6kade kostnader for
drift.

Installationen och driften av hissarna hanteras i ett separat projekt.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor
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Bilaga 2. Planbeskrivning — antagandehandling
Bilaga 3. Granskningsutlatande 2

Bilaga 4. Granskningsutlatande 1

Bilaga 5. Samréadsredogorelse

Beslutet ska skickas till
ByggVesta AB
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