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Beslut om planbesked for Palsternackan 6, Palsternackan 7,
Palsternackan 8, Palsternackan 11, Palsternackan 17

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen lamnar ett negativt planbesked avseende planlédggning for
fastigheterna Palsternackan 6, 7, 8, 11 och 17.

Sammanfattning

Fastighetsédgare av Palsternackan 7 har i egenskap av foretradare for Gvriga
fastighetsidgare den 12 mars 2021 ldmnat in begédran om planbesked for
fastigheterna Palsternackan 6, 7, 8, 11 och 17. Begéran avser att dndra byggritten
pa ndmnda fastigheter frin 10 till 20 procent av tomternas yta. Fastighetsdgarna
avser dérefter att skapa en ny tomt for smahusbebyggelse 1 mitten av kvarteret
genom att fora Over mark fran befintliga fastigheter.

Gillande detaljplan Horningsnds parkhem 0126K-77 anger att varje nybildad tomt
ska vara minst 1200 kvadratmeter. Varje tomt fir bebyggas med ett friliggande
bostadshus och den sammanlagda byggnadsarean far uppta maximalt 10 procent
av tomtytan. Planen antogs 1930 och har ingen genomforandetid kvar.

Enligt kommunens riktlinjer f6r planbesked ér det inte 1dmpligt att &ndra
detaljplanen for enskilda sméhusfastigheter som redan omfattas av en detaljplan
dér fastighetsindelning och byggritter slagits fast i ett omrade. Vid dndrade
forutséttningar eller behov av fortdtning bor fragan om planéndring istdllet utredas
1 ett storre sammanhang.

Forvaltningen kan efter en dversyn av omradet konstatera forekomsten av ett
storre antal fastigheter som skulle kunna utgéra sammanhang for en storre
planutredning. Forvaltningen ser vidare inte att en planldggning bidrar till
uppfyllelse av kommunens nuvarande behov och mal. Mot detta anser
forvaltningen att riktlinjerna for planbesked ér tillimpbara for fastigheterna och
foreslar darfor att ett negativt planbesked ska ldmnas.
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Beskrivning av drendet

Allmant om planbesked

Den som vill utféra ndgot inom en fastighet som innebir att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan ans6ka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ar ett besked dar kommunen tar
stdllning till om dtgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifran oversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Méal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebir att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebér att kommunen av
en eller flera anledningar inte beddmer planlidggning som ldmplig vid tiden for
ansOkan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunstyrelsens
forvaltning for att mojliggora att fraigan om planlidggning tas upp vid senare skede.
Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheterna Palsternackan 6, 7, 8, 11 och 17
Fastighetségare av Palsternackan 7 har 1 egenskap av foretradare for 6vriga
fastighetsigare den 12 mars 2021 ldmnat in begidran om planbesked for
fastigheterna Palsternackan 6, 7, 8, 11 och 17. I ansdkan preciseras ett onskemal
om att dndra byggrétten pa fastigheterna fran 10 till 20 procent av tomternas yta.
Fastighetséigarna avser dérefter att skapa en ny tomt for sméhusbebyggelse 1
mitten av kvarteret genom att fora 6ver mark fran befintliga fastigheter.
Anslutning till viag gors via servitut mot Sturevigen alternativt Ekedalsvigen.

Palsternackan 6, 7, 8, 11 och 17.
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Ungefdrlig skiss pa foreslagen tomtbildning.

Forvaltningens synpunkter

Kvarteret Palsternackan &r beldget i anslutning till Stureviagen, Ekedalsvdgen och
Pilvdagen 1 Horningsnds 1300 meter dster om Huddinge station, strax utanfor
radien for dversiktplanens fortdtnings- och utbyggandsomraden pa 1200 meter.
Fastigheterna ligger inom omrdde for ovrig titort som enligt dversiktsplanen kan
anvandas for viss fortdtning av underrepresenterad bebyggelse dir sa dr mojligt.
Dé merparten av omradet redan bestir av sméahusfastigheter och forslaget endast
omfattar enstaka smahusfastigheter bidrar en planldggning inte till uppfyllelse av
ett allmént intresse eller behov.

Idag regleras omradet genom detaljplanen Horningsnds parkhem 0126K-77. For
den avsedda delen av kvarteret Palsternackan anger detaljplanen att varje nybildad
tomt ska vara minst 1200 kvadratmeter. Varje tomt far bebyggas med ett
friliggande bostadshus och den sammanlagda byggnadsarean fir uppta maximalt
en tiondel (10 procent) av tomtytan. Planen antogs 1930 och har ingen
genomforandetid.

Enligt kommunens riktlinjer for planbesked &r det inte 1dmpligt att &ndra
detaljplanen for enskilda sméhusfastigheter som redan omfattas av en detaljplan
dar fastighetsindelning och byggritter slagits fast i ett omrade. Vid dndrade
forutséttningar eller behov av fortdtning bor fragan om plandndring istdllet utredas
1 ett storre sammanhang.

Forvaltningen har undersokt frdgan om Palsternackan 6, 7, 8, 11 och 17 kan
utgdra ett eget sammanhang eller om fastigheterna bor utredas i ett storre
plansammanahang. Delar av omgivande fastigheter regleras av nyare detaljplaner
och har dédrigenom redan tilldelats bade en storre byggrétt pa omkring 17-20
procent av tomtytan och mgjligheten att bilda 800 kvadratmeter stora tomter.
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Trots detta finns ett storre antal fastigheter vars areal ar tillrdckligt stor for att
kunna ingé i en framtida planutredning. De flesta ligger inom detaljplanen
Horningsnds parkhem. Om detaljplanen kan dndras for de aktuella fastigheterna
bor darfor provas i ett storre sammanhang sa att konsekvenserna av en fortitning
kan bedomas och utredas.

Inom kvarteret Palsternackan finns branta hdjdskillnader pd upp till 17 meter
respektive 13 meter inom den foreslagna tomtgransen. En utveckling i linje med
fastighetsédgarnas forslag skulle krdva omfattande ingrep i den bergiga
naturmiljon. Mot bakgrund till detta dr forvaltningen tveksam till om fastigheten
ar lamplig for planlédggning. Fragan ar viktig fraga ta hinsyn till vid en eventuell
framtida planutredning av omradet.

Sammantaget anser forvaltningen inte att planléggning &r 1dmpligt for
fastigheterna utifran nuvarande behov, mél och riktlinjer. Foérvaltningen
dokumenterar dock vilka fastigheter som &r inblandade i en planeskedsbansdkan
eller pa annat sétt visar intresse for att utveckla sin fastighet for att eventuellt
kunna ta ett storre helhetsgrepp i framtiden.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i1 enlighet med géillande taxa.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Inkommen ansokan

Beslutet ska skickas till
Sokanden
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