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Beslut om planbesked for Kynas 2:24 i Stuvsta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett negativt planbesked avseende planldggning for
fastigheten Kynés 2:24.

Sammanfattning

Sokanden har den 18 maj 2021 ldmnat in begdran om planbesked for fastigheten
Kynis 2:24. Ansokan avser dndring av detaljplanens bestdmmelser 1 linje med ett
av foljande tva alternativ i fallande prioritet:

1. Att fastigheten planldggs som omrade for bostadsdndamal och tilldelas
byggritter motsvarande nirliggande bostadsbebyggelse av samma typ.
Andringen syftar att mojliggdra en delning av fastigheten till tvé separata
tomter, varav den ena bildas som skafttomt med anslutning till Kynisvégen.
Fastighetsdgaren dmnar sedan ansoka om bygglov for ett bostadshus for
permanentboende pa respektive tomt.

2. Att fastigheten planlidggs som omride for bostadsdndamal och tilldelas en
byggritt som mgjliggdr ansdkan om bygglov av ett parhus for
permanentboende.

Fastigheten Kynis 2:24 med adressen Kynésvigen 26B ér beldgen 1 Kynés drygt 2
kilometer dster om Huddinge centrum. Fastigheten ligger inom omréde for 6vrig
tétort som enligt Oversiktsplanen kan anvindas for viss fortdtning av
underrepresenterad bebyggelse dér sé dr mojligt. Idag regleras omrddet genom
detaljplanen Stuvsta municipalsamhdlle — Kyndsomrddet 0126K-34, antagen den
10 juli 1945. I gillande plan &r fastigheten planlagd som allmén platsmark.
Detaljplanen har ingen pagéende genomforandetid. I sder ansluter fastigheten till
sjon Trehorningen.

Forvaltningen dr mycket tveksam till om fastigheten dr lamplig for planldggning
med hénsyn till hojdférhallanden och de potentiella konsekvenser som foreligger
vid skyfall och hoga vattenfloden. Utdver det sa anser forvaltningen att
riktlinjerna for planbesked avseende édndring av detaljplan {or enskilda
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smahusfastigheter &r tillimpbara for fastigheten och foreslar déarfor att ett negativt
planbesked ska ldmnas.

Beskrivning av arendet

Allmant om planbesked

Den som vill utfora ndgot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behover antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ér ett besked dar kommunen tar
stdllning till om atgérden som ansdkan géller &r lamplig eller inte 1dmplig att
prova utifran 6versiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebar att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebar att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedémer planlidggning som ldmplig vid tiden {or
ansokan. Samtliga negativa planbesked registreras hos kommunstyrelsens
forvaltning for att mgjliggora att fragan om planlidggning tas upp vid senare skede.
Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Kynas 2:24

Sokanden har den 18 maj 2021 ldamnat in begéran om planbesked for fastigheten
Kynis 2:24. Ansokan avser dndring av detaljplanens bestimmelser i linje med ett
av foljande tva alternativ i fallande prioritet:

1. Att fastigheten planldggs som omride for bostadsdndamal och tilldelas
byggritter motsvarande narliggande bostadsbebyggelse av samma typ.
Andringen syftar att mojliggdra en delning av fastigheten till tva separata
tomter, varav den ena bildas som skafttomt med anslutning till Kynésvégen.
Fastighetsdgaren dmnar sedan ans6ka om bygglov for ett bostadshus for
permanentboende pa respektive tomt.

2. Att fastigheten planlidggs som omrade for bostadsdndamal och tilldelas en
byggritt som mojliggdr ansdkan om bygglov av ett parhus {or
permanentboende.
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Kynds 2:24 markerat i rott. I nederkant syns del av sjon Trehérningen.

Forvaltningens synpunkter

Fastigheten Kynis 2:24 dr 3600 m? stor och dr beldgen 1 Kynds pd adressen
Kynidsvégen 26B, drygt 2 kilometer 6ster om Huddinge centrum. Fastigheten
ligger inom omrade for ovrig titort som enligt 6versiktsplanen kan anvéndas for
viss fortdtning av underrepresenterad bebyggelse dér sa ar mojligt. Idag regleras
omridet genom detaljplanen Stuvsta municipalsamhdlle — Kyndsomrddet 0126K-
34, antagen den 10 juli 1945. I gillande plan ir fastigheten planlagd som allmén
platsmark. Ingen genomf6randetid anges. Angransande fastigheter 1 Oster, véster
och sdder om Kynés 2:24 dr kommundgda och ingar ocksa i omradet planlagt som
allméin platsmark. Ovrig omgivande bebyggelse bestér i forsta hand av smahus
med upp till tvd vaningar pa fastigheter dir minsta tomtstorlek varierar mellan
800-1200 m?. I soder ansluter fastigheten till sjon Trehdrningen.

Omradet som omfattar Kynds 2:24 ligger 14gt i forhéllande till sjon Trehorningen.
Darfor ar marken extra kénslig for dversvimning vid kraftigt skyfall eller hoga
vattenfloden i Tyresan och Trehorningen. Detta omfattar stora delar av
fastigheten. I synnerhet den nedre delen som vetter mot Trehdrningen vilket gor
den mindre lamplig for planléggning i enlighet med Lansstyrelsens
rekommendationer for hantering av dversvimning vid skyfall samt for lagsta
grundlaggningsnivé langs vattendrag och sjoar. Mot bakgrund av detta &r
forvaltningen mycket tveksam till om fastigheten dr lamplig for planldggning med
hinsyn till hojdforhallanden och de konsekvenser som foreligger vid skyfall och
hoga vattenfloden.

Vidare anger kommunens riktlinjer for planbesked att det inte ar lampligt att dndra
en detaljplan for enskilda smahusfastigheter som redan omfattas av en detaljplan
dér fastighetsindelning och byggritter slagits fast i ett omrade. Vid dndrade
forutséttningar eller behov av fortdtning bor frdgan om plandndring istillet utredas
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1 ett storre sammanhang. Darfor ser forvaltningen i dagsldget ingen anledning att
ta bort yta for allmédn plats i omradet.

Sammantaget foreslas darfor att ett negativt planbesked ska lamnas. Forvaltningen
dokumenterar dock vilka fastigheter som &r inblandade i en planeskedsbansdkan
eller pd annat sétt visar intresse for att utveckla sin fastighet for att eventuellt
kunna ta ett storre helhetsgrepp 1 framtiden.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Inkommen ansokan

Beslutet ska skickas till
Sokande
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