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Ansokan om planbesked Stigfinnaren 10, 13, 21 och 35

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende planldggning for
fastigheterna Stigfinnaren 10, 13, 21 och 35

Sammanfattning

Fastighetsdgaren for Stigfinnaren 10 mfl har genom Tigria projektledning AB
inkommit med en ansdkan om att utveckla den egna fastigheten, dir de idag
bedriver handelstradgard till bostdder da verksamheten ska upphora i sin
nuvarande form.

Ansdkan avser planlaggning mojliggor uppforande av cirka 50-80 bostidder i form
av varierad smahusbebyggelse. Bostadsbebyggelsen som foreslés tillvaratar pa
smaskaligheten som finns 1 omradet, men med en nagot hogre exploatering dn
villabebyggelsens genom exempelvis villor, grandvillor, parhus och radhus, samt
mojlighet for smaskaliga flerbostadshus, vél anpassade till villabebyggelsen.

Forvaltningen ser positivt pd forslaget som gér i linje med kommunens
granskningsversion av dversiktsplan 2050 och tillhérande strukturplan for beror
omradet. Oversiktsplanen uttrycker vikten av att kompletterande bebyggelse i
omradet ska ligga i anslutning till stamnitets strackning som bidrar till 6kad
tillgénglighet till viktiga mélpunkter. Forvaltningen vill understryka att
tillkommande bebyggelse inom omradet ska utga frdn omgivande bebyggelse vad
giéller utformning och volymverkan.

Forvaltningen foreslar ett positivt planbesked for fastigheten Stigfinnaren 10,13,
21 och 35

Beskrivning av arendet

Allmant om planbesked
Den som vill utféra ndgot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
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planbesked av kommunen. Ett planbesked ar ett besked ddr kommunen tar
stdllning till om &tgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifran oversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, plan for samhallsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebir att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebér att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som 1dmplig vid tiden for
ansOkan. Ett positivt planbesked maste foljas av ett planuppdrag innan
planldggning startar. Negativa planbesked registreras hos kommunens
samhillsbyggnadsavdelning for att mojliggora att fragan om planldggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheterna Stigfinnaren 10, 13, 21 och 35
Fastighetsdgaren for Stigfinnaren 10 mfl har genom Tigria projektledning AB
inkommit med en ansdkan om att utveckla den egna fastigheten, dir de idag
bedriver handelstradgard till bostidder da verksamheten ska upphora 1 sin
nuvarande form. Ansdkan inkom och var komplett den 15 februari 2022.

Tomten pa ca 19.000 m2 ligger pa norra siden av Gamla Sodertiljeviagen mellan
Smista allé och Juringe allé. Marken ér till stor delen obebyggd men innehaller tva
villor och lokaler for handelstrddgarden. Den storsta delen utgors av
kundparkering och odlingsbidddar. Marken ligger i en sddersluttning med en
mingd fin vixtlighet, till viss del mindre trdd av exotiskt slag men 1 huvudsak
gamla uppvuxna ekar och barrskog, som utgdr en del av ett storre ekologiskt
samband och fungerar som spridningsvégar for manga olika arter.
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Det omrade som avses 1 ansdkan om planbesked omfattas idag av detaljplan
Gamla Sodertéljevagen DEL A, som medger Handelstradgéard med tillhorande
ekonomibyggnader, forsiljningslokaler, restaurang, kontor och
personalutrymmen. Handelstradgard med viss forsiljning, forrad och parkering.
Dagens anvdndning &dr utbyggd enligt géllande detaljplan.

Inkommen ansd6kan om planbesked avser planldggning som mojliggdr for totalt
cirka 50-80 bostédder i form av varierad smahusbebyggelse. Bostadsbebyggelsen
som foreslés tillvaratar pa smaskaligheten som finns i omradet, men med en nagot
hogre exploatering dn villabebyggelsens genom exempelvis villor, griandvillor,
parhus och radhus, samt mgjlighet for smaskaliga flerbostadshus, vél anpassade
till villabebyggelsen. De tillkommande bostdderna foreslas initialt upplétas i form
av bostadsritter och dganderitter.

Aktoren lyfter i ansokan fram som sérskilt viktigt att bevara delar av den
nuvarande verksamhetens tradgardskaraktir, sédersluttning och 6verblickbarheten
och pa olika sétt ta med det in i den kommande planeringen. Kanske kan sirskild
omsorg laggas pé att vilja speciella trdd vid nyplantering eller att se pé
mojligheten att bevara delar av vixtbdddarna, s att ndgra spidnnande arter kan
berika bostadsmiljon och de gemensamma rummen inom kvarteret.

Forvaltningens synpunkter

Omrédet som avses i ansokan ligger norr om Gamla Sodertéljeviagen i stadsdelen
Segeltorp, utanfor den yttre stadskérnan, fastigheten ingar ocksa delvis i den
regionala stadskdrnan Kungens kurva-Skérholmen. For omradet medges enligt
granskningsversionen av oversiktsplan 2050 mdjlighet till komplettering dir ny
tillkommande bebyggelse ska koncentreras till strategiska ldgen intill
kollektivtrafikhallplatser, lings med stamnitet med god tillgénglighet till viktiga
malpunkter.

Enligt kommunens kulturmiljoprogram ingar fastigheten i ett strdk som beddms
ha viktiga kulturmiljévarden, Om ny bebyggelse ska ldggas till i den befintliga
miljon ska den utga fran omgivande bebyggelse vad giller placering pa tomten,
utformning och volymverkan. Det ar viktigt att karaktiren pd kommunens
befintliga villaomrddens bevaras och berikas.

Forvaltningen ser positivt pd aktdrens ambitioner om att integrera platsens historia
som handelstrddgérd 1 konceptet for bostadsutvecklingen, dé det stirker platsens
identitet och kulturmiljovérden savil som stottar de ekologiska
spridningssambanden.

Inom ramarna for kommande planering ar det viktigt att tidigt bedoma om de
tillkommande bostidderna innebér ndgot utdkat behov av lokalforsorjning.

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det inlimnade forslaget mycket vél
overensstimmer med granskningsversionen for oversiktsplan 2050, tillhdrande
strukturplaner. Forvaltningen foreslar darfor ett positivt planbesked for fastigheten
Stigfinnaren 10, 13, 21 och 35.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Kostnader som eventuellt uppkommer kring angdring till allménna anldggningar
och végar ska bekostas av fastighetsigaren.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.
Kostnad for detaljplaneldggning ersitts av fastighetsdgaren i den man det beror
dennes fastigheter, vilket regleras 1 plankostnadsavtal som upprittas i samband

med planuppdrag.
Camilla Broo David Grind
Kommundirektor Tf Samhillsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Ansdkan om planbesked avseende Stigfinnaren 10, 13, 21 och 35

Beslutet ska skickas till
Sokanden
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