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Handlaggare
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Detaljplan fér Sandaren 2 m.fl i Trangsund — beslut om
antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Detaljplan for Sédndaren 2 m.fl. antas enligt kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande daterat den 9 februari 2022 med tillhérande
antagandehandlingar, bilaga 1, 2, 3 och 4.

2. Detaljplan for Sdndaren 2 m.fl. antas inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2019-01-19, § 18 att uppdra &t kommunstyrelsens
forvaltning att upprétta en detaljplan for Sdndaren 2 m.fl. genom ett
standardforfarande.

Projektet initierades av HSB Bostad som édger fastigheterna Sédndaren 2 och
Hammartorp 2:17. Detaljplanen syftar till att mdjliggora for nya bostdder samt
sdkerstilla plats for det regionala cykelstraket mellan Nyndshamn och Stockholm.
Det nya kvarteret kommer att utgora ett entrémotiv for stadsdelen vilket stiller
krav pé god gestaltning, bade av byggnader och av allmén plats. Illustrerat forslag
uppskattas rymma cirka 134 ldgenheter.

Oversiktsplanen, OP 2030, anger aktuellt omrade som “primirt fortéitnings- och
utbyggnadsomrade”. Vidare anges att Magelungsvagen pa sikt ska byggas om till
stadsgata. Planforslaget bedoms dverensstimma med Oversiktsplanen.

Genomforandet av planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen beslutade 2019-01-19, § 18 att uppdra &t kommunstyrelsens
forvaltning att upprétta detaljplan for Sindaren 2 m.fl. genom ett
standardforfarande. Projektet finns med 1 kommunstyrelsens plan for
samhéllsbyggnad och lokalforsorjning 2018-2020.

Syftet dr att prova mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse samt sékerstilla det
regionala cykelstrdket mellan Nyndshamn och Stockholm.

Planprocessen
Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen 2010:900 i
dess lydelse efter 2 januari 2015.

Planuppdrag Plansamrad Antagande
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Tillfille for yttrande Tillfille fér yttrande

Samrad

Efter avstimning i kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutades genom
delegationsbeslut av planchef den 19 november 2019 att detaljplan for Sdndaren 2
mfl skulle sdndas ut pa samrdd. Samradstiden pégick mellan den 14 januari och
den 14 februari 2020. Planhandlingar har skickats till berérda sakégare,
myndigheter, ndmnder med flera. Inkomna yttranden frdn remissinstanser,
sakdgare och berdrda har sammanstéllts och besvarats 1 en samrédsredogdrelse.

Granskning

Efter avstimning i kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutades genom
delegationsbeslut av planchef den 26 januari 2021 att detaljplan for Sindaren 2
mfl skulle sdndas ut pd granskning. Granskning har skett mellan den 1 februari
och den 8 mars 2021. Planhandlingar har skickats till berérda sakégare,
myndigheter, ndmnder med flera. Inkomna yttranden frén remissinstanser,
sakdgare och berdrda har sammanstéllts och besvarats i ett granskningsutlatande.

Planomradet

Planomradets totala areal &r cirka 0,75 hektar (7500 kvm) och omfattar
fastigheterna Séndaren 2, Hammartorp 2:16 och Hammartorp 2:17 samt del av
Hammartorp 1:1, del av samfilligheten Fallan S:1 och del av samfalligheten
Hammartorp S:1.
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Kommunala planer och program

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, anger
Tréngsund som “’primért bebyggelseldge”. Detaljplanen dverensstimmer med
regionplanen.

Oversiktsplanen, OP 2030, anger aktuellt omrade som “primirt fortéitnings- och
utbyggnadsomrade”. Vidare anges att Magelungsvigen pa sikt ska byggas om till
stadsgata. Detaljplanen dverensstimmer med oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner i omradet

Fastigheten Séndaren 2 liksom del av Dalardvégen r planlagt med “Detaljplan
for Trangsunds overfart m.m.” med aktbeteckning 0126K-10325 (alternativ
aktbeteckning 18-H-1). Planen vann laga kraft 1979-09-28. Planen anger *'J”
(Industriindamal) for Sédndaren 2, ”Park” respektive “Tp” (parkeringsdndamal)
for Hammartorp 2:16 och 2:17. Ar 2008 gjordes ett tilligg for att mojliggora ett
lagerforrad pa Séndaren 1 (Shurgard). Planstdd for J upphor for Sdndaren 2 i och
med aktuell detaljplan.

Magelungsviégen ér planlagt med ”Detaljplan for Trangsunds station och dverfart
samt upphivande av del av detaljplan Trangsunds 6verfart” med aktbeteckning
0126K-12216 (alternativ aktbeteckning 18-H-6). Planen vann laga kraft 1993-12-
22.

Fastigheterna Mikrofonen 1 och 2, Dalardvédgen och atervindsgatan forbi ”gula
villan” &r planlagd med “’Detaljplan for del av Fallan 3:21 m.fl.” med
aktbeteckning SBN PL 2005/52 313 (alternativ aktbeteckning 18-H-7). Planen
vann laga kraft 2008-03-07.

Genomforandetiden har gatt ut for detaljplanerna.
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Planforslaget

Bebyggelsen i norra Trangsund 4r sprungen ur ett modernistiskt ideal dir
lamellhus och punkthus &r relativt fritt placerade i relation till vigar och natur. Fa
fordndringar har skett sedan stadsdelen byggdes utdver vissa tilldgg kring
centrum. Trangsund direkt soder om pendeltidgstationen domineras av en
lagerbyggnad och ett relativt nyuppfort bdgformat bostadshus. Bostadshuset ar i
mellan fyra och fem véningar.

Plankartan reglerar att byggnad ska utforas som ett slutet kvarter med skyddad
innergard. Planen syftar till att skapa en tydlig och néra relation mellan gata och
byggnader. Bottenvaningarnas gestaltning blir darfor extra viktig. Illustrerat
forslag redovisar cirka 134 lagenheter. Exakt méngd och storlek pa bostédderna
kommer att bestimmas vid detaljprojektering. Planen far hogst bebyggas med 16
000 kvm bruttoarea (BTA).

Vision éver hur kvarteret kan se ut fran Trangsund station. Fasaden avses utféras i trd och med
livforskjutningar och djupverkan for att uppnd variation. Bild: Semrén+Mdnsson.

Gator och trafik

Planomradet kan endast nas med bil via Dalarovédgen. Via en kort dtervindsgata
angor intilliggande bostadsréttsforening (Brf Hammartorp) sin parkeringsplats.
Magelungsvégen, Vag 271, har tva filer i vardera riktningen och kopplar i véster
mot Vig 73/Nynésvégen. Tillgénglighet for cykel dr idag god, framfor allt via det
regionala cykelstriket utmed Magelungsvégen. Del av Dalardvigen liksom
aterviandsgatan dr forsedd med en gang- och cykelbana. Planen innebér att nya
gator anldggs pd kvartersmark norr om kvarteret. Dalardvégen och atervindsgatan
ligger kvar i samma ldge. Planen bedoms generera en marginell 6kning av trafik
och transporter.
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Vibrationer
Planomradet utsitts for vibrationer fran jarnvégen ndr tdg passerar 1 hog fart.
Detta forvintas oka i och med att hamnen i Norvik driftsétts. Detaljplanen reglerar

1 plankartan att bostéder ska utforas sé att vibrationsnivd inomhus inte overstiger
0,4 mm/s vigd RMS (Root mean square, ett matt pa vibrationssignalens intensitet)
och att bostdder ska utformas sé att stomljud i1 boningsrum inte dverstiger
ljudnivén 30 dBA (slow) vid tagpassage.

Buller

Bullersituationen har utretts (Trafikbullerutredning, ACAD, 2020-11-03) och
utredningens resultat har inarbetats 1 planen. Trafikbullret domineras av buller
frdn Magelungsvégen, Nyndsvigen/Vig 73 och spartrafik pa Nynésbanan.

Kraven avseende ljudnivéer kan klaras genom att kvarteret byggs med sluten
bostadsgard. Med foreslagen planlésning och utformning av kvarteret innehalls
riktvdrden for trafikbuller for bdde nulidget och ar 2040. Inglasningar som
sammanbinder byggnaderna inom kvarteret, sa att kvarteret blir slutet ar
nddvindiga for att sénka ljudnivén pa fasader mot innergérden och pé den
gemensamma uteplatsen pa garden.

Pé plankartan regleras att minst hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet storre
an 35 kvm ska orienteras mot en ljudddmpad sida med en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dB(A). Vidare regleras att kvarteret byggs med sluten bostadsgérd.

Dagvatten

Dagvatten leds idag frdn omradet via dagvattenbrunnar ner i en ledning ldngs
Magelungsviagen med flodesriktning at nordvést. Ledningen dvergar direfter till
ett dike som sedan ansluter till ytterligare en ledning innan dagvattnet slutligen
ndr sjon Magelungen. Ledningen och brunnarna ldngs Magelungsvédgen har
kapacitetsproblem vilket okar risken for 6versvdmningar vid kraftiga regn 1 hojd
med pendeltagstationen.

Dagvatten ska enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi, dér sa dr majligt, i forsta
hand infiltreras och i1 andra hand fordrgjas inom fastigheten innan det leds till
recipient. Syftet med dessa atgarder dr att fordroja samt rena dagvatten for att
minimera flodet samt miangden fororening till det allmédnna ledningsnétet och
recipienten Magelungen. Lokala dagvattenatgirder som kriavs for planomradet &r
regnvaxtbiddar, grona tak samt infiltration 1 grona ytor. Med foreslagna LOD-
atgirder bedoms dkningen i avrinning ddmpas och motsvara dagens situation. For
att hantera dagvattenavrinningen reglerar plankartan foreskrivna markhojder for
vandplan samt kvartersgata och att innergarden ska vara till minst hilften
planterad. Trid ska ha ett jorddjup om minst 800 mm.

Omdaningen av omradet kommer inte paverka mdjligheten att na uppsatta MKN
for recipienten Magelungen.

Skyfall
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Enligt modellering finns det 6versvdmningsrisk vid ett 100-arsregn pa
Magelungsvigen, i hojd med pendeltagstationen. En skyfallsutredning (Tyréns,
2021-09-01) har tagits fram och utredningens resultat har inarbetats 1
planforslaget. Stockholm Vatten projekterar (fran hosten 2020) for en utbyggnad
av magasin under vindplanen med syfte att 6ka kapaciteten. For att uppfylla
Lansstyrelsens riktlinjer avseende dagvatten ska exploateringar inte bidra till kad
oversvamningsrisk (Faktablad ”Rekommendationer for hantering av
oversvdamning till foljd av skyfall”, 2018-06-20). Inom ramen for detaljplanen har
olika atgérdsalternativ for att omhédnderta det tillkommande vattnet tagits fram.

For att minimera eventuella risker forknippade med dversvamning regleras i
plankartan att entréer mot Magelungsvigen ska ha en lagsta h6jd om +35,2 meter
och att byggnaden ska klara en dversvdmning till denna niv4 utan att skadas.
Trapphus ska kunna nas bade fran gard och gata. Trapphusen mot
Magelungsviégen ska dven utformas som Tr2-trapphus (krdver da ej
raddningstjanstens stegbil for utrymning).

Genomfdrande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag dndringen vinner laga kraft.

Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan kommunen och HSB Bostad AB.

Infor antagande av detaljplanen kommer ett mark- och genomforandeavtal
upprattas 1 vilket markdverlatelse, kostnads- och genomforandeansvar regleras.

Exploateringsavtalet behandlas av kommunstyrelsen i samband med antagande av
detaljplanen.

Forvaltningens synpunkter

Denna detaljplan ar en del av dversiktsplanens mélséttning att skapa tétare
bebyggelse 1 Trangsunds centrum 1 direkt anslutning till kollektivtrafik och
service.

Avvagande avseende hallbarhet

Detaljplanen har anpassats och avgriansats for att minska negativ paverkan pa
miljo och hilsa 1 mgjligast mén. Tidigare tridgardsmark tas 1 ansprak vilket
foranleder att ett antal trdd maste tas ned varav en ek bevuxen med en ekticka.
Ekologisk kompensation har beaktats under planprocessen och dels arbetats in 1
planen, dels ingar i genomforandeavtalet mellan kommunen och HSB.

I mark- och genomforandeavtalet som f6ljer med detaljplanen finns ett avsnitt om
miljoanpassat byggande i syfte att frimja att planerad bebyggelse utfors pa ett
ekologiskt hallbart sitt och med minsta mgjliga miljopaverkan. Exploatoren ska
folja en checklista kring val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan
pa miljon. Exploatoren har fyllt i checklistan for miljoanpassat byggande som
bifogas till avtalet. Klimatforbittrad betong kommer att anvéndas for vaningarna
ovan garagevaningen/bottenvaningen (suterrdngvaningen).
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Avvaganden utifran barnkonventionen

Den planerade byggnaden paverkar frimst de barn- och ungdomar som kommer
bo i kvarteret. Avsikten dr att byggnaden ska ha en trevlig innergard avsedd for
vila och lek. Barn- och ungdomar &r sdrskilt kénsliga for buller och partiklar vilket
gjort att dessa fragor beaktats sérskilt. Utover lekmojlighet pd innergarden ligger
nidrmsta kommunala lekplats cirka 1 km bort.

Miljobeddmning

Den 1 januari 2018 dndrades miljobalkens sjitte kapitel 1 syfte att fa ett tydligt och
andamalsenligt regelverk for att integrera miljoaspekter i samhallsplaneringen.
Lagindringen innebar att en kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett
program ska gora en strategisk miljobedomning om genomf6randet kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Kommunen ska underséka om en detaljplan
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersdkningen ska identifiera
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan och ska dven
samrada i frigan med andra kommuner, lénsstyrelser och andra myndigheter som
kan antas vara berorda. Kommunen ska efter undersokningen avgora om
genomforandet av detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan i ett
sarskilt beslut. Beslutet ska redovisa de omstidndigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att genomforandet av detaljplanen inte
medfor en betydande miljopaverkan i enlighet med miljobalkens sjétte kapitel
samt med beaktande av miljobeddmningsforordningens andra paragraf.

Motivet till stillningstagandet &r att planforslaget inte innebér négra storre
fordndringar av befintlig miljo. Omréadet &r sedan tidigare paverkat genom
villabebyggelse.

En exploatering inom omradet kan innebéra en liten risk for att belastningen av
niringsdmnen och andra fororeningar d6kar i Magelungen fordndringen bedoms
dock forsumbar och dndringen tros inte kunna ge upphov till att pdverka MKN
negativt. Detaljplanedndringen beror inget riksintresse och medfor ingen risk for
minniskors hilsa eller pa miljon. Markanvéndningen i detaljplanen &r forenlig
med bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och
4 kap. miljobalken.

For upprittande av detaljplanen behover dérfor inte en strategisk miljobedomning
goras. Samrad avseende undersokning om betydande miljopaverkan har
genomforts med Lansstyrelsen som har gjort samma beddmning som kommunen,
det vill séga att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan.

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det sédrskilda beslutet om betydande
miljopaverkan tas i samband med kommunstyrelsens beslut om att anta
detaljplanen 1 enlighet med forslag till beslut i detta tjansteutlitande.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen innebir inga juridiska konsekvenser for kommunen. De
plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatdren ménadsvis i
efterskott enligt upprittat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanen
berdknas dirmed inte resultera i nagra kostnader for kommunen.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning
Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Granskningsutlatande
Bilaga 4. Samradsredogorelse

Beslutet ska skickas till
Hammartorp S2 Trangsund AB (HSB Bostad)
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