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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for uppforandet av en ny simhall
och lokaler for idrottsverksamheter (Nya Huddingehallen) pé del av fastigheten
Gymnasiet 4. Detaljplanen syftar ocksa till att mdjliggora utveckling pa platsen
utan att hindra en framtida omvandling av hela gymnasieomradet.

Planomrédet ar cirka tre hektar stort och bestdr idag av mark av parkliknande
karaktér med uppvixta trid, grisytor, berg i dagen, markparkering

samt "hoghuset” vid Huddinge gymnasium. Planomrédet ligger i direkt anslutning
till Huddinge gymnasium, vdg 226 (Huddingevigen) samt i ndra anslutning till
befintliga Huddingehallen innehallandes bade sim- och idrottshall.

Detaljplanen for del av Gymnasiet 4 har initierats utifrdin kommunfullmiktiges
inriktningsbeslut om ny simhall som fattades den 25 april 2022 samt
inriktningsbeslut om nya idrottsverksamheter som fattades 20 mars 2023.

Viktiga frigor som utretts 1 planarbetet har varit dagvatten och skyfallshantering,
trafikpéverkan, hantering av parkering samt hur detaljplanen kan forhalla sig till
den storre utveckling som pé sikt ar aktuell for hela gymnasieomradet och det
planprogram som ska tas fram parallellt med detaljplanen.

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande.
Detaljplanens genomforande beddms inte medfora betydande miljopaverkan.

Forvaltningens 6vervagande och forslag
Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen.

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomforande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Detaljplanen foreslés skickas ut pa samrad.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Detaljplanen syftar till att prova anvindning for en ny simhall och
idrottsfunktioner pd gymnasieomradet i néra anslutning till Kvarnbergsplan i
centrala Huddinge.
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Huddingehallen togs 1 drift 1971 och konstruktion och tekniska system
dimensionerades for datidens besoksprognoser och krav. Under aren har
kravbilden fordndrats, vilket har inneburit en 6kad belastning pa byggnaden.

12020 ars budget gav kommunfullméktige 1 uppdrag att utreda byggnation av en
ny simhall. Kultur- och fritidsndmnden har dérefter tillsammans med Huddinge
Samhéllsfastigheter AB utrett frdgan och i december 2020 antog nimnden en
inriktning i drendet och hemstéllde vidare till kommunstyrelsen kring lokalisering
och finansiering.

Under 2021 péborjades darfor ett arbete pa samhéllsbyggnadsavdelningen med att
ta fram en lokaliseringsutredning for en ny simhall. Syftet med
lokaliseringsutredningen var att ta fram mdjliga platser for en ny simhall i enlighet
med riktlinjerna i kommunens simhallsstrukturprogram.

Utifrén lokaliseringsutredningen fattade kommunfullmiktige den 25 april 2022 ett
inriktningsbeslut om att en ny simhall ska byggas i1 ndra anslutning till
kommunens befintliga huvudsimhall pé fastigheten Gymnasiet 4.
Inriktningsbeslut om nya idrottsverksamheter fattades sedan av
kommunfullméktige den 20 mars 2023.

Det centrala laget &r attraktivt ur ett medborgarperspektiv och det finns dven en
acceptans for verksamheten pa platsen d& motsvarande funktioner funnits dar
under en lng tid. Placeringen kan ocksa bidra positivt till utvecklingen av
gymnasieomradet da byggnaden kan fungera som bullerskydd till kommande
bostadsbebyggelse. Platsen har dessutom mycket god tillgidnglighet till
kommunikationer.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stéllningstaganden

Kommunfullmédktige tog den 25 april 2022 ett inriktningsbeslut om att en ny
simhall ska byggas pé fastigheten Gymnasiet 4 och den 20 mars 2023 om att 4ven
idrottsfunktioner ska rymmas pa platsen.

OP 2030
I Huddinge kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030, anges planomridet som
primirt fortdtnings- och utbyggnadsomrade.

OP 2050

I Huddinge kommuns revidering av dversiktsplanen, Oversiktsplan 2050, anges
planomridet som stadsutvecklingsomrade for storre fordndringar.
Stallningstagandet som gors dr att det dr platser dér titare bebyggelse tillts och
det dr framf0r allt flerbostadshus blandat med arbetsplatser och samhillsservice
som medges. Stor vikt 1aggs ocksa pa att skapa levande stadsmiljéer samt
tillgéngliga offentliga miljder 1 form av exempelvis torg och parker.

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som

ett “’strategiskt stadsutvecklingsldge” som kédnnetecknas av en hog regional
tillgdnglighet och med potential att utveckla tita och sammanhédngande
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stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det dven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

Kulturmiljéinventeringen
Kulturmiljoutredningen fran 2019 pekar ut Huddinge gymnasium som en
kulturhistoriskt vardefull solitar.

Gdllande detaljplaner
Planomradet ér planlagt sedan tidigare. For fastigheten Gymnasiet 4 géller
detaljplan 0126K-8792 dir anvidndningen dr reglerad till A, allmént &ndamal.

Utvecklingsplan centrala Huddinge

Kommunfullméktige godkidnde en utvecklingsplan for centrala Huddinge 1
december 2021. Utvecklingsplanen ska sékerstélla att framtida fordndring av
centrala Huddinges mark- och vattenanvéndning leder till en ldngsiktigt hdllbar
tillvaxt.

I utvecklingsplanen pekas gymnasieomridet ut som ett stadsutvecklingsomrade
dér omvandling av omradet foreslas pa sikt. Utvecklingsplanen beskriver att en ny
simhall kan inrymmas inom gymnasieomrddet samtidigt som det finns en
potential att fortita omrddet med 1100-1400 bostdder. En tillkommande park och
flera ytor for att hantera skyfall foreslds ocksd komma till pd gymnasieomradet.

Planomrddet
Planomrédet bestér av fastigheten Gymnasiet 4 som dgs av Huddinge
Sambhillsfastigheter AB.

Det preliminéra planomradet dr cirka tre hektar stort och bestar idag av mark av
parkliknande karaktir med uppvéxta trdd, grasytor och berg 1 dagen samt
parkeringsytor och "hoghuset” vid Huddinge gymnasium.

Planomradet ar lokaliserat cirka 1 kilometer ifran Stuvsta station och 1,3
kilometer ifran Huddinge station och dessutom 1 néra anslutning till flertalet
busslinjer och bedoms saledes ha god tillgang till kollektivtrafik.

Planomradet berdrs inte av strandskydd, riksintressen, natura 2000-omraden eller
naturreservat. Forslaget bedoms inte inkrikta pa nagot omrade med sillsynta arter
eller nyckelbiotoper. Inga grona samband eller grona kilar bedoms paverkas
negativt eller reduceras.

En naturvirdesinventering av omradet togs fram inom ramen for
utvecklingsplanen for centrala Huddinge och dé pekades det ut att platsen har
visst naturvirde och kategoriserades 1 naturvirdesklass 4 som &r den lagsta
kategorin av naturvédrdesklassning.



Ungefarligt planomrdde inom vitstreckad linje. Planomrddet bestdr av tva olika delar.

Planférslag
Detaljplanen grundar sig i den lokaliseringsutredning och lokalprogram som tagits
fram och beslutats om.

De 6vergripande forutsittningarna for detaljplanen ar darmed till stor del
faststdllda 1 ett tidigt skede. Da den befintliga simhallens tekniska livslangd ar
begrinsad har det bedomts viktigt att fa fram en ny simhall sa snabbt som mgjligt.
Det har dirfor konstaterats att detaljplanen for simhallen behdver ga fore ett
kommande arbete med att ta fram ett program som omfattar utveckling av hela
gymnasieomréadet. En forutséttning for detaljplanen dr séledes att inte hindra en
framtida stadsutveckling i omradet.

For att inte hindra en kommande utveckling dr en forutséttning for detaljplanen
ocksé att enbart planldgga de funktioner som behovs for att planen ska kunna
genomforas. Overgripande frigor for hela gymnasieomradet behdver hanteras
inom ramen for det kommande arbetet och framtida planldggning for omradet. Ett
planprogram foreslds att pdborjas for att studera hela omradets utveckling (KS-
2023/2462). Inom ramen for planprogrammet for omradet kommer bland annat
parkeringsfragan att utredas dvergripande. For att inte omdjliggora eventuella
16sningar innehaller samradsforslaget tva olika forslag pa parkeringsgarage.

4(14)
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Fragan kommer utredas vidare och ska ha landat infor att detaljplanen gér ut pa
granskning samt att planprogrammet gér ut pd samrad, se mer under Hantering av
parkering.

Detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av en ny simhall samt flertalet
hallar for diverse idrottsfunktioner (Nya Huddingehallen). Detaljplanen syftar
ocksa till att mdjliggora utveckling pa platsen utan att en dvergripande
omvandling av gymnasieomradet hindras. I arbetet kommer dven andra mojliga
funktioner studeras exempelvis bostdder och kontor.

| \ aahe p
Hllustrationsplan éver mdjlig utformning, Wii Landskap.

Nya Huddingehallen foreslas uppforas i anslutning till Huddingegymnasiet. De
beslutade lokalprogrammen bestar av flertalet olika funktioner vilket bidrar till att
det i detaljplanen prévas en storskalig byggnad. Platsen bedoms dock kunna
hantera projektets skala, inte minst utifran nérheten till bAde Huddingevidgen och
befintliga gymnasiet. Byggnaden blir dock en tydlig kontrast och fordndring 1
forhéllande till befintlig villabebyggelse pa andra sidan Gymnasievagen.

Nya Huddingehallen forvantas bli en viktig malpunkt och mérkesbyggnad och
kommer dven att fungera som entr¢ till centrala Huddinge, varav gestaltningen
bedoms vara av stor vikt. Byggnadens volym foreslas att brytas upp i flera delar
for att anpassas till omgivningen och bidra till att minska uppfattningen av den
storskaliga volymen. Fasaden ska bestd av en variation i uttryck for att d&ven det
bidra till att minska skalan. Valda material ska vara langsiktigt hallbara och aldras
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med virdighet. Det ska dven utredas vidare hur delar av befintliga Huddingehallen
kan aterbrukas och bidra till gestaltningen av Nya Huddingehallen.

Den foreslagna bebyggelsen ska utgora ett nytt tilldgg till befintlig stadsbild och
samtidigt harmonisera med befintlig bebyggelse och skala. Stor vikt ldggs vid
utformning av publika platser runtomkring Nya Huddingehallen for att skapa
trivsamma ytor och undvika otrygga platsbildningar sa langt det dr mojligt.
Sarskilt i den yta som skapas mellan befintlig gymnasieskola och Nya
Huddingehallen bedoms utformningen vara av extra vikt. Detaljer kring
gestaltning &r under arbete och kommer utredas vidare under detaljplanearbetet.
Ett gestaltningsprogram kommer att tas fram.

Solstudier har tagits fram och nigon storre paverkan pa befintlig bebyggelse
beddms inte foreligga.

Detaljplanen mdjliggor dven ytor for skyfallshantering, spontanidrott, hdmtning
och lamning samt flertalet trafikfunktioner. Detaljplanen innebér en stor
fordndring av omrédet och stora delar av dagens naturmark forsvinner i och med
planforslaget. Aven befintliga tennisplaner och fotbollsplan forsvinner i och med
detaljplanen. Inom ramen for planprogrammet som ska starta upp foreslas dock
hela gymnasieomradets helhet att utredas dir det bland annat ska tittas pa vilka
funktioner omradet ska inrymma i framtiden. Inom ramen for padgaende detaljplan
utreds och planldggs darfor enbart de funktioner som behdvs for att kunna mota
upp de beslutade lokalprogrammen for Nya Huddingehallen.
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Perspektiv fran Huddingevigen i korsningen Bjorkdngsvdgen/Huddingevdgen.

Den befintliga infarten till omradet foreslas att behallas enbart f6r gdng- och
cykeltrafik. En ny infart for biltrafik anldggs en bit sdderut for att fa till dels en
battre trafikforing, dels en tryggare och tydligare situation for gdende och
cyklister. Enligt de framtagna lokalprogrammen forvintas verksamheterna att fa
over 1000 besdkare per dag vilket stéller stora krav pé att fa till tydliga och
tillgéngliga floden.

FG+2830

Infartszon till omrddet.

Hantering av parkering

Da de beslutade lokalprogrammen innehéller vildigt manga olika funktioner och
stora ytor for flertalet olika verksamheter ar parkeringsfragan en stor fraga i
detaljplanearbetet. De kommande verksamheterna kriver ett stort antal
parkeringsplatser vilket i sin tur dr ytkrdvande. Da arbetet med att ta fram ett
planprogram for hela omradets utveckling &r i sin linda, och en av frdgorna att
utreda inom ramen for det arbetet dr hur parkeringen i omradet kan hanteras, ar
forhallningsittet 1 pdgdende detaljplaneldggning att inte omojliggdra nagra
alternativ. Darfor provas det 1 samradet tva mojliga placeringar av ett
parkeringsgarage.

Till granskningen av detaljplanen bedoms planprogrammet ha kommit tillrackligt
langt for att kunna bista med tillrdcklig information for hur parkeringen kan
hanteras 1 relation till den bésta mdjliga utvecklingen av hela omradet.

Det ena parkeringsalternativet innebér en fristdende parkeringsbyggnad i nidra
anslutning till Nya Huddingehallen medan det andra alternativet mojliggor
parkering pé ytan dér befintligt ”hoghus” vid Huddinge gymnasium star.
Hoghuset bedoms vara uttjant och det har utretts flertalet olika anvindningar dér
inga alternativ bedoms rimliga. Byggnaden star dven inf6r en omfattande
renovering och sanering. Dessutom star byggnaden 1 ett bullerutsatt lage. Att
utveckla ytan for parkering bedoms dérfor ha flera positiva effekter pd omradets
overgripande utveckling och kan frigora attraktiv yta for annan exploatering.
Fragan om hur parkering ska hanteras och placeras behdver dock utredas inom
ramen for kommande planprogram, varfor samradsforslaget tar hojd for tva olika
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16sningar. Volymer samt utformning kommer redovisas i samradsutskicket men
da placeringen dr osdker 1 detta skede beskrivs parkeringen véldigt dvergripande.
Niér placeringen har landat kommer det dven utredas vilka mojligheter det finns att
fa till fler funktioner &n enbart parkering.

= \ Y ? -)' z "{_ .

Tva olika forslag pd parkeringsgarage till samrddet markerade i rott ovan.

Utredningar
- Buller
- Dagvatten
- Skyfall
- Geoteknik
- Fororeningar
- Naturvérden
- Risk
- Kulturmiljo
- Parkering

Buller

Den planerade verksamheten i sig beddms inte vara bullerkédnslig och
utgangspunkten for bullerutredningen har darmed varit att undersoka
detaljplanens paverkan pd omgivningen. Jimfort med prognosticerade
bullernivéaer for ar 2040 visar bullerutredningen att detaljplanen bidrar till en viss
forbéttring séder om hallen, medan villabebyggelse pé norra sidan av
Huddingevégen far marginellt hdgre ekvivalenta bullernivaer (1-3 dB), da
trafikbuller reflekteras fran hallens fasad i nordlig riktning. Som hogst uppgér de
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ekvivalenta bullernivaerna hér till 65 dB, vilket tangerar den niva dar atgarder
enligt praxis ska Overvagas 1 dldre befintlig miljo (uppford innan 1997).

Ett bullerplank som bidrar med ddmpning finns redan pa norra sidan av
Huddingevigen. D4 detaljplanens bullerpdverkan pa villabebyggelsen dér ar
marginell och skyddsétgirder redan vidtagits, samtidigt som ytterligare tinkbara
atgarder skulle fa begrinsad effekt och/eller sta i konflikt med andra véirden
(ekonomiska, gestaltningsmassiga), bedoms kostnaden for vidare atgérder
overstiga nyttan av skyddet de skulle uppna. Inga vidare skyddsétgirder foreslas
diarmed for att minska detaljplanens bullerpaverkan pa norra sidan av
Huddingevigen.

Dagvatten

Detaljplanen mojliggdr en storskalig bebyggelse som till stora delar placeras pa
icke-hardgjord mark vilket stiller stora krav pd att {4 till en godtagbar
dagvattenhantering. Preliminirt bedoms dagvatten kunna hanteras inom
planomridet utan forsdmringar avseende floden eller fororeningsnivier.
Berdkningar héller pa att tas fram infor samradsutskicket som ska redogora for
detaljplanens paverkan pd Trehdrningen och mojligheten att folja
miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande recipienter.

Da den nu foreslagna dagvattenhanteringen bygger pa att lata vatten infiltrera blir
det viktigt att klargora forutsittningarna for infiltration pa platsen, samt undvika
risken att dagvatten tilldts infiltrera genom fororenade massor. Samtidigt behover
omradets hojdséttning detaljstuderas for att sakerstélla rinnvagar till respektive
dagvattenanldggning. Fram till samradsutskicket kommer dagvattenhanteringen
ha fordjupats.

Skyfall

Detaljplaneomradet bestdr idag av en ldgpunkt dér stora méngder vatten ansamlas
vid kraftiga regn. Skyfallshantering identifierades darfor tidigt som en nyckelfraga
for genomforbarheten av detaljplanen och fér betydande pdverkan pé strukturen 1
samradsforslaget 1 och med att stora ytor tas i ansprak for &ndamalet.

Utgéngspunkten for detaljplanen ir att sdkerstilla att floden inte okar fran
planomradet till omgivningen och att exploateringen utformas sé att negativ
paverkan pé infrastruktur, samhéllsviktiga funktioner och ménniskors héilsa
undviks.

Den planerade bebyggelsen medfor stora utmaningar, da den till viss del kommer
att uppforas i en storre befintlig lagpunkt dér vatten ansamlas vid kraftigare regn.
En del av vattenvolymen som annars skulle rymmas i ldgpunkten behdver 1 stéllet
hanteras i andra delar av planomradet. Dértill behover den befintliga 1dgpunkten
fordjupas.

Skyfallet beddms kunna hanteras men stora ytor behdver tas i ansprak for att fa till
alternativa platser for hantering av de stora vattenflodena som flyttas i och med
bebyggelsens placering.
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I det fortsatta detaljplanearbetet behover hojdséttning och rinnvigar studeras
vidare, liksom vilka vattendjup som kan forvéntas i samband med 100-arsregn
samt hur foreslagna 16sningar géar ihop med grundvattennivaerna i omradet.

Geoteknik

Enbart parkytan intill Huddingegymnasiet har hittills undersokts. Unders6kningar
for resterande delar av planomradet pagar och kommer vara klara infor
samradsutskicket. Fragor som undersoks vidare ar stabilitetsforutséttningar,
grundlaggning av parkeringshus och forutséttningar for dagvatten- och
skyfallshantering.

Det undersokta omradet bestér av torrskorpelera och fyllning, underlagrat av
morén. | omrddets Ostra delar forekommer ett 10sare lager av lera och silt mellan
de ytliga jordlagren och morinen. Jorddjupen varierar fran berg i dagen i delar av
omrddet, frimst 1 vdster och soder, till dver 10 m ldngst 1 Oster.
Grundvattennivderna i omradet har uppmiitts i flertalet olika punkter och skiljer
sig frdn 2-3 meter under markytan till att i princip pa sina héll ligga direkt under
markytan.

Den foreslagna bebyggelsen beddms kunna uppforas men i fortsatt arbete behdver
geotekniken utredas vidare.

Féroreningar

Fororeningar har patréffats 1 jord dver storre delen den undersokta parkytan i
halter 6ver riktvirden for kdnslig markanviandning (KM) och 1 tre punkter
overstigande riktvarden for mindre kénslig markanvindning (MKM). Enbart laga
fororeningshalter har patriffats i grundvattnet. Kompletterande undersdkningar
pagar for att avgrinsa patraffade fororeningar och undersoka forekomst inom
ovriga delar av planomradet. Preliminéirt bedoms mindre kinslig markanvindning
rdda 6ver merparten av planomradet, men dér dagvatten ska infiltrera kan hogre
krav behova stillas pd markens renhet.

Mingden fororenade massor med halter dver riktvirden for KM eller hogre
beddms preliminért vara stor. Med hénsyn till omfattningen av kommande
schaktarbeten (vid grundldggning, skyfalls- och dagvattenhantering, 1dngs
lednings- och gatunit) behover forutsédttningarna for masshantering utredas
vidare, sirskilt da fororenade massor som behover fraktas bort kan utgdra en
fordyrande faktor.

Fororeningssituationen utreds vidare i det fortsatta detaljplanearbetet och kommer
ha fordjupats fram till samradsutskicket.

Naturvdrden

Inom planomradet finns ett parkomrade av naturvirdeklass 4, visst naturvirde.
Nuvarande planforslag innebir att den totala gronytan kommer att minska fran
dagens dryga 1,75 hektar till 0,75 hektar — en minskning om cirka en hektar.
Naturomradet utanfor planomradet bedoms inte berdras av detaljplanen, medan i
princip hela naturvdrdesobjektet inom planomradet kommer att avldgsnas.

Planforslaget innebdr att totalt 127 trdd falls, varav 46 allétrad. Samtidigt
aterplanteras 92 trad — vilket medfor ett negativt netto om 35 trdd. Allétrdden
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omfattas av biotopskydd och planforslaget méste dirmed kunna visa att
forutséttningarna for dispens fran forbudet att skada traden kan beviljas. I och
med att dubbelt s& manga trad kan dterplanteras som de allétrad som avldgsnas
bedoms forutsittningar for beviljad dispens foreligga. Dock innebér planforslaget
ofrankomligen en forlust av trdd och gronska, givet den hoga exploateringsgraden.

En beddmning kring paverkan pé biologiska virden och ekosystemtjénster
kommer att tas fram, samt detaljerade forslag kring ldmpliga atgérder for
ekologisk kompensation.

Risk

En riskanalys har utforts for att utreda riskerna 1 samband med transporter av
farligt gods lings Huddingevigen samt vilka eventuella riskreducerande atgérder
som #r limpliga. Aven en drivmedelsstation strax dster om planomradet har
beaktats i utredningen. Riskutredningen rekommenderar att ett sdkerhetsavstand
om 25 meter fran byggnadsfasad till Huddingevagen respektive nédrmaste
tankstation hélls. Vidare att marken utanfor byggnaderna upp till 45 meter ifran
Huddingevigen anpassas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse
utomhus. Entréer rekommenderas placeras pd sodra sidan av byggnaden eller 45
meter ifran Huddingevégen och likasa de utrymningsvéagar som behdver anordnas.

Rekommendationerna efterfoljs 1 planforslaget.

Kulturmiljé

Dé Huddinge gymnasium med omkringliggande miljo (aula, entrétorg) ér utpekat
som en kulturhistoriskt virdefull miljo har det tagits fram en fordjupande
utredning av kulturmiljon. Beddmningen som gors ar att all exploatering oster om
befintlig gymnasieskola kan ske utan paverkan pa kulturmiljon. Hoghuset vid
gymnasiet som foreslas rivas i det ena parkeringsgaragealternativet bedoms dock
ha vissa kulturmiljévérden vilka skulle ga forlorade vid en rivning, dven om
byggnaden inte bedoms vara omistlig. Dé skicket pa byggnaden bedoms vara
déligt och en omfattande sanering behdver komma till bedomer forvaltningen det
dock vara lampligt att gi vidare med att riva byggnaden, trots vissa
kulturmiljovéarden. Fragan behdver utredas vidare tillsammans med en
overgripande bedomning och vérdering av olika intressen inom ramen for hela
gymnasieomrddets utveckling.

I 6vrigt bedoms planforslaget inte ha nagon paverkan pa kulturmiljon.

Parkering

Inom ramen for detaljplanearbetet har en parkeringsutredning tagits fram.
Utredningen pekar pa att de foreslagna verksamheterna ger upphov till ett
parkeringsbehov av 240 bilar per vardagsdygn och 405 bilar pé helgen. I ett
scenario dér ldktare med mera dr fullsatta bedoms ytterligare 250
parkeringsplatser behdvas. Utredningen foreslér att antalet parkeringsplatser bor
dimensioneras for helgbehovet. Utredningens slutsatser haller pa att
kvalitetssédkras infor att detaljplanen gér ut pa samrad. Forhoppningen &r att
antalet parkeringsplatser ska kunna minskas genom att bland annat fa till ett
tydligare fokus pd gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafiken. I samradsforslaget
mojliggors dock antalet i enlighet med utredningens rekommendation.
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Samrad
Beréknad tid for samrad ar 4 veckor. Fore samradsutskick ska foljande goras:

- Alla utredningar och stéllningstaganden fardigstéllas
- Illustrationer och situationsplaner fardigstéllas

- Plankartan fardigstillas

- Ovriga planhandlingar fardigstillas

Genomfdrande
Genomforandetiden dr 5 &r (och borjar ett ar frdn det datum planen vunnit laga
kraft). Berdknad inflyttning dr 2028.

Huddinge kommun ansvarar for ny- och ombyggnad av allmén platsmark for
vilken kommunen dr huvudman sasom ombyggnad av gang- och cykelvdg genom
gymnasieomradet mellan nya Huddingehallen och parkeringshuset samt
anpassning av infart och anslutning till omradet. Uttag av gatukostnad fér om- och
nybyggnad kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan kommunen och
Huddinge Samhéllsfastigheter.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren senast i
samband med att detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet kommer 1
detalj reglera ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och
exploatoren gillande genomforandet av detaljplanen.

Forvaltningens dvervagande

Forvaltningens bedomning ar att projektet &r i linje med tidigare
stillningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for omradets
utveckling. D4 detaljplanearbetet &r ett hogt prioriterat projekt dr ocksé tidplanen
valdigt sndv. Det innebér ocksa att det kan finns begransat med tid for
avvigningar innan beslut ska fattas och att flera processer behdver hanteras
parallellt. Forslaget som gar ut pa samrad behover fortsatt kompletteras och
utredas vidare, men forvaltningen bedomer att det dr rimligt att ga ut pa samrad.
Detaljplaneforslaget behover dven vidare samordnas och arbetas med parallellt
med att det inom ramen for planprogrammet utreds hur hela omradet ska
utvecklas pa ldmpligast sitt, inte minst gédllande parkeringen dér detaljplanen tar
hojd for tva alternativ till samradet.

Projektet bedoms Gverensstimma med overgripande malsittningar fran RUFS,
oversiktsplan och utvecklingsplanen for centrala Huddinge. Nigra av de mal som
lyfts fram i oversiktsplanen och utvecklingsplanen ar:

- Skapa levande stadsmiljoer

- Exploatera 1 kollektivtrafiknira ligen
- Effektiv markanvindning

- Skapa fler platser for barn och unga

Awvdganden avseende hdllbarhet

Detaljplaneforslaget har paverkan pa flertalet hallbarhetsaspekter. Projektet bidrar
till en negativ paverkan gillande naturmiljon i omradet dd mycket vegetation och
inte minst en befintlig allé férsvinner som en konsekvens av planforslaget. D4 stor
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del av exploateringen sker pa icke-hardgjorda ytor har projektet utmaningar i
forhallande till bdde dagvatten- och skyfallshantering, vars ldsningar innebér att
mycket schaktande kommer behdva ske.

Samtidigt bidrar projektet till att skapa andamalsenliga lokaler for att mota
framtidens behov av bade sim- och idrottsverksamhet vilket har stora positiva
effekter pa folkhdlsan. Planomradet ligger dven i ett attraktivt kollektivtrafiklage
vilket bedoms vara vildigt positivt ur ett tillgédnglighetsperspektiv. Planomradet
utformas med fokus pé god tillgénglighet sirskilt for gaende och cyklister vilket
beddms vara positivt bade ur ett barn- och dldreperspektiv. I fortsatt arbete
kommer héllbarheten att utredas vidare med malet att minska de negativa
konsekvenserna i storsta mojliga man.

Awvdganden utifrdn barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet. Planforslaget
beddms kunna ha positiva effekter ur ett socialt perspektiv dd planforslaget bidrar
till att framtidens behov av simundervisning, motionssim samt
foreningsverksamhet kan motas. Samtidigt paverkas den befintliga
gymnasieskolan delvis negativt av planforslaget da stora ytor som idag kan nyttjas
av eleverna kommer tas i ansprak. Aven flertalet ytor for spontanidrott kommer
forsvinna i och med detaljplanens genomforande. Fragan bedoms dock lampligen
hanteras inom ramen for planprogrammet dir hela omrédets utveckling utreds och
véirderas. Inom ramen for pdgaende detaljplan planldggs enbart de delar som krivs
for att 12 till Nya Huddingehallen 1 enlighet med beslutade lokalprogram. Inom
ramen for planprogrammet kommer sociala konsekvenser, sirskilt med fokus pa
barn- och éldre att utredas.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatoren, Huddinge
Samhéllsfastigheter AB, ménadsvis i efterskott enligt upprittat plankostnadsavtal.
Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas ddrmed inte resultera i nagra
kostnader for kommunen.

Déaremot planeras det for stora kommunala investeringar inom
detaljplaneomradet, inte minst for Nya Huddingehallen. Dessa
investeringskostnader belastar inte exploateringsnettot men kommer belasta
kommunkoncernens ekonomi 1 stort. Dessa investeringar kan dven innebéra 6kade
driftskostnader for kommunkoncernen.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark samt de faktiska
kostnaderna for omradesspecifika allmidnna anldggningar inom planomradet. Som
omridesspecifika allménna anldaggningar raknas till exempel nybyggnad av gdng-
och cykelvég langs gymnasieomradet samt anpassning av infart till omradet.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB bidrar genom exploateringsbidrag till
utbyggnaden av allménna anldggningar utanfor planomradet med anledning av att
Utvecklingsplanen for centrala Huddinge kommer att resultera i 6vergripande
infrastrukturombyggnader inom ett stérre omrade sdsom ombyggnation av
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Gymnasievégen till huvudgata med gronstrak, ombyggnation av Kommunalvigen
frén Klockarvigen till Kvarnbergsplan samt dagvattensanldggningar vid
Gymnasieparken och Lannavédgen. Kostnaderna regleras 1 det kommande
exploateringsavtalet.

Projektet bedoms ha ett neutralt exploateringsnetto dd kostnaderna for
framtagande av detaljplanen bekostas av exploatoren enligt undertecknat
plankostnadsavtal och kommunen dger ingen mark som ska séljas inom omradet.

Projektet bedoms inte ha nagra juridiska konsekvenser.

Albin Lindeskir
Planarkitekt
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