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Detaljplan for bostader och forskola i Sjodalsbacken,
Klockarbacken 10 med flera, Huddinge centrum — information
infor fornyad granskning

Sammanfattning

Detaljplanen for Klockarbacken 10 m.fl. antogs av kommunfullméktige den 17
maj 2021. Detaljplanen 6verklagades av sakédgare och nidrboende. Mark- och
miljodomstolen gjorde bedomningen att det saknades tillrdckligt med
beslutsunderlag avseende kulturmiljo, naturvédrden och artskyddsforordningen och
upphévde darfér kommunens antagandebeslut den 26 november 2021 (mal P
4515-21). Efter dialog med byggaktoren valde kommunen att inte dverklaga
domen, utan i stéllet fortsitta bedriva planarbetet. Detaljplanen har kompletterats
kring de aspekter som domstolen bedomde var bristande. Forvaltningen bedomer
att ndsta steg dr att skicka detaljplanen pa fornyad granskning.

Detaljplanen ger mojlighet till exploatering i centrala Huddinge med tre punkthus
med ungefér 244 ligenheter samt en forskola vid Sjodalsbacken, strax dster om
Huddinge centrum. Husen ar mellan 14 och 16 véaningar hoga, fransett en
indragen takvaning. Det norra bostadshuset far mdjlighet till forskoleverksamhet
for cirka 100 barn och tillhorande utegard. Ett LSS-boende om sex ldgenheter
med gemensamhetsutrymmen planeras i det sddra huset. En garagebyggnad
anlidggs mellan de tva punkthusen i sdder.

Den storsta delen av planomradet utgdrs av naturmark som 1 befintlig detaljplan ér
markerad som kvartersmark. Denna del av planomradet foreslas istillet bli allmén
plats och dédrmed fa anvéndas av alla.

Sjodalsbacken dr idag en atervindsgata som foreslds Oppnas upp mot
Klockarvigen. Detta for att 6ka tillgédngligheten i1 centrala Huddinges végnat, samt
mojliggora for smidiga och sédkra transporter till och fran foreslagen forskola.
Gatan foreslds bli enkelriktad. Sjodalsbacken som idag &r en enskild gata fér
kommunalt huvudmannaskap. Ansvaret for drift och underhall 6vergar dédrmed till
kommunen.

Den nya bebyggelsen kommer att ta i ansprak delar av naturmarken pé den Ostra
sidan av Sjddalsbacken samt ett befintligt parkeringsomrade. Atgirder kommer att
vidtas for att i storre utstrackning tillgingliggora naturmarken. Naturmarken
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kommer att omvandlas till en skogspark for allménheten. Ekologiska
kompensationsatgarder for kvartersmarken kommer att vidtas.

Detaljplanens syfte stimmer éverens med kommunens mal om byggandet av fler
bostider, en mer sammanhéllen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utokning av antalet forskoleplatser 1 Sjodalen. Férskolan planeras att drivas i
privat regi. Den finns med i Forskolendmndens Lokalbehovsprognos for dren
2022-2030.

Bonava Sverige AB ir byggaktor.

Forvaltningens dvervagande och forslag

Syftet med detaljplan stimmer dverens med kommunens gillande Oversiktsplan
2030 samt med Oversiktsplan 2050 som ligger infor antagande. Delar av
planomrddet 1 anslutning till Sj6dalbacken &r utpekade som fortdtningsomrade dar
en hog exploateringsgrad anges. De storsta delarna av planomradet anges som
naturomrade som ska bevaras.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfor betydande miljopaverkan.
For uppréttande av detaljplanen har darfor inte en strategisk miljobedéomning
gjorts.

Detaljplanen foreslés skickas ut pa fornyad granskning.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 planen for samhallsbyggnadsprojekt 2017-2019.
Kommunstyrelsen beslot den 2 maj 2013 att ge Samhéllsbyggnadsndmnden 1
uppdrag att ta fram en detaljplan for Sjodalsbacken for bostdder och forskola.

Fran borjan var Huge Fastigheter AB exploatdr men dé exploateringskostnaderna
blev for stora vergick projektet till Bonava. Exploateringsgraden 6kade genom
ett fornyat planuppdrag som beslutades av kommunstyrelsen den 25 maj 2016.
Det upprittade ramavtalet med kommunen, Huge Fastigheter AB och den nya
exploatéren Bonava Sverige AB beslutades av kommunfullmiktige den 13 juni
2016.

Detaljplanen syftar till att pa fastigheten Klockarbacken 10 mojliggora for cirka
244 bostider, ett LSS-gruppboende (sex lagenheter), forskola samt tillhorande
funktioner som garage, elnitstation, I6sningar for dagvatten och skyddsatgérder
for buller. Detaljplanen syftar ocksa till att ppna Sjodalsbacken mot
Klockarvigen for att skapa en tillgédngligare och sékrare trafiksituation.
Sjodalsbackan blir en enkelriktad gata.

Plansamrad genomfordes under tiden den 17 maj — 18 juni 2017.

Granskning genomf6rdes under tiden den 15 oktober — 11 november 2020.
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Detaljplanen antogs den 17 maj 2021.

Mark- och miljédomstolen upphidvde kommunens antagandebeslut den 26
november 2021.

Mark- och miljidomstolens beslut och omtag av detaljplan

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige den 17 maj 2021. P& grund av
bristande beslutsunderlag upphdvde Mark- och miljddomstolen kommunens
antagandebeslut detaljplanen den 26 november 2021 (mal P 4515-21).

Enligt domstolen skulle en (1) antikvarisk beddmning, (i) en inventering och
konsekvensanalys av naturvirden, samt (iii) en inventering av vilda fagelarter ha
genomforts. Eftersom det saknades tillrdckliga beslutsunderlag ansag dven
domstolen att det inte kunde uteslutas att detaljplanen kunde antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Kommunen 6verklagade inte domen. Det finns inga regler i Plan- och bygglagen
(2010:900) som redogor for hur kommunens fortsatta formella hantering av en
detaljplan, vars antagandebeslut upphivts, ska genomforas. Enligt MOD P 13204—
19 innebér inte ett upphdvande av ett antagandebeslutet att &ven andra beslut som
tagits 1 planprocessen upphévs. Det innebér till exempel att beslut om att padbdrja
planarbetet kvarstér. Enligt ovan nimnd dom anser dven MOD att det behdver
goras en bedomning for varje enskilt fall om ett nytt samrdd behdver goras, varvid
skilen for upphivandet och de dndringar som gjorts bor tillmétas avgdrande
betydelse.

Eftersom planforslaget inte pa ett betydande sitt har forandrats utan framst
kompletterats med utredningar utifrdn de skdl som MMD upphévde detaljplanen
for, gor forvaltningen bedomningen att ett samrad inte behdver genomforas.
Beddmningen grundar sig pa att (i) detaljplanen efter nya uppréittade utredningar
fortsdttningsvis inte antas medfora en betydande miljopéaverkan, (ii)
sakdgarkretsen inte har fordndrats, samt (iii) uppréttade nya utredningar
konstaterar att planforslaget ar forenligt med gillande regelverk for kulturmiljo,
naturvirden och figelarter. Nya utredningar har genomforts och detaljplanen har
justerats ndgot. Forvaltningen gor darfor bedomningen att det ar rimligt att
remissinstanser och sakdgare ska beredas tillfille att yttra sig 6ver dessa
forandringar. Darmed ska en fornyad granskning genomforas.

Planomradet

Planomradet omfattar fastigheterna Klockarbacken 10, del av Siken 2, del av
Siken 3, del av Morten 1, del av Tomtberga 3:25 och del av Tomtberga 3:1.
Sjodalsbacken dr idag en privat gata vars drift och underhall skots av deldgarna
till gemensamhetsanlédggningen, vilken bestar av fastigheterna Siken 3, Siken 2
och Morten 1. Naturomradet dr idag kvartersmark for bostadsbebyggelse men
med egenskapsbestammelsen att det inte fr bebyggas. I Huddinge kommuns
parkprogram dr naturomradet utpekad som en viktig park. Skogsmarken anvédnds
for rekreation av boende runt omkring och av forskolor som utnyttjar den som
utflyktsmal.
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S/odalsparken

Figur 1: Oversiktskarta med planomrddet utpekat

PLAN 11

A PLAN 10
GATA ‘
PLAN 09

Figur 2: Sektion och illustration pad indragen garagebyggnad mellan tvd av de tillkommande
flerbostadshusen. Kdlla: HMXW Arkitekter

Figur 3. Till viinster visas en illustration av tidigare forlag och till héger visas nuvarande
forslag med indragen garagebyggnad. Kdilla: HMXW Arkitekter
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Langs Sjodalsbackens vistra sida bestar bebyggelsen av punkthus i rott tegel
varvade med lamellhus i ljus puts frdn 1950-talet. Norr om planomradet finns
nyare punkthus i vit puts som tillkommit pa 2000-talet. I séder ansluter
Sjodalsbacken till Sjodalsvigen som knyter ithop omradet till Huddinge centrum
och till Stordngen dir ménga nya bostidder byggs och planeras.

Forandringar infor fornyad granskning

Mark- och miljddomstolen upphidvde kommunens antagandebeslut pd grund av
bristande underlag for kulturmiljd, naturinventering och fégelinventering. Efter
detta har en naturvérdesinventering, fdgelinventering och kulturmiljéanalys
upprattats. Fagelinventeringen visar att detaljplanen inte strider mot
artskyddsforordningen gillande figlar och naturvirdesinventeringen visar att
detaljplanen inte innebdr betydande miljéopaverkan pa naturvirden.
Kulturmiljéanalysen visar att detaljplanen innebér stor, men inte betydande
paverkan pé kulturmiljon. For att anpassa detaljplanen ytterligare efter platsens
kulturmiljovéarden har vissa fordndringar skett av planforslaget. Forandringar som
foreslas ar att (1) garagebyggnaden mellan tvd av husen har skjutits in for att
starka intrycket av hus i park, (ii) behov av bergssprangningen vid huset ndrmast
Klockarvigen har minskats, och (ii1) for att minska husens upplevda volym har
sm4 justeringar i husens gestaltning gjorts.

Indragandet av garagebyggnaden innebér farre parkeringsplatser for bilar. Utifrdn
det har ytterligare krav pa mobility management-dtgirder tagits med. Detta
regleras i exploateringsavtalet. Dessa ytterligare atgérder behovs for att
forvaltningen ska kunna godkinna en reducering om 30 % av parkeringsplatser i
projektet 1 enlighet med kommunens parkeringsprogram.

Detaljplanen

Syfte

Planforslaget mojliggor for cirka 244 lagenheter i tre punkthus. Det gar inte att
med detaljplan reglera upplatelseform dock har exploatdren angett att
lagenheterna i det norra huset (cirka 90) blir hyresritter och resterande lagenheter
blir bostadsritter. Detaljplanen reglerar inte heller ligenhetsfordelningen men
enligt exploatdren planeras foljande fordelning: 38 ldgenheter med ett rum och
kok, 61 lagenheter med tva rum och kok, 109 ldgenheter med tre rum och kok, 26
lagenheter med fyra rum och kok och 10 ldgenheter med fem rum och kok.
Punkthusen ar mellan 14 och 16 vaningar hoga, fransett en indragen takvaning.
Det norra bostadshuset far mojlighet till forskoleverksamhet for cirka 100 barn
och en tillhorande utegard. Ett LSS-boende planeras i det sddra huset. For att
tillgodose behovet av parkeringsplatser till de nya bostéderna planeras en
garagebyggnad att anldggas fran punkthuset i sdder till det 1 mitten.

Arkitektur
Byggnadernas kortsidor dr vinda mot parken och gatan och foreslés fa en fasad i
trd eller trdliknande material. Husens ldngsidor foreslés bli i morkt tegel. Husens



HUddinge PM 6 (13)

Datum Diarienummer
2023-02-15 KS-2015/314

langsidor som kléttrar upp for kullen har en tyngre murkaraktér och ar klidda med
tegel. Teglet kommer att ha avvikande kulor mot de befintliga tre punkthusen pa
andra sidan gatan. Dessa kulorer dr valda for att ga bra ihop med och
utseendemaissigt fungera tillsammans med de befintliga tegelhusen.

For att visuellt bryta upp langsidorna delas murytan vertikalt med sma balkonger.
Dessa balkonger ér indragna for att inte inkrdkta pd parkrummet mellan husen.

Byggnadernas hojd gor att de kommer att synas pa bade langt och nira héll. Stor
omsorg maste darfor 1dggas pa byggnadernas gestaltning sé att de i sin detaljering
anpassas for den lilla skalan samtidigt som de fungerar i det stérre stadsrummet.

Figur 4: lllustration éver de tre foreslagna flerbodshusen. Kdlla: HMXW Arkitekter

Natur

Planomradet omfattar ett mindre naturomrade i Huddinge centrum. Detaljplanen
innebdr att cirka en tredjedel av detta naturomrade kommer att exploateras. Ett
flertal naturvirdsarter har identifierats inom planomradet och exploateringen
bedoms medfora viss negativ paverkan pa befintliga naturvirden med anledning
av den habitatminskning som exploateringen ger upphov till. Bevarandestatus
bedoms dock inte paverkas negativt for de skyddade arter som forekommer i
omrédet. Detta da flera av arterna &r vanliga och troligen kommer kunna hitta
andra hiackningsomraden och fodosoksmiljoer 1 narliggande omrade.

Cirka 2 115 kvadratmeter av naturomradet tas 1 ansprak for forskolegard.
Naturmarken som inte tas 1 ansprak, foreslas i detaljplanen att fa karaktdren av en
skogspark.

Skogsparken foreslas att bli allmén platsmark (natur) med kommunalt
huvudmannaskap.
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Gata, gdng- och cykel och parkering

Gatustrukturen kommer fordndras av detaljplanen. Sjodalsbacken, som idag ar en
atervindsgata, Oppnas for trafik fran Klockarvigen i riktning mot Sjodalsvégen.
Detta for att 6ka tillgangligheten i Huddinge centrums végnét i enlighet med den
gillande &versiktsplanens intentioner. Oppnandet av gatan mdjliggor dven for
smidiga och sdkra transporter till och fran sévil bostdder som forskola.
Sjodalsbacken blir enkelriktad soderut for att motverka smitvagar fran
Stordngsleden.

I samband med byggnationen kommer Sjodalsbacken att byggas om och fa
gangbana pa véstra sidan och en lokal géang- och cykelbana pa Gstra sidan, langs
med de nya flerbostadshusen.

Cykelparkering for boende forldggs i cykelrum i flerbostadshusen och i garagen.
Det kommer dven ordnas med parkering for cykel i anslutning till
bostadsentréerna vilket mojliggor for besok med cykel.

I nuldget finns boendeparkering ldngs Sjodalsbacken. Parkeringarna tillhor
bostadsrittsforeningen Siken 2 och Huge Bostiders fastigheter Siken 3 och
Morten 1. Bonava kommer att ersétta parkeringarna med nya parkeringsplatser
inom kvartersmark pa fastigheterna Siken 2 och Morten 1. For att 16sa behovet av
besoksparkering kommer det dels att finnas fickor for parkering ldngs
Sjodalsbacken. Fler besoksparkeringar samt parkeringar for boende och forskola
ordnas i en parkeringsanldggning som stricker sig fran punkthuset i soder till
punkthuset i mitten.

Stor vikt laggs pé det visuella intrycket med gronska pé parkeringsanlédggningens
tak samt hur anldggningen utformas i gatuniva.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys har tagits fram i samband med detaljplanen med syfte
att analysera hur barn och unga paverkas av exploateringen. Da detaljplanen
mojliggor for en forskola, bidrar den till att uppfylla behovet med forskoleplatser i
kommundelen Sjodalen. De familjer som flyttar in med barn kommer att fa néra
till forskola och gronomradet i detaljplaneomrédet. Forskolebarnen forvéntas
anvinda platsen under dagtid. Barn som bor i omradet kommer troligtvis att
besoka skogsparken pa sin fritid for att leka. Den nya skogsparken kan dven locka
dldre barn att vistas i gronomradet pa fritiden.

Forskola

Forskolegérden inom detaljplaneomrédet har en yta pa cirka 2 115 kvadratmeter,
vilket innebar en friyta pa minst 20 kvadratmeter/barn. Andel friyta per barn
foljer “Riktlinjer for storlek pd friyta vid forskolor och skolor, Huddinge
kommun” som kommunfullmiktige fattade beslut om i april 2020. Det bedoms
finnas goda mojligheter att utforma forskolegdrden med varierande miljoer och
lekmdjligheter. Det finns ocksa mojlighet for forskolan att nyttja skogsparken i
direkt anslutning for utomhusaktiviteter.
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Forskolan planeras att drivas i privat regi. Den finns med i Férskolenimndens
Lokalbehovsprognos for dren 2022-2030.

Buller

For planerad bebyggelse klaras bullerkravet vid fasad och med vidtagna atgérder
klaras bullerkravet dven vid uteplats. Bullerkravet vid utegérd klaras ocksa for den
storsta delen av forskolegéarden.

Dagvatten

Detaljplanen mdjliggor for en dagvattenhantering som innebaér ett reducerat
utflode av dagvatten samt en minskad fororeningsméngd fran planomrédet till
recipient, jimfort med dagsldget. De foreslagna dagvattenatgérderna sdsom
regnbadd, vixtbeklddda tak, kassettmagasin, fordrojningsmagasin samt
skelettjordar bidrar &ven med grona kvalitéer och ekosystemtjanster till omradet.

Solstudie

Solstudien visar pa viss skuggpdverkan vid befintliga bostdder 14ngs
Sjodalsbacken framst under formiddagarna samt eftermiddag mot Klockarvégen.
Bedomningen ér att skuggpaverkan dr begriansad och bedoms inte utgdra en
betydande oldgenhet for de omkringliggande bostdderna.

De nya byggnadernas placering och utformning ar vald sé att omkringliggande
byggnader dven i fortsittningen kommer att ha mdjlighet till direkt solljus delar av
dagen samt utsikt mot natur.

Forskolans utegard ar till storre delen solbelyst under var och sommar medan
bostadsgardarna dr timligen skuggpédverkade, dock finns d&ven mojlighet till att
nyttja takterrasserna.

Kulturmiljé
Planomradet dger inget kulturhistoriskt skydd.

Enligt kulturmiljoprogrammet f6r Huddinge fran ar 2019, ingér planomradet 1 ett
sarskilt vardefullt kulturmiljdomride. Skogspartiet inom detaljplanomrédet anges
som en bdrande del av vérdet och miljons karaktdr som ska virnas. Vid ny
planering i omradet med nya byggnader behdver stora krav stéllas pa placering
och utformning.

En kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med
detaljplanen for att bedoma hur den planerade exploateringen kommer paverka
kulturmiljoviardena pa platsen. I konsekvensbeskrivningen lyfts bland annat att
tillkommande bebyggelse innebér en stor paverkan pa 1950-talets planstruktur
och den lokalt praglade naturmiljon som karaktériserar platsen idag. Tilltagande
hdjd och skala har dven paverkan pa Sjodalsbackens siluett. Ur
kulturmiljosynpunkt bedoms exploatering utmed Sjodalsbacken fa stor paverkan,
men inte betydande.

Tvé punkthus utmed Lagmansvégen paminner om de volymer som foreslds inom
planomridet. Det ger den foreslagna bebyggelsen en forankring 1 omrédet som
anses vara positiv, enligt konsekvensbeskrivningen.
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Anpassning till kulturmiljon

Tillkommande bebyggelse placeras ldngs med Sjodalbacken, ett omrade som
enligt 6versiktsplanen 2030 dr ett primért utbyggnadsomrade for Huddinge
centrum, for vilket en hog exploateringsgrad anges. Det som Oversiktsplanen
anger for denna del av detaljplancomradet, bygger vidare pa den ursprungliga
1950-talets stadsplaneideal med ett centrumomrade med hdgre exploatering.

Planforslaget har utformats sa att en sa liten del av naturmarken som mojligt ska
bebyggas. Den storsta delen, mer én tva tredjedelar av naturen, bevaras.
Naturmiljon ska fortséttningsvis ha karaktir av en skogslik natur.

Flerbostadshusen har anpassats efter terrangen och i projekteringsarbetet har
bergskérningar 1 stor utstrackning undvikits.

Punkthustypologin, som ar vald for tillkommande bebyggelse, gar i linje med
omgivningens 50-talsbebyggelse. Punkthustypologin innebér dven ett litet
fotavtryck och en kénsla av hus i park.

For att uppna karaktéren av hus 1 park dr detaljplanen utformad sé att grona
naturstrik finns mellan husen. Lankbyggnaden (garaget) har dragits in. Marken
sléntar frdn gata upp mot linkbyggnaden, likt backens ursprungliga form. Pa detta
sdtt lasas inte husen och linkbyggnaden ihop utan ses som separata enheter med
natur mellan.

Husens langsidor, som kléttrar upp for kullen, dr klddda med tegel. Teglet har
avvikande kulor mot de befintliga tre punkthusen pa andra sidan gatan. Dessa
kulorer &r valda for att gd bra ihop med, och utseendemassigt fungera tillsammans
med, de befintliga tegelhusen. Tegelfasaderna pa husens langsidor bryts av med
en indragen balkong nira mitten fOr att ta ner skalan nir det giller byggnadsdjup.

Betydande miljépdverkan

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan upprittas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Overgéngsbestimmelser i miljobalken (2017:955) giller for denna detaljplan
varfor en unders6kning om betydande miljopaverkan inte genomforts enligt 6 kap.
MB. Aldre foreskrifter giller fortfarande, dirmed har kriterierna i bilaga 2 och 4 i
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar beaktats, och
kommunen har gjort en behovsbeddmning dir den samlade bedomningen é&r att ett
genomforande av detaljplanen inte medfor en betydande miljopéverkan.

Antagande
Detaljplanen berdknas att antas under kvartal 4, 2023.

Utredningar och studier

Foljande utredningar och studier har gjorts i samband med detaljplanen:
* Dagvattenutredning

* Trafikutredning och trafikanalyser

* Bullerutredning



Huddinge Pm 1013

Datum Diarienummer
2023-02-15 KS-2015/314

* Hydrogeologisk utredning

* Geotekniska undersdkningar

* Sulfidbergsutredning

* Solstudie

* Naturvirdesinventering (ny sedan antagandet)
* Fagelinventering (ny sedan antagandet)
* Ekologisk kompensation, PM

* Kulturmiljéanalys (ny sedan antagandet)
* Barnkonsekvensanalys

* Vindanalys

* Sjodalsbacken, gestaltnings PM

* Gestaltning av forskolegird, PM

* Gestaltningsforslag av naturparken

* Vegetationsplan

Genomfdrande

Genomforandetiden dr 5 &r fran dagen detaljplanen vinner laga kraft. Preliminir
byggstart berdknas att ske kvartal 2, 2025. Forsta inflytt berdknas att ske kvartal 4,
2027.

Gatan, Sjodalsbacken, foreslés i1 detaljplanen att fa kommunalt huvudmannaskap.

Huddinge kommun ansvarar for ombyggnad av Sjodalsbacken for att ansluta till
Klockarvigen i norr och gangvigar till naturmarken. Kommunen ansvarar dven
for upprustning av naturmarken. Drift och underhdll av Sjodalsbacken och
naturmarken inom detaljplanen kommer efter planldggningen bekostas av
kommunen. Uttag av kostnader for ombyggnad av allminna anlidggningar genom
exploateringsbidrag kommer att regleras 1 exploateringsavtalet mellan kommunen
och byggaktdren.

Exploateringsavtal ska tecknas 1 samband med att detaljplanen antas av
kommunen. Avtalet kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsfordelningen,
markdverlatelser med mera mellan kommunen och byggaktoren géillande
genomforandet av detaljplanen.

Forvaltningens 6vervagande

Detaljplanens intentioner stimmer overens med oversiktsplan 2030 och 2050 for
Huddinge kommun. Delar av planomridet ingar i ett primért fortdtningsomrade
nira sparbunden kollektivtrafik dar en hog exploateringsgrad anges enligt
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ovanndmnda 6versiktsplaner. Detaljplanen innebér att bostader skapas i ett
kollektivtrafiknéra ldge som knyter an till befintlig infrastruktur. Detaljplanen
bidrar dven till att uppfylla behovet av fler forskoleplatser som finns i Sjodalen
idag.

Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen.
Forslaget anses vara av intresse for allménheten eftersom bebyggelsen kommer att
ge ett patagligt intryck 1 stadsbilden - husen blir hogre 4n intilliggande
bebyggelse. Dessutom tas cirka en tredjedel av befintlig naturmark i ansprak for
bebyggelse, vilket medfor att ytor for narrekreation samt bostadsnéra naturmark
minskar. Naturmarken utgor ocksa en del av kulturmiljon pa plats.

For platsen finns motstdende allménna intressen, dels behovet av fler bostéder i
kollektivtrafiknéra ldgen, dels bevarandet av en tidstypisk bebyggelsemiljo. Ur ett
regionalt och lokalt perspektiv gor lokaliseringen med nirheten till Huddinge
station, omradet mer 1dmpligt att exploatera &n andra mer perifera, eftersom
befintliga resurser nyttjas. Detaljplaneforslaget bygger vidare pa den ursprungliga
1950-talets stadsplaneideal med ett centrumomrade med hog exploatering.

Det finns ett slédktskap mellan befintlig och foreslagen bebyggelse.

Planforslaget har utformats sa att intrdnget pa naturomradet dr minimalt samtidigt
som en hog exploateringsgrad for bostdder uppnas, 1 enlighet med
oversiktsplanen. D4 storsta delen av naturmarken bevaras, beddms ocksa den
funktion som naturomréadet fyller for kulturmiljon, finnas kvar. Naturomradet
kommer édven i fortséttningen att fungera som kontrast till omkringliggande
hardgjorda ytor.

Forvaltningen anser att kulturmiljovarden kommer pdverkas men inte pé ett
betydande sitt. Detta da planforslaget forhaller sig medvetet till
kulturmiljévérden.

Naturomradet inom detaljplanomradet ar utpekat i parkprogram for Huddinge
kommun som ett litet stadsnédra naturomrdde med skogskaraktir. Gillande
oversiktsplan medger en utbyggnad av bostédder och forskola i naturomréadets
véstra del lings Sjodalsbacken.

Ett flertal naturvardsarter har identifierats inom planomrédet och exploateringen
beddms medfora viss negativ paverkan pa befintliga naturvirden med anledning
av den habitatminskning som exploateringen ger upphov till. Bevarandestatus
bedoms dock inte paverkas negativt for de skyddade arter som forekommer 1
omradet. Detta da flera av arterna dr vanliga och kommer troligen kunna hitta
andra hickningsomraden och fodosdksmiljoer i ndrliggande omrade.

Naturomradet som idag ar kvartersmark sikerstills som natur 1
detaljplaneforslaget och blir allmén platsmark sé att alla ska ha tillgang till det.
Vidare utvecklas naturomradet och tillgangliggors 1 en storre grad dn idag, i
enlighet med Oversiktsplanen och parkprogrammet. Ekologiska
kompensationsatgarder inom kvartersmark, som kommer att vidtas i samband med
detaljplanen, &r ett sitt att minska paverkan pd naturomradet. Gronskan pé
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forskolegarden, bostadsgardarna pa bjélklag och pa takterrasserna maximeras med
vegetation som gynnar pollinerare.

Detaljplanen dr utformad sa att grona naturstrak finns mellan husen. De boende
langs med Sjodalsbacken kommer dven i fortsdttning att ha utsikt mot natur.

Sammantaget bedoms planforslaget inte innebara ndgon betydande miljopaverkan
med avseende pa naturvérden.

Planforslaget innebir viss paverkan pa ménniskor och natur. Ett genomforande
innebér bland annat att Sjodalsbacken far 6kat antal ménniskor pa gatan, viss dkad
trafik samt okat buller jimfort med idag. De nya flerbostadshusen innebér vidare
fordndrade ljusforhallanden for angrinsande fastigheter. En del av det befintliga
naturomradet, del av vardefull kulturmiljo, tas 1 ansprak for bebyggelse. Dessa
oliagenheter, som exploateringen medfor for kringboende, anser forvaltningen vara
acceptabla, samt vara en rimlig utveckling av en befintlig tatort. Kringboende
kommer dven i fortsittning att ha en bra boendemilj6. De kringboende kommer
fortsdttningsvis ha bra tillgang till savél narnatur, parker och storre skog.
Kommunen har som mal att vixa och det dr mer hallbart att exploatera centrala
stadsdelar med uppbyggd infrastruktur, bra kollektivtrafik och nérhet till service,
an att ta i ansprak ordrd natur i kommundelar ldngre bort. Sammanfattningsvis ar
de oldgenheter, som detaljplanen medfor, rimliga i forhdllande till det allménna
intresset att uppfora nya bostader och forskola i en befintlig tatort.

Avvdgande avseende hdllbarhet

De planerade byggnaderna kommer att Svanen-mirkas. Det innebér att
byggnationen utfors pa ett hallbart sétt med minskad miljopaverkan. Ett
livscykelperspektiv kommer att tillimpas vid byggnation, vilket innebir att man
tar ett helhetsgrepp pa hela byggprocessen med tydliga krav pa byggmaterial och
kemiska produkter. Byggherren har arbetat med kommunens checklista avseende
miljéanpassat byggande. Checklistan utgor for parterna ett gemensamt verktyg dir
exploatoren redovisar val, metoder och arbetssétt avseende projektets paverkan pa
miljon. Checklistans kontrollpunkter berdr miljéanpassat byggande vid
projektering, produktion och forvaltning av anldggningar inom planomradet.

Kommunen har som mal att véixa och det 4r mer hallbart att fortita inom centrala
stadsdelar med bra kollektivtrafik, nédrhet till savdl kommunal som privat service
samt dar infrastrukturen &r uppbyggd, dn att ta 1 ansprak orord natur dir
ovanndmnda egenskaper saknas.

Omradet anses dven 1 fortsittning ha bra tillgang till sa vél skog som ndra
gronomrdde. Djurliv och véxtlighet i Klockarbacken forvintas i huvudsak kunna
bestd om 4n 1 mindre skala.

Detaljplanens genomforande innebdr att fler personer ska kunna bo centralt,
utnyttja det stora utbudet av service, kultur och aktiviteter, samt ha narhet till bade
pendeltag och gronomréden. Ett LSS-boende planeras i ett av husen, vilket
innebér att mianniskor med olika behov far mojlighet att bo centralt. Yngre
generationer som flyttar in, kompletterar den éldre befolkningen, som bor i
befintliga husen lings med Sjodalsbacken. Detaljplanen bidrar ddarmed till att
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uppna en social beblandning i omradet och 6ka den sociala ssmmanhallningen.
Okad tillgdnglighet och fler personer i rorelse ar ocksa faktorer som bidrar socialt
till omradet. Fler bostdder ger tryggare centrum.

Detaljplanens genomforande beddms inte ha en betydande miljopéverkan varfor
ingen miljokonsekvensbedomning har upprattats.

Avvigande avseende barnkonventionen

Detaljplanen mdjliggor for en forskola och bidrar till att uppfylla behovet med
forskoleplatser i kommundelen Sjodalen. De familjer som flyttar in med barn
kommer att fa néra till forskola och gronomrédet 1 detaljplaneomradet.
Forskolebarnen forvintas anvédnda platsen under dagtid. Barn som bor i omradet
kommer troligtvis att besoka skogsparken pa sin fritid for att leka. Den nya
skogsparken kan &ven locka dldre barn att vistas i gronomrédet pa fritiden.
Tillgangen till naturomradet forbéttras d& den gar 6ver till kommunal mark.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Kommunen far en intidkt om cirka 5 000 kr frén forséljning av del av fastigheten
Tomtberga 3:1.

Genomforande av detaljplanen innebér kostnader om cirka 22,5 miljoner kronor
for ombyggnad av allminna anldggningar sdsom Sjodalsbacken och skogsparken.

Bonava Sverige AB bidrar med 17,4 miljoner kronor i exploateringsbidrag till
allménna anldggningar inom planomradet.

Kommunens kostnad ér cirka 5,5 miljoner kronor dé intékten fran markforséljning
ar marginell samt att kommunen tar del av kostnaderna f6r ombyggnaden av
Sjodalsvdgen da det dr nddvéndigt dven for befintliga fastigheter.

Bonava Sverige AB bidrar genom exploateringsbidrag dven till allmdnna
anldggningar utanfor planomrédet om cirka 10,3 miljoner kronor.

I samband med exploateringen upprustas dven del av Sjodalsviagen vilket gor att
det blir ett underskott i projektet om cirka 5,5 miljoner kronor.

Bonava Sverige AB forvéarvar mark for exploateringen fran Huge Bostidder AB
genom k&p av del av fastigheterna Klockarbacken 10, Siken 3 och Morten 1.
Detta genererar ett ekonomiskt 6verskott for kommunkoncernen.

De juridiska konsekvenserna av kommande exploateringsavtal dr att kommunen
séljer en del av fastigheten Tomtberga 3:1 till exploatoren, Bonava Sverige AB.

Alvin Mielli
Planarkitekt
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