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Detaljplan for bostdder i Rosenhill inom kommundelen
Fullersta — avstamning infor fornyad granskning

Sammanfattning

Detaljplanen for Rosenhill fick ursprungligen planuppdrag i december 2014 och
omfattade ett planomréde pa cirka 24 hektar och innehoéll cirka 420 bostédder.
Detaljplanen var pa granskning under varen 2019.

Under granskningen av detaljplanen padpekade lénsstyrelsen att planomradet 1ag i
en riskzon for sulfidhaltigt berg. P4 grund av ekonomiska osékerheter kopplat till
projektet och inte minst hanteringen av det sulfidhaltiga berget stoppades
planarbetet under 2019.

Den 6 maj 2020 beslutade kommunstyrelsen att planarbetet skulle fortsétta men
att planomradet skulle minska till att omfatta bara omradet kring
Bjornmossevigen. P4 grund av detaljplanens nya forutséttningar gor forvaltningen
beddmningen att detaljplanen darfor behdver gé ut pa en fornyad granskning.
Tidigare utforda utredningar har anpassats och uppdaterats till det minskade
planomradet.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en mindre fortétning i form av 26
enbostadshus, uppforande av en lekpark, ombyggnad av lokalgata samt utbyggnad
av det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Ombyggnation av Bjornmossevégen innebdr ett visst intrdng i befintliga
fastigheter.

Planomrédet ligger cirka 1 km véster om Huddinge centrum och omfattar cirka 4
hektar. Det angrinsar i norr till Mossvédgen och i soder till naturmark och
befintliga fastigheter inom det tidigare planomradet. I vister angrénsar
planomrédet till naturmark och i oster till naturmark samt radhusbebyggelse.

Med Bjornmossevigens nérhet till Huddinge centrum goérs beddmningen att
planomrédet dr lampligt att utvecklas i enlighet med planforslaget.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande.
Detaljplanens genomforande beddms inte medfora betydande miljopaverkan.
Forvaltningens 6vervagande och forslag

Planforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen.
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Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomforande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Detaljplanen foreslés skickas ut pa fornyad granskning.

Beskrivning av drendet
Bakgrund och syfte

Planarbetet har foregétts av ett programskede. Ett reviderat detaljplaneprogram
tillstyrktes av samhéllsbyggnadsndamnden den 25 oktober 2012 § 114.

Kommunstyrelsen beslot den 15 december 2014 § 10 att ge
samhillsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att uppritta en detaljplan for Rosenbhill.
Syftet med planldggningen var att fortsatta utvecklingen av Vistaberg genom att
ge mojligheter till fortdtning och en ny exploatering med tédtare bebyggelse 1 form
av gruppbebyggda smahus, villor och flerbostadshus i omradet. Planen innefattade
aven uppforande av en ny forskola, utbyggnad av det kommunala vatten- och
avloppsnitet samt ny och ombyggnad av huvudgata och det lokala gatunitet.

Plansamrad skedde i maj — juni 2017.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning genomf6rdes under tiden den 6 mars och 9 april 2019. Underréttelse
om granskning med planhandlingar har sénts till berdrda sakdgare, myndigheter,
namnder med flera. Handlingarna har funnits tillgdngliga p4 Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida. Kungorelse har inforts i Dagens Nyheter, Svenska
Dagbladet samt anslagits pa kommunens anslagstavla och Huddinge Servicecenter
den 6 mars 2019.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i ett
granskningsutlatande men finns tillgdngliga 1 sin helhet i kommunens planakt.

Yttrande som beror tidigare planomrade besvaras granskningsutldtandet med
sammanfattning att tidigare planomradet inte ldngre &r aktuellt.

Inom minskade planomradet inkom totalt 22 yttranden under granskningen.16
fran remissinstanser och 6 fran sakégare.

Yttranden fran sakégare inkom under granskningen och de flesta har uttryckt sin
oro kring storningar under byggtiden och fragor kopplat till framtida
avstyckningar och de kostnader som tillkommer. Ett par sakdgare onskar ocksé en
hogre exploatering inom omradet dn vad som presenterats under samrad och
granskning.

Bland remissinstanserna har lansstyrelsen haft synpunkter pa att den foreslagna
utformningen av detaljplanen riskerar att leda till att en miljokvalitetsnorm for
vatten enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs och den planerade bebyggelsen blir
oldmplig med hénsyn till mdnniskors sikerhet samt till risken for olyckor och
erosion. Dérutdver konstaterar lansstyrelsen att detaljplanen ligger 1 ett omrade
med forhojd risk for forekomst av sulfidhaltigt berg samt att omradets
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beskaffenhet innebér en del plansprangning. Lansstyrelsens synpunkter bedoms
dock till allra storsta del berora delar som tillhor det tidigare planomradet och inte
det minskade omradet.

Forandringar av planforslaget

Under granskningen av detaljplanen papekade lidnsstyrelsen att planomradet 14g 1
en riskzon for sulfidhaltigt berg. P4 grund av ekonomiska osédkerheter kopplat till
projektet och inte minst hanteringen av det sulfidhaltiga berget stoppades direfter
planarbetet under 2019.

Den 6 maj 2020 beslutade kommunstyrelsen att planarbetet skulle fortsdtta men
att planomradet skulle minska till att omfatta bara omradet kring
Bjornmossevigen. Detaljplanen har dédrefter genomgétt stora fordndringar for att
anpassa forslaget till det minskade planomrédet efter granskningen och
forvaltningen gér bedomningen att detaljplanen behover gé ut pa en fornyad
granskning.

Figur 1. Visar tidigare planomrddet och det nya planomrddet.

Foljande fordndringar gors bland annat med hédnsyn till synpunkterna i
granskningen:

e Planomradet har minskat till att bara omfatta omrddet kring
Bjornmossevigen.

e Mark reserveras for att fa till en nétstation (e-omrade)

e Bestimmelsen "Byggnad och fastigheten som tillkommit i laga ordning
och som inte dverensstimmer med vad som ovan angivits fir bestd och
anses inte strida mot bestimmelserna.” tas bort. Bestimmelsen strider mot
tydlighetskrav i PBL.

e P-bestimmelsen pa plankartan har tagits bort

e Tomtstorleken har uppdaterats for att stimma dverens med planbeskrivningen.
Minsta tomtstorlek sétts till 750 m?2.

¢ Genomforandetid dndras fran 10 ar till 5 ar och borjar 2 ar efter att planen
vunnit laga kraft.

e Alla planbestimmelser som enbart gillde utanfor det nya planomradet har
tagits bort.
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Planomradet

Planomradet omfattar cirka 4 hektar och &r beldget cirka 1 km véster om
Huddinge centrum. Omréadet &r idag glest bebyggt med villor och obebyggda
tomter och préglas av vissa hojdskillnader. Naturstrak 16per genom omréadet och
kopplar samman bebyggelsen med den omgivande skogsmarken. Planomradets
Ostra del bestér av ett kirrtorvsomréde generellt bevuxen med 16vtrdd och sly.
Vister och sdder om Bjérnmossevégen finns en skogbeklddd hojd. Soder om
korsningen Mossvéagen och dess avgrening mot Hortensiaviagen finns en
hérdgjord parkeringsyta.

I norr angrénsar planomradet till Mossvagen och 1 sdder till naturmark och
befintliga fastigheter inom det tidigare planomradet. I véster angransar
planomrédet till naturmark och 1 Oster till naturmark samt radhusbebyggelse.

Planomrédet bestér av 7 privatidgda fastigheter, resterande mark dgs av Huddinge
kommun.

Planomrédet ligger inom 1200 meter fran sparstation.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd. Planomradet
omfattas inte heller, eller grénsar till, nagot omrade som dr utpekat som vardefull
kulturmiljo.

Planomrédet ar planlagt sedan tidigare. Detaljplanens genomf6randetid har gatt ut.
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Figur 2 - Planomradets geografiska omfattning markerad i rott



Figur 3 . Markdgoforhallanden inom planomrddet, kommunal mark dr bld och privatigd mark dr
Vit.

Detaljplanen stimmer 6verens med innehéllet i flera av kommunens géllande
styrdokument.

Regionplan

Gillande regionplan, RUFS 2050, antogs 1 maj 2018 av landstingsfullmiktige.
Regionplanen anger planomrédet i huvudsak som ” Strategiskt
stadsutvecklingsldge”. Aktuellt forslag bedoms vara férenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Kommunens gillande versiktsplan (OP 2030) anger planomradet som primért
fortdtnings- och utbyggnadsomréade. Planomradet ligger inom 1200 meter fran
sparstation och ingar i strukturplanen for Huddinge centrum dir det benimns som
fortdtningsomrdde med tillkommande stadsgata. Mossen anges som naturomrade.
Aktuellt forslag bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Utvecklingsplan fér centrala Huddinge

Detaljplaneomradet ingar dven i den kommunala Utvecklingsplan for centrala
Huddinge som godkindes av kommunfullmiktige i december 2021, dir
kommunen tar ett samlat grepp om bade pagaende utveckling och framtida
mojligheter for stadsdelen. Fullersta &r utpekat som ett fortdtningsomrade enligt
utvecklingsplanen och aktuellt planforslag bedoms stimma Gverens med
utvecklingsplanen.

Detaljplanen

Planforslaget mojliggér en fortitning av befintligt omrade genom avstyckning. 26
friliggande sméhus i tva vaningar beddms kunna uppforas i omradet nér det ar
utbyggt. Planforslaget anger 750 m? som minsta tomtstorlek.

I omrédet foreslas dven Bjornmossevégen att byggas om samt utbyggnad av det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Planforslaget mojliggdr dven en park 1
planomradets norra del.
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Inom planomradet tillkommer en lekplats vilket skapar en plats dér allmdnheten
kan moétas. Planforslaget innebér att planomradet blir mer tillgidngligt genom att
Bjoérnmossevigen lokalgata byggs om. Aven upplevda tryggheten forbittras med
bittre belysning och genom att fler personer som flyttar in i omréadet.

Utformning

Utformningen och placeringen av bebyggelsen regleras med planbestimmelser for
byggnadsarea, hogsta nockhdjd och prickad mark. En omsorgsfull gestaltning av
bade hus och utemiljo bedoms kunna bevara platsens befintliga karaktir samtidigt
som den kommer att upplevas mer omhéndertagen och integrerad vilket ocksa kan
oka tryggheten.

Bebyggelsen bor anpassas till naturen eftersom den ér en barande del i
planforslaget och utgor cirka hilften av marken inom planomradet.

Motet mellan naturen och bebyggelse ska ske pa ett varsamt sitt. Begridnsande
fysiska hinder som privatiserar och skiljer av kvartersmarken fran omgivande
naturmark, sdsom stingsel, plank eller staket skall undvikas dé det fortar
upplevelsen av ett upplost forhdllande mellan natur och kvartersmark.

Figur 4. lllustration over mojliga framtida bebyggelse inom planomrddet



Huddinge 70)

Trafik, parkering och mobilitet

Planomradet ligger cirka en kilometer fran Huddinge centrum och med cirka 10—
15 minuter gdngavstand och 5 minuter med cykel fran Huddinges
pendeltigsstation och bussterminal. Planomradet ligger idag i ett 1agt exploaterat
omride med villor samt obebyggda tomter. Gatunitet utgors av lokalgatan
Bjornmosseviagen som idag saknar bade gang- och cykelbana. Som fotgingare,
cyklist och bilist nds omridet via Mossvégen i norr.

Bjornmossevigens korbana ér idag cirka 3 meter bred och foreslas bli 4,5 meter
med en gatusektion pa 7 meter. Den dr en aterviandsgata som kommer
kompletteras med en vandplan och byggs som lokalgata dér bil, cykel och géng
delar pa gatan. Nedan visas den nya gatusektionen. Bjornmossevigen kommer att
vara 7,0 meter med 1,0 m stodremsa pé ena sidan och med 4,5 meter korbana,
dérefter 1,5 meter stodremsa.

1,5m 4,5m 1m
p / 7/ »

Gatusektionen for Bjérnmossevdgen.

Huddinge kommun har huvudmannaskap for lokalgatan Bjornmosseviagen. Gator
och anlidggningar inom fastigheten ansvarar fastighetségaren for. Fastighetségaren
ansvarar dven for de gemensamhetsanlédggningar som ansluter till kommunens
gatunat.

Utredningar

Inga nya utredningar har tagits fram infor fornyad granskning. Det utredningar
som har kompletterats utifran berérda inkomna granskningssynpunkter ar
foljande:

e Dagvattenutredning
e PM-geoteknik
e Trafikbullerutredning
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Dagvatten

Dagvattenutredningen visar pd en minskad fosforbelastning efter exploatering.
Berdkningarna visar pd fororeningsmingder efter exploatering i samma
storleksordning som idag, undantaget ndringsdimnen dir en tydlig minskning kan
ses, vilket 1 stor utstrackning beror pa att de enskilda avloppen ersétts med
kommunalt VA 1 samband med att detaljplanen genomfors.

Geologiska férhdllanden

Syftet med revideringen var att verifiera jordartsforekomst enligt SGU:s
jordartskarta och jordlagrens egenskaper i det aktuella minskade planomradet
samt gora en dversiktlig bedomning for byggbarhet med hjélp av topografiska
karta. Utredningen visar att omradet ar lampligt att bebygga.

Buller, vibrationer

Trafikbullerutredningen omfattar det minskade planomradet.
Trafikbullerutredningen visar att planomradet inte &r bullerstort. Ljudnivén fran
trafik ligger under 55 dB (A) ekvivalent ljudnivé. Den 6kade trafiken till foljde av
exploateringen beddms inte innebéra att riktvérdet for ekvivalent ljudniva
overskrids.

Undersokning betydande miljépaverkan

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomférande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Fornyad granskning
Fornyad granskning beréknas kunna ske i april 2023 och pdga under 4 veckor.
Fore granskningsutskick ska dagvattenutredningen uppdateras.

Genomfdrande

Genomforandetiden &r 5 &r och borjar tva ar fran det datum planen vunnit laga
kraft. Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark
och naturmark). Da detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten bygga ut
ledningar f6r vatten och avlopp och kommunen bygga om och bygga ut de gator
som utgor allmén platsmark. Vattenfall och Teliasonera bygger ut el och tele. I
denna plan innebér det att genomforandetiden péd kvartersmark borjar gélla tva ar
efter det datum detaljplanen vann laga kraft. Det betyder att bygglov inte kan
beviljas innan genomforandetiden borjat gilla. Syftet med den forskjutna
genomforandetiden pa kvartersmark ar att underlétta utbyggnaden av vigar samt
utbyggnaden av vatten och avlopp inom omrédet, péd allmén plats.

Efter genomforandetidens utging far planen dndras eller upphévas utan att
rittigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), men planen
fortsétter att gélla om inte kommunen éndrar eller upphéver planen.

Forvaltningens overvagande
Forvaltningen ser positivt pd framtagandet av en ny detaljplan for omradet runt
Bjornmossevagen. Forvaltningens beddmning ar att projektet &r 1 linje med
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tidigare stéllningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for
omrédets utveckling. Det beddms ocksé positivt att omrddet ansluts till
kommunalt vatten- och avlopp, vilket kommer att minska féroreningsbelastningen
pé recipienten genom att enskilda avlopp fasas ut.

Projektet bedoms 6verensstimma med overgripande malsittningar fran RUFS,
oversiktsplan och utvecklingsplanen for centrala Huddinge. Nédgra av de mél som
lyfts fram i oversiktsplanen och utvecklingsplanen ar:

- Vixa genom fortatning 1 kollektivtrafiknéra ldgen
- Effektiv markanvindning
- Skapa fler platser for barn och unga

Avvdganden avseende barnkonventionen
Enligt barnkonventionen, som fran 1 januari 2020 &r inkorporerad i svensk
lagstiftning, ska barns bdsta beaktas vid alla beslut.

Planforslaget innebér en mindre fortitning som inte paverkar befintlig struktur
utanfor planomradet sdsom motesplatser, naturomrade, lekstéllen samt
trafiksikerheten for barn och unga. Projektet innebér positiva konsekvenser for
barn och ungdomar.

En lekplats tillkommer inom planomradet som bidrar till en naturlig métesplats
for allménheten. Planforslaget innebér att planomradet blir mer tillgdngligt genom
att Bjornmossevigen byggs om. Aven upplevda tryggheten forbittras med bittre
belysning och fler personer som flyttar in i omradet. Att tillgéngligheten bedoms
oka och bli tryggare for gdende och cyklister bedoms vara positivt ur bade ett
dldre- och funktionshinderperspektiv.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Kommunen striavar efter full kostnadstdckning for lokalgatan Bjornmossevigen
och andra allminna anléggningar avsedda for omradets egen funktion vid
utbyggnaden av gatunitet. Denna investeringskostnad tar kommunen ut av
fastigheterna inom planomrédet i form av sé kallade gatukostnader. Kommunen
finansierar delvis det som dr av mer allménnyttig karaktér.

Gatukostnadsutredningen redovisar kostnadsfordelning och betalningsalternativ
for de ingéende fastigheterna och den del av kostnaden som kommunen
finansierar med skattemedel.

Yusuf Mohamed
Planarkitekt
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