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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Patientboendet vid Alfreds Nobels Allé i Flemingsberg avser att utdka sin
verksamhet vilket aktualiserat ett behov av att genomfora en tillbyggnad. Den
tankta tillbyggnaden ar lokaliserad pa prickad mark (mark dar byggnad inte far
uppforas) enligt gallande detaljplan. For att mojliggora tilloyggnaden behéver
regleringen av markanvandningen med prickad mark justeras sa att marken kan
bebyggas vilket ar avsikten med denna detaljplaneéndring.

Behov av miljobedémning

Det bedoms att ett genomférande av dndringen inte medfor betydande
miljopaverkan. For upprattande av detaljplaneandringen behdver darfor inte en
strategisk miljébeddémning goras.

Genomforande
Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Genomforandetiden for andringen ar 5 ar fran den dag andringen vinner laga
kraft. Ett genomforandeavtal ska uppréattas mellan kommunen och exploattren
och godkannas av kommunstyrelsen i samband med att plandndringen antas.

Gallande detaljplan, detaljplan for del av Medicinaren 5, del 1l (Huddinge
sjukhusomrade) (laga kraft 2014-10-03) har pagaende genomfdérandetid.
Genomforandetiden &r 10 ar och I6per ut 2024-10-03.
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Andring av detaljplan

Planandringen syfte

Syftet med detaljplane&ndringen &r att justera byggratten i gallande detaljplan for
att mojliggora planerad tillbyggnad for patientboendet vid Alfred Nobels Allé i
Flemingsberg.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Omradet for andringen omfattar ungefar 3000 kvadratmeter och berér en mindre
del av fastigheten Medicinaren 5 som ar belagen inom sjukhusomradet i
Flemingsberg.

GRANTORP

Orienteringsbild. Planomradet &r schematiskt markerat med svart streckad linje

Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Andring av detaljplan

Forutsattningarna for en andring av detaljplan &r att plan- och bygglagens krav pa
tydlighet uppfylls samt att &ndringen ryms inom syftet for den ursprungliga
planen. Lamplighetsprovningen i planen omfattar endast den eller de
planbestdammelser som l&ggs till, justeras eller tas bort.
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Planbestammelser

Planbestammelser for detaljplanedndringen anges nedan. Ovriga
planbestammelser fortsatter att gélla enligt detaljplan for del av Medicinaren 5,
del 1l (Huddinge sjukhusomrade).

Anvdndningsbestimmelser

De anvandningsandamal som medges i omradet & samma som i gallande
detaljplan: DKSJ1(P) — Vard; Kontor; Undervisning, forskning;
Laboratorieverksamhet, utveckling. (Parkering) samt att anvandningen O; -
patientboende foreslas laggas till. Planbestammelsen, O: - patientboende, adderas
for att fortydliga patientboendets verksamhet som anvandningsslag i omradet for
andringen.

Detaljplanen styr inte att anvandningslagen maste kombineras men 6ppnar upp
mojligheten for det.

DKSJ1(P)O1 — Vard; Kontor; Undervisning, forskning; Laboratorieverksamhet,
utveckling. (Parkering). Patientboende

I planbeskrivningen till géllande detaljplan anges foljande forklaring vad géller
anvandningsandamalen:

”Andamalen foreslas omfatta forutom sjukvard, dven undervisning, forskning,
laboratorieverksamhet och utveckling. Inslag av kommersiell service som vénder
sig till omradets personal, patienter och besokande ar forenligt med syftet, t ex
apotek, blomsterhandel, café och restaurang m.m. Parkering kan inga som en
sjalvstidndig verksamhet, som kan vénda sig till flera av verksamheterna.”

Anvandningen O (tillfallig vistelse) ar preciserad till patientboende. Patientboende
bedoms vara den narmaste begreppsbestamningen av befintlig verksamhet da de
erbjuder tillfalligt boende for patienter och deras familjer under sjukhusvistelse pa
Huddinge sjukhus.

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte &r av
varaktig karaktar. Det innebar verksamheter som bedrivs med syfte att
tillhandahalla tillfalliga 6vernattningsmajligheter. Verksamheten i sig ar varaktig,
medan Overnattningarna ar av icke varaktig karaktar. Inom anvéandningen ar det
inte tillatet med varaktigt boende.

Egenskapsbestdémmelser

Bebyggelse medges forutom dar det &r angivet prickad mark (mark dar byggnad
inte far uppforas). Denna mark ar exempelvis avsedd for omgivande
tradgardsmiljo med vaxtlighet, planteringar och gangvéagar samt for in- och utfart
och parkeringsplatser. Mark angiven med korsmark far byggas 6ver med mindre
byggnadsdelar, har far dven transportkulvertar anordnas under mark.
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Bebyggandets omfattning

Bebyggelsen regleras i hdgsta byggnadshojd pa + 77,0 meter dver nollplanet.
Detta motsvarar ungefar en hogsta byggnadshéjd pa 20 meter éver befintlig
markniva. Den tillbyggnad som &r aktuell avses placeras mot den vastra gaveln
mot befintlig byggnad och planeras omfatta en byggnadshojd pa ungefar 9 meter.
Tilldten byggnadsarea avgransas utifran arean for egenskapsomradet dar
bebyggelse medges (byggratten) vilken uppgar till ungefar 2660 kvadratmeter.
Genom detaljplanedndringen justeras byggréttens avgransning utefter planerad
tillbyggnad. Da byggrétten justeras och inte utdkas bibehalls samma tillatna
byggnadsarea.

Utdrag ur géllande detaljplan.

Utdrag som visar detaljplaneéndringen.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns patientboendets verksamhetsbyggnad som uppfordes 1993.
Byggnaden &r utford i tva vaningar med en ljusbrun putsad fasad och ett flackt
lutande valmat sadeltak i plat med ljus kul6r. En stor del av byggnadens langsidor
ar utformade med fonsterforsedda bursprak som ger ett bra ljusinslapp. |
anslutning till byggnaden finns dven en forradsbyggnad och nagra mindre
lekstugor.

Patientboendets fasad som vetter mot Alfred Nobels Allé p bilden till vanster och lage for planerad
tilloyggnad pa byggnadens gavel som vetter mot Anatomivagen pa bilden till hoger

Planerad bebyggelse

Tillbyggnaden planeras utmed den véstra gaveln av befintlig byggnad. Genom
tillbyggnadens placering kan miljon pa baksidan av huset ramas in och en
gardsbildning skapas. Tillbyggnaden &r tankt att forses med en entré som blir
genomgaende mellan fasaden ut mot Anatomivéagen och till garden som ramas in
av bebyggelsen. Entrén ger ocksa direkt tillgang in till befintlig byggnad.
Tillbyggnadens skala och uttryck avses anpassas for att ta hansyn till befintlig
byggnad.
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Goda ljusforhallanden bedoms kunna sakerstéllas i saval befintlig byggnad som i
planerad tillbyggnad. | fortsatt projektering kan det med fordel studeras mer i
detalj hur rum dar manniskor vistas dagligen kan utformas och orienteras sa att
god tillgang till direkt dagsljus ar mojligt (om detta inte ar orimligt med hansyn
till rummets avsedda anvandning).

Tillbyggnaden planeras forses med en hiss och en entréhall vilket kan skapa bra
tillganglighet aven for befintlig byggnad da hissen &r tankt att ansluta vid gaveln
pa befintlig byggnad. Vid bygglovsprovning stalls krav pa att bebyggelse utfors
med tillgangliga entréer och utformas med tillgangliga inomhusmiljéer enligt
géllande krav i Boverkets byggregler, 3:13, 3:14.

Planfdrslaget bedoms vara anpassat sa att det finns forutsattningar att utforma
bebyggelse och omgivande mark pa ett omsorgsfullt och d&ndamalsenligt sétt.

Msjlig yta for
négra P-platser

Maijligt lage
for framtida
in- och utfart

Illustrationen visar hur den planerade tilloyggnaden &r avsedd att placeras samt hur omgivande
miljo, pa ett Gvergripande satt, skulle kunna disponeras. Observera att planforslaget 6ppnar upp
for olika méjliga 16sningar och att detta endast utgor ett exempel. lllustration: Jonas Kinell
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Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebér att ny bebyggelse tillkommer pa platsen vilket saledes
forandrar dagens landskaps- och stadsbild. Den planerade tillbyggnaden &r dock i
begransad omfattning och bedéms inte ha ndgon negativ inverkan pa omradets
orienterbarhet eller dverblickbarhet.

Arbetsplatser
Den utokning av verksamheten som tillbyggnaden medfor forvéantas kunna
generera 1 till 3 nya arbetsplatser.

Lek och rekreation

Pa verksamhetens gard finns ytor for lek och rekreation. Denna miljo ramas in av
planerad tillbyggnad och forutséttningar skapas for en &h mer lugn och trygg miljo
att vistas i.

Barn- och ungdomsperspektivet

Den planerade tilloyggnaden paverkar framst de barn- och ungdomar som vistas
tillfalligt pa patientboendet. Avsikten ar att byggnaden ska bli mer tillganglig
genom att undvika nivaskillnader invandigt och utvandigt och genom att det blir
narmre mellan entré till byggnaden och parkeringsplatsen i omradet. Det finns
goda forutsattningar for lek och rekreation invid huset och detta kan rent av
forbattras med den planerade tillbyggnaden som ramar in garden vilket skulle
kunna generera storre trygghet med en &n mer lugn och trygg miljo att vistas i
samt skapa avskdrmning mot Anatomivégen.

Gator och trafik

Gatustruktur och trafikering

Omradet ansluter till Alfred Nobels Allé som anknyter till Halsovagen i norr och
Sddra Parkhemsvagen i sdder (Botkyrka kommun). Utmed Alfred Nobels Allé
finns en gang- och cykelvag som ansluter planomradet till omgivningarna, den
anknyter daven till huvudcykelstraket pa Halsovagen och det regionala gang- och
cykelvagnatet, Salemstraket, som gar utmed Huddingevégen.

Planomradet har ett bra kollektivtrafiklage med cirka 600 meter till Flemingsbergs
pendeltagsstation. Flemingsbergs station &r en viktig kollektivtrafikknutpunkt i
sodra Stockholm som trafikeras av bade regionaltag och pendeltag. Vidare finns
narmaste busshallplats vid Blickagangen, som trafikeras av tre linjer i nulaget.
Langs Halsovagen finns ocksa en busshallplats vid Sodertérns hogskola som
trafikeras av flera busslinjer. Med buss fran Halsovagen nas malpunkter sasom
Kungens kurva, Sk&rholmen, Huddinge centrum, Fruangen och Haninge.

Alfred Nobels Allé har via Halsovégen och Sodra Parkhemsvéagen forbindelse
med vég 226. En ny trafikplats, trafikplats Hogskolan, planeras utmed vég 226
Huddingevagen sydost om planomradet. Via trafikplats Hogskolan tillkommer en
ny koppling till vag 226.
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Planforslaget bedoms inte generera nagon betydande ckning av trafik eller
transporter. Utfartsforbud géller mot Alfred Nobels Allé. In- och utfart kan ordnas
mot Anatomivagen men behdver placeras minst 15 meter fran korsningen Alfred
Nobels Allé/Anatomivégen.

Utfartsférbud
Langs med Alfred Nobels Allé och ndrmast korsningen Alfred Nobels
Allé/Anatomivagen regleras, precis som i gallande detaljplan, utfartsforbud.

Parkering

Placeringen av den planerade tillbyggnaden gor det naturligt att omradet soder om
byggnaden mot Anatomivégen kan anvandas for in- och utfart och for
parkeringsplatser inom kvartersmark. Maéjlighet finns att anordna nagra fler
parkeringsplatser an de som finns i anslutning till byggnaden idag.

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
rérelsehindrade fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
entré som ér tillganglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Marken i omgivningen &r till stora delar fylld mark som &r anlagd for
sjukhusomradets behov. Det aktuella omradet avgransas dock fran
sjukhusomradet genom det skogbekladda hojdparti som angréansar strax norrut.
Vid sidan av det skogsbekladda hojdpartiet som ar lite hogre beldget ar
markhéjderna i huvudsak pa omkring +55 meter 6ver nollplanet.

Vegetationen inom detaljplaneomradet bestar idag framst av anlagda gréasytor,
prydnadstrad och lagre buskar. Detaljplanen innebér att delar av den befintliga
vegetationen inom det aktuella omradet kommer att bli hardgjord.

Enligt Lansstyrelsens karttjanst har inga potentiellt férorenade omraden pekats ut.
| och med att marken inom detaljplaneomradet till storsta del ar uppfylld bedoms

det inte finnas nagon risk for ras, skred eller erosion. Sprangning planeras inte ske
med anledning av detaljplaneandringen.

Naturvdrden

Inom det aktuella omradet har inga naturvarden eller ekosystemtjanster
identifierats. Enligt en naturvérdesinventering av Flemingsberg framtagen av
Ekologigruppen (2018) har det skogsbekladda hojdpartiet strax norr om
planomradet klassificerats som visst naturvarde — naturvardesklass 4. Inom
omradet patraffades bland annat tallticka och motaggsvamp. Vaster om
planomradet finns en halvoppen grusig grasmark med buskar, barrtrad och
gruséngar, det vill sdga sandiga grasmarker, som klassificerats som visst
naturvarde — naturvardesklass 4. Planforslaget bedoms inte paverka de
omkringliggande naturvérdena negativt.
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Rekreation och friluftsliv

Pa verksamhetens gard finns ytor for lek och rekreation. Denna miljé ramas in av
planerad tillbyggnad och férutséattningar skapas for en &nnu mer lugn och trygg
miljo att vistas i.

Geologiska férhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta ligger det aktuella omradet i huvudsak pa oversiktligt
utmarkerat utfyllnadsomrade, det ligger dven angransade till omraden med berg i
dagen.
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Utdrag fran SGU:s Jordartskarta. Skrafferad yta visar fyllning, gul farg visar postglacial lera och
rod farg visar berg. Vit markering visar planéndringens ungefarliga avgransning.

Markradon

Planomradet har enligt SGU:s storskaliga matning en gammastralning, med
avseende pa uran, pa cirka 37-49 Bg/kg, vilket enligt markradonklassificeringen
ar att betrakta som en normalradonmark. Planerade byggnader ska uppforas pa ett
radonskyddat satt. Detta bor dock bekréaftas med matningar i falt.

Hydrologiska férhallanden
Det aktuella omradet har goda avrinningsforhallanden och ligger inom Tyresans
sjosystem och avrinningsomradet mot sjon Orlangen.

Enligt Lansstyrelsens karttjanst berdrs inte det aktuella omradet av nagra
grundvattenforekomster. Planerad utveckling av omradet bedoms kunna
genomforas utan att paverka grundvattennivaerna forutsatt att inga sprangningar
kommer ske.
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Miljékvalitetsnormer fér vatten, luft och lukt

Orlangen &r en vattenférekomst och har klassificerats av Lansstyrelsen och
Vattenmyndigheterna till dalig ekologisk status och kemisk status uppnar ej god
(uppnar dock god kemisk status utan 6verallt éverskridande amnen, det vill séga
kvicksilverféroreningar och PBDE). For den ekologiska statusklassificeringen ar
det 6vergodningsproblematiken som &r den utslagsgivande faktorn.

Faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) innebar god ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus med tidsfrist och undantag: tidsfrist har getts for god
ekologisk status med avseende pa naringsamnen till ar 2027 med anledning av att
det anses finnas administrativa begransningar att na god status redan 2021.
Atgarder behover dock genomforas i s& stor omfattning som méjligt till 2021 for
att det ska vara mojligt att klara tidsfristen. Mindre strdnga krav har satts for
kvicksilver och PBDE eftersom det i dagslaget anses tekniskt omajligt att na de
halter som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Den forandring som detaljplaneandringen medfor avseende belastning av
naringsamnen och andra féroreningar till Orlangen bedéms férsumbar.
Detaljplanedandringen medfor ingen utdkad byggratt utan den justeras bara i sin
avgransning. Omfattningen av den planerade bebyggelsen &r alltsa densamma som
i gallande detaljplan inom vilken lamplighetsprévningen redan ar genomférd.
Andringen bedoms vara mojlig att genomfora utan att grundvattnet eller MKN
riskeras att paverkas negativt.

Enligt Lansstyrelsens karttjanst och Huddinge kommuns kartverktyg finns ingen
risk for oversvamning vid skyfall inom aktuellt omrade. Utgangspunkten for
hantering av dagvatten &r att folja kommunens dagvattenstrategi genom att
dagvattnet i forsta hand infiltreras och i andra hand fordréjs innan det leds till
recipienten. Markbeldggningar med viss genomslapplighet och vegetation kan
med fordel anléggas for att bidra till en god dagvattenhantering. Enligt SLB:s
luftfororeningskartor for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) foreligger
ingen risk att MKN for luft Gverskrids inom omradet for andringen. Planforslaget
forvantas inte heller paverka den framtida luftkvaliteten. Det bedéms inte finnas
nagra verksamheter i narheten av planomradet som kan orsaka luktstorningar.
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Stérningar och risker

Buller

Precis som for 6vriga planeringsforutsattningar ska dven bullersituationen i
huvudsak anses vara fardigutredd da den huvudsakliga lamplighetsprévningen
redan ar genomford i gallande detaljplan. Det ar dock viktigt att fortsatt beakta
bullerférhallanden vid projektering av bebyggelse som majliggérs med anledning
av planandringen. Enligt Huddinge kommuns bullerkartldggning (2014) utsatts
omradet for bullernivaer fran vag- och spartrafik som i huvudsak ligger under 50
dBA ekvivalent ljudniva, se bild nedan.

o N

Utdrag fran kommunens dvergripande bullerkartlaggning. Markblatt och lila falt > 70 dBA,
Rott falt = 65-70 dBA, orange falt = 60-65 dBA, gult falt = 55-60 dBA, gront falt = 50-55
dBA, ljushlatt falt < 50 dBA. Vit markering visar planandringens ungefarliga avgransning.

Baserat pa Trafikverkets basprognos for 2040 och lansstyrelsens karttjanst
webbgis kommer en 6kning av vég- och spartrafik ske pa Huddingevagen och
Vastra stambanan i hela kommunen till &r 2040. Mellan Alfred Nobels allé och
Huddingevéagen tas en detaljplan fram i syfte att tillskapa cirka 600 student- och
forskarbostader samt forskola i anslutning till campusomradet. Till foljd av de
tillkommande student- och forskarbostaderna, forskola samt avstandet till
Huddingevagen och Vastra stambanan kan den tillkommande bebyggelsen utgéra
en bullerskarm for omradet for andringen. Bullernivaerna kan darmed bli lagre én
i dag. Om detaljplanen for de planerade student- och forskarbostaderna samt
forskola inte realiseras &r det troligt att bullernivaerna ar ungefar detsamma som i
dag for omradet for andringen. Det beddms darmed inte finnas nagon risk att
riktvardena for buller verskrids.
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Omradet for andringen beddéms inte dverskrida riktvéarden enligt forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som anses vara den tillampliga
bullerlagstiftningen att utga ifran aven for vard- och patientboenden. Enligt
trafikbullerforordningen ska buller fran vag- och spartrafik inte dverstiga 60 dBA
vid fasad for bostadsbyggnader 6ver 35 kvm och 65 dBA vid fasad for
bostadsbyggnader under 35 kvm samt 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats, om sadan anordnas i anslutning till byggnaden.
Enligt Boverkets vagledning Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktar (2020) bor vardlokaler bedémas pa
motsvarande satt som bostader i den utstrackning som halso- och sjukvard bedrivs
for att forebygga, utreda och behandla sjukdomar och skador. Detta géller framst i
den utstrackning som patienter vardas eller ar foremal for observation under
boendeliknande forhallanden, i synnerhet nattetid. Enligt vagledningen bor
vardlokaler kunna accepteras upp till 50 dBA ekvivalent ljudniva och 60 dBA
forutsatt att tillgang till ljuddampad sida finns och byggnaderna bulleranpassas.
Det bedéms sammantaget foreligga acceptabla bullernivaer for planerad
verksamhet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Forsorjning av vatten och avlopp inom planomradet sker genom befintligt va-nat
som distribueras av Stockholm Vatten och Avfall AB.

Dagvatten

Detaljplanedandringen medfor ingen utdkad byggratt utan den justeras bara i sin
avgransning. Omfattningen av den planerade bebyggelsen &r alltsa densamma som
i gallande detaljplan inom vilken lamplighetsprévningen redan ar genomfoérd.
Genererade dagvattenfloden fran planomradet bedoms saledes inte heller
forandras gentemot forutsattningarna idag.

Dagvatten ska enligt Huddinge kommuns dagvattenstrategi (2013), dar sa ar
mojligt, i forsta hand infiltreras och i andra hand férdrojas inom fastigheten innan
det leds till recipient. Markbel&dggningar med viss genomslapplighet och
vegetation kan med fordel anldggas for att bidra till en god dagvattenhantering.

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
dagvatten. Kommunala ledningar finns idag i direkt anslutning till omradet.

Avfallshantering

Befintlig avfallshantering for patientboendets verksamhet utgér sopskap med karl
dar sopbil regelbundet tommer kérlen. | dagslagets planeras ingen forandrad
avfallshantering.

Tillbyggnaden medfor dock en volymokning som kan komma att krdva 0kat antal
behallare, behov av en mer frekvent tomning av karl eller en kombination av
detta.

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter.
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Elférsérjning
Forsorjning av el sker genom befintligt elnat i omradet.

Energiférsérjning
Forsorjning av varme sker genom befintligt fjarrvarmenat inom planomradet.

Rdddningstjénst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen.

Tidigare stadllningstaganden

Kommunala planer och program

I RUFS 2050 ar Flemingsberg utpekad som en regional stadskarna — en plats i
ldnet som har utvecklingspotential och kan komplettera Stockholm for en tat och
flerkérnig region.

| kommunens Gversiktsplan ar omradet markerat som regional stadskarna och
primart utbyggnadsomrade.

I utvecklingsprogrammet for Flemingsberg formulerades en visionsbild av den
regionala stadskarnan Flemingsberg 2050. Visionen &r att Flemingsberg ar 2050
ar ett av Sveriges mest betydelsefulla centrum for utbildning, forskning och
kreativitet.

Kommunen arbetar med att ta fram en utvecklingsplan fér Flemingsberg som &r
en konkretisering av utvecklingsprogrammet for Flemingsberg 2050.

Planforslaget bedoms dverensstimma med dvergripande malsattningar fran
RUFS, oversiktsplan, utvecklingsprogram och den kommande utvecklingsplanen.

GRONSTRUKTUR OCH FRILUFTSLIV

Grans for vat/
Bevarandeomraden
<= -’ Gront samband som behover starkas
@D Viktiga parker
& Badplatser
® Storre rekreationsanlaggningar

BEBYGGELSESTRUKTUR

p ; ‘! Regionala stadskamor ach primara utbyggnadsomraden

PRATEY Priméra foratnings- och utbyggnadsomraden
Eo———a —Stukurplaner

\ Sekundara fortatnings- och utbyggnadsomraden
langs a

Ovrig tatort
Verksamhetsomrade
Omvandiingsomrade
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Framtida bebyggelsereserv

INFRASTRUKTUR

Spartrafik
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Stamnat for kollektivirafik
Overgripande huvudcykelstrak
————— Genomfartsled / storre gata
———— Gata/mindre vag
=—=——==_Planerat vagnat

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Flemingsbergsskogens
I Teknisk forsGrining av regional betydelse / naturreservat

Storre anlaggning for dagvattenhantering /
Tillkommande kommunal service 4

Kraftledning

Utdrag ur markanvandningskartan fér Huddinge kommuns 6versiktsplan.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Inom omradet galler féljande detaljplan: Detaljplan for del av Medicinaren 5, del
I (Huddinge sjukhusomrade) (0126K-15933), antagen 2014. Inom omradet for
andringen medges vard, kontor, undervisning, forskning, laboratorieverksamhet,
utveckling och parkering. Vidare medges bebyggelse forutom pa omraden dar det
finns angivet prickmark, dar far byggnader inte uppféras enligt detaljplanen.
Genomfdrandetiden &r 10 ar och loper ut 2024-10-03. Att dndra en detaljplan med
pagaende genomforandetid far genomforas forutsatt att ingen berdrd
fastighetsagare motsétter sig andringen. Omradet som omfattas av andringen
ligger inom fastigheten Medicinaren 5, fastighetsagaren &r positivt installd till att
andringen genomfors och &r &ven delaktig part vid avtal som upprattas med
anledning av planandringen.

P a , ;
T S\ N/ R i

: o AV ¢ . g N

Utdrag som visar den del av gallande detaljplan som berdrs av dndringen ovanpa ett ortofoto. Vit

markering visar planéandringens ungeférliga avgrénsning.

Ovriga kommunala beslut
Positivt planbesked har 1&mnats av kommunstyrelsen den 6 mars 2019.

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen den 17 juni 2020.

Projektet finns med i kommunens plan fér samhallsbyggnad och lokalfoérsérjning
2020-2023.
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Behov av strategisk miljcbedomning

Huddinge kommun gjorde den sammanvégda beddmningen att &ndringen av
detaljplanen inte ger upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap
miljébalken, med beaktande av 2 § miljobedémningsforordningen. Andringen av
detaljplanen har anpassats och avgransats for att minska negativ paverkan pa
miljo och halsa, viss grasyta tas i ansprak men den befintliga tradgardsmiljon kan
besparas i hog utstrackning och garden kan ramas in for en &n mer trygg miljo att
vistas i.

Motivet till stallningstagandet ar att andringen inte medfor nagra storre
forandringar av befintlig miljo utan &r i stort sétt begransad till att méjliggdra en
tillbyggnad. En exploatering inom omradet kan innebara en liten risk for att
belastningen av naringsamnen och andra féroreningar okar i Orlangen,
forandringen bedéms dock férsumbar och @ndringen tros inte kunna ge upphov till
att paverka MKN negativt.

Detaljplanedndringen berdr inget riksintresse och medfor ingen risk for
manniskors halsa eller pa miljon. Markanvandningen i detaljplanen &r férenlig
med bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och
4 kap. miljobalken. En miljobeddmning behover darfor inte utforas.

Lansstyrelsen gjorde samma bedémning som kommunen i sitt beslut, daterad 23
september 2020, att &ndringens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4
kap 34 § plan- och bygglagen, behdver ddrmed inte uppréttas for andring av
detaljplan for del av Medicinaren 5, del Il (Huddinge sjukhusomrade).

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljébalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB).

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap 3 8§ MB. MKN meddelas av regeringen och &r foreskrifter om
kvaliteten pa mark, vatten och luft samt miljon i 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon. Det finns MKN for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslaget bedoms inte medféra att MKN overskrids eller aventyra mojligheten
att uppna antagna MKN.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanedndringen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess
lydelse fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

Planuppdrag Plansamrad Granskning Antagande Laga kraft
inslag s

Preliminiirl plan ol Slutgilligt Firdig plan

Genomforande

Tillfille for yttrande Tillfille for yttrande

Tidplan
Planuppdrag 17 juni 2020
Samrad Oktober 2020
Granskning Februari 2021
Antagande Kv. 2 2021
Laga kraft Kv. 2 2021

Genomforandetid

Gallande detaljplan, detaljplan for del av Medicinaren 5, del 11 (Huddinge
sjukhusomrade) (laga kraft 2014-10-03) har pagaende genomfarandetid som I6per
ut 2024-10-03. Huvudregeln &r att en detaljplan inte far andras fore
genomfdrandetidens utgang, det far dock goras sa lange ingen berérd
fastighetsagare motsétter sig andringen (PBL 4:39). Om ingen berérd
fastighetségare riktar anmarkningar mot forslaget till andring under samrad och
granskning kan det betraktas som att fastighetsédgarna samtycker till forslaget.
Fastighetsagaren till Medicinaren 5 &r positivt installd till &ndringen och dessutom
ingaende part vid avtal som upprattas med anledning av planarbetet.

Genomforandetiden for andringen ar fem ar fran den dag andringen vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens borjan far bygglov for atgarder enligt planen inte ges.
Forst néar andringens genomforandetid borjar kan bygglov enligt
detaljplaneandringen lamnas. Efter genomforandetidens utgang far planen andras
eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL
5:11) men planen fortsatter att galla om inte kommunen &ndrar eller upphaver
planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allman plats. Planandringen beror darfor inte fragor
kring ansvarsfordelning gallande huvudmannaskap.

Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark aligger exploatéren.
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Huvudman for allman plats sasom gata- och parkmark i omgivningen ar Huddinge
kommun med ansvar for anlaggning och drift.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for allménna VA-ledningar och
dagvattenledningar/-anlaggningar.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till méatarskap i byggnad.

Skanova AB ansvarar for fiber- och teleledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan Huddinge kommun, s6kanden
(patientboendet) och fastighetségaren for att reglera kostnader i planarbetet.
Sokanden star for samtliga kostnader som uppstar under planarbetet.

Intentionsavtal har uppréttats mellan Huddinge kommun, patientboendet och
fastighetsagaren. Avtalet reglerar forutsattningar for framtagande och
genomforande av detaljplane&dndringen.

Patientboendet &ger inte marken utan har arrendeavtal avseende sin verksamhet
tecknat med fastighetsagaren for Medicinaren 5.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
For att bygglov ska beviljas krédvs att fastigheten éverensstammer med
detaljplanen.

Omradet som berdrs av detaljplaneandringen paverkar fastighet Medicinaren 5.
Inga fastighetsrattsliga forandringar foreslas genom detaljplaneéndringen.

Ledningsratt
Det finns ingen ledningsratt inom omradet for andringen.

Utanfor fastighetsgransen, langs Alfred Nobels Allé, finns en ledningsrétt
(0126K-13880.1) for starkstrom. Ledningen bedoms ligga ungefar 2,5 meter
utanfor fastighetsgransen/planomradet och bedéms inte paverkas av planerad
bebyggelse. Réttigheten kan dock innebdra en del belastningar for
fastighetsagaren vid atgarder i narhet av ledningen.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. Inga nya
gemensamhetsanlaggningar behdver skapas.

Servitut
Det finns inga befintliga servitut inom planomradet. Inga nya servitut behdver
skapas.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatéren manadsvis i
efterskott enligt uppréttat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram
detaljplaneandringen berdknas darmed inte resultera i nagra kostnader for
kommunen.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnéatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av en
anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anldggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten och
Avfall AB har upprattat och anvisat forbindelsepunkten dar fastigheten ska
anslutas till de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten
och Avfall AB anldggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av
fastighetsagaren. Kontakta Stockholm Vatten och Avfall AB for mer information.

Bygglovavgift

Nar detaljplaneandringen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat
finns ratt att fa bygglov i enlighet med planen. Bygglovavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns. Avtalet anger att sokanden ska betala for planarbetet i
enlighet med kommunens senast uppdaterade plan- och bygglovstaxa. Fakturering
sker kontinuerligt under planarbetet. Nagon planavgift for detaljplanen kommer
darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning
Inga fastighetsbildningsatgarder bedéms nodvandiga med anledning av
detaljplaneandringen.

El och tele m.m.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele med mera. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat ska
ledningsnatsagaren kontaktas.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Inga tekniska utredningar har beddmts nédvéndiga att ta fram med anledning av
detaljplaneandringen.

Dokumentation och kontroll
Om markféroreningar patraffas ska de anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns
aven en skyldighet att anmala efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten
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innan atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppfoljning av
efterbehandlingsétgarder ska uppréattas och redovisas. Markfororeningar som
patraffas ska avhjalpas och marken ska saneras till kanslig markanvandning (KM)
innan dess att bygglov far medges. Exploatdren ansvarar for att utféra nédvandiga
ataganden som kravs kopplat till markféroreningar gentemot tillsynsmyndigheten.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa
samhallsbyggnadsavdelningen, kommunstyrelsens forvaltning. Ansvarig
planarkitekt och projektledare ar Jonas Kinell. Ovriga deltagare i projektgruppen
ar Lucas Sandberg, exploateringsingenjor, Helena Ma, trafikplanerare och Maria
Bergslind, miljoplanerare (konsult fran Iterio). Referensperson fran
bygglovsavdelningen ar Rickard Castillo och fran den kommunala
lantméaterimyndigheten Karl Hafstrém Magnérus.

Jonas Kinell

Planarkitekt
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