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I de svenska skogarna vdxer vdrt byggmaterial. Alla vdra hus byggs i svenskt trd och vdra tva trahusfabriker

i Gdvle och Valdemarsvik levererar fdrdiga husmoduler for snabba byggprocesser. Vi bygger for framtiden —

med hdllbara material, for langsiktig egen forvaltning och for vdalmdende stadsdelar.

Idag forvaltar K2A ca 2880 bostidder pa universitets- och hégskole-
orter runt om i landet. Med en tillvéixttakt pad ndrmare 1000 bosti-
der arligen #r vi en betydande aktor vad det giller nybyggnationen
i Sverige. En del av tillvéixten, runt 600 bostidder per ar sker i egen
produktion och den andra delen genom forviarv. Genom den egna
produktionskapaciteten skapar vi en kostnadseffektiv produktion
samt en leveranstrygghet. Detta gor att vi kan hélla vad vi lovar
gentemot kommuner och andra samarbetspartners.

MER AN BARA BOENDE

Som boende i en av K2A:s hyresldgenheter far du lite mer.
Ett bekviamt boende med hog kvalitet in i minsta detalj men
ocksé baddat for ett hallbarare liv for vira hyresgéster.

« Solceller pa taken for egen elproduktion och
uppvarmning av vatten.

« Med en elbilpool behover véara hyresgéster inte egna
bilar.

« Husvédrdar som ansvarar for det dagliga underhallet
i och kring fastigheterna ger okad trivsel och ett

nirmare forhéllande till hyresgésterna.
+  Genom att leverera kvalitativa inner- och yttermiljoer
far vi manniskor att trivas och bo langre i vara hus.

GRON AKTIE

K2A borsnoterades i juni 2019 och
lanserade i april 2020 varldens
forsta grona aktie, baserat pa
forskningsinstitutet CICERO:s
metodik och deras utvdrdering av
bolagets sammanlagda héllbarhets-
niva.

EGEN PRODUKTION

I vara tva trdhusfabriker pre-
fabriceras vara husdelar. Det
ger oss mdojlighet att kontrollera
hela kedjan frén planering till
sista skruven i bygget. Genom att
anvianda oss av svenskt trd och
gedigen byggkonst kan vi garantera
héllbara hus med hog kvalitet.

1

LANGSIKTIGHET

K2A &r en fastighetsédgare som har
ett langsiktigt perspektiv och som
tar ansvar for var péaverkan pa
maénniskor och miljo, samt bidrar till
att samhillet utvecklas i en héllbar
riktning. Vi bygger for langsiktigt
eget forvaltande.

EGEN FORVALTNING

Vi ldgger tid pa det som ér viktigt —
véra hyresgéaster och vara hus. Darfor
har vi effektiviserat vér forvaltning
genom digitala I6sningar som frigor
tid och underlattar for vara boende.
Hela resan frdn bostadsko till
boendefrdgor och slutligen utflytt
har kundfokus.

SVANENMARKTA HUS

Ett Svanenmaérkt boende innebér en
kvalitetssdkrad hélsosam boende-
miljo, utan gifter och hilsovadliga
kemikalier.  Vidare  uppfyller
Svanen-mairkta bostdder hoga krav
pa ventilation, uppvirmning och
energiforbrukning.
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SOCIALT ANSVAR

Ett lokalt engagemang skapar
bittre boenden. Mattecentrum
dar grund- och gymnasieelever
kan fi gratis laxhjilp, och kanske
inspireras till att studera vidare &r
ett exempel. Vi samarbetar dven
med Ensamhetsrevolutionen for att
fler ska lara kénna sina grannar.
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K2A har forvdrvat en villa pd Barytonvdagen som grdnsar till omrddet och for ocksa diskussioner med det Huddinge
Samhallsfastigheter om Yytterligare ett forvirv av den privat drivna forskolan Zebra. . Vart syfte dr ta ett helhetsgrepp och
utveckla en nytt hdllbart kvarter som tillfor omrddet kvalitéer bade arkitektoniskt, funktionellt och socialt. Vi tycker att
omrddet har goda forutsdttningar att pd ett intressant sdtt knyta samman natur och stad och ser framfor oss en stadsdel
som innehdller mdnga olika boendeformer och verksamheter.

Vad det giller boendeformer vill vi att omradet ska innehélla
bostadsritter, hyresritter, trygghetsbostdder, LSS och dganderitter. Valet
av verksamherter ar att de har tillfor kvalitéer till de boende i omradet och
att verksamheten ar uthallig 6ver tid. Allt for att skapa en socialt héllbar
stadsdel. Vi tror ocksa att omradet bor priglas av mangfald i arkitektur
och byggaktorer och ser darfor framfor oss att vi kommer att samverka
med andra bostadsutvecklare som jobbar med andra boendeformer &n
hyresbostéder.

For att klara omstéllningen till ett hallbart samhaélle dr det nodvandigt
att vi byggaktorer planerar for hallbarhet i savil produktionsfasen som

i forvaltningsfasen. Det ar darfor véra trahusfabriker enbart levererar
Svanenmérkta byggnader. Det ar darfor véra tak dr klidda med solceller
och sedum och darfor borrar vi efter bergvirme déar det d&r mojligt. Det ar
ocksa dérfor vi har en egen elbilpool som naturligtvis laddas med el fran
solcellerna. Det &r pa grund av allt detta vi far battre villkor pa vara lan
via bankernas ”grona 1an” och dérfor viarderas vara fastigheter hogre, pa
grund av deras laga energiforbrukning och var hallbara produktion. Vi
kan med fog séga att vi dr Sveriges gronaste bostadsbolag och vi jobbar
standigt for att bli &nnu ”gronare”. Vi kommer att gora allt vi kan for att
driva utvecklingen av gronare bostdder och stadsmiljoer.

Att skapa attraktiva och levande bottenvaningar som héller 6ver tid &r en
grannlaga uppgift som kréver ordentlig analys. Det vanligaste felet 4r nog
att bara bygga lokaler och sedan hoppas pa att de kommer att bli uthyr-
da. Ingen blir glad 6ver tomma lokaler i nybyggda omréden, det skapar
tviartom otrygghet. Det giller att skapa forutséttningar for en efterfragan
som kommer att variera over tiden. Vem vet till exempel vad som hénder
med detaljhandeln i framtiden? Har externhandelns storhetstid kulmine-

rat och vi kommer att fa se en atergang till mera lokala handelsménster?
Eller kommer nithandeln att ta 6ver allt? Hur paverkar coronakrisen
vart sétt att leva och konsumera? Vara hus skall 6verleva i minst hundra
ar. Darfor tror vi att bottenvaningar behover vara si generella som bara
mojligt, sa att de kan anvandas for sd ménga funktioner som majligt. Det
hér blir en av de mest intressanta diskussionerna att ha vad det géller
planeringen av Skogas nya centrumnéra kvarter.

BAGERI OCH CAFE

I vart omrade i Vega har vi gjort en social satsning som blivit en fantastisk fram-
géngssaga. Stenugnsbageriet Wofflan med tillhérande cafédel i Vega ér inte bara
en plats dir de boende kan ta en god kopp kaffe och &dta en nybakad bulle utan
ocksa boende fran andra delar av Haninge och samt intill liggande kommuner ar
frekventa géster. De boende beskriver det inte bara som en lokal samlingsplats
utan ndgot att vara stolt 6ver och identitetsskapande. Bagare dr dessutom pé plats
frén fyra pd morgonen till sena kvillen vilket i sig ar en trygghet fér omradet. Ett
informationsoverforande samarbet finns mellan bageri/café och vara bovirdar i
omradet.

Var analys s& hér 1angt talar for att vi har stora mojligheter att upprepa detta i var
etablering i Skogas. Platsen har idag en stor genomstréomning av manniskor som
tar sig fram och till pendeltdget med intilliggande centrumdel. Vi hoppas att vi
genom att etablera ett bageri med tillhérande café stirka gangstréket och tillfora
nagot som en stor del av de boende kan nyttja och vara stolta 6ver. I férldngningen
skapar denna trivsel ett tryggt omréde som gor att de boende stannar ldngre och
omréadets identitet. Vi dr 6vertygade om att detta &r ett sétt att bygga nya héllbara
stadsdelar. Bostadsomréden dér de boende trivs och &r stolta Gver Gver sin stads-
del.



MER AN ETT FASTIGHETSBOLAG

Ensam dr inte stark. Varken gdllande fastighetsbolag eller mdnniskor. Vi ser till att samarbeta med de som vi tror
kan tillfora vdrde till vdara bostadsomrdden. Och ser samtidigt till att hjdlpa vdra hyresgdster att hitta varandra,

tryggheten i omrddet och ser till att skapa en naturlig mangfald i omrddet. Tillsammans dr vi starka.

K2A & VANNER

Att f4 mojligheten i ett sdhér tidigt skede tillsammans med

kommunen fa utveckla en ny stadsdel &r lite av ett dromlége. Men
man ska vara 6dmjuk for att det hér ar ett projekt som kommer
att omdefiniera Skogés och dirmed paverka manga manniskors
vardag. Det finns fantastiska forutsiattningar for att det skall bli
en framgangssaga. Vi har lang erfarenhet att vara med i tidiga
skeden och av att driva komplexa detaljplaneprocesser i samar-
bete med kommuner och andra byggaktorer, savil i urban stor-
stadsmiljo som i Slakthusomrédet i Stockholm samt i andra kom-
muner som Ladugérdsingen i Orebro och Kungsbick i Givle.

I Skogas vill vi dven inkludeera RAW Property. De har skapat en
helt ny bostadsrattsform som ger total frihet for koparna. Lagen-
heterna é&r alla utformade som ettor och varierar i storlek mellan
trettio till hundra kvadratmeter, vdggar och golv dr obehandlade.
Badrummen &r helt fardigstédllda och enklare kok &r monterade.
Liagenheterna uppfyller alla Boverkets krav men ger den boende
mojlighet att fritt utveckla sin bostad sjidlva. Darmed utmanas de
byggregler och traditioner som en kommersiell byggaktor tvingas
folja. Utover RAW kommer vi att soka ytterligare samarbetspart-
ners for utveckling och uppférande av stadsradhus.

Till vara samarbetspartners hor ocksé de foretag och organisatio-
ner som kommer att bedriva verksamhet i omradet. Vi har god
erfarenhet av att fi med dven dessa i ett tidigt skede. En viktig ak-
tor ar sjalvklart bageri/café dér vi ser att urvalsprocessen kommer
att starta valdigt tidigt for att de ska kunna erbjudas att sitta sin
prigel pa lokalerna.
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WOFFLANS

STENUGNSBAGERI

CREDENTiA

24-TIMMARSKVARTERET

Trots ett 6kande vélstand och trots finare och mer
genomtinkta bostadsomrédden med bittre bostider
Okar kénslan av ensamhet for i stort sett samtliga
grupper i samhillet. Var sjunde svensk har inte né-
gon som de kan kalla en nédra van och den psykiska
ohdlsan har okat hos unga och studenter med Gver
trettio procent 6ver de senaste tjugo aren. Klyftorna
och segregationen okar, det méaste vi som kallar oss
samhéllsbyggare ta pa allvar och gora nagonting at.
I Skogés vill vi bygga nagot som vi kallar Tjugofyra-
timmarskvarteret, med det menar vi ett kvarter som
innehaller manga olika méanniskor med olika bak-
grund och i olika skeden i livet, som pa ett otvunget
sétt kan leva och trivas tillsammans pa samma plats.
Det innebér ocksa att vi alltid forsoker att blanda upp
ordinarie bostadsbebyggelse med andra funktioner.

I Racksta i Villingby har vi ett kvarter bestdende
av tre byggnader dar studenter, nyanldnda och en
gruppbostad bor ihop. I Kungsbéack i Gavle bygger vi
just nu ett kvarter med trygghetsboende, studenter,
ungdomsbostéader, gruppbostad och livsmedelsbutik

samt ett café. T Slakthusomrédet kommer studenter
att kampera ihop med en forskola, idrottshall och
forskarbostdder. Vi dr overtygade om att det just ar
blandningen som skapar trivsamma bostadsomraden.
For att s& manga som mojligt ska ldra kdnna varan-
dra ordnar vi i samarbete med Ensamhetsrevolutionen
bland annat en obligatorisk Boskola for alla som flyt-
tar hit. P4 Boskolan far man, forutom att f& en massa
praktisk information, gora enkla gruppovningar som
i sin enkelhet faktiskt far ménniskor att ldra kénna
var- andra lite grand. Men det ar tillrackligt mycket
for att gora skillnad. Det kan ofta ricka med att na-
gon hilsar pa dig niar du kommer hem eller att du vet
vad grannarna heter i fornamn for att gora den déar
lilla skillnaden mellan anonymitet och inkludering.

Vasteras stad har just upplatit mark till K2A for bygg-
nation av studentbostédder, forskola, LSS-boende och
trygghetsboende samlat i tre huskroppar.

Jakobsbergsplatsen, Vasteras (renderingsbild)




SKOGEN | CENTRUM

Naturen far ta plats i vdra stadsdelar. Vi bevarar narliggande trdd och dr varsam med
omradets ekologiska forutsattningar — en levande miljo skapar lugn och trivsel.

For att lyckas med projektet i Skogas maéste stort fokus ldggas pa skogen. Det &r idag en
plats som anvénds flitigt av Mortvikskolans elever bade under och efter skoltid. Vi ser
framfor oss en rad olika samarbeten for att lyckas med att bervara skogens kvaliteter
och gora den tillgénglig for fler boende i omradet. Initialt kommer vi att ta kontakt med
Mortviksskolans fritidspersonal for att kartldgga vilka aktiviteter som skolan och barnen
anvander skogen till idag. Syftet ar att forsta nyttjandet med syftet bevara och eventuellt
forhoja mojligheten att nyttja skogen bade i undervisningen samt under fritidsaktiviteter.
Vi planarar ocksa att kontakta de boende i naromréadet for att f& dem att beratta vad sko-
gen fyller for funktioner for de boende i ndromradet. P4 s sétt skapa en forstdelse om hur
vi ska utevckla skogen sa att det blir tilltalande for de som bor i omradet. Vi tanker idag
att det kan finnas virden i att gora skogen mer lattillgénglig genom att stdrka och belysa
vissa vandringstrék som idag gar genom skogen. Att belysa gangvigen ar en mojlighet vi
kommer att utvardera for att skapa trygget for hundédgare och andra personer som vistas
i skogen under kvillstid. Vi har i tidigare projekt samarbetat med Ekologigruppen for att
genom deras spetskunskap sikerstélla att vi bevarar den ekolgiska mangfalden som finns
i omradet. En atgédrd som starker mangfalden &r att i visst omfang lata avverkad skog lig-
ga kvar i omradet. Gamla stockar som gor att insekter frodas och sin forlangning stiker TILLG AN GLIG SKOG
djurlivet i omrédet. Slutligen kommer vi ocksé att soka dialog med kommunens experter
pa omradet. Huddinge har nyligen engagerat en Urbanekolog som vi hoppas vill vara med
och diskutera omréadets utveckling.

For att tillgdngliggora skogen for de boende vill vi:

* Bjuda in Mortviksskolan, en kommunal gr-
undskola som nyttjar skogen regelbundet, till
samarbete.

« Samarbeta med kommunens urbanekolog.

« Varsamt gallra skogsomradet.

BYGGTEKNIK FOR GRONA KVARTER

Vér byggteknik med pre-fabricerade husmodeller mojliggor for att lata nérliggande trad
och natur std orérda. Trad som behover fillas anvands gérna i produktionen av husen.
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SOLSTUDIE 21 MARS

L

SOCIAL HALLBARHET

Flera bostadsformer, exempelvis hyres-
ritter, bostadsritter, dganderatter, villor
och samhaéllsfunktioner, ger 6kad mang-
fald och skapar ett levande bostadsomra-
de.

SOLSTUDIE 20 JUN

MOBILITETSHUB OCH
GANGFARTSGATOR

All parkering, elbilpool och l1&dcykelpool
samlas pa ett stille. Allt for att minime-
ra trafiken i omradet. En gangstig genom
skogen later barnen ta sig till Mortvikss-
kolan utan trafikerad vag. Gangbron 6ver
Osterleden ger en siker 6verging pé skol-
vagens mest trafikerade sektion.

SKOGEN BLIR EN DEL
AV KVARTERET

Varsam gallring tillgéngliggor skogen och
bjuder in till naturupplevelser. Sjilvklart
genomfort med héansyn till det befintliga
ekosystemet. Okad trygghetskinsla med
belysning langs skogsvagen.
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REFERENSPROJEKT VEGA PARK
HYRESBOSTADER I HANINGE

I stadsdelen Vega i Stockholmsférorten Haninge bygger

vi Sveriges storsta trabostadsprojekt, som kommer att
innehélla ndrmare 500 ldgenheter nér det stér klart. Husen
ligger i en dal som dr omgiven av hoga skogbeklddda berg.
Byggnaderna 4r omsorgsfullt inplacerade for att halla

nere skalan och skapa lite av en sméstadskénsla. Mitt i
omréadet ligger forstés ett trivsamt torg med korsbarstrad
och parkbankar, hir finns ocksé Wafflans stenugnsbageri.
Hjértat i Vega Park.

Alla husen i Vega Park dr byggda med industriell
trabyggnadsteknik och uppvisar en stor variation i
fasaduttryck och exteriéra kulor- och materialval. Vi har
allt fran loftgéngshus till sma radhusettor med trapanel
och storre traditionella flerbostadshus med ljusa och
morka putsfasader. Ligenhetsstorlekarna varierar fran sma
ettor pa dryga tjugo kvm till storre treor pd nirmare &ttio,

sa gott som alla léigenheter har antingen utsikt mot skogen
eller mot torget. Narheten till pendeltaget har bidragit

till att uthyrningen har gatt snabbt och det har blivit en
spannande blandning av yngre och dldre, nya och gamla
svenskar i olika faser i livet. Kanske har blandningen
bidragit till den familjira stimningen man tydligt kdnner
i Vega Park.

Adress: Vega allé 150

Fastighetsbeteckning: Kolartorp 1:8 mfl
Upplételseform: Hyresrétt

Antal ldgenheter: 485

Byggstart: Oktober 2015

Inflyttning: Augusti 2016 (etapp 1)
Fardigstéllt: Q2 2020

Arkitekt: Reflex arkitekter

Landskap: Nova Mark

Byggentreprenor: Moelven & Grannds Tréhus

Wofflans stenugnsbageri dr
knytpunkten i Vega Park
med egen uteservering.

Torget med korsbarstriaden
ar en naturlig samlingsplats
i Vega Park.

Den lummiga innergérden
skyddas frén traken av
husbyggnaderna. Gemens-
am grill, grdsmatta och
lekplats.

REFERENSPROJEKT GLIDPLANET
HYRESBOSTADER I OREBRO

P4 Sodra Ladugérdsingen i Orebro har K2A utvecklat
ett bostadskvarter med 88 yteffektiva hyresldgenheter
fordelade pé fyra kubistiska byggnader, kopplade parvis
med trapphus mellan sig. Stora fonsterytor och generdsa
balkonger tillsammans med en fasad i virmebehandlad
granpanel for tankarna till lyxvillor snarare &n hyreshus.
Den langstriackta parken Hagen flyter in i utemiljon
mellan husen dar det bland annat finns odlingslotter,
pergola och en elektrisk utegrill. I garaget under en av
byggnaderna finns poolbilar i vér egen elbilpool.

Kvarteret inordnar sig i ett stérre bilfritt
gardssammanhang med gemensamma végar och strik
som utformats i ett unikt samarbete mellan kommunen
och samtliga byggherrar i omradet. Ligenheterna &r
industriellt byggda och producerade som volymelement
i var fabrik i Valdemarsvik, fasadernas platskivor och
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trapanel ar i huvudsak fabriksmonterat i ett intrikat
system dér volymskarvar och fonstrens 6ver- och
underbleck blir till en naturlig del av arkitekturen.

Adress: Gyrogatan 5
Fastighetsbeteckning: Glidplanet 5
Upplételseform: Hyresratt

Antal ldgenheter: 88

Byggstart: Q1 2017

Fardigstallt: Q1 2018

Arkitekt: Reflex arkitekter
Landskap: Nova Mark
Byggentreprendr: Grannds Trahus

.

Ett gemensamt trapphus for
tva huskroppar.

Luftiga lagenheter med 6p-
pen planlésning.

Parken Hagen stracker sig
in bland husen och bjuder
pa odlingslotter, elektriska
utegrillar och lekplats.
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REFERENSPROJEKT HAVSMANNEN
HYRESBOSTADER I VASTERAS

I Visterés Kajstad vid Milarens strand har vi byggt ett
kvarter i varmtonad puts pa utsidan och med en mjuk
trifasad pa insidan. Mellan huskrupparna ligger ett
garage med en lummig upphéjd innergard ovanpéa. Pa
gérden finns ocksd en gemensamhetslokal som nyttjas
flitigt av vara hyresgéster. Alla ldgenheter har egna
stora generdsa balkonger eller uteplatser och nérhet
till Sveriges roligaste d@ventyrsbad Kokpunkten och

Viisterds coolaste hotell Steam. Adress: Sjojungfrugatan/ Havsfrugatan
. . Fastighetsbeteckning: Havsmannen 1

I ett av husen finns ocksa ett gruppboende LSS som Upplatelseform: Hyresritt

skots av Vasteras stad. Fasaderna dr harda pa utsidan Antal ligenheter: 116

och mjuka pé insidan, ett stralande exempel pa Byggstart: Oktober 2017

hur stor variation men kan uppné med industriell Firdigstillt: Januari 2019

trahusarkitektur. Arkitekt: Reflex arkitekter

Landskap: Tema Projektengagemang

Vy over Kajstaden i
Visteras.

Alla lagenheter har egen
balkong eller uteplats.

En inbjudande gemensam
géard med lekplats, sociala
ytor och elektrisk grill.

A

K2A | Nybrogatan 59 | 114 40 Stockholm | www.k2a.se



