Bilaga till: BEGARAN om planbesked enligt 5 kap 2 § Plan- och bygglagen 1(5)
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Begiran avser fastigheten Masmo 1.7, som tillhor Glomsta Fastighets AB.



Glomsta Fastighets AB planerar att bygga ett betydande antal bostider
och lokaler for att adressera flera av de mal som beskrivs i Huddinge
kommuns Oversiktsplan 2050:

o Bidrar till att kommunen kan uppfylla 16ftet i Sverigeférhandlingen
om att bygga 18 500 nya bostédder langs Sparvag Syd, genom att utdka
kommunens bestand av byggbar mark med 67 ha.

« Erbjuder bostdder inom cykelavstand for de 37 000 nya
arbetsplatserna som planeras i Flemingsberg.

o Tillfér omradet bostidder av en storlek och kostnadsniva som det
utifrén vad som framkommer i OP 2050 kommer att uppsta ett
underskott pa.

o Mojliggor social integration genom att erbjuda ett alternativ i
niaromradet for boende i Varby/Varby Gard som onskar flytta.

o Okar andelen miljémaissigt hallbara byggnader i kommunen.

o Tillfor ett betydande resandeunderlag till den ny sparviagen, genom
att etablera en ny station pa Masmoberget.

 Skapar underlag for att rusta upp och utveckla Goémmarens
naturreservat, sirskilt den dsidosatta sddra delen

o GOr naturreservatet tillgangligt for fler manniskor, enligt malen i
skotselplanen for reservatet.

o Skyddar naturreservatet, som &r definierat som tyst omrade, fran det
stadigt 6kande motorvagsbullret.
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Som en naturlig fortsittning pa det befintliga fritidshusomradet i

soder riktar vi in vart forslag pa ett virdefullt tillskott av framfor allt
normalstora villor (1-3 vaningar). En yttre rand bebyggs med hogre
byggnader (verksamhetslokaler pa 5-6 vaningar) som en bullerbarridr mot
vig 259 och mojliggor att dven den sodra delen av reservatet blir ett tyst
omrdde.



Savil Lansstyrelsen som Stockholms handelskammare har vid olika
tillféllen, i samband med reservatets inrdttande och utvidgning,
efterlyst en fordjupad analys av balansen mellan naturvarden och annan
samhillsnytta, framfor allt bostadsbyggande.

Vi onskar att kommunen paborjar ett planarbete for att mojliggora
denna bostadsutveckling. Planarbetet maste inledas med att utreda
mojligheten att upphdva en mindre del av Gommarens naturreservat.
Ett sadant upphdvande kraver enligt miljobalken “synnerliga skal”.
Har ar tre synnerliga skdl som skulle motivera en utredning om
reservatsgransen:

o [Ilagstiftningen ges utrymme for att upphdva naturreservat om
ytan ersitts av lika stor eller storre yta med samma eller storre
naturvirden pa annat stille (7 kap. 7 § fjarde stycket miljobalken).
I planforslaget diskuteras redan en omvandling av en storre yta runt
Flottsbro till naturreservat, med storre naturvirden an fo6r den del
som vi dnskar upphiva, vilket skulle uppfylla lagens kriterier for
kompensation for den upphévda ytan.

« Ettannat synnerligt skil for upphévande av naturreservat ar om det
leder till en storre totala samhallsnytta. Det hdr dr nagra sétt pa vilka
vart forslag leder till 6kad samhéllsnytta:

- Reservatsytor med laga naturvirden ersitts av ytor med hogre
naturvarden.

- Forslaget ger ett tillskott till mark f6r bostadsbyggande, som det i
dag rader brist pa i kommunen.

- Vi avser att bygga en bostadstyp som det kommer att rada stor brist
pé enligt 6versiktsplanen.

- Vi kommer bygga med hoga hallbarhetskvaliteter.

- Forslaget 6kar resandeunderlaget langs den nya sparvigen, som
med andra ord blir billigare per resande.

- Naturreservatets viarden gors tillgangliga for fler manniskor.

» Ytterligare ett synnerligt skdl &r om ett eller flera prioriterade
bevarandeviarden som beslutet att inrédtta naturreservatet syftade
till inte langre finns kvar och férutsittningarna for att dessa varden
ska aterkomma ér obefintliga eller mycket sma. I skotselplanen for
naturreservatet definieras det som ett s.k. tyst omrdde. Med éren
har bullerstérningarna frdn de férbipasserande trafiklederna blivit
allt virre i den sodra delen av reservatet, och kommer att ytterligare
forvirras i och med den nya tvarférbindelsen. Utan atgirder finns
det inte ldngre nagra forutsdttningar att bevara sédra delen av
reservatet som ett tyst omrade. Bebyggelsen i vért forslag kommer
ddremot att skapa en bullerbarridr mot trafikstorningarna fran de
torbipasserande lederna och ddrmed aterskapa forutsattningarna for
resten av reservatet som ett tyst omrade.
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I lagstiftningen ges utrymme for att upphdva naturreservat om ytan
ersdtts av lika stor eller storre yta med samma eller storre naturvirden pd
annat stdlle. I planforslaget anges redan en omvandling av en storre yta
runt Flottsbro till naturreservat, vilket skulle uppfylla lagens kriterier for
kompensation for den upphdvda ytan.

Vi noterar att det i OP 2050 ges mojligt att paverka reservatsgrianserna
i samband med utvecklingen av Kungens kurva-omradet och anser
att detta projekt bor fa samma méjligheter, givet att “synnerliga skdl”
bedoms likartat i bada fallen.

Vad avser taxan for denna begdran om planbesked ber vi att fa
timdebitering enligt HKF2220.
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Glomsta Fastighets AB

[ Fastighets AB

Glomsta Fastighets AB
Box 7500, 103 92 Stockholm
info@glomstafastighetsab.se
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