Huddinge O k520232221

KOP AV FASTIGHET SAMT HAVANDE AV MARK- OCH
GENOMFORANDEAVTAL

Parter: Huddinge Svartviksvagen Forskola AB, organisationsnummer
559283-2595, C/o Hoivatilat AB, Brovagen 9, 182 76 Stocksund,
nedan kallad Bolaget.

Huddinge kommun, organisationsnummer 212000-0068,
141 85 Huddinge, nedan kallad Kommunen.

Bolaget och Kommunen bendmns nedan Parterna.

8 1. Bakgrund

Den 26 november 2020 respektive den 8 september 2020 undertecknade
Kommunen och Hoivatilat AB ett Mark- och genomforandeavtal avseende
fastigheten Marmormjdlet 9 i Huddinge kommun (nedan bendmnd Fastigheten).
Mark- och genomfdrandeavtal ar bifogat detta avtal (bilaga 1). Enligt Mark- och
genomforandeavtalet, vilket godkandes av kommunstyrelsen i Huddinge kommun
den 26 oktober 2020, 8§ 12 (se &rende: KS-2020/1410), 6verlat Kommunen
Fastigheten till Hoivatilat AB mot en kdpeskilling om 3 800 000 kr. Sedan
kopeskillingen for Fastigheten erlagts utfardades ett kopebrev undertecknat den 5
september 2022 av Kommunen och av Hoivatilat AB den 7 september 2022.
Genom transportkdp den 8 september 2022 Gverlat Hoivatilat AB Fastigheten till
Bolaget. Bolaget ar alltsa lagfaren &gare av Fastigheten.

Hoivatilat AB Overlat per den 1 juli 2022 dven ovanndmnda Mark- och
genomfarandeavtal till Bolaget. Bolaget far darmed anses vara Kommunens
motpart i sistnd&mnda avtal.

§ 2. Overlatelse

Bolaget 6verlater harmed till Kommunen fastigheten Huddinge Marmormijolet 9
for en kopeskilling om TREMILJONER ATTAHUNDRATUSEN (3 800 000)
kronor.

§ 3. Tilltrade och lagfart

Lagfart far ej sokas pa detta avtal. Bolaget ska tillhandahalla Kommunen ett
kvitterat kopebrev efter det att Kommunen fullgjort sin betalningsskyldighet i
enlighet med § 4 nedan. Kdpet &r inte fullbordat forran kdpebrev utfardats.

Kostnader for erhallande av lagfart bekostas av Kommunen.

Angaende ratten till intakter fran och kostnader for Fastigheten galler vad som
stadgas i 4 kap. 10 § jordabalken.



Tilltrade till Fastigheten ska ske 15 bankdagar efter att kommunstyrelsen i
Huddinge kommuns beslut att godkéanna avtalet har fatt laga kraft.

§ 4. Betalningssatt
Kopeskillingen ska erlaggas av Kommunen till Bolaget senast pa tilltradesdagen.
§ 5. Inteckningar m.m.

Fastigheten 6verlates i befintligt skick pa tilltradesdagen och fritt fran
penninginteckningar eller andra sakrattsliga belastningar andra an de som framgar
av bilagda utdrag ur fastighetsregistret, se bilaga 2.

8 6. Saljarens 6vriga nedlagda kostnader

Bolaget har inte ratt till erséattning fran Kommunen for de kostnader
(bygglovsavgift, rantekostnader m.m.) som Bolaget har lagt ner pa fastigheten.

8 7. Mark- och genomférandeavtalet

Nar kopet &r fullbordat, upphor &ven Mark- och genomforandeavtalet enligt 8 1
ovan att galla mellan Parterna.

8 8. Villkor for giltighet av detta avtal

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning att avtalet
godkants av kommunstyrelsen i Huddinge kommun genom beslut som far laga
kraft.

§ 9. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal skall avgéras av allman
domstol.

Av detta avtal dr tva likalydande exemplar upprattade och vaxlade.

2024- 2024-
For Huddinge kommun For Huddinge Svartviksvagen Forskola AB

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Petra Nicander
Exploateringsingenjor



i SO0

(10
(10) Bilaga 1

Mark- och genomforandeavtal

Marmormjdlet 9

Féljande avtal om mark&verlételse och genomforande av Marmormjélet 9 i Huddinge
kommun har ingétts mellan Huddinge kommun och Hoivatilat AB nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr: 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatoren
Hoivatilat AB
Svardvagen 21

182 33 Danderyd
Org. nr: 559169-2461

Nedan kallad Exploatoren.

Exploateringsomréidets avgrinsning har markerats med r6d begransningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1.

Overlitelsesomridets avgrinsning sammanfaller med Exploateringsomrédets avgransning.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1 Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for markanvisningar i Huddinge godkinda av
kommunfullméktige den 13 juni 2016, senast reviderade den 30 september 2019, vilka
Exploatdren tagit del av samt detaljplan for Mellansjo, akt 0126K-13507 antagen den 7 april
2002.

Under varen/sommaren 2020 genomforde Huddinge kommun en markanvisningstivling
avseende forskola pa fastigheten Marmormjélet 9. Ett antal anbud inkom och efter slutford
utvirdering foreslogs Hoivatilat AB som vinnare av tivlingen. Samhéllsbyggnadsutskottet har
1 september 2020 informerats om férvaltningens forslag till vinnare och har inte haft nigra
synpunkter. Syftet med detta avtal 4r sdledes att genom fSrséljning av fastigheten
Marmormjdlet 9 till Exploatoren méjliggora byggnation av en forskola i tva vaningar i
huvudsaklig 6verensstimmelse med inldmnat firslag till bebyggelse, se bilaga 2. Byggnaden
ska uppforas i Miljébyggnad silver och ska minst uppna en friyta utomhus om 40 m? per barn,

§2 Exploatoérens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatdren att:
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1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behorighet for att ingd detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhrande dokument som ingds av Exploatéren, vid
verkstillande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelse,

2. Verkstillandet av Mark- och genomforandeavtalet och fullgorandet av Exploatérens
forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatérens bolagsordning
eller ndgot annat for Exploatéren grundldggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital {or att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal.

§3 Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning
- att kommunstyrelsen i Huddinge godkénner detsamma senast 2021-01-31.
- att Exploatoren tecknat hyresavtal med forskoleoperator enligt §5 senast 2020-12-31.
- att styrelsen for (Exploatdren) godkénner detsamma senast 2020-09-30.

Skulle ovanstdende forutsattningar inte uppfyllas ir avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§4 Projektets utformning

Fastigheten Marmormjélet 9 dr planlagd for skoldndamal i maximalt tva vningar. Fastigheten
dr beldgen 1 Mellansjé/Svartvik och avses bebyggas med en forskola. Forskolan ska uppforas
av Exploatdren i huvudsaklig 6verensstimmelse med inldmnat forslag till bebyggelse.

Exploatéren forbinder sig att bebygga kvartersmarken inom Exploateringsomridet i enlighet
med

- detaljplanen

- detta avtal

- inlimnat forslag till bebyggelse fran markanvisningstivling, bilaga 2

- myndigheters anvisningar och beslut

§5 Forskoleoperator

Exploatoren forbinder sig till att, i dverensstaimmelse med i tavlingsforslaget inlimnad
dverenskommelse avseende planerad forskoleoperator, Svenska Kunskapsforskolan Koncept
AB eller bolag inom koncernen, teckna avtal avseende bedrivande av verksamhet med
Kunskapsforskolan AB pd Marmormyjolet 9. Detta under forutséttning att erforderliga tillstdnd
erhdlles for att fi bedriva forskoleverksamhet pa platsen.

MARKOVERLATELSER

§6 Markoverlatelser

Kommunen Sverléter till Exploatoren med dganderitt fastigheten Marmormjolet 9, nedan
kallad Overlatelseomradet. Overlatelseomradet ar utlagt som mark for skolindamal i
detaljplanen och &r markerat med gron begransningslinje pé bifogad karta, bilaga X.

g
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§7 Kopeskilling

Kaopeskillingen for Overldtelscomradet ir TREMILJONERATTAHUNDRATUSEN
(3 800 000 :-) KRONOR.

Handpenning om 10 % av preliminér kdpeskilling ska erldggas senast vid detta avtals
undertecknande genom inséttning pd Kommunens bankgiro 5464-6831 med angivelse om vad
summan avser.

§8 Fastighetshildning

Exploatoren ska ans6ka om och bekosta eventuella Gvriga fastighetsbildningsdtgirder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

§9 Tilltrade

Tilltréide till Overlatelseomradet sker dagen efter att bygglovet har vunnit laga kraft.

§10 Kopebrev

Mot det att Kommunen erhdller foreskriven kdpeskilling och képebrev.

§11 Inteckningar och évriga belastningar

Kommunen garanterar att Overlitelseomrédet inte besviiras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskrinka méjligheten att forfoga dver Overlatelseomradet forutom
nedanstdende:

- Avtalsservitut avseende kraftledning till formén for Huddinge Transformatorn 2, akt
D201900188039:1.

§12 Overlatelseomradets skick

Overlitelseomradet har besiktigats av Exploatéren. Exploatoren dger kinnedom om ridande
mark- och grundforhallanden. Exploatéren godkénner dess skick samt forklarar sig med
bindande verkan avsté frén samtliga ansprék pa fel eller brister i den forviirvade egendomen
som Exploatoren upptéckt eller bort uppticka vid besiktning.

Markfdroreningar
Inom Overlatelseomradet finns i inga av siljarna kiinda markfororeningar. Det finns inget inom
Overlitelseomrédet som foranleder misstankar for markf{droreningar.

Om Exploatéren i samband med exploatering av Overlitelseomrédet patraffar

markfSroreningar ska Kommunen inom Overlételseomréadet, upp till ett maximalt belopp om
500 000 kr, bekosta de efterbehandlingsétgirder som pd grund av fororeningar behdvs for att
forebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstdr for méinniskors hélsa cller
miljé och for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Om



4(10)

itgirderna dverstiger ovan nimnda belopp ska dessa bekostas av Exploatéren. Atgéirderna ska
vidtas senast 3 manader efter det att markfororeningen pétréffats. Som datum for héndelsen
riknas anmaélningsdatum till kommunen (miljétillsyn) om markfororening.

§13 Ledningar och rattigheter

Exploatoren ska i samband med den exploatering som detaljplanen medger utan erséittning
upplita erforderliga utrymmen for befintliga och tillkommande ledningar inom
Exploateringsomradet till forman for respektive ledningshavare.

Det dligger Exploatdren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Exploatéren
ska bekosta eventuell flyttning av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

ANLAGGNINGAR

§14 Utférande av omradesspecifika allménna anldaggningar

Exploatéren projekterar, utfor och bekostar inom kvartersmark i Exploateringsomradet:
- Alla anldggningar inom kvartersmark.
- Alla erforderliga atgérder for bullerskydd.
- Alla erforderliga atgérder for dagvatten.

Exploatorens ansvar gentemot Kommunen fér ej 6verforas pa av Exploatoren anlitad
entreprendr.

AVGIFTER

§15 Skatter mm

Kommunen ska betala rintor och andra kostnader for Overlitelseomridet som avser tiden
fram till tilltrddesdagen.

Kommunen ska dven betala fastighetsavgift/fastighetsskatt for helt kalenderar. P4
tilltrddesdagen ska Exploatéren betala Kommunen for den del av avgiften/skatten som faller
pa tiden fran och med tilltrddesdagen till och med utgéngen av kalenderaret, samt att 6vrig
nimnd betalningsskyldighet d& 6vergér pa Exploatéren med samtidig ritt till avkastning frén
Overlatelseomrédet.

Exploatdren ska betala kostnader for lagfart, nya pantbrev och vérdeintyg.

§16 Bygglovsavgifter

Exploatdren ska i samband med erhdllande av bygglov erligga bygglovavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.



5(10)

§17 Gatukostnadserséttning

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatdren
anses ha erlagt gatukostnader dlagda fastigheten enligt den i § 2 angivna detaljplanen. Med
fastigheten avses alla fastigheter som vid detta avtals undertecknande égs av Exploatéren eller
som Gvergdr i exploatdrens dgo i1 och med detta avtals undertecknade och 4r belégna inom
Exploateringsomrédet.

Vad som siigs i foregdende stycke giller inte kostnader for framtida forbéttringar eller
utbyggnader av nya omradesanldggningar eller omridesanknutna anliggningar avseende gator
och allménna platser vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt gillande lagar och regler.

BEBYGGELSE

§18 Parkeringstal

Exploatdren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomforande av
Exploateringsomradet.

MILJO- OCH ENERGI

§19 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett Miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar,
Huvudsyftet med miljoprogrammet ir att peka ut riktningen for kommunens miljdarbete fram
till ar 2021. Exploatéren ska beakta kommunens Miljoprogram.

§20 Miljoanpassat byggande

I enlighet med kommunens riktlinjer f6r markanvisning i Huddinge regleras nedan krav for
miljdanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen ska vara energieffektiva. Varmekillan ska tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sasom exempelvis fjarrvirme,

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att anlaggandet av Exploateringsomradet utfors pi ett ekologiskt hallbart sitt
och med minsta méjliga miljopaverkan har Exploatoren arbetat med en checklista avseende
miljéanpassat byggande. Checklistan utgér ett for parterna ett gemensamt verktyg dir
Exploatdren redovisar val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljén.
Checklistans kontroflpunkter berdr miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och
forvaltning av anldggningar inom Planomrédet.

Exploatdren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin fér miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan.

Certifieringssystem for miljéanpassat byggande

W
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Exploatdren avser att certifiera bebyggelse inom exploateringsomradet i enlighet med
Miljobyggnad silver.

§21 Dagvatten

For att uppnd en héllbar dagvattenhantering har Kommunen tagit fram en dagvattenstrategi
som Exploatdren har tagit del av. Syftet ar att nd en enhetlig syn pd dagvattenhanteringen och
fortydliga ansvaret.

Dagvattensystemet bor utformas sé att utsldpp vid eventuella olyckor litt kan tas om hand
genom avstingning av dagvattensystemet for omrddet vid anslutningspunkten, for att
forhindra spridning av féroreningar.

Samtliga anldggningar for omhéandertagande av dagvatten ska utforas och bekostas av
Exploatdren liksom skdtsel av dessa. Atgéirderna ska vara utforda senast d4 ndgon byggnad
inom Exploateringsomradet tags i bruk.

GENOMFORANDE

§22 Tidplan

Parternas avsikt ér att nedanstadende dverenskommen tidplan ska foljas. Tidplanen dr
vigledande for kommande arbeten. Om ndgon av Parterna bryter mot tidplanen uppstar dock
inga erséttnings- eller kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella
avvikelser frén tidplanen ska snarast delges den andra parten. En preliminir tidplan &r:

- Bygglov for planerad byggnation ska ha erhallits senast 2021-01-31.
- Startbesked for planerad byggnation ska ha erhéllits senast 2021-02-28.
- Slutbevis fér planerad byggnation ska ha erhillits senast 2022-03-31.

§23 Byggnadsskyldighet

Det dr av stor vikt f6r Kommunen att de planerade dtgirder som medges i detaljpianen
genomfors inom rimlig tid. Om exploatdren inte inom 12 manader frin detta avtals
undertecknande erhallit startbesked for enligt detaljplanen tilliten byggnation inom
Overldtelseomradet i enlighet med i § 1 angivna detaljplan har Kommunen rétt att hiva
dverlatelsen. Om aktuellt bygglov dverklagas forlangs denna tidplan i enlighet med detta.

Om kommunen véljer att hiva dverlatelsen skall kommunen 8terbetala vad exploatoren erlagt
som kdpeskilling for marken, men ersétter inte rénta eller i Gvrigt inte ndgra av exploatorens
kostnader. Detta villkor antecknas i kdpebrevet.

§24 Etableringsplan/APD-plan

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatéren uppritta en
etableringsplan/arbetsplatsdispositionsplan (APD-plan), som skriftligen ska godkiinnas av
Kommunen (mark- och exploateringssektionen). Denna ska behandla eventuellt nyttjande av
natur- eller gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstillningsarbeten
efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur samt sténgsel runt byggarbetsplatsen.
Uppstiillning av bodar, upplag och dylikt ska i férsta hand ske pd Exploatdrens kvartersmark.

li

i
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Eventuellt nyttjande av Kommunens mark kriver Kommunens medgivande och regleras
genom sérskilt avtal. Nyttjande av allmén platsmark kriver dven polistillstind om inte
bygglov erfordras.

§25 Trafikanordningsplan

Innan byggnadsarbeten pdborjas ska Exploatoren uppritta en trafikanordningsplan, som
skriftligen ska godkénnas av Kommunen (stadsmiljoavdelningen). Exploatéren anstker om
godkénnande av trafikanordningsplanen via e-tjinst pd kommunens hemsida. Denna ska
redovisa placering av stidngsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsviigar frin arbetsplatsen,
byggtrafikvigar till och fran arbetsplatsen samt var och hur avlastning av gods kommer att
ske. Planen ska dven redovisa atgérder for framkomlighet och sikerhet for fordons-, géng-
och cykeltrafik.

Parterna ska fore byggstart gemensamt besiktiga végnéitet och naturmarken runt
Exploateringsomridet. Over besiktningen ska upprittas ett protokoll. Exploatdren bekostar
aterstdllande av eventuella skador pd omgivande vagnéit som fororsakats av exploateringen
inom Exploateringsomradet.

§26 Skyltar

Exploattren ska sétta upp minst en skylt i syfte att informera allmiinheten senast nér
byggomradet hiignas in. Informationen ska levereras med ett personligt tilltal och pé sé st
bidra till omradets identitet. Informationen ska innehélla en beskrivning om vad som byggs,
namn pé det som byggs, byggperiod och nir arbetet berdknas avlutas, om mdjligt ska dven ev.
inflyttning anges. Skylten ska ha Huddinge kommuns och Exploatrens logotyp samt hdnvisa
till en webbadress.

Parterna ska gemensamt bedéma behovet om planskiss och/eller faktaruta pa skylten. Skylten
bor vara klottersikrad och besta av flera tygvepor eller skyltar bredvid varandra,

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§27 Viten

Om Exploatéren brister i det rétta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatéren tiil
Kommunen erldgga vite 1 enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstédndighet intréffar. Vite ska omriknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex etler det index som kan komma att ersétta det.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Kommunen alltid rétt att erhélla ersdttning for faktisk
skada som Kommunen lider pa grund av Exploat6rens avtalsbrott,

§28 Skadestandsansvar

Exploatdren ir gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pa detta avtal
vidtas eller underléts av Exploatéren, anstéllda hos Exploatéren samt av Exploatdren anlitade
entreprendrer och leverantorer.

I
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§29 Drojsmalsranta

Erldggs inte kapitalskuld pé bestdamd forfallodag ska drojsmalsréanta enligt 6 § rantelagen
(1975:635) utga for tiden frén forfallodagen pé fordringen tills full betalning sker.

§30 Overlatelse

Avtal

Detta avtal far inte 6verlatas pd annan utan att kommunstyrelsen i Huddinge kommuns
skriftliga godkdnnande med undantag for bolag inom Hoivatilat AB:s koncern. Exploatéren dr
vid overlatelse fortsatt solidariskt ansvarig for vad som avtalats i detta avtal. Detta géller 4ven
overlatelse i flera led.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal forbinder sig
Exploatdren mot vite om 1 000 000 kr att forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som avilar
Exploatdren enligt detta avtal sa att detta blir géllande mot varje kommande dgare av
Exploateringsomradet eller del déarav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Den nya dgaren ska
da forbindas att stdlla godtagbar sékerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.
Innan dverlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underritta Kommunen (mark- och
exploateringssektionen). Ska ocksé detta avtal 6verlatas pa den nya dgaren giller forsta
stycket likvil. Exploatoren dr vid 6verlételse fortsatt solidariskt ansvarig for vad som avtalats
1 detta avtal. Detta géller dven Overlételse i flera led.

§31 Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ar:
Mark- och exploatering

Simon Reppling

08-535 313 28
Simon.reppling@hudding.se

Lokalplanering

Jonas Uebel

08-535 302 47
Jonas.uebel@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren dr:
Maria Frid

+46 704 62 44 55
Maria.frid@hoivatilat.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nédvindig information motsvarande innehéllet i denna
paragraf.

§32 Andringar

Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

C}’\\,\x\
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§33 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras av svensk allmén

domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort: Huddinge ort: DAND EEX D
Datum:2.0 2.0 - {4 ’(?}é Datum: 2020 -09-09
For Huddinge kommun For Exploatoren

/

A.

Ch rlh hureson Giberg L/, /M/‘}E’IH FEID

Simon Reppling
Exploateringsingenjor

Bilaga1  Detaljplan med Exploateringsomradet och Overlatelseomradet markerade.

Bilaga2  Inldmnat tivlingsbidrag inklusive planerad byggnation
Bilaga3  Overenskommelse med forskoleoperator

Dnr. KS-2020/1410 /SR

¥
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Bilaga 1 - Detaljplan med Exploateringsomréadet och Overlitelseomradet
markerade

yr
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Den arkitektoniska grund|den hor von’r G’r’f skapa en |nbjudonde och i
valkomnande byggnad som tar vara pd platsens befintliga foru’rso’r’rnlngor och i
anpassar sig vél till skalan i den kringliggande villabebyggelsen. Byggnaden kan ses"

som en tolkning av den klassiska villan som genom generationer fatt sina tilloyggnader o
i form-av separata byggnadskroppar. De ex’remo byggnadsvolymerna hjdiper hll atft tasner "« ¥
skalan pd en annars ganska stor byggnad. Forskolcm uppfors med nc:’rurllga mo’rerlol som Io’rer R
5|g Gldros med skonhe’r och vord|ghe’r Plocercd po tomten u’rlfrcm tidigare lager-av. hls’rono befnthg
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Platsens forutsattningar och karaktdr

Platsen féor den nya férskolan ligger i Mellansjé/Svartvik i Huddinge
Kommun, ca 20 minuters biltur ifrén Stockholms innerstad. Omrddet
praglas av ett vackert kulturlandskap med 16virad, tallskog och
gronskande blomsterdngar. Forr i tiden var omrddet en odlingsbygd,
men idag ar de flesta betes- och odlingsmarker bebyggda. Trots detta
kan man se spdr av det forlutna, genom kvarstdende dGngsmarker,
gdrdar och skogar. Till exempel i Orl&dngens naturreservat, ett stenkast
ifr&n forskolans tomt.

Tomten for férskolan ligger norr om Agestavégen, bara ett par
hundra meter ifrdn Magelungens strandkant. Vdaster om tomten
Sppnar landskapet upp sig mot dkermarker som inramas av en tat
blandskog och férenas med naturreservatet i syd. Tomten erbjuder
en ndra koppling fill naturen och bdasta mojliga férutsattningar fér en
forskoleverksamhet med det gréna i fokus.

Hoivatilats vision och mal

Hoivatilats forskolor byggs alltid med omtanke och hégt stallda krav
p& ekonomisk, ekologisk och social hdlloarhet, med en tydlig mal- och
visionsbild utifrdn dessa punkter:

e Forskolor for alla.

e Barnet och dess utveckling i fokus.

» Stimulerande och pedagogiska gdrdsmiljder.

e Arkitektur anpassad efter platsen och dess omgivningar. e .
* Sunda och miljdvanliga materialval, hdllbara dver tid. ‘ - E i N
 Digitala verktyg fér optimering och kvalitetsséikring. . B
e Milidbyggnad 3.0- nivd silver.

|

i

T
A1

Hus att vaxa i, hus med hjarta — helt enkelt!

Q0
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Odlingsyta

| forskolegdrdens nordvéstra del placeras véxtbdd-
dar for odlingsakfivitet, dar barnen fér odla och félja
sdsongernas skiftningar i tradgdrden. Barnen sér och
skordar férskolans egna kryddor, sallad och rotfrukter
och fér p& det sattet en stérre medvetenhet om vart
maten kommer ifrdn. | férbindelse till vaxtbaddarna
anordnas komposthantering och miljérum som en
delildrandet om odling, &tervinning och héllbarhet.

Vattenlek

Regnvatten frdn byggnadens tak samlas upp i sto-
ra tunnor som sedan kan anvdndas fill att vattna
odlingsbdddarna eller vattenlek. Genom vattenlek
stimuleras barnen fill samspel, turtagning och kom-
munikation. Vattnet vévs ocksd naturligt in i den
pedagogisk verksamheten och skapar grund for
samtal om naturens kretslopp och miljéon.

Samlingsplats/Kulle

For att ge barnen tillgéng till kuperad mark arrang-
eras smd& kullar/pulkabackar pd forskolegdrdens
mark. Kullarna férses med bénkar, vilkket skapar sam-
lingsplatser féor verksamheten.

Parkering

Vi féresl@r att parkering av bilar sker i tomtens nord-
vastra och sydvdastra horn, [dngs med svartviksvégen
och den nyanlagda gatan, for att pé sé& satt undvika
att ta in mer biltrafik i bostadsomrddet.

Varutransport
Tunga varutransporter och sophantering sker vid for-
skolans parkering.

<

Funktion

Angoring & parkering
Parkering

Sopprum, kompost & odlingsyta
Forréd
Barnvagnsforréd
Cykelparkering
Bollplan

Gungor

Lekyta
Samlingsplats/kulle

— 00O NONUTNWN —

(@]

@ 0 25m
r-rrrrr

SITUATIONSPLAN/GARDSMILIO - SKALA 1:500 (A3)
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Entré

Entrén utformas som ett vindfdng och
hjdlper fill att hélla ett j@mnt klimat inne
i byggnaden och férhindra véarmeforlus-
ter vintertid. | Entrén ryms verksamhetens
torksk&p, vilkket gér dem lattdtkomliga
ifrdn gdrden och férhindrar att bldta
och smutsiga klédder kommer upp Hill
avdelningarna.

z

J

Vila/ate
11,6 m

Hall
Hallen bildar en genomgdende axel
s genom byggnaden och &r en historisk

blinkning fill den vé&g som férut gick rakt
1@6 genom tomten pd& precis den platsen.
Varumottag Kok

On
[

Med glaspartier i bdda &ndarna fors
ljus l&ngst in i byggnaden och skapar
Okad orienterbarhet och utblickar mot
omgivningarna.

Matsal/Multihall

| byggnadens 6stra del ligger den generé-
sa matsalen, som rymmer férskolans barn i
tvé sittningar. Rummet har ljusinsldpp ifrén
tvé vadertrack. Genom en dorr har man
direkt atkomst fill gérden utanfoér, vilket
mojliggdr att matsalen flyttas ut under

sommartid. Ddr placeras bord med mé-
< Entré/Torr i Hall/Skép > Matsal > jligheter att spdnna upp solsegel, for att
I erbjuda barnen sittplatser i skugga.
B| 1 o) 1 -0 B Genom sin storlek blir salen flexibel och
= =l mojliggor aktiviteter som kréver mer plats,
g stad E i i = = . | t.ex. ateljéverksamhet, gymnastik och lu-
, ) O ciafirande.
8 - JWC/Skot WC/Skot| (@) I @) e

() [

[@e)

.7

Hemvist Vilc:/o’relj 5 Vilc/ofelg
30,1 m2 11,6 m 11.6m

Hemvist
30,1 m2

®O 5m
rrrrrrrer |

Q HOIVATILAT MARKANVISNINGSTAVLING - SOMMARVILLAN - FORSKOLA MELLANSJO/SVARTVIK PLAN 1, ENTREPLAN - SKALA 1:100 (A3)



B

Q HOIVATILAT

Hemvist
30,1 m?

&

~EE]

Hemvist
30,1 m2

A

Vilo/o’reg e Vila/ate
11,6m 11,6 m

J

RWC

]
Hall/Skép
-] Stéd B
BWC/SI(@T WC/Ské’rB
L] [
Vilo/o’reg : Vilc/ofelg' 5
11,6 m 11,6 m

MARKANVISNINGSTAVLING - SOMMARVILLAN - FORSKOLA MELLANSJO/SVARTVIK

Hemvist
30,1 m?

Hemvist
30,1 m2

6

Hemvist & Vila/Ateljé

Forskolan rymmer 84 barn pd 7 avdelnin-
gar - 12 barn per avdelning. Varje
avdelning delas upp i tvé rum, hem-
vist och vilorum/ateljé. Genom stora
glaspartier dver horn far varje avdelning
ett generdst ljusinsl@pp och god utblick
Over den omkringliggande naturen.

WC/Skotrum

Forskolan toaletter placeras i anslutning
till avdelningarna. | sm&barnsavdelnin-
garna har personal direkt insyn ifrdn
skotbord till hemvist och vilorum, pé s&
satt kan de ha god uppsikt dver barnen.

Flakirum

Figktrum placeras pé& vindsplan och nds
via trapphuset. Tillsammans med solpan-
elerna bidrar ett FTX-system ihopkopplat
med en luft/vatten-vGrmepump till att
minimera husets driftkosthader och ekol-
ogiska fotavtryck.

®O 5m
rrrrrrrer |

PLAN 2, OVRE PLAN - SKALA 1:100 (A3)
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Naturliga material & trdkonstruktion

Vart forslag moter val de hogt stélida krav
p& hdllbarhet och anvéndning av naturliga
material, som kommunen stdller. Med den
bakgrunden anser vi atft forslaget kan bli en
del av kommunens positionering for ett mil-
K 5 jdmassigt, socialt och ekonomiskt hdllbart

OO 000 TN 0000 7] OO s’rodsbyggonde.

Byggnaden ar tankt att uppféras i en pre-
fabricerad tradstomme, med en lockldkt-
T T [ 1) HH LTI [T HH m HH HH HH M m fasad, mdlad i gron slamférg. Byggnadens

med sina externa utbyggnader fér tankar-
L I T na till en villa av klassiskt snitt. Tr& ar levande
och till skillnad frén plast- och oljeférger lever
slamférg med sitt underlag. Den |&ter traet
andas och félier fraets naturliga rorelser i
sol, regn, snd, vérme och kyla. Utdver sina
tekniska kvaliteter, éar det en férg som vack-
er tfankar och minnen hos de flesta. Fargen
filsammans med byggnadens utformning
och materialval blir en viktig I&nk i anpass-

ningen fill omkringliggande bebyggelse och
= = omgivningarna.

] symmetriskt  sammanhdlina  huvudvolym

[T [T [TITIIT 111 il T LTI —
FASAD SODER FASAD OST

Solpaneler

P& takets syd- och véstsida placeras solceller

som producerar den energi som anvands
[T, AR [T RRARRRERRAETR N [T T ANARRERAN oy til byggnadens olika system. Byggnadens

placering och orientering gér att solpanel-
erna producerar optimalt med energi den
tiden p& dygnet som forskolan ar i bruk.

L=

ey ||| HH [T T HH I ———

4

| [TV [T [T [T~
FASAD NORR FASAD VAST

——— Borgmastarvillan, Appleviken, Bromma.
SEKTION BB SEKTION AA

0 10m

rrr,bvrrr— |
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Angoring

Varutransporter och sophantering sker vid per-
sonalparkering I&éngs med Svartviksvagen. Frén
parkering gdr en hardgjord yta till soprum/kall-
sortering och varumottag vid férskolans kok.

Soprum/kéllisortering,  trédgdrdslandet  och
komposthanteringen inhdgnas av ett stang-
sel med grindar, p& s& satt kan man begrdnsa
barnens tillgdng till ytan, fill tider av dagen dé&
inga transport sker. P& det sattet uppnds en
sGker plats for barnen att lara sig om odling,
miljo och &tervinning.

Funktion

Angoring & parkering
Cykelparkering
Kdallsortering

Kompost

Odlingsyta

Hardgjord yta

Forrdd

-
.

NOUOANWN—Z

® 0 10m
r-rrrrrr

ANGORING - SKALA 1:200 (A3)



Yta

[l BYA 401,2 m?

[ Friytfa barn  3531,6 m?/ 86 barn = 42 m?/barn
Angoring 404,4 m?

BTA 681 m?
LOA 625 m?

(D 0 25m
rr.r-rvvor |
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Bilaga 3
Erbjudande "ad "

Hoivatilat AB ar intresserade av markanvisning for "Forskola Mellansj6” for byggnation och
forvaltning av forskolan avseende 84 barn med tillhérande gard och friytor. Operator av
forskolan blir Kunskapsfoérskolan.

Den aktuella markanvisningen ar belaget i omradet Mellansjo/Svartvik och néarheten till
Naturreservatet kring Orlangen och Agestasjon. Omradet bestar framst av
smahusbebyggelse, men kannetecknas aven av sina viktiga natur — och friluftsvarden. Bl.a.
golfbana, ridhus, skid-och I6parspar m.m. Den aktuella fastigheten ar 4300 kvm och far
enbart bebyggas for skolandamal i hogst tva vaningar. Kommunen har beslutat om att
denna markanvisning avser en forskola. Byggnaden ska uppfdras i enlighet med
detaljplanens bestammelser och Huddinge kommuns ovriga riktlinjer.

Erbjudandet avser fastpris om 3,8 MSEK

{{ Al \_// ﬂ\__,_.——__._\____

Maria Frid, Vd Hoivatilat AB Per Uppman, Vd skapsfﬁrskalan AB



Fastighetsinformation

SOKIGO

ADDNODE GROUP

Distrikt:

Internnyckel:
Riksnyckel:

Huddinge Marmormjolet 9

Trangsund
10489458
909a6a47-8593-90ec-¢040-ed8f66444c3f

Status:

Levande

Ajourdatum IM:  2022-11-07
Ajourdatum FR:  2019-05-02

Anmirkning jordregistersocken m.fl.
Socken: Huddinge

Tidigare beteckning

Ursprung

(Uppgifter saknas)

Fastighet

Agesta 3:3 Huddinge

Avregistrerad till

Adress

(Uppgifter saknas)

Gata/vdg

Orldngsvagen 1
Svartviksvigen 20

Distrikt
Tréngsund
Trangsund

Kommundel
Huddinge

Huddinge

Areal

Totalt:

Totalt/Omrade Landareal (Kvm)

4302

Vattenareal (Kvm)
0

Totalareal (Kvm)

4302

Koordinater

Omrade: 1
Koordinatpar

Ajourhélles i:
Punkttyp:

X-Koord

Lokalt - SWEREF 99 18 00 6568463,5
SWEREF 99 TM 6569862,7
RT90 2,5 G Vist 6570020,8

SWEREF 99 TM

Y-Koord
153889,9
675046,9
1629175,9

Centralpunkt inom omréadet

Bilaga 2



[Kvalitetsdatum: 0000-00-00

Mediankoordinat

Koordinatpar X-Koord Y-Koord
SWEREF 99 TM 6569862,7 675046,9
RT90 2,5 G Vist 6570020,8 1629175.9
/Antal punkter: 1 Avstand: 0

Fiske (Uppgifter saknas)
Samfillighet/Gemensamhetsanliggning (Uppgifter saknas)
Samfillighetsforening (RiksSok) (Uppgifter saknas)
Skattetal (Uppgifter saknas)
Atgirder

Datum Akt Egen aktbeteckning Littera

2007-02-07 0126K-14430 (DjVu)
Atgirder: Fastighetsreglering
Géiller i fastighet
Marmormjdlet 9 Huddinge
Marmormjélet 11 Huddinge
Datum Akt Egen aktbeteckning Littera
2003-03-04 0126K-13603 (DjVu)
Atgirder: Avstyckning
Géiller i fastighet
Marmormjdlet 9 Huddinge

Avskild mark (Uppgifter saknas)

Rittigheter

Lin Akt Rittighetstyp Status Andamal

A D201900188039:1.1 Avtalsservitut Levande KRAFTLEDNING
(DjVu)

Aktdetaljer

Atgiird Datum Senast dndrad Under ajourf  Karta och status

2019-04-17 N

IAnmérkning/beskrivning:

KRAFTLEDNING

Formdn

Transformatorn 2 Huddinge
Last
Marmormjdlet 9 Huddinge

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer

Detaljplan: MELLANSJO
Akt: 0126K-13507 (DjVu)
Beslutsdatum: 2002-04-08
Laga kraft: 2002-05-03
Genomforandetid: 2002-05-04 till 2017-05-03
Senast ajourford: 2023-10-20

Beror

Berorkretsen innehéller 202 berdrda fastigheter. Klicka hér for att visa alla.
\Annan myndighetsinformation

Akt: 12-A-5 (DjVu)
Myndighet: 0126
Hinvisningar

Hiinvisning Akt Beslutsdatum for héinvisat planbeslut




Upphéver 0126K-197 (DjVu) 1930-10-08
Andrad av 0126K-15148 (DjVu) 2008-10-09
ommunspecifika uppgifter
lannummer
12-A-5
Taxering
Artal/Taxar 2024/2023
Taxeringsenhet: 145883-2
Uppgiftsar: 2019 Skattemynd/kontor: 0125 Areal i kvm: 4302
Taxeringsvérde tkr:
Typkod: 810 Specialenhet, tomtmark till specialbyggnad
Beskrivning: Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet
Industritillbehdr: Uppgift saknas Enhet: Normal enhet (utan samtaxering)

Taxerad dgare

Huddinge Svartviksvégen Forskola Ab Hoivatilat Ab Brovégen 9 (FB)
182 76 Stocksund
Juridisk form: Ovriga aktiebolag
Agandetyp: Andel: 1/1
Virderingsenheter
(Uppgifter saknas)
Lagfaren dgare
559283-2595 Huddinge Svartviksvéigen Forskola C/o Hoivatilat Ab Brovigen 9 (FB)
Ab 182 76 Stocksund
Namn enligt lagfart: Huddinge Svartviksvigen Forskola Ab
Aktnummer: D-2022-00377250:1 Inskrivningsdatum: 2022-09-14
Kop(aven transportkop) 2022-09-08 3800000 SEK
Juridisk form: Ovriga aktiebolag
Andel: 1/1
Tomtrattsinnehavare (Uppgifter saknas)
Tidigare inskriven ilgare
559169-2461 Hoivatilat Ab Brovigen 9 (FB)
182 76 Stocksund
Namn enligt lagfart: Hoivatilat Ab
Aktnummer: D-2022-00454855:1 Inskrivningsdatum: 2022-10-18
Kop(dven transportkop) 2022-09-07 3800000 SEK
Juridisk form: Ovriga aktiebolag
Agandetyp: Lagfaren édgare Ny édgare inskrivningsdatum: ~ 2022-10-18
Tidigare dgd andel: 0/1 Overlaten andel: 171
212000-0068 Huddinge Kommun (FB)
141 85 Huddinge
Namn enligt lagfart: Huddinge Kommun
Dagboksnummer: 03/16196 Inskrivningsdatum: 2003-04-07
Kop(aven transportkop) 2003-02-17 1410000 SEK
Juridisk form: Kommuner
Agandetyp: Lagfaren dgare Ny dgare inskrivningsdatum: ~ 2003-04-07
Tidigare &gd andel: 0/1 Overlaten andel: 1/1
Stockholms Stad
Namn enligt lagfart: Stockholms Stad
Dagboksnummer: 45/2783 Inskrivningsdatum:
K&p(dven transportkop) 1945-07-28 Ingen kopeskilling redovisad.
Agandetyp: Lagfaren dgare Ny dgare inskrivningsdatum:
Tidigare &gd andel: 0/1 Overlaten andel: 1/1

Tomtrattsupplatelse

(Uppgifter saknas)




Inskrivningar

Akt Inskrivningsdatum Beslut
2019-04-17 Beviljad

Typ: Avtalsservitut

Foretradesordning: 1

Andamal: Kraftledning
Anteckningar (Uppgifter saknas)
Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)
Omride
Spatial omradestyp Omrade Beskrivning
Planomrade 010057590 0126K-13507
Kommunomrade 0126 HUDDINGE
Demografiskt statistikomrade 0126C1050 DeSO 0126C1050
Regionalt statistikomrade 0126R008 Hoégmora-Vidja-Agesta
Tétortsomrade 0180TC101 Stockholm
Skolomréade Solfagraskolan (F-3)
Skolomréde Stenséngsskolan (4-

6)
Skolomrade Trangsundsskolan (7-
9)

Byggnader (Uppgifter saknas)

- - - Listan slut - -



