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Intentionsavtal
Odalmannen 1 och del av Jakobslund 2:19

Fo6ljande intentionsavtal om exploatering av fastigheten Odalmannen 1 med markanvisning
genom direktanvisning av del av fastigheten Jakobslund 2:19 i Huddinge kommun har ingétts
mellan Huddinge kommun, Genova Odalmannen Fastighet AB och Genova Bostad
Projektutveckling AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Fastighetsigaren

Genova Odalmannen Fastighet AB

C/o Genova Property Group Smélandsgatan 12
111 46 Stockholm

Org. nr 559129-9911

Nedan kallad Fastighetsdgaren.

Exploatoren

Genova Bostad Projektutveckling AB
Smaélandsgatan 12

111 46 Stockholm

Org. nr 556864-9098

Nedan kallad Exploatoren.

Agare till fastigheten Odalmannen 1, Fastighetséigaren, ér ett bolag som ingar i samma koncern
som Exploatdren. Bade Fastighetsidgaren och Exploatoren dgs av samma moderbolag, Genova
Property Group AB. Fastighetsdgarens syfte ér att d4ga och forvalta fastigheten Odalmannen 1.
Fastighetsdgaren kommer inte sjéilv att genomfora den exploatering som foljer av detta avtal utan
denna kommer att ske genom Exploatorens forsorg som dven ska bekosta densamma.
Exploatoren dr solidariskt ansvarig med Fastighetsdgaren for dtaganden av de slag som &n ma
vara som aldggs Fastighetsdgaren enligt detta avtal.

Planomradets prelimindra avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomrddet avses motsvara en framtida gréns for detaljplan och ér darfor prelimindr

och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets avgrinsning likstills med Planomradet.
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Overlételsesomradets preliminira avgrinsning har markerats med gron begriinsningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1. Overlatelseomridets avgrinsning beror pa detaljplanens utformning och
ar darfor preliminér och ska definieras under kommande planarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkénda av kommunfullmiktige
den 2016-06-13, reviderade enligt kommunfullméktiges beslut 2017-11-06, 2019-09-30 samt
2021-12-13, vilka Exploatoren tagit del av. Syftet med detta avtal ar att reglera forutséttningarna
for framtagandet av en ny detaljplan for Planomradet, samt for att reglera forutséttningarna for
genomforandet av detaljplanen och forutsdttningarna for en eventuell framtida 6verlatelse av
mark mellan Parterna.

Fastigheten Odalmannen 1 ligger i Segeltorp som ligger i Huddinges norra kommundel.
Fastigheten dr beldgen cirka 900 meter fran den planerade Sparvdg Syds hallplats. Fastigheten
Odalmannen 1 omfattar 2403 kvadratmeter och pa fastigheten finns idag en byggnad som
innehaller verkstad, kontor och garage med tillhérande hardgjord yta som anvénds till parkering
och uppstillning av containrar.

Syftet med planldggningen &r att prova om det dr [Ampligt att dndra fastighetens markanvandning
frdn handel och kontor till bostdder och darmed utveckling och fortdtning av befintligt
bostadsomrade i Segeltorp. Bostdderna foreslas uppforas pa mark som idag dr bebyggd.
Omkringliggande bostadsbestand bestér 1 huvudsak av villabebyggelse med dganderitter.
Projektet syftar till att prova cirka 4 radhus och ett flerbostadshus med en sammanlagd bruttoarea
om cirka 3000 kvadratmeter, enligt bilaga 2.

Enligt Kommunens 6versiktsplan 2030 ligger fastigheten Odalmannen 1 inom 600-metersradien
for Segeltorps stadskdrna. Omradet ligger dven inom ett utokat fortditningsomrade med nérhet till
stamnitet for kollektivtrafiken. Enligt granskningsversionen for Kommunens nya oversiktsplan
ligger Odalmannen 1 i en del av Segeltorp dér befintlig villabebyggelse kan vara lamplig att
prova for en forsiktig fortdtning.

Del av den kommunala fastigheten Jakobslund 2:19 som omfattas av Planomradet avses
markanvisas till Fastighetségaren genom en direktanvisning.

§2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsattning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detta avtal senast 2023-05-31 genom beslut som
vinner laga kraft.

Skulle ovanstaende forutséttning inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 3. Fastighetsdgare
Dnr: KS-2022/2244
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I Planomrédet ingér foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsigare
Odalmannen 1 Genova Odalmannen Fastighet AB
Jakobslund 2:19 Huddinge kommun

§ 4. Markanvisning

I och med detta avtals godkénnande far Fastighetségaren ensam forhandla med Kommunen om
en exploatering inom Exploateringsomradet. Férhandlingen ska ske med utgdngspunkt fran det
forslag som Exploatdren lamnat in till Kommunen, se bilaga 2. Erséttningen for Kommunens
mark ska bestimmas med tillimpning av den s.k. genomsnittsviardesprincipen dir Kommunens
del av det framtida Exploateringsomradet beddms motsvara cirka 450 kvm markareal. Slutgiltigt
overlatelseomrade redovisas i kommande exploateringsavtal. Markpriset ska motsvara ett for
tidpunkten for Gverlatelsen aktuellt marknadsvérde enligt den nya detaljplanen.

§ 5. Ny detaljplan

Parterna dr 6verens om att en ny detaljplan ska upprittas {for att prova om Planomradet kan
planldggas for bostdder, med utgdngspunkt i1 forslaget redovisat 1 bilaga 2.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatoren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Planomradet 1 enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen har tecknat
med Exploatdren.

MARKOVERLATELSER

§ 6. Markoverlatelser

Forsdljning av Kommunens mark

Fastighetsdgaren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att férvirva Kommunens
mark, som i den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomradet.
Ersittningen for Overlatelseomridet ska berdiknas enligt genomsnittsvirdesprincipen. Parterna ir
overens om att priset for Overlatelseomridet ska bestimmas i kommande exploateringsavtal
enligt § 22 nedan, genom en virdering som Kommunen bestéller och som Exploatoren bekostar.
Parterna ska vara 6verens om det underlag som ingar i1 bestéllningen. Markpriset ska motsvara ett
for tidpunkten for dverldtelsen aktuellt marknadsvirde enligt den nya detaljplanen.

Overldtelse av mark till Kommunen
Fastighetsdgaren ska till Kommunen 6verlata all mark inom Exploateringsomrddet som enligt den
kommande detaljplanen utliggs som allmén plats. Overlételsen ska ske utan ersittning.

§ 7. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlatelser enligt
efterfoljande exploateringsavtal. Fastighetsdgaren ska bekosta lantmateriforrattningen.
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Kommunen ska sta for kostnader for den del av forrattningen som avser dverforing av
markomréade till Kommunens fastighet (inldsen av allmén plats), om sddan markdverforing
behovs.

Fastighetségaren ska ans6ka om och bekosta andra eventuella fastighetsbildningsatgarder
(regleringar, avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras
for genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 8. Allmanna anlaggningar

Exploateringen av Exploateringsomradet kan komma att medfora behov av utbyggnad eller
ombyggnad av allménna anldggningar. Det kan exempelvis bli aktuellt att bygga om delar av
Rodhakevigen (exempelvis anpassning av infart eller utbyggnad av gang- och cykelvédg som kan
ansluta till Haradsvégens gang- och cykelvidg) ndrmast Exploateringsomradet som en f6ljd av
Exploatorens tilltdnkta bostadsprojekt. Exploatdren ska i de fallen sta for de faktiska kostnaderna
for utbyggnad eller ombyggnad av de allminna anléggningarna. De allménna anlédggningarna ska
vidare regleras 1 det kommande exploateringsavtalet.

MEDFINANSIERINGSERSATTNING

§ 9. Sparvig syd

Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjd och Flemingsberg (Sparvig
syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner atagit sig att [imna
bidrag till byggandet av sparviagen med drygt 800 miljoner kr.

Ett exploateringsavtal far enligt plan- och bygglagen omfatta medfinansieringsersittning, under
forutsittning att den vig eller jirnvig som Kommunen bidrar till medfor att en fastighet eller
fastigheter som omfattas av en detaljplan kan antas 6ka i virde. Med medfinansieringsersittning
avses ersittning som en exploatdr eller en fastighetsdgare i samband med genomforande av en
detaljplan étar sig att betala for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss
vég eller jirnvdg som staten eller ett landsting ansvarar for.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer som anger utgangspunkter for exploateringsavtal vilka
hinvisas till under § 1. Enligt dessa riktlinjer avser Kommunen att avtala med exploatdr eller
fastighetségare att bekosta vissa angivna atgérder innefattande kommunal medfinansiering av
regional infrastruktur. Riktlinjerna har genom fullméktiges beslut den 30 september 2019, § 10,
kompletterats med “Principer for medfinansieringserséttningen av Spérvég syd” (nedan
bendmnda principer). Planomradet enligt detta avtal ligger inom influensomradet for Sparvig
syd. Sparvig syd kan antas oka fastighetsviardet inom Planomradet.

Parterna avser att i kommande Exploateringsavtal sérskilt avtala om medfinansieringsersittning
med anledning av Kommunens bidrag till byggandet av Sparvig syd. Parterna dr 6verens om att
medfinansieringserséttningen enligt principerna ska berdknas utifrén kategorin sméhus for
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radhusen och utifrdn kategori bostadsritt eller hyresrétt for flerbostadshuset, beroende pa val av
upplételseform, och att hallplats Segeltorp planeras inom 600-1200 meter). Exploatoren forbinder
sig att erldgga medfinansieringserséttning enligt principerna ovan, under forutsdttning av Sparvig
syd byggs ut. Regler om eventuell dterbetalning av medfinansieringsersittningen aterfinns 1
principerna.

AVGIFTER

§ 10. Ersattning for upprattande av avtal

a) Exploatoren ska ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen lagt ned for att ta
fram detta avtal samt for de 6vriga kostnader som kommunen haft for att kunna teckna
avtalet, t.ex. motpartsgranskning. Harvid ska det vid varje tidpunkt géllande timpriset
exklusive mervirdesskatt tillimpas som framgar av den av kommunfullméaktige for
aktuellt indamal beslutad taxan; se riktlinjer for exploateringsavtal. Kostnaden regleras
genom plankostnadsavtalet.

b) Exploatdren forbinder sig dven att ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen
kommer att 1dgga ned pa arbetet med att uppritta ett kommande exploateringsavtal
inklusive de kostnader som kommunen kommer att ha for att kunna teckna avtalet, t ex
motpartsgranskning i1 detta drende mellan Kommunen och Exploatoéren. Harvid ska
samma timpris gélla, som angivits under punkten a) ovan. Kostnaden regleras genom
plankostnadsavtalet.

§ 11. Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erligga nagon planavgift enligt Kommunens taxa for bygglov, kartor och
mattjédnster, HKF 2200.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 12. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjérrvirme, el och tele etc. inom
Exploateringsomréadet betalas av Exploatoren.

Det éligger Exploatoren att hos respektive ledningsédgare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet. Om flytt av ledningar dven behovs utanfér Exploateringsomradet som
beror pa utbyggnad inom Exploateringsomridet ska Exploatéren bekosta dessa.
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BEBYGGELSE

§ 13. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomrédet.

MILJO- OCH ENERGI

§ 14. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2025.
Exploatoren ska beakta kommunens miljoprogram.

§ 15. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal regleras nedan
krav for miljoanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekéllan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sadsom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sétt och
med minsta mojliga miljopaverkan ska Exploatdren arbeta med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg diar Exploatdren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets padverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berér miljoanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
anldggningar inom Exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som har tecknats
med Kommunen.

§ 16. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
dagvattenfrdgor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behdvs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.
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§ 17. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomassiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatoren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. |
exploateringsavtalet ska atgarderna specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt dverenskomma om vem som ska utfora atgérderna.

§ 18. Markfororeningar

Exploatdren ska inom Exploateringsomridet och Overlételseomradet utféra och bekosta
nodvéndiga utredningar om férekomst av markfoérorening och vid behov dven utfora de
efterbehandlingsédtgirder som péd grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar for ménniskors hélsa eller miljon och for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Fragan regleras vidare i
exploateringsavtal.

Om markfororening pétraffas inom ett markomrade som Kommunen ska éverfora till
Exploatoren ska markpriset enligt §6 ovan regleras med anledning av detta.

GENOMFORANDE

§ 19. Tidplan

Till exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och hindelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomforande av
detaljplanen.

§ 20. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 anldggandet av Exploateringsomradet avser
Parterna att uppritta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for
Kommunen och Exploatoren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande
och forvaltning av anldggningar inom Exploateringsomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren i samrdd med Kommunen. Kostnaden regleras
genom det plankostnadsavtal som har tecknats med Kommunen.

§ 21. Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse ska hiansyn tas till befintliga trad och vegetation.

§ 22. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomrédet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska markoverlatelser enligt § 6 och genomf6randet av detaljplanen 1
ovrigt regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av Exploatdren och Fastighetsidgaren
innan avtalet behandlas av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Exploateringsomradet
ar giltigt upphor detta intentionsavtal att gélla i sin helhet.
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§ 23. Vitesforelagganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sdrskilda paragrafer vitesliggas. Summorna for
respektive vite fastlaggs i exploateringsavtalet. Exploatoren ska stélla sékerhet for vite och
allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 24. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla 1 sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande av detaljplanen senast 24 ménader efter detta
avtals upprittande

- Beslut om antagande av detaljplanen inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkdnna exploateringsavtal senast 24 ménader efter detta
avtals upprittande

- Beslut om godkinnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Diérvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader enligt § 5 och § 10 samt dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader 1 projektet.

§ 25. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte Gverlatas pa annan part utan Huddinge kommunstyrelses skriftliga
godkédnnande.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Fastighetsdgaren
forbinda den nye dgaren att iaktta vad som avilar Fastighetsdgaren enligt detta avtal, sé att detta
blir gidllande mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del ddrav. Detta avtal ska
bifogas i avskrift. Innan overlatelse sker ska Fastighetsidgaren skriftligen underrdtta Kommunen.
Ska ocksé detta avtal 6verlatas pa den nya dgaren giller forsta stycket likval.

§ 26. Kontaktuppgifter

Kontakt f6r Kommunen &r:
Jonas Pettersson
Mark- och exploateringssektionen
mex@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren ar:
Anna Molén
0730 723 734
Anna.Molen@genova.se
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Om endera parten byter kontaktuppgifter ska den andra parten informeras om detta samt
komplettera med nddvéndig information motsvarande innehéllet 1 denna paragraf.

§ 27. Andringar

Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 28. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
2023-

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Jonas Pettersson
Exploateringsingenjor
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Stockholm
Datum:

For Fastighetsdgaren

Michael Moschewitz
VD Genova

Bilagor:
Bilaga 1. Planomrédet och dverlatelseomrédets preliminéra avgransning
Bilaga 2. Ansdkan om planbesked
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