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Intentionsavtal
Brynjan 5

Foljande intentionsavtal om exploatering och genomforande av fastigheten Brynjan 5 i Huddinge
kommun har ingétts mellan Huddinge kommun, Genova Brynjan AB och Genova Bostad
Projektutveckling AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr: 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Fastighetsigaren

Genova Brynjan AB

C/o Genova Property Group
Smalandsgatan 12

111 46 STOCKHOLM

Org nr: 559129-9895

Nedan kallad Fastighetségaren.

Exploatoren

Genova Bostad Projektutveckling AB
Smalandsgatan 12

111 46 STOCKHOLM

Org nr: 556864-9098

Nedan kallad Exploatéren.

Agaren till fastigheten Brynjan 5, Fastighetsiigaren, ir ett bolag som ingdr i samma koncern som
Exploatoren. Bade Fastighetsdgaren och Exploatoren dgs av samma moderbolag, Genova
Property Group AB. Fastighetsdgarens syfte r att 4ga och forvalta fastigheten Brynjan 5.
Fastighetsdgaren kommer inte sjdlv att genomfora den exploatering som foljer av detta avtal utan
denna kommer att ske genom Exploatdrens forsorg som dven ska bekosta densamma.
Exploatoren r solidariskt ansvarig med Fastighetsdgaren for ataganden av de slag som dn ma
vara som aldggs Fastighetsdgaren enligt detta avtal.

Planomrédets preliminéra avgransning har markerats med rod begrénsningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomréadet avses motsvara en framtida grins for detaljplan och &r déarfor preliminér

och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradet avser all framtida kvartersmark och allménplatsmark inom det framtida
Planomrédet.
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INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkédnda av kommunfullméktige
den 13 juni 2016, senast reviderade 13 december 2021 vilka Exploatdren tagit del av.

Syftet med detta avtal dr att reglera forutsattningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
Planomradet samt for att reglera forutséttningarna for genomférandet av detaljplanen. I dagslaget
planeras inte for ndgon framtida 6verlatelse av mark mellan Parterna men det &r en fraga som
behdver utredas vidare i detaljplanearbetet.

Exploatoren har ansokt och fatt planbesked for fastigheten Brynjan 5, med syfte att utveckla
fastigheten fran dagens verksamhetslokal till bostdder. Prelimindrt beréknas ca 100 nya bostéder
tillkomma. Parkering foreslas preliminért att 16sas i garage under en upphdjd bostadsgard.
Bebyggelsen har mojlighet att utformas sa att de bildar en tilltalande entré in mot Huddinge
centrum.

Omrédet dr beléget pa ca 1200 meters radie frén Huddinges pendeltagsstation som utgor ett
stadsutvecklingsomrade enligt utvecklingsplanen for centrala Huddinge. Forslaget gar i linje med
den utveckling som redovisas i Oversiktsplan 2050.

§ 2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning

- att Huddinge kommunstyrelse godkédnner detsamma senast 2024-01-31

- att Huddinge kommunstyrelse fattar beslut om planuppdrag i drende KS-2023/1028 senast
2024-01-31

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas &r avtalet forfallet i sin helhet utan
erséttningsskyldighet for ndgondera Part.

§ 3. Detaljplan

Om befintlig detaljplan

For Planomradet géller detaljplan for Kv Néckrosen m fl. Dp 0126K-10162, antagen 1976, samt
Tilldagg till detaljplan for del av Kv Néackrosen m.fl. (Brynjan 5) Dp 0126K-15763. For
Planomréadet medger planen anvdndningen S; skola och daglig verksamhet. Parterna &r 6verens
om att en ny detaljplan ska uppréttas for att prova om Planomradet kan planldggas for
huvudsakligen bostéder.

Kommunen ombesdrjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatoren ersitter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna
med Exploatoren.
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MARKOVERLATELSER

§ 4. Markoverlatelser

Forsdljning av mark

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvirva Kommunens mark,
som i den nya detaljplanen utliggs som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomradet.
Ersittningen for Overlatelseomridet ska baseras pa marknadsmissigt pris
(genomsnittsvardesprincipen), vid tidpunkten for Exploateringsavtalets framtagande och
faststéllas utifran en oberoende vérdering utford av oberoende expert. Fragan regleras vidare i
Exploateringsavtalet.

Kop av mark
Exploatoren ska till Kommunen &verlata all mark inom Planomradet som enligt den kommande
detaljplanen utldggs som allmén plats.

Ingen erséttning utgar for mark som &verlates till Kommunen.

§ 5. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlatelser enligt
efterfoljande exploateringsavtal. Kommunen ska da éta sig kostnader for den del av forréttningen
som avser overforing av markomréade till Kommunens fastighet.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgérder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanléggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 6. Allmanna anlaggningar

Exploatorens tilltdnkta bostadsprojekt medfor att allménna anldggningar eventuellt kan behdva
byggas ut och anpassas bade inom och utom Planomréadet. Brynjan 5 ligger inom omradet for
utvecklingsplan for centrala Huddinge.

Overgripande infrastrukturkostnader

Utvecklingsplanen for centrala Huddinge kommer att resultera i vergripande
infrastrukturombyggnader inom ett storre omrade. Exploatdren ska bidra ekonomiskt till utféran-
det av sddana allméinna anldggningar. Exempel pa anldggningar i Planomréadets nérhet &r
ombyggnation av Lannavéigen samt parker, skyfallsanldggning, lekplatser och gronstrak kring
omradet runt Kvarnbergsplan. Foérdelningen av de &vergripande infrastrukturkostnaderna ska ske
enligt forhéllandet av nytta, genom maximalt tilldten byggrétt och anvéndning, relativt
angransande omraden. Det ekonomiska bidraget ska vidare regleras i exploateringsavtalet.
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Omrddesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medfora behov av utbyggnader av omradesspecifika
allménna anldggningar. Som omradesspecifika allménna anldggningar réknas t ex ombyggnad av
allmén platsmark. Exploatoren ska sta for de faktiska kostnaderna for de omradesspecifika
anldggningarna. De omrédesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare regleras i
exploateringsavtalet.

AVGIFTER

§ 7. Ersattning for upprattande av avtal

a) Exploatoren ska ersitta Kommunen for den arbetstid som Kommunen lagt ned for att ta
fram detta avtal samt for de Gvriga kostnader som kommunen haft for att kunna teckna
avtalet, t.ex. motpartsgranskning. Harvid ska det vid varje tidpunkt gillande timpriset
exklusive mervérdesskatt tillimpas som framgar av den av kommunfullméktige for
aktuellt &ndamal beslutad taxan; se riktlinjer for exploateringsavtal. Kostnaden regleras
genom plankostnadsavtalet

b) Exploatdren forbinder sig dven att ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen
kommer att 14gga ned pa arbetet med att uppritta ett kommande exploateringsavtal
inklusive de kostnader som kommunen kommer att ha for att kunna teckna avtalet, t ex
motpartsgranskning i detta drende mellan Kommunen och Exploatéren. Harvid ska
samma timpris gélla, som angivits under punkten a) ovan.

§ 8. Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomréadets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erldgga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovsprovning.

Exploatoren ska i samband med erhallande av bygglov erlidgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§9. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploatéren.

Det aligger Exploatdren att hos respektive ledningsdgare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom Planomradet.
Om flytt av ledningar dven behdvs utanfor Planomradet som beror pé utbyggnad inom
Planomradet ska Exploatoren bekosta dessa.
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BEBYGGELSE

§ 10. Lagenheter for boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade

Kommunen erhaller option att hyra hyresritt eller forvédrva bostadsritt eller dgarlagenhet for
boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade.
Forvarv eller hyra ska ske pd marknadsmaéssiga villkor. Exploatdren forbinder sig att kontakta
Kommunen infor projektering for att, utifrin Kommunens behov, faststélla hur méanga lagenheter
som Kommunen har behov av, dock max 6 st lagenheter. Fragan kommer att regleras nirmare i
exploateringsavtalet.

§ 11. Lagenheter/Lokaler for sociala andamal

Kommunen erhéller option att hyra hyresrétt, forvirva bostadsritt/bostadsrittslokal eller
agarldgenhet/fastighet. Bostdderna syftar till att sékra tillgéng till lagenheter for hushéll som av
sociala eller medicinska skil inte pa egen hand kan ordna en bostad. Lokalerna syftar till att
sdkra tillgang till verksamhetslokaler/gemensamhetslokaler for sociala behov. Forvarv eller hyra
ska ske pa marknadsméssiga villkor. Exploatoren forbinder sig att kontakta Kommunen infor
projektering for att, utifrin Kommunens behov, faststélla hur ménga ligenheter/lokaler som
Kommunen har behov av, dock max 1 st gemensamhetslokal. Fragan kommer att regleras
nérmare i exploateringsavtalet.

§ 12. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomforande av
Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostdder och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanvégd
bedomning av Planomréadets geografiska lage samt de atgérder Exploatéren étar sig att
genomfora. Aktuella atgérder enligt ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt §
19

MILJO- OCH ENERGI

§ 13. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljéprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljéarbete fram till ar 2025.
Exploatoren ska beakta kommunens miljoprogram.

[Kommentar [TGC1]: Varfor kommer detta med?
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§ 14. Miljéanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekéllan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att fraimja att fornyelsen av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt héllbart sétt och
med minsta mdjliga miljopaverkan ska Exploatoren arbeta med en checklista avseende
miljéanpassat byggande. Checklistan utgér ett for parterna gemensamt verktyg dér Exploatdren
ska redovisa val, metoder och arbetssétt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berdr miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och férvaltning av
anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ar tecknat
med Kommunen.

§ 15. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behovs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§ 16. Markféroreningar

Exploatdren ska inom Exploateringsomradet utféra och bekosta nddvéndiga utredningar om
forekomst av markfororening och vid behov dven utfora och bekosta de efterbehandlingséatgérder
som pa grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller
oldagenhet uppstar for méanniskors hélsa eller miljon och for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande har
Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras vidare i exploateringsavtalet.

GENOMFORANDE

§ 17. Tidplan

Till exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och hindelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomforande av
detaljplanen.
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§ 18. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i fornyelsen/anlédggandet av
Exploateringsomradet kan det bli aktuellt att upprétta ett gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Kommunen och Exploatéren gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatoren i samrad med Kommunen. Kostnaden regleras
genom det plankostnadsavtal som &r tecknat med Kommunen.

§ 19. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. I detta avtal ska markdverlatelser enligt § 4 och genomforandet av detaljplanen i
ovrigt regleras. Avtalet ska godkénnas och undertecknas av Exploatdren innan avtalet behandlas
av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Planomréadet ar giltigt upphor detta
intentionsavtal att gélla i sin helhet.

§ 20. Vitesforelagganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sérskilda paragrafer viteslaggas. Summorna for
respektive vite fastldggs i exploateringsavtalet. Exploatoren ska stilla sikerhet for vite och
utbyggnad av allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 21. Avtalets upphoérande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2026-12-31

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkinna exploateringsavtal enligt § 19 senast 2026-12-31
- Beslut om godkédnnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Dirvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader enligt § 3 samt dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

§ 22. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkénnande.
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Fastighet

Vid dverlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som avilar Exploatdren enligt detta avtal, sa att detta blir gillande
mot varje kommande dgare av Exploateringsomrédet eller del dédrav. Detta avtal ska bifogas i
avskrift. Innan Gverlételse sker ska Exploatdren skriftligen underritta Kommunen. Ska ocksa
detta avtal Gverlatas pa den nya dgaren géller forsta stycket likval.

§ 23. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Cecilia Nauwelaerts de Agé

08-535310 27
cecilia.nauwelaerts-de-age@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatoren ar:
Anna Molén
0730 723 734
Anna.molen@genova.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvindig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

§ 24. Andringar
Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 25. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
2023-

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Karin Hagstrom
Enhetschef Mark och Exploatering

Ort:
Datum:

For Fastighetsidgaren

Michael Moschewitz
Genova Brynjan AB

Namnfortydligande:
Genova Brynjan AB

Bilagor:
Bilaga 1.Karta dver planomradet

Dnr KS 2023/1318.214

Ort:
Datum:

For Exploatdren

Michael Moschewitz
Genova Bostad Projektutveckling AB

Namnfortydligande:
Genova Bostad Projektutveckling AB
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Bilaga 1. Oversikt prelimindr avgrinsning av Planomrddet.
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