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Avsiktsforklaring

For planprogram Gymnasieomridet

Foljande avsiktsforklaring for planprogram Gymnasieomradet i Huddinge kommun har ingatts
mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhaillsfastigheter AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Bolaget

Huddinge Sambhillsfastigheter AB
Box 1143

141 24 Huddinge

556536-9666

Nedan kallad Bolaget.

Programomrédets, 1 avtalet bendmnt som Programomradet, preliminéra avgransning har
markerats med vit begransningslinje pa bifogad karta, bilaga 1. Programomradet avses motsvara
en framtida grins for det planprogram som dr under framtagande och ér dirfor preliminédr. Den
exakta griansen ska definieras under kommande programarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Syftet med detta avtal dr att reglera forutsdttningarna for framtagandet av ett nytt planprogram for
Programomradet samt att reglera forutsattningarna for genomférandet av kommande detaljplaner
och forutsittningarna for en eventuell framtida 6verlatelse av mark mellan Parterna.

Gymnasieomradet ir beliget i kommundelen Sjddalen. Omradet har i Oversiktsplan 2030 och
utvecklingsplanen for centrala Huddinge pekats ut som lamplig att utveckla. Ett planprogram ska
tas fram for att reglera den framtida utvecklingen och ytterligare utreda for lamplig
markanviandning inom Programomradet. Inom Programomradet pagar ett parallellt arbete med att
ta fram en ny detaljplan for en ny simhall med tillhdrande idrottsindamal. Programarbetet
behdver samordnas med detaljplaneprojektet for att gemensamt komma framat i de parallella
arbetena. Detta avtal begrdnsas dock till att inte reglera de fragor som hanteras i
detaljplaneprojektet och de fragor som hanteras i1 Intentionsavtalet for Gymnasiet 4 beslutat i
Kommunstyrelsen 2022-11-30.
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§ 2. Avtalsstuktur

I samband med varje ny detaljplan ska ett intentionsavtal tecknas mellan Parterna. Fragor rorande
exploateringsgrad, upplatelseformer, skolor, forskolor, 6vrig offentlig service, lokaler, dagvatten,
allménna anldggningar, eventuella markregleringar, samordning och genomforande bearbetas och
regleras ytterligare.

I samband med framtida detaljplaner inom Programomradet kan avtal dven behova tecknas med
de exploatorer som ska utveckla marken i enlighet med planprogrammet och framtida
planuppdrag.

Samtliga avtal ska godkédnnas och undertecknas av Bolaget och eventuella exploatorer innan
avtalet behandlas av kommunens samhéllsbyggnadsutskott.

Till grund for detta och kommande avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal 1 Huddinge
kommun, vilka Bolaget tagit del av.

§3. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2024-04-30

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 4. Detaljplaner och planprogram

For Programomrédet géller i dag Stadsplan for Gymnasium, Idrottshall m.m. (0126K-8792),
antagen 1970-09-30 av kommunfullméktige. Planen medger inom Programomradet
anvandningen omrade for allméint andamal. Parterna dr 6verens om att ett planprogram ska
upprittas for att utreda mdjligheterna till kompletterande bebyggelse och anvindningsomraden 1
Programomréadet med utgdngspunkt i den inriktning som anges i utvecklingsplan for centrala
Huddinge, godkind av kommunfullméktige 2021-12-13.

Parallellt med planprogrammet pagéar ett arbete med att ta fram en ny detaljplan pa fastigheten
Gymnasiet 4 for en ny simhall med tillhérande idrottsindamél. Samordning med pagaende
detaljplanearbete kommer att krdvas under programarbetet.

Kommunen ombesdrjer framtagandet av planprogram for Programomradet. Bolaget ersétter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av planprogram och erforderliga
utredningar for Programomrédet i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen har
tecknat med Bolaget.
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MARKOVERLATELSER

§ 5. Markoverlatelser

Programomradet dgs 1 sin helhet av Huddinge Samhéllsfastigheter AB med undantag for mindre
ytor som idag dr utlagt som allmén plats, till exempel gator. Planprogrammet kan komma att
innebdra att det ar [ampligt att genomfora fastighetsbildning for att tillskapa andamaélsenliga
fastigheter och underlitta kommande planering och utveckling av omréadet. Bolaget bekostar och
genomfor sddana fastighetsbildningar

Parterna ska verka for att en bra helhetslosning uppnés inom Programomradet som stirker
centrala Huddinge.

Overldtelse av allmdn plats
Bolaget ska till Kommunen 6verléta all mark inom kommande planomraden som enligt
detaljplanen utliggs som allmin plats. Overlatelsen ska ske utan erséttning.

ANLAGGNINGAR

§ 6. Allmanna anlaggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

Utvecklingsplanen for centrala Huddinge kommer att resultera 1 6vergripande infrastruktur-
ombyggnader inom ett storre omrdde. De tilltdnkta projekten kommer att medfora att allménna
anldggningar behover byggas ut och anpassas bade inom och utom Programomradet. Bolaget ska
bidra ekonomiskt till utférandet av sddana allménna anldggningar. Exempel pa anldggningar 1
Programomrédets omedelbara niarhet 4r ombyggnation av Gymnasievégen till huvudgata med
gronstrak, ombyggnation av Kommunalvigen vid Kvarnbergsplan samt dagvattenanlédggningar.
Fordelningen av de overgripande infrastrukturkostnaderna ska ske enligt forhallandet av nytta,
genom maximalt tilldten byggritt och anvindning, relativt angrdnsande omraden. Det
ekonomiska bidraget ska vidare regleras i kommande avtal for projekt inom Programomradet.

Exploateringen av kommande detaljplaner inom Programomréadet kommer medfora behov av
utbyggnader av omradesspecifika allmdnna anldggningar. Som omradesspecifika allmdnna
anldggningar rdknas t ex lokalgator och mindre parker och aktivitetsytor. Bolaget ska sta for de
faktiska kostnaderna for de omrédesspecifika anlédggningarna i respektive detaljplan. De
omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare regleras i kommande avtal for respektive
detaljplan.
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AVGIFTER

§ 7. Ersattning for upprattande av avtal

Bolaget forbinder sig att ersidtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen kommer att lagga
ned pa projektledning, avtalsuppf6ljning och for Kommunens dvriga arbete i samband med
genomforande av efterfoljande detaljplaner. Harvid ska det vid varje tidpunkt géllande timpriset
exklusive mervirdesskatt tillimpas som framgar av den av kommunfullméaktige for aktuellt
andamal beslutad taxan, se riktlinjer for exploateringsavtal.

§ 8. Plan- och bygglovsavgifter

Bolaget bekostar programkostnaderna for Programomréadet enligt principerna i undertecknat
plankostnadsavtal.

Kostnaderna for det pagéende detaljplanearbetet pa fastigheten Gymnasiet 4 for nya
Huddingehallen bekostas till 100 % av Huddinge Samhéllsfastigheter AB vilket regleras 1 ett
separat plankostnadsavtal undertecknat av Parterna. Kostnaderna for kommande detaljplaner
utover ovanstaende detaljplan regleras dven dessa i kommande plankostnadsavtal.

D4 kostnaderna regleras genom sérskilt plankostnadsavtal ska Bolaget inte erldgga nagon
planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband med bygglovsprovning.

Bolaget ska i samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt Kommunens
plan- och bygglovtaxa.

§ 9. Samordning

Utvecklingen av omradet méste ske i en etappvis utbyggnad, varfér samordning av
utbyggnadsordning, utbyggnadstakt, masshantering, marknadsforing och etableringsytor maste
ske mellan Parterna. Samordning méste dven ske mellan planprogrammet och det pagéende
detaljplancarbetet for Gymnasiet 4.

Bolaget avser inte att utveckla all sin mark pé& egen hand utan planerar att samarbeta med andra
exploatorer. Samordning ska ske med dessa exploatdrer och Parterna for framtida utbyggnad.

I kommande detaljplanearbete &r det viktigt att tillse att de exploatdrer som ska vara med och
utveckla Programomradet delar Parternas gemensamma vision och méal for omradet. Vidare ar det
viktigt att innehéllet i stadsdelen préglas av variation, bade avseende arkitektur och innehall.

§ 10. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och tele etc. inom
Programomrédet betalas av Bolaget.
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Det dligger Bolaget att hos respektive ledningsédgare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Bolaget ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom framtida detaljplaner
inom Programomradet. Om flytt av ledningar d&ven behdvs utanfor respektive Planomride som
beror pd utbyggnad inom Planomradet ska Bolaget bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 11. Parkeringstal

Bolaget har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planeringen av Programomradet.

Kommunen erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av bostidder och
verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdms efter en sammanviagd bedémning av
Programomrédets geografiska lage samt de atgérder Bolaget tar sig att genomfora. Aktuella
atgirder enligt ovan regleras vidare 1 avtal for kommande detaljplaner.

MILJO- OCH ENERGI

§ 12. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara végledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2025.
Bolaget ska beakta kommunens miljoprogram.

§ 13. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvirme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For niarvarande arbetar Kommunen med en checklista som ska fyllas i och f6ljas upp i kommande
detaljplanearbete. For att framja att utvecklingen av Programomradet utfors pa ett ekologiskt
héllbart sétt och med minsta mojliga miljopéverkan ska Bolaget i kommande detaljplanearbeten
arbeta med en checklista avseende miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna
gemensamt verktyg dir Bolaget ska redovisa val, metoder och arbetssétt avseende projektets
paverkan pd miljon. Checklistans kontrollpunkter berdr miljdanpassat byggande vid projektering,
produktion och forvaltning av anldggningar inom Programomradet.

Bolaget ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med Kommunens
rutin for miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av checklistan och
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arbetskostnaden for detta regleras genom plankostnadsavtal i samband med uppstart av
kommande projekt.

§ 14. Social hallbarhet

For att sdkerstélla att utvecklingen av Programomradet blir socialt hallbart avser Parterna att
arbeta med social héllbarhet inom ramen for planprogrammet, vilken ska belysa exempelvis
barnperspektiv samt trygghets- och sdkerhetsaspekter.

Hur viktiga aspekter tas vidare i1 det fortsatta planeringsarbetet for att sdkerstilla en socialt hallbar
utveckling regleras vidare i kommande avtal.

§ 15. Dagvatten

Bolaget har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av framtida detaljplaner. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
dagvattenfrigor 1 samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behdvs ska Bolaget bekosta sddan, kostnaden regleras i1 plankostnadsavtalet.

§ 16. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomassiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och i forekommande fall hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation.
Studie och utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med
framtagandet av kommande detaljplaner.

Bolaget ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. Atgirderna regleras i
kommande avtal for respektive detaljplan inom Programomrédet. Bolaget bekostar eventuella
atgirder. Parterna ska gemensamt dverenskomma om vem som ska utfora atgiarderna.

§ 17. Markfororeningar

Bolaget ska inom Programomrédet utféra och bekosta nédvéindiga utredningar om férekomst av
markfororening och vid behov dven utfora och bekosta de efterbehandlingséatgiarder som pé grund
av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstar
for ménniskors hilsa eller miljon och for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
kommande detaljplaners bestimmelser. Inom kvartersmark for annat én enskilt bebyggande har
Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras vidare i kommande avtal.

GENOMFORANDE

§ 18. Gestaltningsprinciper

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter inom Programomradet ska planprogrammet
inkludera gestaltningsprinciper. Gestaltningsprinciperna ska utgora ett for Kommunen och
Bolaget gemensamt underlag som ska beaktas i vidare utveckling av omradet.
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Gestaltningsprogrammet utarbetas av Bolaget i samrdd med Kommunen. Kostnaden regleras
genom det plankostnadsavtal som tecknats med Kommunen.

§ 19. Vegetation
Vid planering av bebyggelse ska hénsyn tas till befintliga trdd och vegetation.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 20. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla 1 sin helhet om
- Kommunen inte fattar beslut om antagande av planprogram senast 2026-03-31

Om sé sker dger ingen av Parterna ritt till ersattning for direkta eller indirekta nedlagda kostnader
vilka kan hérrdras fran detta avtal.

§ 21. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte verlatas pd annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkinnande.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska Bolaget forbinda den
nye dgaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, s att detta blir gdllande mot varje
kommande édgare av Programomrédet eller del ddrav. Detta avtal ska bifogas i avskrift. Innan
overlatelse sker ska Bolaget skriftligen underritta Kommunen. Ska ocksé detta avtal dverlatas pa
den nya dgaren géller forsta stycket likvél.

§ 22. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Julia Olsson
08 535313 64
Julia.Olsson@huddinge.se

Kontaktperson for Bolaget ar:
Ellen Bjork
08 53532925
Ellen.Bjork@husf.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvindig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.
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Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 24. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i1 tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
Datum:

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Julia Olsson
Exploateringsingenjor

Bilagor:
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Henrik Orneblad
VD
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Bilaga. Prelimindrt programomrade
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