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Intentionsavtal

Norstroms viig, Brickan1-2, Brickan 6-7, i Trangsund

Foéljande intentionsavtal om exploatering / markoverlatelse och genomforande av Norstroms vig,
Brickan[-2 och Brickan 6-7. i Trangsund i Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge
kommun och Miilarfjiarden AB, Joakim Lundén, Patrik Lundén och Nike Lundén, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen.

Fastighetsiigarna

Fastighetsdgare till fastigheten Brickan 1
Milarfjirden AB

Box 1145

131 26 Nacka Strand

Org. nr 556097-5558

Fastighetsdgare till Brickan 2, Brickan 6 samt 4/6 andel av Brickan 7
Joakim Lundén

Fastighetsdgare till 172 andel av Brickan 7
Nike Lundén

Fastighetsdgare till 172 andel av Brickan 7
Patrik Lundén

Nedan kallad Fastighetsidgarna.

Inriktningen &r att exploateringen av fastigheterna ska ske genom ett eller flera
exploateringsbolag dgt/dgda av Fastighetsdgarna. Exploateringsbolaget/exploateringsbolagen
behdver vara bildade i samband med tecknandet av exploateringsavtalet samt att
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exploateringsbolaget/exploateringsbolagen ir fastighetsigare till de fastigheter/fastigheterna som
ska exploateras inom Planomradet. Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal per
fastighet med sjilvstindig byggriitt.

Planomradets preliminéra avgrinsning har markerats med rod begrinsningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomradet avses motsvara en framtida griins for detaljplan och dr dirfor preliminir
och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets prelimindra avgrinsning har markerats med gron begrinsningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1. Exploateringsomradet avser all framtida kvartersmark inom det framtida
Planomradet och ska definieras under kommande planarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godkidnda av kommunfullmiktige
den 2016-06-13, (reviderade enligt kommunfullméktiges beslut, KS-2017/306, den 6 november
2017, KS-2019/466, den 30 september 2019, samt KS-2021/24006, den 13 december 2021), vilka
Fastighetsidgarna tagit del av. Syftet med detta avtal dr att reglera forutséttningarna f6r
framtagandet av en ny detaljplan for Planomradet, samt for att reglera forutsittningarna for
genomforandet av detaljplanen och forutsittningarna for en eventuell framtida dverlatelse av
mark mellan Parterna.

Planomradet ligger i anslutning till Trangsunds centrum. Planomradet ligger inom 600 meter fran
sparstation (pendeltagsstation Trangsund) och ingér i ett av kommunens primiira {6rtdtnings- och
utbyggnadsomraden. Omradet berdrs inte av strandskydd eller riksintressen enligt
oversiktsplanen. Andelen Huddingebor med tillgang till gronomraden inom max 800 meter ékar
om omrédet fortitas.

Projektet finns med i Kommunens plan for samhillsbyggnad 2021. Detaljplanens syfte innebér
att cirka 400 bostéider (275 bostider inom Huddinge Samhillstastigheter AB:s, Kommunens och
Milarfjarden AB m.fl. fastigheter och 125 bostider inom Huge Bostider AB:s mark) tillkommer
utmed Norstroms vig, en forskola om 8 avdelningar, ett LSS-gruppboende om 6 ligenheter, 10—
16 LSS serviceldgenheter med en gemensamhetslokal, 55+ boende samt att det inom planomradet
tillskapas spontanidrottsytor samt att Norstroms viig omvandlas till stadsgata. Mojligheter till
verksamhetslokaler i bottenvdningar tas med i planarbetet.

Befintligt ligenhetsbestand inom Planomradet dr idag upplatet med hyresrétt. Infor planeringen
av planomradet ér inriktningen ett bostadsomrade med olika upplatelseformer och
lagenhetsstorlekar.

§2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning
- att Huddinge kommunstyrelse godkédnner detsamma senast 2023-09-30
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Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for nagondera parten.

§ 3. Detaljplan

For Exploateringsomradet medger nuvarande detaljplan anviindningen bostider i 6 vaningar,
parkering samt sophus i en vaning for fastigheterna Brickan 7, del av Brickan | och del av
Brickan 6, anviindningen bostider i 6 véin [or fastigheten Brickan | samt bostiider i allt frin 3
vaningar till 9 vaningar for fastigheterna Brickan 2 och Brickan 6. Parterna dr dverens om att en
ny detaljplan ska upprittas for att prova om Exploateringsomridet kan planliggas for bostider.

For Planomradet giller nedanstaende detaljplaner och genomférandetiden har gatt ut.
Detaljplanerna mojliggor for bostider, forskola och byggnader {or allmént @andamal, i relativt lag
skala och omfattning. En betydande del av marken ér dven planlagd for parkering.

- For Kungen 9 giller stadsplan (0120K-43406) och stadsplan (0126K-4893) vilka anger
handels- och bostadsidndamal.

- For Brickan 8 giller detaljplan for Trangsunds Centrum fran 1991 (0126K-11905), som
anger dndamal barnstuga i ett vaningsplan.

- For Springaren 3 giiller stadsplan for Trangsund fran 1957 (0126K-4346), dir marken
anges som omrade for garagedndamal.

- For Brickan 2, Brickan 6 giller stadsplan for Trangsund VIII fran 1968 (0126k-7698),
vilket anger bostéider i allt fran 3 vaningar till 9 vaningar.

- For Brickan 1, Alvan 2 och del av Hammartorp 1:1 giller stadsplan for Trangsund IX fran
1979 (0126K-10180) som anger allmint andamal for fastigheten Alvan 2 samt bostider i 6
véan for Brickan 1 pa del av Hammartorp 1:1 ndrmast Norstroms vig anges parkering.

- For Brickan 7, del av Brickan [ och del av Brickan 6 giller detaljplan for del av Brickan
fran 1992 (0126K-12022) som anger bostider i 6 vaningar, parkering samt sophus i en
vaning.

Kommunen ombesdrjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Fastighetsigarna ersétter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Exploateringsomradets del av Planomridet i enlighet med det plankostnadsavtal
som Kommunen ska teckna med Fastighetsdgarna.

MARKOVERLATELSER

§ 4. Markoverlatelser

Forsdlining av mark

Fastighetsdgarna ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att férvirva eventuella
mindre markomraden av kommundgd mark. i anslutning till Exploateringsomradet, som i den nya
detaljplanen utliggs som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomradet. Ersittningen for
Overlatelseomridet ska baseras pA marknadsmassigt pris, vid tidpunkten for exploateringsavtalets
framtagande och faststills utifran en oberoende viirdering. Fragan regleras vidare i kommande
exploateringsavtal.
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Kop av mark

Fastighetsdgarna ska till Kommunen dverlédta all mark inom Planomradet som enligt den
kommande detaljplanen utliggs som allmén platsmark. Marken ska dverlatas fri fran byggnader.
Som ersittning for dverlatelseomradet ska Kommunen erligga en ersittning enligt
bestimmelserna om expropriationsersittning. expropriationslagen. Kostnaden for eventuell
viirdering samt marklosenkostnaden ska ingé i kostnadsunderlaget f6r allmidnna anldggningar.

§ 5. Fastighetsbildning

Fastighetsidgarna ansdker om fastighetsbildning {6r genomforandet av markoverlatelser enligt
efterféljande exploateringsavtal. Kommunen ska da ata sig kostnader for den del av forréttningen
som avser dverforing av markomrade till Kommunens fastighet.

Fastighetsdgarna ska ansoka om och bekosta eventuella Svriga fastighetsbildningsétgirder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanlaggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 6. Allmanna anlaggningar

Overgripande infrastrukiurkostnader

Utvecklingsplanen f6r Skogas och Trangsund kommer att resultera i dvergripande infrastruktur-
ombyggnader inom ett storre omrade. Fastighetsdgarnas tilltdnkta bostadsprojekt medfor att
allmédnna anlidggningar behdver byggas ut och anpassas biade inom och utom Planomradet.
Fastighetsigarna ska bidra ekonomiskt till utfrandet av sadana allménna anlidggningar. Exempel
pa anlidggningar i Planomradets omedelbara nédrhet dr t ex nya/ombyggda huvudgator, parker,
dagvatten- och skyfallsanldggningar. Fordelningen av de dvergripande infrastrukturkostnaderna
ska ske enligt forhallandet av nytta, genom maximalt tilldten byggriitt och anvéindning, relativt
angrinsande omraden. Det ekonomiska bidraget ska vidare regleras i exploateringsavtalet.

Omradesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medfora behov av utbyggnader av omradesspecifika
allménna anlidggningar. Som omradesspecifika allménna anliggningar riknas t ex gator inom och
i anslutning till Planomradet. Fastighetsigarna ska sta for de faktiska kostnaderna for de
omradesspecifika anlaggningarna. De omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare
regleras i exploateringsavtalet.

AVGIFTER

§ 7. Plan- och bygglovsavgifter

Da Fastighetsdgarna bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom sirskilt plankostnadsavtal
ska Fastighetségarna inte erldgga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i
samband med bygglovprovning.
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Fastighetsdgarna ska i samband med erhillande av bygglov erligga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 8. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten. avlopp, fjirrviirme, el och tele ete. inom Planomradet
betalas av Fastighetsigarna.

Det aligger Fastighetsidgarna att hos respektive ledningsigare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars lige och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Fastighetsigarna ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom
Exploateringsomradet. Om flytt av ledningar dven behdvs utanfor Planomradet som beror pa
utbyggnad inom Planomradet ska Fastighetsigarna bekosta dessa.

BEBYGGELSE

§ 9. Lagenheter for boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade

Kommunen erhaller option att hyra hyresriitt eller forviirva bostadsritt eller dgarligenhet for
boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade.
Forviry eller hyra ska ske pa marknadsmaéssiga villkor. Fastighetsdgarna forbinder sig att
kontakta Kommunen infor projektering for att, utifran Kommunens behov, faststilla hur manga
ligenheter som Kommunen har behov av., dock max 6 st. Fragan kommer att regleras nirmare i
exploateringsavtalet.

§ 10. Lagenheter/Lokaler for sociala andamal

Kommunen erhéller option att hyra hyresritt, forvirva bostadsriitt/bostadsrittslokal eller
dgarldagenhet. Bostiiderna syftar till att sikra tillgang till ligenheter for hushall som av sociala
eller medicinska skil inte pa egen hand kan ordna en bostad. Lokaler syftar till att sikra tillgang
till gemensamhetslokal for sociala behov. Forvirv eller hyra ska ske pa marknadsmiissiga
villkor. Fastighetsdgarna forbinder sig att kontakta Kommunen infor projektering for att, utifran
Kommunens behov, faststilla hur manga ligenheter och lokaler som Kommunen har behov av,
dock max 16 st ligenheter och en gemensamhetslokal. Fragan kommer att regleras nidrmare i
exploateringsavtalet.

§ 11. Parkeringstal

Fastighetsigarna har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram. parkeringsplan

och mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av

Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder majlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation

av bostider och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestiims efter en sammanviigd

bedomning av Planomradets geografiska lige samt de atgirder Fastighetsigarna atar sig att

genomfora. Aktuella atgirder enligt ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt §
I

s
2
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MILJO- OCH ENERGI

§ 12. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara viigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet ér att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2023,
Fastighetsdgarna ska beakta kommunens miljoprogram.

§ 13. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljdanpassat
byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Virmekillan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrviarme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att anliggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart siitt och
med minsta mdjliga miljopaverkan ska Fastighetsdgarna arbeta med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgér ett for parterna gemensamt verktyg dér
Fastighetsdgarna ska redovisa val, metoder och arbetssiitt avseende projektets paverkan pa
miljon. Checklistans kontrollpunkter berér miljoanpassat byggande vid projektering, produktion
och forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Fastighetsdgarna ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin f6r miljéanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§ 14. Social hallbarhet

For att sikerstilla att anliggandet av Exploateringsomradet blir socialt hallbart avser Parterna att
uppritta en social konsekvensbeskrivning, vilken ska belysa exempelvis barnperspektiv samt
trygghets- och sikerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgora ett f6r Kommunen och
Fastighetsigarna gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Fastighetséigarna i samrad med Kommunen. Kostnaden
regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 15. Dagvatten

Fastighetsdgarna har tagit del av Kommunens giillande dagvattenstrategi och ska beakta denna
vid planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vigledning i arbetet med
dagvattenfragor i samhillsbyggandet inom Huddinge kommun, Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behdvs ska Fastighetsigarna bekosta sidan. kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.
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§ 16. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Fastighetséigarna bekosta sadan, kostnaden
regleras i plankostnadsavtalet.

§ 17. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomissiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Fastighetsigarna ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. |
exploateringsavtalet ska atgédrderna specificeras vilka Fastighetsidgarna ska bekosta. Parterna ska
gemensamt gverenskomma om vem som ska utfora atgirderna.

§ 18. Markfoéroreningar

Fastighetsiigarna ska inom Exploateringsomradet och Overlitelseomradet utfra och bekosta
nodvindiga utredningar om férekomst av markférorening och vid behov dven utféra och bekosta
de efterbehandlingsatgirder som péd grund av fororeningar behdvs (or att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller oldgenhet uppstar t6r méinniskors hiilsa eller miljon och for att marken
ska kunna anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark f6ér annat én
enskilt bebyggande har Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras vidare i
exploateringsavtalet.

GENOMFORANDE

§ 19. Tidplan

Till exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och hindelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft for genomforande av
detaljplanen.

§ 20. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i fornyelsen/anliggandet av Exploaterings-
omradet avser Parterna att uppritta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska utgora
ett for Kommunen och Fastighetsigarna gemensamt underlag {or projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Fastighetsiigarna i samrad med Kommunen. Kostnaden
regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 21. Exploateringsavtal

I samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. | detta avtal ska markoverlatelser enligt § 4 och genomférandet av detaljplanen i
ovrigt regleras. Avtalet ska godkédnnas och undertecknas av Fastighetsigarna innan avtalet
behandlas av kommunstyrelsen. Kommunen kommer infor tecknandet av exploateringsavtalet
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stilla krav pa att Fastighetsiigarna, om den inte har betalningsférmaga. ska stilla en godtagbar
sikerhet som garanterar Fastighetsidgarnas ataganden gentemot kommunen, dvs betalning av
exploateringsersittning for allmiinna anlidggningar. viten etc. Detta siikerstills genom borgen,
pantbrev. bankgaranti eller annan sikerhet som Kommunen godkinner. Da exploateringsavtalet
for Planomradet ar giltigt upphor detta intentionsavtal att gélla i sin helhet. Det fortydligas att om
fysisk person dr lagfaren dgare av fastighet som ska exploateras vid tidpunkten for exploaterings-
avtalets tecknande, kan kommunen komma att stélla krav pa en sjélvstindig och oaterkallelig
proprieborgen i form av bankgaranti (dér en svensk systemviktig bank gar i borgen sasom for
egen skuld) med on-demand-villkor for exploatérens ataganden enligt det avtalet. On-demand-
villkor innebér att borgensmannens forpliktelse enligt borgensatagandet ska ovillkorligen
fullgoras vid kommunens forsta anmodan hirom.

§ 22. Vitesfoérelagganden

I exploateringsavtalet avses avsteg fran sirskilda paragrafer vitesliggas. Summorna for
respektive vite fastliggs i exploateringsavtalet. Fastighetsdgarna ska stiilla sikerhet for vite och
allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 23. Avtalets upphérande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2026-09-30

Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

Kommunen inte fattar beslut att godkiinna exploateringsavtal enligt § 21 senast 2026-09-30
Beslut om godkinnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Dirvid ska Fastighetsdgarna svara for samtliga kostnader enligt § 3 samt dven for andra av
Fastighetsdgarna nedlagda kostnader i projektet.

§ 24. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkinnande.

Fastighet

Vid overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska Fastighetsdgarna
forbinda den nye dgaren att iaktta vad som avilar Fastighetsigarna enligt detta avtal, sa att detta
blir gillande mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del dirav. Detta avtal ska
bifogas i avskrift. Innan dverlatelse sker ska Fastighetsidgarna skriftligen underriitta Kommunen.
Ska ocksa detta avtal dverlitas pa den nya dgaren giller forsta stycket likvil.
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§ 25. Kontaktpersoner

Sambhdillsbyggnadsavdelningen - mark- och exploateringssektionen
Petra Nicander

08-53531026

petra.nicander@huddinge.se

Sambhcillsbyggnadsavdelningen - plansektionen
Michaela Vitale

08-535 365 07

michaela.vitale@huddinge.se

Kontaktperson for Fastighetsdgarna iir:
Goran Westberg

0708-34 30 85
goran.westberg@ebab.se

Nike Lundén
nike@lunden-hus.se

Joakim Lundén
joakim@]lunden-hus.se

Patrik Lundén
patrik@lunden-hus.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras om
detta samt komplettera med nédvindig information motsvarande innehdllet i denna paragraf.

§ 26. Andringar

Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara giillande,

§ 27. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmin domstol.




Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge
2023-

For Huddinge kommun

Charlotta Thureson Giberg

Mark- och exploateringschef

Petra Nicander
Exploateringsingenjor

Fir fastigheten
Brickan 7

...............................

Joakim Lundén

Bilaga

Ort:
2023-

For fastigheten Brickan 1
(Miilarfjirden AB)

Joakim Lundén

For fastigheterna
Brickan 2, Brickan 6

Joakim Lundén

Bilaga 1: Kartbilaga 6ver planomradet och exploateringsomridet

Dnr KS-2023/647.214
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