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Datum Diarienummer
2021-10-20 KS-2017/2667

Samradsredogorelse— Detaljplan for Grantorp 2:32 m.fl. inom
Flemingsberg, Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrad genomfordes under tiden 19 maj - 30 juni 2020 genom att information om
planforslaget séndes till berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande.

Inkomna synpunkter under samradet kan sammanfattas med att det ses som
positivt att omradet kommer att kompletteras med bostader, service och gronska.
Dock sa dnskades att planbeskrivningen och plankartan utvecklades inom ett antal
amnesomraden;

e Dagvatten

e Bullersituation

e Ras och skred

e Markfororeningar

e Regionala gréna samband
e Skyddade arter

e Lantmateri-fragor

Dagvattenutredningen har kompletterats och ytterligare rening har kunnat
tillskapas. Bullerutredningen har kompletterats gallande hansyn till
helikopterbuller och stallningstagande kring detta. Till granskningsskedet har det
tagits fram en markteknisk undersdkningsrapport samt en geoteknisk
undersokning. De regionala gréna sambanden hanteras béttre pa ett 6vergripande
plan, i exempelvis utvecklingsplanen for Flemingsberg som var pa samrad varen
2021. Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare atgéarder for att
forbattra ekosystemtjansterna inom planomradet. En hasselsnokinventering har
genomforts och ingen observation av hasselsnok gjordes under inventeringen.
Slutsatserna fran utredningen &r att det inte finns forutsattningar for hasselsnok att
regelbundet uppehalla sig inom planomradet eller dess direkta narhet. |
planbeskrivningen har det tydligare motiverats varfor planforslaget ej bedoms
paverka bevarandestatusen for aktuella arter. Plankartan och planbeskrivningen
har justerats efter lantmateriets synpunkter.

Foérandringar i plankartan

Detaljplanens utbredning har justerats.

Byggratterna for kvarter B och C har &ndrats i hojd, utbredning och volym.
Utformningsbestdmmelsernas avsikt med korsmark har &ndrats.

E-omradet har utokats till 120 kvadratmeter.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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e Planbestammelsen a har utgatt.
e Forskolan har utgatt fran detaljplanen.
e Redaktionella &ndringar och fortydliganden av text och karta.
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Beskrivning av drendet
Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick i juni 2018 i uppdrag av
kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for Grantorp 2:32 m.fl.

Detaljplanen syftar till att skapa en ny bebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg. Pa grund av 6kade floden fran pendeltagstrafiken sa behdver dven
befintligt rulltrappshus i Flemingsberg utvecklas med fler hissar.

I och med denna plan mgjliggors ca 650 nya student- och forskarbostéder, samt en
forskola och lokaler i anslutning till det torg som skapas. Denna detaljplan skall
aven sékerstalla en utbyggnation av befintligt rulltrappshus med tva nya hissar.

Detaljplanen for Grantorp 2:32 har tagits fram av en projektgrupp under ledning
av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 19 maj — 30 juni 2020. Information om planforslaget
har skickats till berdrda sakdgare, myndigheter, namnder med flera. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga i Huddinge kommunhus
reception och pa kommunens hemsida.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogorelse men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan.

Sammanfattning av inkomna yttranden och kommentarer
Under samradstiden inkom 22 yttranden, varav 20 fran remissinstanser och 2 fran
sakagare och Ovriga. Yttrandena har sammanstallts i denna samradsredogorelse.
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Remissinstanser

Yttranden aterges i sammanfattande form forutom Lansstyrelsens yttrande som
aterges i sin helhet. Fullstandiga yttranden finns i kommunens diarium och kan
begéras ut.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer att det finns risk att foreslagen utformning av planen
innebdr att miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte foljs eller
att en bebyggelse blir olamplig med hansyn till ménniskors hélsa eller sékerhet
avseende buller och risk for ras och skred.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 10 8§ PBL. Planen kan da komma att upphévas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

| sitt yttrande lamnar Lénsstyrelsen dven synpunkter som inte infaller under de
statliga ingripandegrunderna kring miljopaverkan, naturvarden, buller, sociala
aspekter och formalia.

Orlangen har dalig ekologisk status. Vid exploateringar dar dagvatten leds till
vattenforekomsten ska planomradet helst bidra till att uppna miljokvalitetsnormer,
MKN i berord vattenférekomst, dvs en forbattring bor ske och inte endast ett
bibehallande av den daliga statusen.

Dagvattenutredningen visar att planforslaget inte innebar nagon forbattring
géllande belastning av fosfor. Darutéver forvantas dven en férdubbling av
kvavemangden, trots rening. Kommunen behéver darfor arbeta vidare med
dagvattenhanteringen for att planomradet ska bidra till att MKN nas i
vattenforekomsten.

Dagvattenatgarder bor sakras i plankartan genom att yta avsatts och/eller med
planbestammelser.

Berakning av buller fran ambulanshelikopter behover goras utifran de antal
flygningar som sjukhuset har tillstand fér. Det gar inte att utlasa av
planhandlingarna om tillstandet ar vad som ligger till grund for berékningarna.
Till granskningsskedet behover fragan klargoras och det behover sakerstallas att
bullerriktvardena inte 6verskrids i planomradet.

Lansstyrelsen kan inte bedoma om risk finns for ras och skred, da det saknas en
redovisning i planhandlingarna om sadan risk foreligger. Lansstyrelsen anser de
utredningar som krévs for att sékerstalla markens lamplighet for detaljplanens
genomfdrande ska genomforas under detaljplaneskedet. Om det forekommer
geotekniska risker, behéver kommunen redovisa forhallandena i planhandlingarna
for att dessa ska kunna foljas upp i bygglovsskedet och de atgarder som kravs ska
regleras i plankartan.

Radgivande synpunkter

| planbeskrivningen och bullerutredningen framkommer det att omradet utsatts for
hoga ljudnivaer fran vag- och spartrafik samt helikoptertrafik till och fran
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Karolinska sjukhuset (Huddinge sjukhus). Bullernivaerna éverstiger 60 dBA pa
vissa fasader vilket gor att genomgaende lagenheter behdver skapas eller
lagenheter som &r mindre dn 35 kvadratmeter, med hansyn till vag- och spartrafik.
For att bullernivaerna inte ska dverstiga vad som framgar i trafikbuller-
forordningen bor plankartan utformas och planbestdammelser inforas som
sékerstéller att detta kan foljas upp i bygglovsprévningen.

I de bullerberakningar som é&r gjorda for omradet, kommer de maximala
ljudnivaerna fran helikoptrar bli omkring 94 dBA vid fasad. | planbeskrivningen
framgar det att krav behdver stallas pa konstruktionen for att uppna 55 dBA
inomhus. Lansstyrelsen anser att den maximala ljudnivan 45 dBA inomhus ska
vara dimensionerande géllande bullret inomhus. Da omradet &r bullerutsatt fran
flera bullerkallor ar det viktigt att sékerstélla en god inomhusmiljo och gardsmiljo.

Till planforslaget har en barnkonsekvensbeskrivning tagits fram (WSP 2019).
Rekommendationer fran denna har till viss del inarbetats i planforslaget. Dock har
Lansstyrelsen svart att se att den forskolegard pa 2000 m2 &r tillracklig utifran
Boverkets rekommendation om en friyta pa 40 m2 per barn, da forskolan ska
inrymma 5 avdelningar. Lansstyrelsen anser darfor att atminstone Boverkets
rekommendation om minst 3000 m2 friyta bor foljas.

Det ar positivt att det planeras for ytterligare studentbostader, men L&nsstyrelsen
saknar i dvrigt en beskrivning om planférslagets sociala konsekvenser. T.ex.
kopplingen till riktlinjerna for kommunens bostadsférsorjning, forslag pa dvriga
upplatelseformer, bostadsstorlekar och koppling till 6vriga relevanta sociala mal i
kommunens styrdokument, sdsom i kommunens 6versiktsplan. Aven om detta inte
ar nagot som kan styras i en detaljplan, bor det vara méjligt att redogéra for sadant
som eventuellt regleras med andra former av avtal, men ocksa kommunens
viljeinriktning avseende sadant som kan starka den sociala hallbarheten i omradet.

Genom nuvarande planforslag blir omradet Grantorp och sjukhus/campusomradet
kringbyggt och det regionala svaga sambandet som ligger i anslutning forlorar
ytterligare nérnatur som bidrar med ekosystemtjanster. L&nsstyrelsen ser det
darfor som fordelaktigt om kommunen i sa stor utstrackning som majligt forsoker
anpassa forslaget ytterligare till att starka upp sambandet. Detta eftersom det finns
ytterligare exploateringar som kan innebéra att sambandet helt bryts.

Det ar positivt att kommunen infort planbestdmmelse om att marklov krévs for
avverkning av vissa trad. Under genomforandetiden bor trdd som avses att sparas
skyddas 1 enlighet med “’Standard for skyddande av trdd vid byggnation” av
Ostberg och Stal.

Det ar positivt om sa mycket dod ved som mojligt kan lamnas kvar pa befintlig
plats. Dér detta inte & mojligt kan dod ved gérna flyttas till narliggande naturmark
i solbelyst lage.

Kommunen har enligt egen utsago remissat Swedavia, som inte lamnat nagot
yttrande. Lansstyrelsen forutsatter att Swedavia darmed inte har nagra synpunkter
med hansyn till riksintresse for flyg som &r en av de fragor Lansstyrelsen ska
bevaka utifran sin roll att samordna statens intressen.
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Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomférbarhet

Lansstyrelsen konstaterar att flera fridlysta arter patraffats inom och intill
planomradet. I Artportalen har observationer av hasselsnok (Coronella austriaca),
mindre vattensalamander (Lissotriton vulgaris) och vanlig groda (Rana
temporaria) samt storfryle (Luzula sylvatica) och grén skéldmossa (Buxbaumia
viridis) gjorts.

Naturvardesinventeringen (Ekologigruppen) har genomforts i oktober 20170och
har gjorts for ett avsevart storre omrade an det omrade som detaljplanen upptar.
Lansstyrelsen anser att det ar oklart om nagon artinventering alls utforts inom
planomradet med hansyn till att omradet bedomts ha laga naturvarden. |
naturvardesinventeringen omnamns bland annat tva dammar (objekt 83) dar
groddjur tidigare observerats. Dammarna ligger dock pa helt motsatt sida av vag
226 jamfort med det nu aktuella planomradet. Lansstyrelsen konstaterar vidare att
kommunen utéver inventeringen 2017 aven hanvisar till en tidigare utford
naturvérdesinventering som utforts under hosten 2016. Det &r oklart exakt vilket
omrade denna aldre inventering omfattat. Gallande hasselsnok konstaterar
Lansstyrelsen att nagon inventering inte utforts, utan enbart en bedémning utifran
redan tillganglig information.

Till grund for kommunens beddmning av att vidare inventering av fridlysta arter
inte kravs ligger inventeringar som har utférts under en tidpunkt da den biologiska
aktiviteten ar lag. Lansstyrelsen, som tillsynsmyndighet for artskydds-
forordningen, anser darfor att kommunen inte har visat att detaljplanen ar férenlig
med artskyddsférordningen. Kommunen behdver klargora artférekomster inom
planomradet genom att utféra kompletterande artinventeringar som gors under
lamplig tidpunkt pa aret for respektive art.

Vidare behéver kommunen komplettera planbeskrivningen med en bedémning av
respektive fridlyst arts bevarandestatus i omradet samt pa nationell och
biogeografisk niva. Vidare bor &ven kommunen fortydliga vilka skydds- och
forsiktighetsatgarder som kravs for att minimera risken for eventuell forsvarande
av uppratthallande av bevarandestatus for respektive art. Det ar inte tillrackligt att
enbart konstatera att bevarandestatus inte kommer forsdmras ytterligare for lokala
population eftersom det &r forbjudet redan vid risk for forsvarande av
uppréatthallandet av en arts bevarandestatus.

Lansstyrelsen vill ocksa informera att det enligt 4 § artskyddsforordningen
(2007:845) ar forbjudet att stora vilda faglar under hackningstid, samt att skada
eller forstora faglarnas hackningsplatser. Avverkning av trad dar faglar hackar far
darfor inte ske under perioden 1 mars - 31 juli.

Planbeskrivningen sammanfattar kemisk status och det anges att God kemisk
status uppnas idag i vattenforekomsten exklusive éverallt 6verskridande &mnen
(PBDE och PFQOS). Det stammer inte, utan 6verallt éverskridande &mnen ar
PBDE och Hg.

Kommentar:
Dagvatten
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| dagvattenutredningen for granskningsférslaget bedoms fororeningsméangden
minska for alla amnen forutom for kvave som beraknas oka marginellt (0,3 kg/ar),
vilket ar en forbattring pa 0,5 kg/ar fran samradsforslaget. Orlangens daliga
ekologiska status beror enligt VISS framst pa halten totalfosfor som enligt
berékning minskar med ca 0,1 kg/ar efter foreslagen rening. Den marginella
okningen av kvave bedoms inte paverka malet att uppna MKN for Orlangen. De
foreslagna dagvattenlosningarna innebar rening i 2-3 steg for varje delomrade.

| berékningarna i dagvattenutredningen antas att dagvatten inte infiltreras genom
fylinadsmassorna. Om infiltration tillats fran dagvattenanlaggningarna minskar
dagvattenflodet ytterligare och darmed mangden fororeningar fran planomradet.

Tva typer av principlésningar féreslas inom planomradet for att hantera
dagvattnet. Dessa omfattar regnbaddar och tradrader i skelettjord. De flesta av
atgarder planeras att ligga langs med kvartersgatorna i detaljplanen. Plankartan
fortydligas med att anlaggning for dagvatten far uppforas pa prickmark.

Buller

Kommunen har fort dialog med Karolinska sjukhuset gallande
helikopterinflygningarna. | dagslaget har sjukhuset tillstand fér 500 flygningar
per ar, i nulaget sker ca 200 flygningar per ar. Bullerutredningen har
kompletterats med nya siffror. En langtidsmatning i fem veckor

av ljud fran helikoptrar har utforts under varen 2021 som visar pa att det ar ca 1-
2 passager i veckan i den zon som gar éver Campus Flemingsberg.

Nar man planerar bostader sa bor man efterstrava att klara 45 dBA maximal
ljudniva inomhus och klara riktvéardet enligt Folkmyndighetens krav for att skydda
manniskor hélsa. Efter samradet har en mer detaljerad analys utforts av bade
helikopterbuller samt konsekvenserna det fér med sig. Enligt forordningen for
trafikbuller tillats 16 dverskridanden mellan kl 06-22 och 3 Gverskridanden
mellan kl 22-06. Enligt Boverkets byggregler (BBR) far man dock endast
overskrida 45 dBA maximal ljudniva inomhus med 10 dB, 5 ggr per natt. D& ett
overskridande ar tillatet och det handlar om fa passager per dygn ar det mojligt
att klara BBR:s bullerkrav.

Norr om Campus Flemingsberg finns bostader i detaljplan Embryot 1 dar
plankartans bestimmelse dr "hogst 45 dBA fran ambulanshelikopter vid
dimensionerande 75 dBA utomhus”. I dessa bostader klaras 45 dBA maximal
ljudniva fran helikoptern med ljudklass B. De utsatts for samma ljudnivaer som
planerade bostéader.

Ras och skred

Till granskningsskedet har det tagits fram en markteknisk undersékningsrapport
samt en geoteknisk undersdkning. Undersokningarna visar att med radande
markforhallanden, bestaende av framst fastmark med morén och berg, samt fast
silt och lera med ringa maktighet bedoms omradet ur allman markteknisksynpunkt
vara lamplig att bebygga med hansyn till manniskors halsa och sékerhet, jord-,
berg- och vattenforhallanden samt med avseende pa risken for olyckor
(stabilitets- och skredrisker) och erosion.

Samlad bedémning for markféroreningssituationen ar att baserat pa utforda
undersokningar samt jamforelse med bakgrundshalter &r halterna i omradet
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generellt 1aga till mattliga. Utifran den planerade exploateringen beddms
halsoriskerna med forekommande markféroreningar vara lag.

Eriyta

Huddinge kommuns kommunfullméaktige antog 20 april 2020 Riktlinjer for storlek
pa friyta vid forskola och skolor. Riktlinjerna anger att i zon A (tat stadsmiljo -
600 m fran sparbunden kollektivtrafik) skall friytan vara minst 20m2 per barn och
en sammanhé&ngande yta pa minst 2000m2. Detaljplanen ligger inom
kollektivtrafikzon A.

Efter samradet sa har befolkningsprognoserna for Flemingsberg reviderats och
det anses inte langre finnas behov av en férskola inom den aktuella detaljplanen.
Forskolan utgar darfor fran detaljplanen.

Sociala konsekvenser

Planbeskrivningen har kompletterats med ett kapitel kring social hallbarhet. Dar
slutsatserna ar att detaljplanen innebér att fler personer kommer kunna bo
centralt, utnyttja utbudet av service, kultur och aktiviteter som centrum har att
erbjuda, narheten till pendeltag, samt narhet till gronomraden. Fler bostader ger
tryggare centrum. Detaljplanen kommer framst innehalla smalagenheter, men
aven innehalla en mindre andel storre lagenheter som bidrar till att uppna en
social beblandning i omradet och 6ka den sociala sammanhallningen.

Vidare bidrar tillkomsten av bostader och lokaler till mer liv och rorelse i
omradet vilket 6kar den informella 6vervakningen och darmed tryggheten.
Planforslaget har saledes stora mojligheter att bidra till att en plats som idag
upplevs som otrygg forstarks och utvecklas och genom det upplevs mer trygg.

Regionala samband

I och med exploateringen i detaljplanen tillkommer forskar- och studentbostader i
ett kollaktivtrafiknara lage, men aven i narheten till arbetsplatser, utbildning och
forskning inom Flemingsberg. Det kan darfor anses vara god hushallning med
mark, att det byggs bostéader i ett kollektivtrafiknara lage intill arbets- och
studieplatser. I samband med tillkommande exploatering i Flemingsberg har en
utvecklingsplan for Flemingsberg tagits fram, som var ute pa samrad varen 2021.
Utvecklingsplanen syftar till att skapa en vision och malbild for utvecklingen av
Flemingsberg. Ett delmal ar att det ska skapas en urban och grénskande
stadskarna dar det ar nara till plats for lek och pauser i parker och grona strak
eller i narbelagna storre gronomraden. Detaljplaneomradet for Grantorp ar
utpekat for exploatering med blandad bebyggelse. Planomradet kommer att
tillvarata ett antal utpekade varden, vilket redovisas i planbeskrivningen och
detaljplaneomradet kommer att ha nara till storre gronomraden. Ytterligare
atgarder for att ersatta de biologiska vardena som férloras har kompletterats till
granskningen. Det kommer att anlaggas en angsmark nedanfér stédmuren mot
Trafikplats Hogskolan och ytor for urbana odlingar ska skapas inom
planomradet. Planbeskrivningen har kompletterats med dessa atgarder.
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Skyddade arter

Till granskningen har planbeskrivningen kompletterats med ett fortydligande
géallande fridlysta arter och planforslagets eventuella paverkan pa dessa. Det har
inte beddmts som nédvandigt att genomfdra en inventering for alla fridlysta arter
som har observerats inom eller i anslutning till planomradet. Inom detaljplanen
har det tagits fram en hasselsnoksutredning och inventering for naturmark,
inventering av mojliga livsmiljcer for hasselsnok samt bedémning av paverkan pa
livsmiljéer och lokal population.

Ingen observation av hasselsnok gjordes under inventeringen. Slutsatserna fran
utredningen ar att det inte finns forutsattningar for hasselsnok att regelbundet
uppehalla sig inom planomradet eller dess direkta narhet.

Lantmaterimyndigheten

1. Forskolegarden — omprovning Blicka gemensamhetsanlaggning:1
Forskolegarden omfattar mark som idag ar upplaten for Blicka ga:1. For att kunna
genomfora planen krévs darfor en omprovning av Blicka ga:1, vilket inte tydligt
framgar av planhandlingarna. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska &garen till den
mark som blir av med belastning av en ga betala erséttning till de fastigheter som
deltar i ga:n. | planbeskrivningen namns inget om dessa regler som inte ar
dispositiva och numera géller nir en gemensamhetsanlaggning minskas i
omfattning.

2. Angoringsvag till planomradet

| planbeskrivningen beskrivs olika avtalslosningar for att sdkra infarten. Det
forutsatter avtal mellan enskilda fastighetsagare. Kommunen har ingen radighet
over dessa avtalslosningar. Kommunen har heller ingen radighet éver vilka
yrkanden/ansokningar som kommer in vid lantmateriforrattningen da kommunen
inte &ger fastigheterna som berdrs av planen. Det ar darfor inte sékerstallt hur
infarten till omradet ska losas. For att helt sakerstalla att planen kommer att kunna
genomfdras med tillfartsvagen pa ett visst sétt kravs fastighetsindelnings-
bestammelser.

3. Servitutsomrade a
Nar det galler markreservat for enskilda far kommunen i detaljplaner som tas fram
enligt PBL utan att fastighetsindelningsbestdammelser uppréttas endast ange
markreservat for gemensamhetsanlaggningar (g-omraden). Har finns ett
rattighetsomrade — a — som om det ska vara kvar kréaver fastighetindelnings-
bestdmmelser samt ytterligare prévning.

4. Utfartsférbud
Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas mot allmén plats. Det
innebar att bestammelsen inte kan anvandas inne pa kvartersmark.

5. Synpunkter pa plankartan
Missvisande text som ger syftningsfel i teckenforklaringen for BC1— ordet ”och”
ska lampligen tas bort.
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Egenskapsbestammelsen Torg ska normalt galla mark planlagd som allmén plats
enligt Boverket.

Kommentar:

Punkt 1: Efter samradet s& har befolkningsprognoserna for Flemingsberg
reviderats och det anses inte langre finnas behov av en forskola inom den aktuella
detaljplanen. Forskolan utgar darfor fran detaljplanen. Planbeskrivningen har
kompletterats med information kring omprévningen av Blicka ga:1.

Punkt 2: Till granskningsskedet sa har detaljplanens plangranser justerats.
Tillfartsvagen till planomradet ingar nu i detaljplanen. For att sakerstélla att
ByggVesta kommer ha mojlighet att nyttja tillfartsvagen till sina befintliga och
tillkommande fastigheter sa har det inforts en planbestammelse for
gemensamhetsanlaggning pa vagen. Detta innebar att detaljplanen tydligt
redovisar hur tillfart ar tankt att ske till omradet och sakerstaller att detta
kommer vara mojligt att l16sa.

Punkt 3: Befintligt servitut for dagvattenanlaggningen kommer att tas bort.
Akademiska hus:s dagvattenanlaggning kommer istéllet att kopplas pa
ledningsnatet inom planomradet och kopplas samman med SVOAs
dagvattenledning under Trafikplats Hogskolan. Akademiska hus och ByggVesta
kommer att sékerstalla denna lésning med en gemensamhetsanlaggning.

Punkt 4: Plankartan har justerats sa att utfartsforbudet nu ligger mot allménplats
mark.

Punkt 5: Planbestammelsen BC1 har justerats och den illustrativa texten "torg”
har tagits bort fran plankartan.

Kultur och fritidsnamnden, Huddinge kommun

Namnden anser att det aktuella omradet inte innehaller ndgon
verksamhet eller yta som direkt ber6r ndmndens verksamheter.
Namnden vill emellertid betona vikten av att offentlig konstnarlig
gestaltning tar plats i kommunens samhéllsbyggnadsprojekt.

Kommentar: Synpunkten noteras. Offentlig konstnarlig gestaltning ar en viktig del
av hur ett omrade upplevs. | den aktuella detaljplanen skulle den naturligaste
platsen for en konstnarlig gestaltning vara den centrala 6ppna ytan vid kvarter B.

Bygglov- och tillsynsnamnden, Huddinge kommun

Det framgar inte av planhandlingarna om undersokningar har gjorts for att
utesluta risken for vibrationer inom planomradet. Det saknas dven underlag om
det gjorts nagra undersokningar av markens lamplighet ur féroreningssynpunkt.
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Planens dagvattenutredning ligger pa fordrojande atgarder medan det har
uteldmnats hur dagvattnet ska infiltreras.

Komplementbyggnadens hojd/volym bor regleras tydligare genom att ange en
nockhojd. Vidare anser att det till plankartans n-bestdimmelse bor laggas till att
marklovet bor beddmas restriktivt i planbeskrivningen for att mojliggora
foryngring av tradbestandet.

Kommentar: Till granskningsskedet har det tagits fram en markteknisk
undersokningsrapport samt en geoteknisk undersokning. Undersékningarna visar
att med radande markférhallanden, bestaende av framst fastmark med moran och
berg, samt fast silt och lera med ringa maktighet bedoms omradet ur allman
markteknisksynpunkt vara lamplig att bebygga med hansyn till méanniskors halsa
och sékerhet, jord-, berg- och vattenférhallanden samt med avseende pa risken
for olyckor (stabilitets- och skredrisker) och erosion.

| berékningarna i dagvattenutredningen antas att dagvatten inte infiltreras genom
fylinadsmassorna. Om infiltration tillats fran dagvattenanlaggningarna minskar
dagvattenflodet ytterligare och darmed méangden fororeningar fran omradet.
Bestdmmelse gallande komplementbyggnad justeras med planbestdmmelsen;
Komplementbyggnader och skarmtak med en hogsta byggnadshojd pa tre meter
far placeras.

Planbeskrivningen har kompletterats med att marklov bér bedémas restriktivt.

Klimat- och stadsmiljonamnden, Huddinge kommun

Namnden hade velat se en redovisning av samtliga planer pa exploatering av
naturmark i Flemingsbergsdalen istéllet for att dessa redovisas var for sig, som i
den hér detaljplanen.

Namnden efterfragar i planbeskrivningen fler atgarder for klimatanpassning i
enlighet med kommunens handlingsplan fér klimatanpassning.

Planbeskrivningen innehaller ingen berékning av driftkostnader fér utbyggnaden
av rulltrappshuset med tva nya hissar.

Kommentar: Se svar pa lansstyrelsens yttrande, Regionala samband.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett kapitel gallande klimatanpassning.



Huddinge 1119

Planbeskrivningen har kompletterats med en berékning kring driftkostnaderna for
de tva tillkommande hissarna.

Beraknad kostnad for energifdrbrukning per ar

Drift

Flemmingsberg Energiférbrukning [kWh] Kostnad el per kWh [SEK] Summa [SEK]

Hiss 1 3399 1,50 kr 5098 kr
Hiss 2 3399 1,50 kr 5098 kr

Beraknad kostnad for drift, tillsyn och skotsel per ar (exkl. ev. kostnader for skadegorelse)
Flemmingsberg  Underhallskostnad [SEK]

Hiss 1 23 000 kr 23 000 kr
Hiss 2 23 000 kr 23 000 kr
Total kostnad per ar 56 196 kr

Forskolenamnden, Huddinge kommun

Namnden vill framfora att dven fristdende utévares planering av
forskola i storsta man det ar mojligt bor utga fran de politiskt
framtagna och beslutade tematiska strategierna. Namnden paminner
aven om att byggnation av forskolor i all mening ska vara i enlighet
med barnkonventionen som &r lag sedan 1 januari 2020.

Kommentar: Befolkningsprognoserna for Flemingsberg har uppdaterats och i
samband med detta sa har lokalbehovet kring forskolor reviderats. | dialog med
lokalplanering sa har forskolan utgatt fran detaljplanen.

Grundskolenamnden, Huddinge kommun

Ingen ny grundskola planeras att byggas. Omkringliggande skolor beddéms ha
tillracklig kapacitet for att erbjuda skolplatser till de elever som omradet
genererar.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Trafikverket

Kommunen bor redogéra for vilken bullerkalla, jarnvég- eller vagbuller, som
dominerar i redogdrelsen av bullerresultatet, eller om bullret & summerat fran de
bada kallorna. Om det &r summan som &r redogjord vill Trafikverket dven ha
bullernivaerna redovisade separat fran vég respektive jarnvag.

Detaljplanen angransar inte till vagplanen utan till kommunens egen detaljplan
avseende tpl Hogskolan. Det pagar en dialog mellan kommunen och exploat6ren
avseende teknisk l6sning for att parterna ska kunna halla sig pa respektive sida om
detaljplanegransen med vagkropp och fyllnadsmassor. Det ar viktigt att dialogen
fortsatter och att nddvéandiga avtal skrivs.

Kommentar: Bullerutredningen har kompletterats med information kring
bullerkallorna. Dialogen mellan Trafikverket, kommunen och exploatOren
kommer fortga och avtal skrivas innan detaljplanen antas.
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Vattenfall eldistribution AB
E-omradet i plankartan ser ut att vara anpassad efter befintlig natstation som sattes
upp i forra etappen av omradet. D& man byggde Embryot 1 for nagra ar sedan.

Nar Vattenfall byggde natstationen for nagra ar sedan kande man inte till det nu
tillkommande omradet. Men den har stationsplaceringen fungerar dven for nya
omradet, dock finns en risk for att stationen ar for liten. Darfor skulle Vattenfall
vilja se ett stérre E-omrade sa att vi vid behov kan stalla upp en storre station.

Darfor yrkar Vattenfall pa att ytan for E-omradet utokas till 12x10 meter som da
mojliggor for Vattenfall att byta till stérre natstation.

Kommentar: E-omradet har utokats till 12x10 meter.

Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet och
onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den part
som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Sodertorn Fjarrvarme AB

SFAB har ledningar inom fastigheterna Grantorp 2:32 och Grantorp 5:4. Avser
kommunen att 6verlata markomraden inom vilket SFAB har ledningar, ska
kommunen medverka till att SFAB erhaller ledningsrétt eller servitut.

SFAB har fjarrvarmeledningar i narheten av ny bebyggelse och foreslar att
uppvarmningen sker med vattenburna system som kan ansluta till fjarrvarmenatet.

Kommentar: Synpunkten noteras. Plankartan sakerstaller rattigheter att anlagga
ledningar under gatorna.

SRV Atervinning AB

Detaljplanen beskriver sortering genom bottentémmande behallare, en bra
I6sning, men planen tydliggor inte om dessa ska finnas bade for mat- och
restavfall vilket &r dnskvart. Narmaste atervinningsstation ar utanfor de boendes
normala rackvidd och gangstrak for att vara attraktiv. Sannolikt kommer detta att
paverka sorteringsgraden av tidningar och forpackningar negativt. En kvartersnara
sorteringsmojlighet for grovsopor ar samtidigt prioriterat baserat pa det laga
bilinnehav som planen forutsatter.

Vid trafikplaneringen bor genomgaende trafik prioriteras. Om vandzoner &r
nddvéndiga ska de mojliggora vandning utan behov av backningsrorelse. |
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Trafikutredningen beskrivs forutsattningar for att hdmtning av avfall i
atervinningsrum. Kravet pa logistiken skarps nar bottentommande behallare ska
anvandas. Dessa toms med kranbil vilken, férutom beskriven lastzon, maste ha ett
sakrat omrade vid avfallshamtning.

Kommentar: Inom bebyggelsen kommer det finnas miljorum vilket kommer
underlatta sortering av tidningar och forpackningar. Vandplanens matt
sakerstaller en vandzon utan behov av backrorelser. Det kommer finnas lastzoner
som mojliggdr témning av bottentdmmande behallare.

Trafikforvaltningen, Region Stockholm

Planens intentioner ar helt i enlighet med RUFS 2050. Gangavstanden till
kollektivtrafiken ger goda forutsattningar for hallbart resande, och den 6kade
tillgangligheten till pendeltagsstationen som ett utbyggt rulltrappshus medfér gor
att trafikforvaltningen ser mycket positivt pa planen.

Trafikforvaltningen ser dock en utmaning i att sakerstalla gena, trygga och sakra
gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken innan kommunens ambitioner kring
bland annat Akademiska Promenaden har forverkligats genom fortsatt planering.
Det ar darfor extra viktigt att beakta och redovisa tillfalliga 16sningar for att
sékerstélla att tillganglighet till kollektivtrafiken blir saker, trygg, attraktivt och
fungerar for personer med funktionsnedséttning. Detta for att skapa
forutsattningar for hallbart resande till och fran planomradet fran start.

Kommentar: | det parallella uppdraget redovisas de évergripande tankarna for
rorelser mellan det aktuella planomradet och kollektivtrafikmalpunkterna.
Detaljplanen sékerstaller att tillkommande bebyggelse ansluter till befintliga
gang- och cykelstrak pa ett lampligt séatt och omajliggor inte de lésningar som
redovisas inom det parallella uppdraget. | kommande detaljplaner sa ar det
viktigt att gang- och cykelstrakens kopplingar till kollektivtrafiken prioriteras.

Sédertoérns Brandforsvarsforbund

Huddingevagen samt jarnvagen &r riskobjekt dar farligt gods transporteras.
Norvikshamnen i Nynashamn, kommer troligen paverka mangden av transporter.
Vilka atgéarder har bedomts nodvandiga for att inte farligmiljo for de boende
uppstar?

Karolinska sjukhuset Huddinge har en helikopterplatta pa taket, ligger
inflygningen 6ver bebyggelsen, och har hansyn tagits till detta?

Mojlighet till sékert slackvatten samt framkomlighet &r av stor vikt for att
m0ojliggora en snabb och séker insats. Sbff ser gérna att dessa tas upp redan i
detaljplaneskedet.

Kommentar: Huddingeleden ar sekundarled fér transport av farligt gods. Det
forvantas inte transporteras farligt gods pa de planerade pa- och avfarter fran
Huddingevéagen samt den lokala/lkommunala gatan narmast planomradet.
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Rekommenderat skyddsavstand till Huddingeleden ar 30 meter, ndrmaste
planerad fasad ligger 50 meter fran Huddingevagen och narmaste ramp 45 meter.
Det aktuella planforslaget innebar acceptabla avstand fran farligt godsled till
bebyggelse.

En av inflygningskorridorerna till Huddinge sjukhus ligger éver planomradet.
Detaljplanens foreslagna hojder ar avgransade for att inte inskranka pa
skyddskorridoren som helikopterinflygningen behover. Kontakt med ansvariga pa
Karolinska sjukhuset har skett och planforslaget ansags inte vara problematiskt
for deras verksamhet.

For avledning av 6verskottsvatten fran kvartersmarken ut i ledningsnatet
ansvarar Stockholm Vatten och Avfall AB. SVOA bdr som huvudman for
ledningsnétet folja upp hur ledningar ska kunna sténgas av vid anslutningspunkt
och senast nedstroms planomradet for uppsamling av eventuellt slackvatten.
Raddningstjansten har i egenskap av verksamhetsutdvare en skyldighet att
anmala till SVOA nar det sker eller riskerar att ske ett fororenat utslapp till
ledningsnatet.

SVOA
Befintliga anldggningar

SVOA har befintliga VA-anlaggningar inom eller i anslutning till planomradet.
Driftstorningar i form av mycket korta och valplanerade avstangningar kan tillatas
efter godkannande fran SVOA.

SVOA ser att kapaciteten i VA-nétet ar tillracklig i dagsldget, men en detaljerad
utredning maste utforas for att sikerstélla detta. Den detaljerade utredningen kan
leda till att befintliga ledningar maste laggas om i framtiden for att sakerstalla
kapaciteten.

Vid arbeten pa eller i narheten av SVOASs anlaggning maste berdrd byggherre
sakra SVOAs atkomst till sin anlaggning vid ev driftstorningar. Det &r mycket
viktigt att byggherren anpassar ev arbeten med att hoja marknivan i omradet sa att
SVOAs atkomst till befintlig anlaggning ar sakrad. Om marknivan hojs sa att
SVOAs anlaggning hamnar mer an 3 m under marknivan maste VA-anlaggningen
antingen flyttas till ett lage med normalt schaktdjup och/eller erforderliga tekniska
I6sningar, exempelvis pumpstationer, utféras for att mojliggéra normalt
schaktdjup. Kostnader for ledningsflytt och/eller tekniska I6sningar skall bekostas
till fullo av byggherren/exploatdren

Anslutning- och forbindelsepunkter

Befintliga byggnader pa fastigheterna Embryot 1 och 3, som angransar till det
berorda planomradet, r idag anslutna till den allméanna vatten och
avloppsanlédggningen genom en gemensamhetsanldggning (GA) Den nya
detaljplanen innebar att forbindelsepunkten till den befintliga GA kommer att
behova flyttas. Den tekniska forsorjningen av planomradet gallande vatten och
avlopp (VA) kommer att I6sas genom att de nya byggnaderna antingen ska upptas
i den befintliga GA;n eller bilda en ny GA. Detta innebér att forbindelsepunkten
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till den befintliga GA;n kommer att flyttas for att mojliggéra den nya detaljplanen,
vilket ska bekostas av den externa parten som pakallade flytten.

SVOA vill vidare fortydliga att detaljplanens utformning innebér att framtida
forbindelsepunkter till den allménna VA-anlaggningen med hdg sannolikhet
kommer att uppréttas i anslutning till detaljplanegransen mot soder. Detta da det,
med hog sannolikhet, saknas erforderligt utrymme for att bygga ut den allmanna
VA-anlaggningen inom detaljplaneomradet.

Foreslagen dagvattenhantering redovisas som en samlad helhetsbild (bilaga 2),
denna bilaga bor fortydligas eller hanvisning i text tydliggoras kring vilka ytor
som avvattnas till vilken foreslagen anlaggning samt hur systemets olika delar
hydrauliskt hanger samman. Det ar otydligt vilka anlaggningar som foreslas vara
allménna respektive komma tillfalla fastighetsagarna. En grund princip ar att
dagvatten som uppstar pa kvartersmark ska fordrojas och renas inom
kvartersmarken. P& samma satt ska dagvatten som uppstar pa allman mark
hanteras pa allman mark. I planbeskrivningen (s. 34 av 45) framkommer detta
nagot tydligare men det behdver klargoras mellan handlingarna.
Planbeskrivningen (sidan 33 av 45) anger nagot otydligt att forutsattningarna for
lokalt omhandertagande av dagvatten ar begransade i omradet pga. 1ag
genomslépplighet. Detta bor fortydligas som att lokalt omhandertagande med
infiltration i mark ar begransat i omradet.

Ekonomi

SVOA och Huddinge kommun har ett huvudavtal som bland annat reglerar
kostnaderna i det fall att SVOAs anldggningar maste flyttas pa grund av
exploatering. Normalt ska kostnaden for ledningsflyttar fordelas 75%/25% mellan
Huddinge kommun och SVOA. | detta fall har dock SVOA, i samrad med
kommunen, flyttat delar av den befintliga VA-anldggningen under 2015 med
anledning av detaljplanen for Embryot. Delar av den befintliga VA-anl&dggningen
inom planomradet flyttades redan da for att mojliggora fortsatt bebyggelse pa
Grantorp 2.32 mfl. SVOA anser darfor att kostnaderna for att flytta pa de nyligen
omlagda ledningarna ska franga kostnadsfordelningen enligt huvudavtalet mellan
SVOA och Huddinge kommun. De ledningar som inte har flyttats 2015 ska dock
kostnadsfordelas enligt huvudavtalets princip, 75%/25% mellan Huddinge
kommun och SVOA.

Dagvatten

Utredningen saknar redovisning av ett antal punkter som finns listade i Checklista
for dagvattenutredningar i planer i Huddinge. Utredningen &r dven otydlig vad
géller redovisning av flera av checklistans punkter.

Kommentar:
Befintliga anldggningar

Dialog har forts med SVOA géllande deras anlaggningar i anslutning till
samordningsforum mellan ByggVesta och Trafikplats Hogskolan. ByggVesta ar
informerad om SVOAs krav gallande skyddsatgarder kring arbeten i anslutning
till SVOAs anlaggningar.
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Anslutning- och forbindelsepunkter

Planbeskrivningen har fortydligats med att VA-forsorjningen kommer att I16sas
genom att de nya byggnaderna antingen ska upptas i den befintliga GA.n eller
bilda en ny GA. fér VA-forsorjning (se bilaga 2 i dagvattenutredningen).

Bilaga 2 i dagvattenutredningen fortydligas med vilka ytor som avrinner till
vilken anléaggning samt hur systemets olika delar hydrauliskt hanger samman.
Alla anlaggningar kommer att ligga pa kvartersmark.

Planbeskrivningen har fortydligats sa att det framgar att lokalt omh&ndertagande
med infiltration i mark ar begransat i omradet.

Ekonomi

Fragan kommer att beaktas i samarbete med Trafikplats Hogskolan, dar den
omdragna ledningen kommer att placeras. Diskussioner mellan SVOA, Trafikplats
Hogskolan och Detaljplan for Grantorp 2:32 fortgar.

Dagvatten

Dagvattenutredningen har reviderats till granskningsskedet och plan-
beskrivningen har uppdaterats.

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Luftfartsverket

Hyresgastféreningen, Huddinge

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsférteckning

Stiftelsen Clara

Detaljplanen innefattar en storre torgbildning och en forskola, dessa
forutsattningar fanns inte med i den dialog som Stiftelsen Clara hade med
Huddinge kommun ndr markbytesavtalet tecknades. Ej heller finns forutsattningen
med i det pafoljande kopeavtalet med ByggVesta som bygger pa uppgorelsen i
markbytesavtalet med kommunen. Det &r helt nya forutsattningar som varken
stiftelsen eller ByggVesta har haft att rakna med nér 6verenskommelserna
tréaffades mellan parterna.

Vad galler utformningen av Blickagatan finns i férslaget dels en vandplan och
dels skisserat en mojlig fortséattning av Blickagatan in till det centrala
hogskoleomradet. Stiftelsen Clara 6nskar inte lasa fast sig i en framtida
trafiklosning i nuldget och vill darfor inte se en fortsattning av Blickagatan.

Utifran de intentioner som finns i planprogram fran 2001 finns idag en inréttad
gemensamhetsanlaggning for del av Universitetsomradet. Med foreliggande
planforslag bor en ny forrattning genomforas som tar avstamp fran planerad
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utbyggnad. For att erhalla ett helhetsperspektiv for hela Universitetsomradet
inklusive Blickatorget bor aven deltagande fastigheter i gemensambhets-
anlaggningen ses over dar Huddinge kommun genom sitt fastighetsagande i
rulltrappshuset borde inga.

Under 2019 har Huddinge kommun beslutat om att genomfora utbyte av
rulltrapporna i det s.k. “rulltrappshuset”. For accessen till campusomrédet, dvs
aven sjukhuset med intilliggande bebyggelse, krévs utbyte av den snedhiss som
finns idag i rulltrappshuset. For att kunna hantera detta har det i planférslaget lagts
till ett omrade omfattande rulltrappsfastigheten plus ca 275 kvm markyta norr om
rulltrappsfastigheten. Tanken ar att det utokade omradet ska ge majlighet att
uppfora tva hissar upp till Blickatorget. Utbyggnaden av rulltrappshuset risker att
omojliggora den valkomnande entré som Tovatt arkitekter presenterade i det
parallella uppdraget. Vid utbyggnaden av hissarna &r forhoppningen att de
antingen utfors som ett provisorium eller planeras pa ett sadant satt att de inte
begransar mojlig framtida byggratt for kommunen sjélv eller stiftelsen Clara. Vad
géller rulltrappshuset ger detaljplanen inte tillrackligt underlag for att bedéma
konsekvenserna eller eventuell exploatering av stiftelsens mark.

For att erhalla en sa trevlig och kapacitetsmassigt fungerande utformning som
mojligt av den sodra entrén till Campusomradet kanns det angeléaget att se dver
helheten dvs aven involvera Jernhusens planer pa sitt markinnehav séder om
jarnvagen.

Kommentar: Foreslagen placering av torg och strak ar forslag som arkitekterna
foreslog under det parallella uppdraget och &r inget som fanns med vid beslut om
planuppdrag. | beslutet for planuppdrag s finns det med att detaljplanen skall
utreda mojligheterna att lokalisera en forskola pa platsen. Efter samradet sa har
befolkningsprognoserna for Flemingsberg reviderats och det anses inte langre
finnas behov av en forskola inom den aktuella detaljplanen. Férskolan utgar
darfor fran detaljplanen.

Detaljplanen planerar inte for en forlangning av Blickagatan och bilder som
redovisade en majlig forlangning har tagits bort fran planbeskrivningen. Det
bedoms dock som viktigt att det finns bra och gena gang- och cykelstrak mellan
bostéaderna och campus.

Gemensamhetsanlaggningen for del av universitetsomradet kommer behova
justeras efter detaljplanens antagande.

Det befintliga rulltrappshuset behéver utvidgas for att fa plats med de tva nya
hissar som beddms som nddvéandiga i nulaget. Pa sikt bedomer prognoserna att
det kommer att krévas totalt fyra hissar i anslutning till det nedre torget for att
klara av beréknade floden av manniskor till och fran tagen. For att inte paverka
Stiftelsen Claras byggnadsplaner sa beslutades att placera hisspaketet norr om
rulltrappshuset. Hissarna planeras inte att uppforas som ett provisorium da de
kan komma att std pa platsen en langre tid. | nulaget pagar ingen planering av
Stiftelsen Claras mark i anslutning till rulltrappshuset och det gar inte att séga
nar en sadan planering/byggnation skall ske. Det gar darfor inte att sdga att
hissarna endast kommer vara pa plats en begransad tid. Men kommunen &r
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medveten om Stiftelsens Claras vision for entrén till hogskolan och malet &r inte
att denna detaljplan skall omgjliggéra den visionen.

Jernhusens markinnehav soder om jarnvagen ingar i detaljplanearbetet for Sodra
entren.

Akademiska hus

| vissa illustrationer i planbeskrivningen &r gatustrackningen pa torgytan inritad
utanfor planomradet pa Akademiska Hus fastighet Embryot 1, vilket inte &r
godtagbart. De bredder pa vagar som kravs for en séaker trafiklésning for omradet
maste lésas inom detaljplan.

| planforslaget foreslas befintlig natstation kvarsta i befintligt lage. Det ar viktigt
att denna inte stor trafikfloden samt, sa som planbeskrivningen antyder, ges en
gestaltning som hanger ihop naturligt med torget och kringliggande bebyggelse.
Detta for att torget ska upplevas tryggt och inbjudande att vistas pa samt bli en
tillgang och motesplats for campusomradet.

Akademiska Hus vill betona vikten av att minimera ingrepp och sprangning i
naturmarken for att bevara naturvarden, skyddsvérda trad och den karakteristiska
hallmark som &r ett aterkommande inslag i campus.

Kommentar: Illustrationer redovisar nu bara losningar inom aktuellt planomrade.
Den befintliga natstationen planeras att ligga kvar i nuvarande lage. Den kan
komma att behdva uttkas for att klara en 6kad belastning.
Gestaltningsprogrammet redovisar en mer detaljerad gestaltning av torgytan.

Detaljplanens genomforande kommer att krdva viss sprangning. Men
detaljplaneforslaget har utformats for att forséka minimera mangden
sprangningar som kommer att vara nddvandigt. Vidare sa skyddas s& manga av
de skyddsvarda traden som mojligt via planbestammelser.

Jonas Ellenfors
Planarkitekt



