Huddinge GRANSKNINGSUTLATANDE 1(10)

Datum Diarienummer
2023-10-04 KS-2017/2667

Granskningsutlatande 2 — Detaljplan fér Grantorp 2:32 m.fl.
inom Flemingsberg, Huddinge kommun

Sammanfattning

I samband med granskningen av detaljplanen {for Grantorp 2:32 under november-
december 2021 framkom nya forutsdttningar 1 arbetet. Med anledning av detta
gjordes fordndringar 1 planhandlingarna som inte enbart var av redaktionell
karaktér. Forandringarna bedomdes utgora en vésentlig dndring vilket foranledde
att detaljplanen behovde ga ut pa en fornyad granskning enligt PBL 5 kap 25 §.

Fornyad granskning genomfordes under tiden 24 maj - 13 juni 2022 genom att
information om planforslaget sdndes till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgédngliga pa kommunens hemsida och pé
Servicecenter.

Under den fornyade granskningstiden inkom 13 yttranden, varav alla fran
remissinstanser och ingen fran sakdgare. 13 remissinstanser svarade inte och sex
remissinstanser svarade att de inte hade nigon erinran. Inkomna synpunkter har
bland annat handlat om buller, lantmaiterifragor, naturskydd och samordning med
projektet Trafikplats Hogskolan. Synpunkterna har till storsta del hanterats genom
bemdtande 1 detta granskningsutldtande. Yttrandena fran Lénsstyrelsen och
Lantméteriet har lett till fortydliganden av tva bestimmelser i plankartan.
Planbestimmelser gillande utformning har tillkommit. Aven mindre justeringar
och fortydliganden har gjorts.

Foljande har inkommit med yttrande pa det fornyade granskningsforslaget:
Lansstyrelsen

Lantmateriet, Huddinge

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Naturskyddsféreningen, Huddinge

Skanova

Bygglovs- och tillsynsnimnden

Trafikforvaltningen, Region Stockholm (ingen erinran)
SRV Atervinning AB (ingen erinran)

Socialndmnden, Huddinge (ingen erinran)

Sodertorns Fjarrvairme AB (ingen erinran)

Swedavia (ingen erinran)

Klimat- och stadsmiljondmnden (ingen erinran)

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Foérandringar i plankartan

e Planbestdmmelse gillande storsta tilldtna bruttoarea har justerats
karttekniskt.

e Planbestammelse gillande buller, om planlésningar och
lagenhetsorienteringar, har infor antagande fortydligats med vilken
forordning som avses samt var den beskrivna atgirden krévs.

e Bestammelse om villkor for startbesked har tillkommit

e En mindre justering av utbredningen av anvidndningsomrade for T har
gjorts

e Foljande planbestimmelser gillande utformning har tillkommit:

o Bestimmelse om utformning av nivaskillnader.
o Bestdmmelse om utformning av bottenvaningars fasader.
o Bestimmelse om hantering av synliga elementskarvar.

Forvaltningen bedomer att dndringarna av planforslaget inte anses vara en sé
kallad vésentlig dndring da de enbart ar fortydliganden av tidigare bestimmelser
och preciseringar av bebyggelsens utformning. Andringarna foranleder dirmed
inte en fornyad granskning.

Granskningsutlatandets innehall

Beskrivning av ArenNdet ..........c.eeeiiieeiiieciiiecie et 2
Hur har granskningen gatt till? ..........ccoooiiiiiiiiiiiiieeeee e 3
Inkomna yttranden fran remiSSINSTANSET .......c.eeeevieerieeerieeerieeeeieeeeeeeeeeeeeaee e 3
Inkomna yttranden fran sakdgare enligt fastighetsforteckning.......................... 10

Beskrivning av drendet
Kommunstyrelsens forvaltning fick 20 juni 2018 § 29 i uppdrag av
kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for Grantorp 2:32 med flera.

Detaljplanen syftar till att skapa en ny bebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg. Pa grund av 6kade floden fran pendeltagstrafiken behdver dven
befintligt rulltrappshus 1 Flemingsberg utvecklas med fler hissar.

I och med denna plan mojliggors cirka 800 nya student- och forskarbostdder, samt
lokaler i anslutning till det torg som skapas. Denna detaljplan skall d&ven
mojliggdra en utbyggnation av befintligt rulltrappshus med tva nya hissar.

Detaljplanen for Grantorp 2:32 m.fl har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrad skedde under tiden 19 maj - 30 juni 2020. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakégare och berdrda har sammanstéllts och besvarats i separat
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redogorelse som i skrivande stund finns tillgdnglig pd kommunens hemsida samt
fortsdttningsvis 1 kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for att mojliggora
publicering p4 kommunens hemsida.

Granskning skedde under tiden 9 november - 13 december 2021. Underréttelse
om granskning med planhandlingar har sénts till berdrda sakédgare, myndigheter,
ndamnder med flera. Handlingarna har funnits tillgdngliga pd4 Huddinge kommuns
hemsida samt i kommunhusets entr¢.

Hur har fornyade granskningen gatt till?

I samband med granskningen av detaljplanen for Grantorp 2:32 under november-
december 2021 framkom nya forutsdttningar 1 arbetet. Med anledning av detta
gjordes fordndringar 1 planhandlingarna som inte enbart var av redaktionell
karaktér. Forandringarna bedomdes utgora en vésentlig dndring vilket foranledde
att detaljplanen behdvde ga ut pa en férnyad granskning enligt PBL 5 kap 25 §.
Fornyad granskning har skett under tiden 24 maj — 13 juni 2022. Underrittelse om
fornyad granskning med planhandlingar har sénts till berdrda sakégare,
myndigheter, nimnder med flera. Under granskningstiden har handlingarna
funnits tillgédngliga pa Huddinge kommuns hemsida samt pa Servicecenter.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutlatande men finns tillgéngliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden bemdots i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror
hilsa kopplat till buller.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Hiilsa och sikerhet

Buller

Kommunen har infort en generell bestimmelse i1 plankartan, "Planlésningar och
lagenhetsorienteringar ska véljas sé att gédllande riktvéarden for trafikbuller
utomhus vid fasad uppfylls". I den aktuella formuleringen framgar inte att det ar
riktvarden 1 forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(trafikbullerférordningen) som avses. Lénsstyrelsen anser att bestimmelsen inte dr
tillrackligt tydlig.

I bullerutredningen (Efterklang 2022-02-16) framgér att de ekvivalenta
bullernivaerna vid fasader som vetter mot Huddingevégen och stambanan 1 sydost
beriknas ligga mellan 60 och 65 dB(A) for storre delen av planomrédet. For att
klara av trafikbullerforordningens riktviarden krdvs antingen att lagenheterna 1
detta ldge antingen dr under 35 kvm eller att ldgenheterna gors genomgéende med
hilften av bostadsrummen mot sida med maximalt 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Detta behover tydligare framgé av planbestimmelsen. Det behdver ocksa framga
av plankartan var sadan bulleranpassning kriavs for att det ska vara sékerstéllt att
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bostdderna bulleranpassas och att planforslaget inte medfor risk for ménniskors
hélsa avseende buller.

Kommentar:

Planbestammelse gdllande buller om planlésningar och ldgenhetsorienteringar
har infor antagande fortydligats med vilken forordning som avses samt var den
beskrivna dtgdrden krdvs.

Lantmaterimyndigheten

Boxarna med egenskapsbestimmelserna er och mz ér otydliga i vilka omraden de
géller. Pilarna som ska visa 1 vilka omraden bestdimmelserna géller pekar alla pa
granser mellan omraden, vilket gor det oklart pa vilken sida gransen
bestimmelsen giller, bakom eller bortom pilen. I 6vrigt har
Lantméterimyndigheten inga synpunkter pd plankartan eller planbeskrivningen.

Kommentar:
Plankartan uppdateras med nya placeringar av pilarna.

Trafikverket
Trafikverket framfor att det dr bra att detaljplanen och underlaget for buller har
kompletterats. Trafikverket har inga kvarstdende synpunkter for buller.

Angaende samordning med projekt Trafikplats Hogskolan ser Trafikverket fortsatt
att fragor kring samordning om utbyggnad av rulltrappshuset och Hogskolevigen
behover klargoras och diskuteras ytterligare med projektet. Kontakt bor tas med
projekt Trafikplats Hogskolan for att nd samsyn innan antagande av detaljplanen.

Kommentar:

Forslag till ny detaljplan for Grantorp 2:32 m.fl. reglerar endast kompletterande
byggrditt vid rulltrappshuset som mojliggor for ytterligare hissutbyggnad. Det
gors med anledning av att den tekniska livsldingden pa befintlig hiss gdr mot sitt
slut. Idag finns inget beslut kring att bygga ut rulltrappshuset eller i vilken form
det ska ske.

Samordning med projektet Trafikplats Hogskolan i frdagor kring utbyggnaden av
Hogskoleviigen har skett genom regelbundna samordningsmaoten sedan lang tid
tillbaka. Framdt kommer det ske genom en fortlopande dialog avseende frdagor
som till exempel byggtrafik, skedesplanering och kommunikation.
Samordningsfragan dr reglerad i avtal for att erhdlla en bdttre samordning i
projektet och finna gemensamma losningar for genomférandet.

Trafikplats Hogskolan med anslutningsgatan Hogskolevigen kan komma att
anldggas parallellt med exploatorens arbeten inom exploateringsomrddet.
Kommunen kommer att teckna ett genomforandeavtal med Trafikverket for
genomforandet av Trafikplats Hogskolan och Hogskolevdgen. Enligt nu gdllande
planering kommer kommunen genomfora en férberedande entreprenad for
Hogskoleviigen under 2024. Den forberedande entreprenaden genomfors for att
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projekten ska paverka varandras arbetsomraden i en sa liten utstrdckning som
mojligt.

For att underlitta samordningen mellan byggnationen av Trafikplats Hégskolan
och exploateringsomrddet kommer gang- och cykelbanan lings Hogskoleviigen
ndrmast exploateringsomradet genomforas i egen entreprenad efter godkdnd
slutbesiktning av Trafikplats Hogskolan. Da byggnation av gang- och cykelbanan
utfors i en egen entreprenad utgor den en buffertzon mellan projektens
arbetsomrdden.

Kommunen och exploatoren dtar sig, genom avtal, att samverka kring
hojdsdttning och finplanering pa kvartersmark och gang- och cykelbana under
projektering och genomforande.

Bygglov- och tillsynsnamnden

Bygglov- och tillsynsndmnden pépekar att planhandlingarna innehéller flera namn
som inte har beslutats samt att kommunen bor anvénda korrekta ortnamn 1
planhandlingar och i texter pa huddinge.se eftersom felaktig anvdndning riskerar
att generera fel 1 andra handlingar som uppréttas inom och utanfér kommunen.

Bygglov- och tillsynsndmnden lamnar foljande synpunkter pa planbestimmelser,
plankarta och koppling till planbeskrivning:

T;

Byggnadens utbredning enligt grundkartan och den tillkommande
anvindningsgransen enligt detaljplanen dverensstimmer inte med varandra.
Befintlig byggnad blir planstridig om den inte &r inmétt och om
anvindningsgransen inte foljer byggnadens faktiska utbredning.

€l

Bestammelsen dr otydlig och behover ses dver da planbeskrivningen saknar
vigledning i vilka delar som inte ska ridknas med i bruttoarean. Forvaltningen
forordar att kommunen undviker bruttoareabestimmelser som denna och ersétter
dem med exempelvis regleringar av byggnadsarea eller egenskapsgrinser och
hojder.

Bestdimmelse om stodmurar

Bestammelsen saknar definition av ’enhetligt”. Dessutom kan regleringen att
murarna ska uppforas med inslag av véxter inte regleras med det lagrum som
bestimmelsen hinvisar till. Bestimmelsen kan ddrmed inte foljas upp 1 bygglovs-
och genomforandeskedet.

f-bestimmelse
Plankartans f-bestimmelse bor formuleras om for att tydliggora att bestimmelsen
handlar om takterrassen. Dessutom bor stavfel atgirdas.

mi-bestimmelse
Forvaltningen anser att bestimmelsen ar 6verflodig eftersom det redan finns en
bestimmelse som séger att planldsningarna och ldgenhetsorienteringar ska
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forhalla sig till trafikvirden for buller. Bestimmelsen bor tas bort eftersom
planlosningar inte ska regleras i planskedet. Om bestdmmelsen dndéd kvarstar
behover det bli tydligt vilken del i planbeskrivningen som avses och
bestimmelsen maste synkas med planbeskrivningen.

ma-bestimmelse

Det dr otydligt om bestimmelsen enbart syftar till angivet omrade, eller om den
gér over egenskaps- och anvdndningsgrinser. Varken bestimmelsen eller
planbeskrivningen visar hur den ska f6ljas upp eller av vem. Bestdmmelsen bor
kompletteras med nagot i stil med att marklov for springning eller sprackning
maste efterfoljas av forstarkningséatgérder for att hindra blocknedfall och ras.

ms-bestimmelse

Bygglov- och tillsynsndmnden bedomer att bestimmelsen inte sidkerstiller
forstarkningsédtgird dir det dr en forutsittning for omradets totalstabilitet,
eftersom det varken framgar vem som ansvarar for att vidta atgdrderna, vem som
ska kontrollera att de vidtas eller i vilket skede de ska vidtas.

Bygglov- och tillsynsndmnden menar att bestimmelsen behdver foljas av nadgot
villkor dar en myndighet far i uppdrag att kontrollera att forstarkningsatgarder har
vidtagits och att de uppfyller kraven. Det skulle i detta fall kunna vara att
startbesked for byggnation av husen inte far ges forrdn forstarkningséatgarderna
har utforts och godkénts, samt att det finns dokumenterat att omradet darmed
uppfyller kraven for sidkert byggande. Namnden pépekar att bestimmelsen inte
uppfyller de krav enligt 4 kap. 12 § och 14 § punkt 4-5 som plankartan hinvisar
till, 1 och med att skydds- och sdkerhetsatgérder inte har vidtagits och att det
saknas villkor om att lov och startbesked endast far ges om séddana dtgérder har
vidtagits.

Plankartans orienteringsfigur har missvisande markering dver var
forstarkningsédtgirder behdver vidtas. Planbeskrivningen séger att
forstarkningsatgéirder kravs 1 kvarter B, men plankartan reglerar inte det. |
plankartan finns bestimmelsen markerad pd var sin sida om kvarteret, men sjélva
kvarteret omfattas inte av bestimmelsen.

I planbeskrivningen dr informationen om forstarkningsatgirder spridd i1 hela
dokumentet. Forvaltningen forordar att informationen samlas i ett avsnitt och att
plankartans grundkarta, planbestimmelser och illustrationer synkas med
planbeskrivningen. Att ha en missvisande illustration kan leda till att behovet av
forstarkningsatgérder inte uppméarksammas.

Kommentar:
Forvaltningen noterar synpunkten angdende namn i planhandlingen.

Anvdndningsgrdnsen for T1 justeras i plankartan.



Huddinge 7010

Angdende synpunkten pd bestimmelse el kompletteras planbeskrivningen med ett
fortydligande av vilka delar som avses. Forvaltningen noterar synpunkten kring
reglering av bruttoareabestdmmelser.

Forvaltningen noterar synpunkten kring bestimmelse om stédmurar.
Plankartans f-bestimmelse justeras enligt yttrandet.

Forvaltningen noterar synpunkten kring ml-bestimmelse. Bestimmelsen dr ett
fortydligande foranlett av tidigare synpunkter frdn Lénsstyrelsen om att fortydliga
vilka tekniska losningar som krdvs ddr bullerférordningen inte klaras for 13
ldgenheter, da det inte gar att fa till en tyst sida utan tekniska losningar.

Plankartan fortydligas vad gdller vilket omrddet m2-bestdmmelsen syftar till.

Angdende bestdmmelsen m3: Plankartan kompletteras med planbestimmelse om
villkor om att startbesked for nybyggnation inom anvindningsomraden B och C1
inte far ges forrdn losningen for geoteknisk forstdarkningsatgdard (m3) dr redovisad
enligt funktionen som beskrivs i planbeskrivningen.

Markeringen i orienteringsfiguren visar i vilken del principsektionen dr tagen.
Planbeskrivningen har fortydligats vad gdller kvarter B: Utmed kvarter B tar
byggnaden ut hojdskillnaden och bidrar dirmed till att totalstabiliteten klaras.

Plankartan reglerar geoteknisk forstirkningsdtgdrd mot stabilitetsbrott i kvarter
B, genom den generella bestimmelsen om villkor for startbesked.

Forvaltningen noterar synpunkten om att information om forstdarkningsatgdrd dr
spridd i dokumentet.

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution vill upplysa om att avstandet om 5 meter fran markkabel
och byggnad géller 24 kV markkabeln. Vattenfall Eldistribution AB har i dvrigt
inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentar:

Ingen byggnad foreslds hamna inom 5 meter fran 24 kV markkabeln. Befintliga
ledningar ligger inom foreslagen lokalgata. Ddr kommer dock delvis byggnader
placeras inom 5 meter pd vissa platser. Avstimning med Vattenfall har skett
angdende behov av u-omrdde for befintlig 24 kV-ledning. Vattenfall uppgav da att
det krdvs 2 meters utrymme pad bada sidor av kabeln, vilket sdkrats i plankartan.

Naturskyddsféreningen

Naturskyddsféreningen noterar och tycker att det ar bra att den naturinventering
som visar att natur med hoga vérden klass 2 och 3 kommer att forsvinna i och med
detaljplanen, har utforts.

Naturskyddsforeningen noterar ocksa att en del virdefull natur férsvunnit i
omraden 1 direkt anslutning till planomradet.
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Naturskyddsforeningen lyfter dven fram att det &r av storsta vikt att de
kompensationsatgarder som foreslds 1 naturinventeringen utfors vid exploatering
av omrédet:

1.

Bevara omraden av hogsta och hogt naturvérde klass 2. For att gynna
biologisk mangfald i omradet bor delomraden som har hogt naturvirde
objekt 74 undantas fran eventuell exploatering. En skyddszon bor helst
lamnas runt.

Omraden med patagligt vérde, klass 3, bor sparas i sa stor utstrackning
som mojligt. Eventuell exploatering inom dessa omraden bor, om
exploatering genomfors, goras med stor forsiktighet. Vardefulla trdd och
strukturer bor pekas ut och sparas. Det krdvs ocksa att det sdkerstills att
det finns en blandning av gamla och unga trid inom omradet om vérden
inte ska ga forlorade.

Bevara alla sérskilt vardefulla trad, trddklass 2. Avverkning av gamla trid,
frdn 150 ar och dldre, kan ses som en irreparabel skada pa den biologiska
mangfalden eftersom det tar 1ang tid att uppné de vérden dessa trad har
idag.

Visa hdnsyn i omraden med rodlistade arter och naturvardsarter med
mycket hogt indikatorvirde. Forekomster av rodlistade arter och arter med
hogsta indikatorvdrde bor 1 mojligaste méan skyddas frén exploatering och
hénsyn bor tas till forekomsterna vid skotsel av omradet.

Skapa ny dod ved 1 vissa omraden da det finns brist pd barrldgor och nya
lagor. Dessa kan tillskapas genom att plockhugga tallar och granar och
placera ut dem pa marken 1 ldmpliga omraden. Alternativt kan trdd som
avverkas 1 samband med exploatering tillféras omgivande omraden.

Naturskyddsforeningen ser ocksa girna att de kompenserande
ekosystemtjdnsterna som planbeskrivningen beskriver utfors.

Kommentar:

De kompensationsdtgdrder som beskrivs i planbeskrivningen sdkras
genom avtal med exploatéren eller i plankartan.

Bebyggelsen har anpassats for att minimera inverkan pd omrdde 74 som
har klass 2 — hogt virde. Inom omrdde 74 finns blandbarrskog med dod
ved och olika typer av tickor. Den déda veden och tickorna kan ddr det dr
mojligt omhdndertas, bevaras och flyttas till annan ldmplig plats i
omrddet eller i naturreservat inom kommunen. Dialog med
naturvardsenheten i kommunen om placering av dod ved kommer att
foras. For att gynna den biologiska mangfalden foreslds dven
kompensationsatgdrder sasom att anldgga dng och gréna tak, sdtta upp
fagel- och insektsholkar samt plantera trdd och buskar lings
kvartersgator och pa innergardar.
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Storre delen av omrdde 45 som har klassats som patagligt virde, klass 3,
kommer att bevaras. Placering och utformning av bebyggelsen har
anpassats i mojligaste man for att minimera paverkan pa miljon.

Bebyggelsen har justerats och anpassats for att minimera att sdrskilt
vdrdefulla trdd ska bevaras och inte tas ned. En planbestimmelse om
skyddande av trdd finns, i syfte att bevara de trid som anses vara
skyddsvirda och ha ett biologiskt vdrde. Det krdvs ddrmed marklov for
trddfillning med en stamdiameter om minst 15 cm i diameter och en hojd
om minst 130 cm. De trdd som tas ned foreslds dven att ldggas ut som dod
ved.

Inom omrdde 44 och 45 forekommer endast ett fdatal arter av biotopvirde.
Blasippa som dr en skyddad art samt den rddlistade arten kandelaber-
svamp har bada patrdffats i omrade 45. Bldsippan dr vanligt
forekommande i bdde kommunen och linet och detaljplanen paverkar inte
mdojligheten att upprdtthalla artens bevarandestatus lokalt. Foér
kandelabersvamp som tillhér den ldgsta rédlistade kategorin, NT, ndra
hotad, foreslas en flytt av eventuella fynd av dessa som
kompensationsatgdrd i samrad med naturvardsenheten i kommunen.
Ldnsstyrelsen har med stod av 15 §artskyddsforordningen (2007:845) gett
Huddinge kommun dispens for flytt av de exemplar av storfryle som viixer
inom fastigheten Grantorp 2:32 och bedomer att flytten varken kommer att
forsvdra upprdtthallandet av artens bevarandestatus i omradet eller pd
nationell nivd.

En av de 6vriga kompensationsdtgdrder som foreslas dr att omhdnderta de
trdad som tas ned till foljd av exploateringen och ldggas ut som dod ved,
antingen inom planomrddet alternativt inom ndgot av kommunens
naturreservat. Dialog om plats for var detta dr lampligt fors med
naturvdrdsenheten i kommunen.

Skanova

Skanova framfor att de har markforlagda teleanldggningar i omradet och att de
onskar att si langt som mgjligt behélla befintliga anldggningar i nuvarande lage.
Om Skanova tvingas vidta atgérder for att mojliggora exploatering forutsitter
Skanova att den som initierar atgidrder dven bekostar den.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Trafikforvaltningen, Region Stockholm
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Swedavia

SRV Atervinning AB
Socialndmnden, Huddinge
Sodertorns Fjarrvairme AB

Klimat- och stadsmiljondmnden, Huddinge

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning
Inga yttranden fran sakdgare har inkommit.

Ida Larsson, Planarkitekt
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