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Inledning

Denna rapport utgor ett kunskapsunderlag till Huddinge kommuns riktlinjer for
bostadsforsorjning. Rapporten inleds med de viktigaste slutsatserna fran analysen.
Sedan foljer en nuldgesanalys avseende befolkning, bostadshestand och
bostadsmarknad. Darpa foljer en analys av framtida befolkningsutveckling och
bostadsbyggande. Dérefter redogdrs for hur kommunen anvénder de verktyg som
finns tillgangliga for bostads-forsorjningen. Avslutningsvis beskrivs situationen
for olika grupper pa bostadsmarknaden samt framtida behov. Statistik redovisas
p& kommunniva samt kommundelsniva?®.

Huddinge kommun: Administrativ indelning i 16 kommundelar
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Kalla: Huddinge kommun

1 Huddinge kommun bestar av fyra strategiska planomraden, som i sin tur kan delas upp i 16 kommundelar.
Utgangspunkten i analysen ar att inleda varje avsnitt med att redovisa statistiken pa kommunniva. For att kunna vardera
procentférdelningar etcetera presenteras, om mgjligt, aven siffror fér hela Stockholms ldn och i nagra fall dven for Sverige
som helhet. For statistik som finns tillganglig pa kommundelsniva, och som bedéms relevant, gérs en redovisning for
respektive kommundel. Undantaget ar Loviseberg dér det saknas statistik da bostadsbestandet i kommundelen endast
bestar av 62 specialbostader for flyktingboende. Aven Kungens Kurva avviker da det endast finns ett “hotellboende”, med
cirka 300 folkbokférda personer. Statistiken &r i de flesta fall fran 2017, vilket beror pa att analysen pabdérjades under
2018. Detta bedéms dock inte paverka analysens resultat da strukturer i bostadsmarknad och befolkning féréandras
langsamt.
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Slutsatser kring Huddinges utmaningar
och behov i bostadsforsorjningen

Befolkningen och dess utveckling

Huddinges befolkning har historiskt vaxt mycket och forvéntas fortsétta véxa
kraftigt. Kommunens bostadsutvecklingsplaner &r en viktig férklaring bakom den
forvantade befolkningstillvéxten. De som flyttar till kommunen idag flyttar framst
fran Stockholms lan och framférallt fran Stockholms stad. Inom kommunen sker
de flesta flyttarna inom samma kommundel. Huddinges 16 kommundelar skiljer
sig at utifran boendetéathet, socioekonomiska forutsattningar och rérlighet mellan
omradena. Ett monster har identifierats dar invanare som kommer i arbete flyttar
ut fran omraden med svagare socioekonomisk stallning. Utflyttning av manniskor
fran dessa omraden motverkar de insatser kommunen gor for att lyfta omradena.

Kommunen har en hégre andel barnfamiljer an évriga kommuner i lanet och
denna grupp forvantas vaxa baserat pa att historiska flyttmonster fortsatter, dar de
som flyttar till kommunen till stor del &r i barnafodande alder. Det gor att
tillvaxten av personer i arbetsfor alder &r stark. Gruppen aldre Gver 65 ar kommer
narmare férdubblas fram till 2050. Enligt scenariot for trolig befolkningstillvéxt
kan kommunen ha nastan 200 000 invanare ar 2050. Befolkningstillvaxtens
storlek och den framtida befolkningssammanséattningen kommer att paverkas av
antalet samt vilken typ av bostader som byggs.

Bostadsbestand och bostadsférsoérjningsansvaret idag

Kommunen som helhet har idag en jamn fordelning mellan upplatelseformer och
bostadstyper. Mellan kommundelarna skiljer det sig dock at da flera kommundelar
har ett ensidigt bostadsbestéand. Aven inom kommundelar finns det stora
skillnader mellan fordelningen av upplatelseformer i olika delomraden. Ett
exempel pa nar detta kan skapa problem i kommuninvanares vardag &r vid
separationer i villaomraden med hoga bostadspriser. Eftersom kvinnor i allménhet
har lagre inkomster blir det relativt sett svarare for dem att finansiera en ny bostad
i ndromradet. Ett mer varierat bostadsbestand skapar mojlighet till kvarboende
oavsett livssituation och motverkar samtidigt boendesegregation. Ett varierat
bestand ar dven viktigt ur perspektivet att manga kommuninvanare uppger att de
garna vill flytta inom det egna bostadsomradet. Att alla kommundelar och
delomraden ska innehalla en variation av upplatelseformer, hustyper,
bostadsstorlekar och prisklasser ar en malsattning i gallande 6versiktsplan. FN
rekommenderar att ett omrade inte bor innehalla mer an 50 procent av en viss
upplatelseform samt att 20-50 procent av boarean i ett omrade ska avséttas for
prisrimliga bostéder.

Byggtakten i kommunen har varit 1ag sedan slutet av 1990-talet, men har 6kat
under de senaste aren. Det finns ett generellt underskott pa bostader i hela
Stockholms lan utifran att det under Iang tid byggts lite i forhallande till
befolkningsokningen. Samtidigt som det rader bostadsbrist i lanet gar det att se ett
Overutbud av bostéder i vissa segment. Marknaden for nybyggda bostadsrétter i ett
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visst prislage har mattats i stora delar av Stockholmsregionen. For att mota
bostadsbehoven samt for att uppfylla malsattningarna for bostadsbyggandet
behover utbudet i nyproduktion breddas.

Genomsnittshyran for en nyproducerad ldgenhet &r idag 50 procent hogre an for
en lagenhet i det aldre bestandet. Priserna pa bostadsratter har férdubblats mellan
2012 och 2017, for att sedan plana ut. Priserna varierar dock mycket mellan olika
kommundelar. | Stockholms l&n har andelen hyresratter minskat éver tid, till
forman for andelen bostadsratter. Detta beror i stor utstrackning pa utforsaljningar
av hyresrattsbestandet.

Att skapa flyttkedjor genom nyproduktion ar en metod for att fa till ett battre
nyttjande av det befintliga bestandet. Manga aldre bor i for stora bostader och att
erbjuda attraktiva alternativ for gruppen i naromradet kan gora att bostader frigors
for exempelvis barnfamiljer.

Bostadsbestandets utveckling och framtida bostadsbehov

Huddinge har hogt satta mal for bostadsbyggandet. Fram till &r 2030 ska
kommunen planera for 20000 bostéder i hela kommunen. Delvis inom denna
malsattning ska 18500 bostader tillkomma inom Sparvag Syds influensomrade till
2035, som ett resultat av Sverigeforhandlingen?. Totalt innebér de bada
malsattningarna ett tillskott pa i genomsnitt 1300 bostader per ar, varav ungefar
1000 bostader per ar behover tillkomma i sparvagens influensomrade. Syftet med
att ha tva kompletterande malsattningar &r att hela kommunen ska utvecklas trots
fokuset pa sparvagens influensomrade.

Givet att malsattningarna realiseras kommer kommunen med god marginal ta sin
del av det regionala bostadsutvecklingsansvaret. Region Stockholm beddmer att
det behover tillkomma runt 1000 bostader per ar i Huddinge fram till 2030 for att
mota det regionala bostadsbehovet.

Kommunens hdga mal for bostadsbyggandet skapar mojligheter att bygga ikapp
bostadsunderskottet samt att forandra trogrérliga strukturer pa bostadsmarknaden.
Det finns dock en risk att avtalet inom Sverigeférhandlingen styr
bostadsbyggandet mot kvantitet och genomforandetid. De hoga priserna i
nyproduktion innebéar att manga nuvarande och framtida kommuninvanare inte
har rad att efterfraga nyproducerade bostader. Majligheten att halla en hog
byggtakt 6ver tid kan komma att paverkas av konjunktursvangningar,
bostadsbyggande i narliggande kommuner samt forutsattningar for
bostadsbyggandet givna av den nationella bostadspolitiken. Ett bostadsbyggande
som ar hallbart 6ver tid maste darfor vara varierat till pris, storlek och
upplatelseform.

2 Startar for malsattningarna skiljer sig at. Malet om 20 000 bostader fram till 2030 har startaret 2014. Malséttningen kopplad till
Sparvag syds influensomrade géller fran 2017, da Sverigeférhandlingen undertecknades.
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Anvandningen av kommunens verktyg for
bostadsforsorjning

Kommunen anvénder alla de verktyg som enligt Boverket finns till férfogande
inom bostadsforsorjningsarbetet, forutom det statliga bidraget till hyresgarantier.

Det finns potential i hur anvandningen av befintliga verktyg kan utvecklas. Det
saknas idag verktyg for att styra och folja upp malen om bostadsblandning i
oversiktsplanen. Ett sddant arbete pagar pa Samhéllsbyggnadsavdelningen. |
markpolitiken och detaljplaneringen har kommunen ambitiésa mal avseende
volymer. Det bedrivs idag ett arbete for att vidareutveckla markpolitiken som ett
verktyg for att stélla sociala krav. Bostadsformedlingen &r ett verktyg som kan
anvandas for att battre nyttja det befintliga bestandet genom att formedla bostader
till malgrupper med behov genom kategoriboenden, exempelvis till unga vuxna.
Bostadsformedlingen i Stockholm bedriver ett arbete med att se 6ver hur bostader
i storre utstrackning kan formedlas efter behov.

Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Det finns en generell bostadsbrist i lanet, men den slar olika mot olika grupper.
Grupper med lag betalningsférmaga har i stor utstrackning svart att etablera sig pa
dagens bostadsmarknad. Barriarer bestar delvis av hoga boendekostnader, men
aven hyresvardars krav pa inkomst och anstallningsform, av kreditrestriktioner
samt av langa kotider for hyresratter. Grupper som drabbas extra hart av
bostadsbristen &r bland annat unga vuxna, studenter, ensamstaende foraldrar samt
nyanlanda, bade egenbosatta och de som lamnar etableringsperioden.

Kommunen identifierar en brist pa bostader for nastan alla de grupper Boverket
definierar som extra utsatta pa bostadsmarknaden. Unga vuxnas utsatthet pa
bostadsmarknaden okar dver tid, och manga hanvisas till otrygga boendeformer.
For att kommunen ska vara fortsatt attraktiv for studenter behdver gruppens
forutsattningar pa bostadsmarknaden forbattras och fler studentbostader byggas.

For de grupper som kommunen har ett lagstadgat ansvar att tillhandahélla bostad
lyckas kommunen genom en rad insatser av bade tillfallig och permanent karaktar
uppfylla bostadsforsorjningsansvaret idag. For gruppen aldre klarar vi
bostadsforsorjningsansvaret idag, men det finns ett behov av fler &ldreboenden
framat bade pa kortare och langre sikt. En vaxande &ldre befolkning skapar ett
behov av olika typer av l6sningar for gruppen. Det finns en svag brist pa
gruppbostéder och sarskilt anpassade lagenheter for funktionshindrade. Behovet
av vard- och omsorgshoenden berdknas arligen av respektive namnd. Det finns ett
fortsatt behov av bostéder till kommunanvisade nyanldnda och en utmaning ar att
tillhandahalla permanenta bostader for stora barnfamiljer. Planeringen av bostader
for nyanlanda behover integreras i den ordinarie samhallsplaneringsprocessen.
Det finns &ven ett behov av fler permanenta boendelésningar for nyanlanda
barnfamiljer samt for valdsutsatta kvinnor.

Ytterligare en utmaning som identifierats ar att det bland kommuninvanare finns
en bristande kunskap i hur man far tag pa en bostad, varfor informationsinsatser
géllande exempelvis bostadsformedlingen kan behdvas.
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Huge Bostdders roll i bostadsforsorjningen

Kommunens radighet att paverka det befintliga bostadsbestandet galler framst det
kommunala bostadsholagets bestand. Huge Bostader dger ungefar halften av
kommunens hyresratter. Huges bestand star infor ett stort renoveringsbehov, dar
5000 av 8000 lagenheter behdver renoveras. Renoveringsbehovet kan fa
ekonomiska konsekvenser for bolaget och paverka majligheten att bygga nya
bostader. Det finns dven en risk att renoveringar resulterar i hyreshdjningar som i
sin tur skapar borttrangningseffekter, samt minskar det totala antalet lagenheter
med l&gre hyra i kommunen. Hyreshojningar till foljd av renoveringar &r en
tendens Lansstyrelsen pekar pa i sin arliga rapport om bostadsmarknaden i
Stockholms lan. En viktig fraga for bostadsforsérjningen ar darfor att hitta
metoder for att renovera utan att det far stora ekonomiska effekter for
hyresgasterna. Huges renoveringsbehov skapar ytterligare en utmaning da behovet
av evakueringsldgenheter kan gora att farre lagenheter sl&pps till ordinarie
formedling samt till bostadssocialt arbete.

Huge har ett inkomstkrav pa 3,5 ganger arshyran, vilket ar hogt i en jamforelse
med 6vriga kommuner i lanet. Ett arbete med att se dver inkomstkravets storlek
pagar.

En viktig roll Huge kan fylla i den framtida bostadsproduktionen &r att

komplettera med bostadstyper som fattas i ett omrade, sasom hyresratter eller
ungdomsbostader.

Huges roll i bostadsforsorjningen styrs genom &gardirektiv till bolaget. Det finns
potential i en mer aktiv styrning av Huges arbete for att uppfylla bostads-
forsorjningsansvaret genom utvecklade &gardirektiv till bolaget. Ett arbete med att
ta fram nya agardirektiv har pabdrjats och antagande planeras i samband med att
riktlinjerna for bostadsforsorjning antas.
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Befolkning och bostadsbestand — en
nulagesanalys

Befolkningens sammansattning

Sammanfattning

e Befolkningsmassigt ar Huddinge en expansiv kommun, men befolkningen ar
geografiskt ojamnt fordelad.

e | kommunen bor en forhallandevis hog andel barn och ungdomar. Procentuellt
har dock den dldre befolkningen 6kat mest de senaste 20 aren.

e De socioekonomiska forutsattningarna i kommunen ligger totalt sett pa en
normal niva for en genomsnittlig Stockholmskommun. Dock varierar villkoren
mycket mellan kommundelarna.

e Kvinnor tjdnar mindre @n man i samtliga kommundelar.

Befolkningen idag

Befolkningsmassigt ar Huddinge, i jamforelse med andra kommuner, en mycket
expansiv kommun. Den 31 december 2017 bodde 110 003 personer i Huddinge
kommun, vilket innebar att Huddinge befolkningsmaéssigt ar den ndst storsta
kommunen i Stockholms I&n.

De senaste tio aren har invanarantalet i kommunen 6kat med omkring 16000
personer, dar den arliga tillvéxten varierat mellan 1,5 procent och 2,6 procent
2017 6kade befolkningen med cirka 2500 personer. Huvuddelen av 6kningen, 58
procent, berodde pa ett stort utrikes flyttnetto. Under 2017 dkade dock aven det
inrikes flyttnettot samt fodelsedverskottet, vilket betyder att det foddes fler
manniskor &n vad som dog.

Invanarantalet varierar relativt mycket mellan kommundelarna. Fyra av omradena
har en befolkning pa 10000 invanare eller fler: Sjodalen, Flemingsberg, Skogas
och Varby. | kommundelarna Vidja-Agesta, Gladd-Lisma och Hgmora bor det
daremot farre an 1500 personer.
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Befolkningsstorlek per kommundel 20173

Snattringe
8900

Sjodalen
15160

Trangsund " -
9168
¥ vVidja-Agesta Skogas
810 2429 )

Flemingsberg
14975

Gladé-Lissma
1411

Kalla: Huddinge kommun

Hushallsammansattning och aldersférdelning

I kommunen fanns 2017 44000 hushall vilket betyder att varje hushall i
genomsnitt bestar av 2,5 personer. | férhallande till Stockholms lan har Huddinge
en hog andel sammanboende vuxna med barn och en lag andel ensamstaende utan
barn. | 44 procent av hushallen i Huddinge bor minst ett barn. Sedan 2007 &r
hushallens sammansattning i Huddinge relativt oférandrad.

Hushallens sammansattning 2017

Ensamstdende med barn  pmm—m

3 - ]
Ensamstaende utan barn  —

Sammanboende med barn -

T
Sammanboende utan barm o ————

Ovriga hushall med barn

Ovriga hushall utan barn

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

m Stockholm lan  m Huddinge kommun

Kalla: SCB

3| Loviseberg finns inga siffror registrerade i och med att det endast finns ett bestand av modulhus.
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Jamfort med aldersférdelningen i hela lanet bor det forhallandevis fler unga
manniskor i Huddinge kommun. 27 procent av befolkningen i Huddinge kommun
ar under 20 ar vilket kan jamforas med hela Stockholms lan dar motsvarande
andel &r 24 procent.

Aldersfordelning 2017
9%
8%
7%
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1% I
0%
o Q o

X 9% » oF N > o
N " \Q’\ \6'\ eﬂ’ q?ﬂ' %“' r»;> @' b?>' @b 6‘>b @b @‘o N «\‘> °°Q

®m Huddinge kommun  ® Stockholms l&n

Kalla: SCB

Nedan presenteras aldersfordelningen i respektive kommundel fordelat pa fyra
aldersgrupper. Procentuellt finns flest barn i GIomsta, dar mer &n var tredje
invanare ar 15 ar eller yngre. Hogst andel dldre befolkning finns i Fullersta och
Sjodalen. I dessa kommundelar ar nastan var femte person 65 ar eller éldre.

Aldersfordelning per kommundel 2017

m0-154r m16-24 & m25-64 & m65-ar

Kalla: Huddinge kommun

39 procent av befolkningen i kommunen har utléndsk bakgrund, det vill sdga ar
fodda utomlands eller ar fodda i Sverige med tva utrikesfodda foraldrar.
Motsvarande siffra for befolkningen i Stockholms lan &r 33 procent. Bland hela
Sveriges befolkning har 25 procent utléndsk bakgrund.
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Socioekonomiska forutsattningar

Medianinkomsten hos den vuxna befolkningen i kommunen uppgick till 324 000
kr/ar 20174, Det ar lagre &n medianinkomsten i Stockholms 1an, men hégre an den
arliga medianinkomsten for Sverige som helhet. Aven képkraften® &r lagre an
medianvardet for lanet, vilket innebér att en stérre andel av hushallens disponibla
inkomst laggs pa boende i Huddinge kommun i jamforelse med lanet.

Diagrammet nedan visar medianinkomst for den vuxna befolkningen for
respektive kommundel.

Forvarvinkomst per kommundel 2017 (20-64 ar)
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& kS < S SRS,
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mKvinna ®Man mTotalt
Kalla: Huddinge kommun

De hogsta inkomsterna gar att finna i Fullersta, Glémsta, Snattringe och Stuvsta.
Har var forvarvsinkomsten nastan dubbelt sa hog som i Flemingsberg och Varby.
| samtliga kommundelar tjdnar kvinnor mindre &n vad man gor. Sett till absoluta
tal, det vill sdga antalet kronor, &r skillnaden storst i kommundelar med hég
medianinkomst. | Snattringe och Stuvsta &r medianinkomsten drygt 60000 kr
hdgre for man an for kvinnor.

Awven nar det galler andra indikatorer for att beskriva socioekonomiska
forhallanden syns stora skillnader mellan kommundelarna. Faktorer som
utbildningsniva och ohalsotal sammanfaller med inkomstmonster, dar invanarna i
kommundelar med hdg medelinkomst i stor utstrackning dven har hog
utbildningsniva och fa sjukdagar per ar.

4 For socioekonomiska jamforelser pa kommundelsniva dr inkomst en anvandbar indikator, da den har stor paverkan pa
hushallens majligheter pa bostadsmarknaden.

5> Képkraften &r ett inkomstbegrepp som tar hdnsyn till hela hushéllet och beridknas som
disponibel inkomst per hushall och ar viktat efter hushéallets sammansattning.
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Flyttmonster

Sammanfattning

e Var fjarde flytt har skett inom kommunens granser dar manga bosatt sig i
samma kommundel som det tidigare boendet fanns.

e Tva av tre inflyttningar till Huddinge har skett fran Stockholms lan. Stockholms
kommun ar den stdrsta in- och utflyttningskommunen.

e Manga barnfamiljer flyttar till kommunen.

e Det ar vanligast att flyttar sker inom samma upplatelseform.

Flyttar till och fran kommunen

Totalt har 16000 flyttar skett till eller inom Huddinge kommun under 2017.c
Flyttar till Huddinge fran nagon plats utanfor kommunen illustreras i diagrammet
nedan. Under 2017 skedde tva av tre flyttar till Huddinge kommun fran en annan
kommun i Stockholms l&n. Totalt motsvarar detta 7728 inflyttade personer.
Ungefar lika manga har flyttat fran en annan del av Sverige som fran nagot land
utanfor landets granser.

Inflyttningar till Huddinge 2017

= Stockholms lan = Ovriga Sverige = Utlandet

Kalla: Huddinge kommun

Den storsta inflyttningskommunen till Huddinge ar Stockholms kommun. Totalt
flyttade 4315 personer fran en bostad i Stockholm till en bostad i Huddinge,
samtidigt som 3444 personer lamnade Huddinge kommun for ett boende i
Stockholm. Gentemot Stockholm hade alltsa kommunen ett positivt flyttnetto.
Haninge ar daremot en kommun dar flyttnettot &r negativt, det vill séga fler flyttar
har skett fran Huddinge kommun till Haninge kommun &n tvartom. For 6vriga
kommuner &r flyttnettot néra noll.

Diagrammet nedan visar in-/utflyttning for olika aldrar. Monstret stammer
Overens med det generella flyttmonstret i landet, flest flyttar sker i
aldersgrupperna 20-34 ar samt bland barn under sex ar.
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In- och utflyttningar 2017
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Kalla: Huddinge kommun

Aven i Stockholms l4n &r det vanligast att flytta bland barn under 18 &r samt for
gruppen 25-34 ar. Flyttmonstren i Huddinge skiljer sig fran lanet da en storre
andel barn och unga flyttat och en lagre andel 25-34-aringar under 2017.

Aldersfordelning pa flyttarna 2017
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Kalla: SCB

Flyttar inom kommunen och till kommundelarna

Lite mer &n var fjarde flytt har varit inomkommunal, vilket betyder att flytten har
skett fran en bostad till en annan bostad i kommunen. Dessa flyttar har ofta skett
inom samma kommundel dar den tidigare bostaden lag. FOr personer som bosatt

sig i Stuvsta eller Fullersta ar det dock vanligare att flytten skett fran Sjodalen an
inom respektive kommundel. Bilden nedan illustrerar flyttarna inom kommunen

och omraden.
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Flyttmdnster inom kommunen 2017
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Aven ettstor:
antal flyttar
fran évriga

Sverige/
utlandet,

Lénna

Fa flyttar

Gladg-Lissma

’ o
Fa fl},/ttar

; Vanligast med flyttar inom kommundelen

Kalla: Huddinge kommun

Nar det galler flyttar till och fran utlandet hade kommunen ett positivt flyttnetto
pa 1370 personer 2017, vilket betyder att fler flyttade fran utlandet till kommunen
an tvartom. Det utrikes flyttnettot var i hogst i Flemingsberg. Under 2017 skedde
665 inflyttningar fran utlandet till Flemingsberg och 157 flyttningar fran
Flemingsberg till utlandet.

Utrikes flyttnetto per kommundel 2017

600
500
400
300
200
100 I I
& > & @ > ¢ & S D S > @ Y
& \\@@ ,559 & ¢§° @6 w"”"& S ob‘b\@ \@@ &&.&\% < Q?\w ‘Vg‘?% &
AR MIFOI IR O s & T T e
& & & ° S
Q¥ I @Q <

Kalla: Huddinge kommun
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Flyttnetto av férvarvsarbetare

Genom att berékna nettot av in- och utflyttade forvérvsarbetare i respektive
kommundel ges en bild av vilka omraden dar antalet invanare i arbete okar och
tvartom. Diagrammet nedan presenterar flyttnettot avseende forvérvsarbetande
mellan 20 och 64 ar mellan aren 1998 och 2016. Har syns ett tydligt monster dar
individer flyttar fran omraden med en svagare socioekonomisk stallning nar de far
arbete och hojer sin inkomst®,

Kumulativt flyttnetto av férvarvsarbetande 1998-2016
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Kélla: Sodertérnsmodellen och SCB

Preferenser vid flytt

Tabellen nedan visar upplatelseform innan flytten till/inom Huddinge kommun
kombinerat med andel som flyttat till bostadsratt, hyresrétt och dganderatt.
Siffrorna visar att den stora merparten som flyttat till en hyresrétt i Huddinge
kommun bodde i en hyresrétt dven innan flytten.

Till bostadsratt Till hyresratt Till dganderatt
Fran : Huddinge Lanet Huddinge Lanet Huddinge Lanet
Bostadsratt 45% 48% 14% 21% 44% 42%
Hyresratt 25% 30% 77% 64% 15% 26%
Aganderitt 29% 21% 8% 14% 41% 31%
Ovrigt 0% 0% 0% 1% 0% 0%
Totalt 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Kalla: Kundkartan Bostad

81 férklaringsmodellen ”Lyckoparadoxen”, som tagits fram inom ramen fér Sédertérnsmodellen,
utvecklar forfattarna fenomenet att individens lycka nar de far arbete blir till omradenas olycka
nar de flyttar. Fenomenet sammanfaller i hog grad med ett ensidigt bostadsbestand i omradet.
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Kommunens medborgarundersokning 2018 visar att en tredjedel av alla svarande
helst vill flytta inom sitt omrade. | undersékningen framkom &ven att andelen som
tycker att lagre boendekostnader ar viktiga vid flytt 6kar med alder.

Bostadsbestandets sammansattning

Sammanfattning

e Det finns ungefar 44 000 bostader i kommunen.

e Upplatelseformerna ar ojamnt férdelade mellan kommundelarna. Exempelvis
Flemingsberg domineras av hyresratter medan det nadstan enbart finns
dganderatter i villor i Stuvsta.

e En betydande del av lagenhetsbestandet &r tvaor eller treor mellan 61 och 80
kvadratmeter.

e Merparten av flerbostadshusen i kommunen ar uppférda pa 1960- eller 1970-
talet.

Det totala bostadsbestandet

Vid arsskiftet 2017/2018 fanns det ca 44000 bostader i Huddinge kommun, varav
17000 var smahus och 27 000 lagenheter. Kartbilden nedan visar férdelningen av
bostader mellan Huddinges olika kommundelar. Flest bostader finns i
kommundelarna Sjodalen och Flemingsberg.

Bostadsbestandet i Huddinges kommundelar 2017
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585

f

Kalla: Huddinge kommun
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Upplatelseform och bostadstyp

| Huddinge kommun som helhet ar fordelningen mellan olika upplatelseformer
nagorlunda jamn. 39 procent av bostadsbestandet i kommunen ar aganderatter, 33
procent hyresrétter och resterande 28 procent bostadsrétter. | princip alla
aganderatter ar i smahusform (villa/radhus/kedjehus) medan majoriteten av hyres-
och bostadsratterna ligger i flerbostadshus. I Huddinge kommun finns dven 2900
specialbostéder, varav en stor del ar studentbostader. JAamfort med lanet har
Huddinge farre hyresratter och fler &ganderatter.

Bostadsbestand per hustyp och upplatelseform 2017
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15 000
m Spec. bostader
10000 = Smaéhus
m Flerbostadshus
5000
0

Bostadsréatt Hyresrétt Aganderétt

Kalla: Huddinge kommun

Bostadsbestandets fordelning varierar mycket mellan kommundelarna.
Flemingsberg och Varby &r tva omraden som har en 6vervagande andel
hyresratter. | Snéttringe och Stuvsta finns nastan enbart d&ganderatter.

Bostadsbestand per kommundel 2017
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Kalla: Huddinge kommun

Aven inom vissa av kommundelarna aterfinns stora skillnader stora i hur hustyper
och upplatelseformer fordelas. Till exempel ar dominansen av flerbostadshus med
hyresrétt stor i véstra Skogas medan den 6stra delen till stérre delen bestar av
smahusbebyggelse.
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| Stockholms I&n syns en trend 6ver tid dar andelen hyresratter minskar till forman
for andelen bostadsratter, vilket i stor utstrackning beror pa ombildningar av
bestandet.

Upplatelseformer i Stockholms 1an 1990 respektive 2019
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Kalla: SCB och Lansstyrelsen i Stockholms lan

Nedan visas fordelningen mellan lagenhetstyper i kommunen, Stockholms lan och
hela landet. En stor andel av kommunens lagenheter bestar av tva eller tre rum
och kok. I relation till Stockholms lan och hela landet sa har kommunen en
mindre andel stdrre lagenheter, framfor allt med fler &n 4 rum och kok.

Antal rum 2017 (ej smahus)
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Kalla: SCB

Boyta och byggnadsar

Smahus har éverlag en stérre boyta an lagenheter. Manga av smahusen har en
boyta pa 110-120 kvm samtidigt som det finns ett stort antal lagenheter mellan 61
och 80 kvm.
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Bostddernas boyta i kvm, Huddinge kommun 2017
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Kalla: Kundkartan Bostad

Merparten av lagenheterna i flerbostadshus ar byggda pa 1960- eller 1970-talet
medan smahusens alder varierar i hogre utstrackning. Totalt ar 3700 bostader

uppforda 2011 eller senare. En fjardedel av dessa &r specialbostader.

Antal Bostadernas byggar, Huddinge kommun
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Kéalla: Kundkartan Bostad

Boendeforhallanden’

Sammanfattning

e De vanligaste hushallsstorlekarna i kommunen ar en- och tvapersonshushall.
e | Varby och Flemingsberg har invanarna den minsta boarean per person och i

Segeltorp den storsta.
e Varby och Flemingsberg har storst andel trangbodda hushall.

7 All statistik i delkapitlet kommer fran rapporten Boendestrukturen i Stockholms Ién 2017.

Omradesindelningen &r SLL:s basomraden, vilken 6verensstammer med kommunens tidigare administrativa

indelning innan de nuvarande 16 kommundelarna inférdes.
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e | gruppen sammanboende utan barn bor ungefar halften av hushallen i bostader
som ar storre dan 91 kvadratmeter.

Hushallsstorlekar

De vanligast forekommande hushallsstorlekarna i kommunen &r en- och
tvapersonshushall. Varby, Flemingsberg och Trangsund har de storsta andelarna
enpersonshushall. Segeltorp och Stuvsta-Snattringe har de storsta andelarna
hushall med fyra eller fler personer.

Hushallsstorlekar per omrade 2018
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Kalla: SLL

Boarea och trangboddhet

Den genomsnittliga boarean i kommunen ar jamférbart med lanet som helhet.
Mellan kommundelarna skiljer sig dock den genomsnittliga boarean per person
mycket at. | Flemingsberg och Varby har hushallen en mindre boarea per person
an lanet som helhet. I Varby har hushallen den minsta boarean per person och i
Segeltorp har hushallen den storsta.



22 ANALYS AV BOSTADSBYGGANDE OCH BOSTADSBEHOV | HUDDINGE KOMMUN

Genomsnittlig boarea per person och omrade 2014-2017
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Kalla: SLL 2018

Huddinge har en hogre andel trangbodda hushall an snittet i Stockholms lan. |
lanet har endast Botkyrka och Sigtuna fler trangbodda hushall. Flest trangbodda
hushall har Flemingsberg och Varby, runt 40 procent vilket ssmmanfaller med att
de dven har lagst boarea per person.

Andel trangbodda hushall per omrade 2017 (fotnot 10)
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Kalla: SLL 2018

| grupperna ensamstaende utan barn och ensamstaende med barn har storst andel
en boarea pa mindre &dn 90 kvadratmeter. Vart att notera ar att i gruppen
sammanboende utan barn bor ungeféar 50 procent av hushallen i bostader storre &n
91 kvm. Statistiken visar att den storsta andelen av de sammanboende paren utan
barn boende i bostader éver 91 kvm ar 6ver 55 ar, vilket indikerar att det inte &r
par som dr i startfasen av familjebildning.

Andel hushall efter boarea per hushallstyp, 2017



ANALYS AV BOSTADSBYGGANDE OCH BOSTADSBEHOV | HUDDINGE KOMMUN 23

Ensamstaende utan bam
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Kalla: SLL 2018

Bostadsbyggandet i kommunen

Sammanfattning

e De senaste aren har byggtakten okat, jamfort med aren 1998 och 2015 da
produktionsnivan pa bostader var lag overlag.

e Sedan 1995 har Huddinge endast vid ett tillfalle lyckats med tillracklig
bostadsproduktion i férhallande till befolkningstillvaxten.

e Under de senaste aren har det varit stora skillnader i de fardigstallda
bostddernas upplatelseformer.

Historiskt bostadsbyggande

Med undantag fran 2013 har byggtakten i Huddinge kommun varit relativt Iag
fram till 2015. Mellan 1998 och 2015 fardigstalldes totalt 15 000 bostéder, vilket
betyder knappt 300 bostéder per ar. 25 procent av dessa var hyresratter. De
senaste aren har dock produktionstakten hojts. 2016 fardigstalldes 864 bostader,
varav 500 hyresrétter. En stor andel av dessa var studentbostéder. Av de 651
bostader som blev klara 2017 var 75 procent bostadsratter.
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Fardigstallda bostader 1998 - 2017
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Kalla: Huddinge kommun

Nedan visas ett urval av lanets kommuner och antalet fardigstallda nybyggda
bostader for respektive kommun i genomsnitt per ar 2015-2017.

Fardigstallda bostader snitt per ar 2015-2017
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Kalla: Lansstyrelsen i Stockholm

Diagrammet nedan visar pa relationen mellan befolkningsokning och antalet
nybyggda bostader. De senaste tva aren, da antal fardigstallda bostader har okat,
har &ven befolkningsdkningen varit storre an tidigare. En del av forklaringen till
detta ar att antalet nyanlanda i tillfalliga boenden har dkat, som ett resultat av det
stora antalet asyls6kande som kom till Sverige under 2014 och 2015.
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Befolkningsékning och nybyggda bostdader 1975-2017
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Kalla: Huddinge kommun

Det bor i genomsnitt bor 2,5 personer per bostad i kommunen och det kravs
darmed 100 nya bostader for en befolkningsokning pa 250 personer om detta ska
hallas konstant.

Marknaden for agda bostader i Huddinge

Sammanfattning

e Prisutvecklingen pa bostadsratter har avstannat och mycket av den
nyproduktion som finns till forsaljning i Ianet ar svarsald med radande
prisnivaer.

e  Prisnivan pa bostadsratter i kommunen varierar fran 10 000 kr/kvm till 50 000
kr/kvm beroende pa bostadsomrade.

Prisnivaer

De genomsnittliga kvadratmeterpriserna pa bostadsratter i Huddinge kommun har
haft en mycket stark utveckling de senast 15 aren. Mellan 2012 och 2017
fordubblades i princip priserna pa bostadsratter. Fran och med andra halvaret 2017
har den positiva prisutvecklingen avstannat och darefter har priserna sjunkit med
cirka 10 procent. Aven priserna pa villor har gatt upp den senaste 15-arsperioden,
dock inte i samma takt som for bostadsratter.

I Stockholmsomradet som helhet finns det idag indikationer pa att marknaden for
bostadsratter har mattats for nagra ar framover. Det kraftiga prisokning som skett
under ett antal ar har avstannat. Lansstyrelsen rapporterar att for forsta gangen pa
manga ar star nybyggda bostader tomma. Detta beror enligt Lansstyrelsen pa att
det finns en relativt liten grupp som har rad att flytta in i nyproduktion, samtidigt
som det har byggts nya bostadsrattsprojekt pa manga hall i lanet.
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Prisnivaer for bostadsratter i Huddinge kommun december 20182
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Den hogsta prisbilden for bostadsratter i Huddinge finns i Sjodalen-Fullersta,
Stuvsta-Snattringe och Glomsta. Forsaljningspriset i dessa omraden ligger ofta pa
40000 kr eller hogre. | Visattra ar daremot det genomsnittliga forsaljningspriset
lagre &n 20000 kr/kvm. Aven i Skogas och Flemingsberg ar priserna pa
bostadsrétter lagre.

Hyresmarknaden i Huddinge

Sammanfattning

e 885 hyresratter har formedlats i kommunen mellan 2015 och 2018. Narmare
hélften aterfinns i Huges bestand.

e Kotiden for en hyresratt i Huddinge ar i genomsnitt 9,9 ar.

e En betydande del av hushallen saknar tillracklig inkomst for att kunna flytta in i
en nyproducerad hyresratt i kommunen. Hyran fér en nyproducerad lagenhet i
Huddinge kommun ar nastan 50 procent hogre an for en lagenhet i det dldre
bestandet.

Hyresnivan for en etta pa andrahandsmarknaden i Huddinge ar ungefar 25
procent hogre an hyran for ett férstahandskontrakt.

Antal formedlade bostader

Under perioden 2015 till 2018 formedlade Stockholms bostadsférmedling totalt
885 bostader belagna i Huddinge kommun®. Ungefar halften av dessa var bostader
i Huges bestand. Tillsammans med de privata fastighetsagarna Alecta/Wastbygg,
Heba Fastighet samt Wallenstam innefattas 95 procent av de férmedlade
lagenheterna.

8 Priserna avser successionsmarknaden. Forsaljning av nyproduktion direkt fran bostadsutvecklaren ingar dirmed inte i
statistiken.

9 Statistik fran Stockholms bostadsformedling. Statistiken inkluderar endast hyresratter med ordinarie formedling i bostadskon,
korttidskontrakt ingar inte.
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Flemingsberg 326
Huddinge Centrum 49
Segeltorp 1

Sjodalen - Fullersta 150
Skogas 83
Stuvsta - Snattringe 4

Trangsund 24
Visattra 131
Varby 117

Kalla: Bostadsformedlingen i Stockholm

Kotider for hyresratter

Kotiden for en hyresratt var 2018 i genomsnitt 9,9 ar i kommunen. Jamfort med
2015 har kétiden 6kat med nastan ett helt ar. Den genomsnittliga kotiden for
Stockholmsregionen som helhet uppgar till &r 11,3 ar. Under 2018 formedlade
Bostadsformedlingen inga nyproducerade lagenheter i kommunen. 2017
formedlades 60 nya lagenheter uppférda av HEBA Fastighets AB. Kotiden for
dessa bostader var 6,5 ar. Den kortare kétiden for nybyggda hyresréatter beror pa
de hogre hyrorna.

Genomsnittlig kotid (antal ar)
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Kalla: Bostadsformedlingen i Stockholm

Hyresnivaer

Pa successionsmarknaden &r den genomsnittliga arshyran for formedlade
hyresrétter i Huddinge kommun 1176 kr/kvm. Visattra utmérker sig med en
tydligt hogre genomsnittlig hyresniva an 6vriga omraden. En forklaring kan vara
att ett storre antal studentlagenheter byggts i omradet under perioden. Hyran for
en nyproducerad lagenhet i Huddinge kommun uppgar i genomsnitt till 1764
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kr/kvm det vill séga cirka 50 procent hogre an den genomsnittliga arshyran for en
lagenhet pa successionsmarknaden. Hyrorna i kommunen har 6kat med 1,9
procent mellan 2017 och 2018.

Arlig snitthyra per kvm 2015-2018
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Kalla: Bostadsformedlingen | Stockholm

Den genomsnittliga hyresnivan i Huddinge kommun ar 1092 kronor per ar och
kvadratmeter. Hyresnivaerna i Huddinge ar forhallandevis laga jamfort med
manga andra av lanets kommuner. Bland jamférelsekommunerna har endast
Botkyrka, Upplands-Bro och Jarfalla lagre genomsnittshyror.

Kvm hyra/ar for olika Stockholmskommuner 2018
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Kalla: Hyresgastforeningens hyreskarta, underlag fran SCB:s arliga hyresundersokning

Lansstyrelsen beskriver i sin arliga rapport om bostadsmarknaden i Stockholms
lan att det totala antalet 1agenheter med lagre hyra minskar i lanet. Detta forklaras
av hyreshojningar till f6ljd av standardhdjande renoveringar av
miljonprogramsbestandet. Lansstyrelsen varnar dven for att utforsaljningar av
allméannyttans bostader leder till att andelen bostader med lag hyra minskar i lanet
som helhet.
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Hyror pa andrahandsmarknaden

Genomsnittshyran for en etta pa andrahandsmarknaden i Huddinge ar 6300
kronor/manad*?, att jamfora med genomsnittshyran pa férmedlade ettor pa den
reguljara bostadsmarknaden i Huddinge, som ar 4780 kr. Skillnaden i hyra mellan
en forsta- och andrahandslégenhet &r ddrmed néstan 25 procent. Regionalt &r dock
nivaerna for andrahandsmarknaden annu hogre, exempelvis ar andrahandshyran
for en etta i Solna 8925 kr, Sundbyberg 9450 kr och i Taby/Danderyd 9189 kr.

10 Statistik hamtad fran Qasa; en aktor som har en tjanst for andrahandsuthyrning av bostader.
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Framtiden — befolkningsutveckling och
bostadsbehov

Befolkningstillvaxt fram till 2050

Sammanfattning

e Kommunens befolkningsprognos visar pa en forvantad befolkningsékning fran
111 000 till 131 000 invanare fram till 2028.

e Fram till 2050 kan befolkningen enligt scenario 2 6ka till 199 000 invanare, och
enligt scenario 1 till 254 000 invanare.

e Alla dldersgrupper forvantas 6ka i antal. Storst andelsméssig 6kning syns i
gruppen 80+. Aldersgruppen 65-79 kommer i det narmaste att férdubblas
antalsmassigt fram till 2050.

e Befolkningsokningen varierar i de olika kommundelarna beroende pa vart nya
bostdder planeras. Fram till 2035 férvantas den storsta 6kningen ske i
Flemingsberg, Sjodalen och Varby. Fram till 2050 sker en kraftig 6kning i
Kungens kurva och Loviseberg.

Befolkningsprognos

Huddinge kommuns befolkningsprognos indikerar en nagot svagare
befolkningstillvaxt an tidigare under de narmaste aren, men forvantas 6ka mer da
byggandet vantas 6ka. Ar 2027 prognostiserar Huddinge kommun att 131 600
personer bor i Huddinge, medan Trafik och regionplaneférvaltningen (TRF)
prognostiserar omkring 134 600 personer.!

Jamforelse av befolkningspronoser
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Kalla: Huddinge kommun, TRF/SCB

11 Huddinge kommun tar arligen fram en befolkningsprognos som redovisar det prognostiserade invanarantalet for de
ndrmaste tio aren. Prognosen skapas med hjilp av antaganden om inflyttning, utflyttning, fédda och déda. Aven Trafik
och regionplaneférvaltningen (TRF) redovisar befolkningsprognoser for lanets alla kommuner. Den prognosen tas fram av
SCB pa uppdrag av TRF.
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Scenarion for framtida befolkningstillvaxt

Huddinge kommun tar regelbundet fram scenarion fram till ar 2050 for den
forvantade befolkningsutvecklingen, Scenario 1 baseras pa att alla kommunens
beslutade byggplaner kommer att fardigstéllas enligt plan. Scenario 2 ar framtaget
med hjalp av de antaganden som anvants den ordinarie befolkningsprognosen
samt ett antagande om farre nya bostader. Aven den prognos som SCB tagit fram
for lanets kommuner, pa uppdrag av TRF, redovisas'?,

Antal invanare per befolkningsscenario 2028-2050

Antal invanare
Ar Scenario 1 Scenario 2 TRF/SCB
2028 147 800 133 800 140 500
2035 182 000 154 000 157 900
2040 209 000 170 000 169 500
2050 254 000 199 000 -

Killa: Huddinge kommun, SCB/TRF

Enligt scenario 2 véntas en befolkningsokning om 20 procent fram till 2028, och
en 6kning om 78 procent fram till 2050.

Procentuell befolkningsdkning 2028—-2050, Scenario 2

Ar Antal invanare Procentuell 6kning fran ar 2018
2018 111722 -
2028 133 800 20%
2035 154 000 37%
2050 199 000 78%

Kalla: Huddinge kommun

Forvantad aldersfordelning
| diagrammet nedan redovisas hur aldersfordelningen ser ut ar 2018 samt utifran
Scenario 2 for 2035 och 2050*3. Bade andels- och antalsmassigt sa sker det en

12 Scenario 1: hég befolkningstillvaxt

Scenario 1 ar framtaget med antagandet att inflyttningen till Huddinge kommer att vara betydligt hdgre an
vi har sett i kommunen tidigare pa grund av det stora antalet nya bostédder. Ett fardigstallande pa i
genomsnitt 1700 bostadder per ar fram till 2050 antas. Alla bostdder i planeringsunderlaget antas i detta
scenario byggas i tid, vilket skapar en stark befolkningsutveckling, da det blir ett stort inflyttningsnetto till
kommunen. Scenario 1 anvdands inom kommunen framst for att avgéra hur mycket samhallsservice som
kommer att behovas i mindre geografiska omraden om alla bostader byggs.

Scenario 2: trolig befolkningstillvaxt

Scenario 2 ar framtaget med hjalp av de antaganden som anvants den ordinarie befolkningsprognosen, vilka
har applicerats pa manga fler ar &n de tio ar som anvants i den ordinarie prognosen. | detta scenario sa ser
vi en lagre befolkningsokning, vilket beror bland annat pa ett antagande om farre nya bostader. |
befolkningsprognosen antas dryga 1000 bostader fardigstallas per ar och detta antagande har darfér
forlangts i detta scenario fram till 2050. Det &r en stark utveckling av befolkningen dven i detta scenario
jamfort med det historiska bostadsbyggandet och hur befolkningen har véxt de senaste 30 aren.

13| den vantade befolkningsutvecklingen enligt Scenario 2 antas att aldersstrukturen pa de som flyttarin i
kommunen kommer att se ut pa liknande satt som de gjort de senaste tre aren.
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okning for alla alderskategorier fram till &r 2050. Ar 2035 kan antalet barn i
aldern 0-15 okat med 35 procent och ar 2050 syns en dkning med dryga 70
procent. Antalet personer 6579 ar forvantas i det narmaste fordubblas fram till
2050. Bland personer 80 ar eller aldre syns den kraftigaste procentuella
befolkningsokningen, ar 2050 kan andelen 80+ ar 6kat med 150 procent jamfort
med 2018.

Aldersfbrdelning 2018, 2035 och 2050
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Kélla: Huddinge kommun

Befolkningsutveckling per kommundel

Den framtida forvantade befolkningsutvecklingen varierar mellan de olika
kommundelarna. Den storsta befolkningsokningen fram till 2035 vantas i de
omraden som redan idag &r storst, Flemingsberg och Sjodalen. Omraden som
ligger i anknytning till planerade Sparvag syd okar starkt, Kungens Kurva och
Varby. Ar 2050 prognostiseras kommundelen Flemingsberg i detta scenario att ha
nastan 35000 invanare. Loviseberg och Kungens Kurva ar de kommundelar som
fram till &r 2050 beraknas ha de hogsta procentuella befolkningsékningarna. Idag
bor det valdigt fa invanare i dessa tva kommundelar, men da omradena ligger
inom Sparvag syds framtida influensomrade och det finns planer pA manga nya
bostader déar, prognostiseras befolkningen att 6ka mycket.
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Antal invanare per kommundel
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Kalla: Huddinge kommun

Prognostiserad immigration

Utrikes flyttnetto ar positivt i Huddinge idag, vilket innebér att det flyttar fler
personer till kommunen fran utlandet &n vad det flyttar fran kommunen till
utlandet. Under 2019 direktanvisas 99 personer till Huddinge. Migrationsverket
fastslar i sin prognos fran februari 2019 att antalet asylsokande beréaknas vara
fortsatt stabilt de narmaste aren.

Anhdriginvandringen véantas minska enligt Migrationsverkets prognos, men de
som kommer ger dock en direkt 6kning av boendetédtheten nar de anhdriga flyttar
ihop i samma bostad i brist pa alternativ. Aven kvotinvandringen, dar det kommer
manga storre barnfamiljer, riskerar trangboddhet utifran bristen pa storre bostader.
Denna utveckling breder ut sig parallellt i flera av lanets kommuner.

SCB:s prognos pekar mot en stadigt sjunkande invandring mot 2050. Det bor
dock noteras att prognoser for migration sa langt fram i tiden ar ytterst osékra och
beror pa forandrade omstandigheter i omvarlden.

Bostadsbehov och bestandets utveckling

Sammanfattning

e Enligt den regionala bedémningen bor det tillkomma ca 1050 bostader per ar i
kommunen fram till 2030 och déarefter ca 700 bostader arligen.

e Huddinges malsattning ar att planldagga for 20 000 bostdder fram till ar 2030.
18 500 bostader ska tillkomma i Sparvag syds influensomrade fram till 2035.
Detta innebar ca 1300 bostader arligen.

e Nya bostader ska framst tillkomma i narhet till sparstationer, i Sparvag syds
influensomrade samt i de regionala stadskarnorna.

e Storst 6kning i bestandet kommer att ske i Flemingsberg, Sjédalen, Varby,
Kungens kurva samt Loviseberg.
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Huddinges bostadsmal och kommunens roll i den regionala utvecklingen

Figuren nedan visar en plankarta for Stockholms lan ar 2050. Morkrod farg
beskriver centrala regionkédrna och regional stadskérna, dar majoriteten av den
tillkommande bebyggelsen ska lokaliseras. | Huddinge finns tva regionala
stadskarnor, Flemingsberg och Kungens kurva-Skéarholmen.

Markanvandningskarta RUFS 2050

BN
0

Kalla: RUFS 2050

| ett regionalt perspektiv finns behov av ett tillskott pd 22 000 bostader per ar
totalt i l&net. I Huddinge bor det enligt den regionala beddmningen i RUFS 2050
(Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2050) tillkomma mellan
12000 och 18500 bostéder till 2030, for att tdcka framtida befolkningsokning.
Detta innebér cirka 1050 bostader per ar fram till 2030. Darefter ar det bedomda
behovet cirka 700 bostéader/ar vid basscenariot.

Kommunen ska enligt de egna malsattningarna ha planberedskap for totalt 20000
bostader fram till 2030. Parallellt med detta och inom ramen for dessa volymer
har kommunen atagit sig att planera for 18500 bostader fram till 2035 inom
Sparvag syds influensomrade, som en del av avtalet i Sverigeférhandlingen.
Malsattningarna innebar ett tillskott pa ungefar 1300 bostader per ar totalt i
kommunen, varav ungefar 1000 bostader per ar behover tillkomma i sparvagens
influensomrade. Syftet med att ha tva kompletterande malsattningar &r att hela
kommunen ska utvecklas trots fokuset pa sparvagens influensomrade. Givet att
utbyggnadsplanerna realiseras kommer kommunen med god marginal ta sin del av
det regionala bostadsutvecklingsansvaret.
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Sparvag syds influensomrade

Kalla: Huddinge kommun

Samtliga kommuner i Stockholmsregionen beddmer att de har underskott pa alla
typer av bostader enligt Lansstyrelsen. | alla kommuner utom en beréknas det vara
fortsatt underskott om tre ar. Kommunerna beddmer att bostadsmarknaden &r
sarskilt svar for grupper med lag betalningsformaga. Problematiken med att det &r
en relativt liten grupp som har rad att flytta in i nyproduktion lyfts fram av flera
kommuner som en orsak till att det fortsatt kommer att vara obalans pa
bostadsmarknaden.

Lokalisering av tillkommande bostader

| Huddinges 6versiktsplan 2030 anges malsattningar for hur bostadsbyggandet ska
bidra med 6nskvarda kvaliteter. Viktiga malsattningar ar att ny bebyggelse ska
tillkomma i kollektivtrafiknéra lagen, att funktionsblandning samt en blandning av
olika upplatelseformer, bostadstyper och prisklasser ska efterstravas i varje
kommundel och delomrade, att en hog gestaltningsniva som tillfor nya vérden ska
efterstravas samt att delomraden ska knytas samman.

Figuren nedan visar kommunens markanvéandningskarta i oversiktsplanen.
Omradena inom cirklarna ar priméra utbyggnadsomraden i anslutning till
sparstationer, dar majoriteten av den planerade nybyggnationen ska tillkomma.
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Markanviandningskarta Oversiktsplan 2030
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Flest bostader planeras tillkomma i Sjoédalen och Flemingsberg, de kommundelar
som idag har storst bostadsbestand. Aven i Kungens Kurva, Varby och
Loviseberg planeras ett stort tillskott av bostader i anslutning till Sparvag syds
framtida strackning. | Loviseberg och Kungens Kurva kommer de flesta nya
bostader byggas mellan 2035 och 2050.

Bostadsbestand per kommundel 2018, 2035 och 2050
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Hushall och boendetithet

Hushallens framtida boendetathet kommer att paverkas av vilken typ av bostader
som byggs i kommunen framdver. Enligt de antaganden som anvénds i
bostadsbyggande i scenario 2 for befolkningsokningen kommer bostadsbestandet
ar 2035 okat till omkring 62000 bostéader, och till omkring 77000 bostader ar
20504, Antalet boende per hushall beriknas med dessa antagande dka fran 2,5 till
2,6 personer ar 2050.

Flyttkedjors funktion

Flyttkedjor lyfts ofta fram som ett satt att mojliggdra en effektivare anvandning av
bostadsbestandet. Den bakomliggande idén &r att nar ett hushall flyttar in i en
nybyggd bostad frigors en bostad i det befitliga bestandet som ett annat hushall
kan flytta in i. Detta hushall kanske i sin tur lamnar en ledig bostad efter sig och
sa vidare. Forhoppningen ar ofta att i slutandan blir en billigare bostad tillganglig
for ett hushall med lagre inkomst.

Det ar dock omdiskuterat vilken effekt flyttkedjor kan ha. En studie fran Malmo
universitet visar att det inte finns nagot stod for att flyttkedjor kan skapa
flyttrorelser dar de lagenheter som frigors kommer hushall med laga inkomster
tillgodo. De studier som har undersokts visar att socioekonomiskt svaga grupper
séllan eller aldrig involveras i flyttkedjor till féljd av nybyggnation. Studien visar
aven att kunskapen om flyttkedjors effekter ar lag.

Osakerheter i bedomningen av bostadsbyggande och
befolkningstillvaxt

Sammanfattning av osakerheter

e Faktorer som kan komma att paverka mojligheterna att realisera kommunens
bostadsmal och planer fér bostadsbyggande innefattar bland annat
konjunktursvangningar, bostadspriser, omfattande utbyggnadsplaner i
narliggande omraden i grannkommunerna samt férdandringar i bostadspolitiken
pa nationell niva.

e Vilken typ av bostdder som byggs kommer att paverka den framtida
befolkningsékningen och befolkningssammansattningen.

Konjunktursvangningar

Sveriges har haft en stark ekonomisk tillvaxt under de senaste aren. Under
kommande ar véantas konjunkturen internationellt mattas av samtidigt som ett
lagre bostadsbyggande och ett lagre utrikes flyttnetto kan ddmpa den svenska
tillvaxten. Pa kort sikt bedéms darmed de konjunkturella férutsattningarna bli
nagot svagare for bostadsbyggandet &n vad de varit under de senaste aren. Pa
langre sikt har konjunkturella svangningar en betydligt mindre paverkan an vad

14 Ar 2018 fanns det drygt 45 000 bostader och en befolkning pa 111 722 invanare i Huddinge. Om ett hushall antas bo i
en bostad skulle antalet hushall enligt detta antagande vara lika manga som antalet bostédder. Enligt hushallsstatistik fran
SCB bestar Huddinge ar 2018 av 44 000 hushall, sa en liten andel av bostadsbestandet i Huddinge saknar hushall. Men
med antagandet att en bostad bestar av ett hushall sa skulle hushallsstorleken i Huddinge ar 2018 vara 2,5 personer per
hushall.
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exempelvis demografin har. Viktigt att notera ar att fram till 2050 kan
konjunkturen antas svanga manga ganger.

Bostadspriser och marknadsférutsattningar

Det finns flera faktorer som genererat de enormt starka bostadsprisékningar som
varit under de senaste aren. De viktigaste ar sjunkande ranta, okad sysselsattning,
sankta skatter och bostadsbrist. Da méjligheterna att kopa bostad nu begransas av
flertalet kreditregleringar finns det inget som pressar bostadspriserna uppat.
Réantorna forvantas vara fortsatt laga och arbetsmarknaden stabil, vilket inte
indikerar att priserna heller kommer att sjunka. Att marknaden for bostadsratter i
ett regionalt perspektiv bedéms vara mattad kan minska investeringsviljan for nya
bostadsréatter i nartid.

Planer i narliggande kommuner

Flera néarliggande kommuner har expansiva utbyggnadsplaner. Stockholms
kommun planerar att saval fortata omraden i soderort som att bygga ut i
anslutning till Stockholmsférhandlingens ataganden kring nya
tunnelbanestrackningar. Bland annat géller detta Farsta, Skarholmen och Alvsjo.
Aven i Haninge och Botkyrka finns stora utbyggnadsplaner. Expansiva
utbyggnadsplaner i narliggande omraden i andra kommuner kan leda till att farre
hushall véljer att bosatta sig i Huddinge jamfort med om Huddinge agerade sjalv
pa bostadsmarknaden. Detta gor att det blir viktigt for Huddinge att se 6ver vilka
malgrupper kommunen bygger for.

Bostadspolitik och regleringar

Bostadsbyggande innebar processer som stracker sig over flera ars tid och darmed
kan komma att paverkas av politiska maktskiften och férandrade forutsattningar
som ges pa nationell niva. Det riskerar att skapa osékerhet och paverka
investeringsviljan. Finansinspektionen har reglerat utlaningen mot hushall, vilket
gor att mojligheterna att efterfraga bostadsratter begransats. Pa kort sikt begransar
detta bostadsbyggandet, men pa langre sikt forvéntas effekten att avta.

Den framtida befolkningssammansattningen paverkas av bostadsbyggandet

Beroende pa vilken typ av bostader som byggs kan det komma att paverka vilka
grupper som flyttar till kommunen och darmed den framtida
befolkningssammansattningen. Att det frdmst varit barnfamiljer som flyttat in
historiskt betyder i realiteten inte att de fortsatter att géra sa i framtiden. Det
underliggande behovet av bostader kommer idag framst fran ungdomar,
nyanlanda och ensamstaende. Men da aven éldre 6kar som andel av befolkningen
skapas ett storre behov &ven for dem. For &ldre handlar det dock oftare om en
Onskan att byta bostadstyp eller -storlek an att de i dagsléget saknar fast boende.

Ingen av grupperna ovan har ekonomisk majlighet att efterfraga storre bostader i
nagon storre utstrackning. Det finns darfor aven faktorer som talar for ett
annorlunda flyttmonster i framtiden, vilket far effekt pa befolkningstillvaxten.
Byggs det storleksmaéssigt mindre lagenheter, kommer &ven befolkningstillvéxten
att bli lagre.
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En tendens som kunnat observeras under de senaste dren i smahusomraden i
Stockholmsomradet &r att det byggs radhus pa tomter dar det tidigare statt en villa.
Aven Attefallshus byggs i 6kande omfattning. Kommunen har undersokt
konsekvenserna av Attefallsbyggandet i Hogmora och kunde dar konstatera att det
fatt stora konsekvenser. Det finns en osakerhet kring framtida befolkningsokning
kopplat till byggandet av Attefallshus i omraden med stor villabebyggelse, som
Segeltorp, Stuvsta och Snattringe. Detta fortatningsbyggande kommer
formodligen att fortsétta.
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Verktyg for bostadsforsorjningen och
dess anvandning

Sammanfattning

e Kommunen anvander alla de verktyg som enligt Boverket finns tillgangliga for
bostadsforsorjningen, forutom statliga hyresgarantier.

e Det finns potential i hur anvandningen kan utvecklas. Bland annat bedrivs arbete
for 6kad malstyrning enligt versiktsplanen, samt for hur markanvisningar kan
anvandas for att stalla sociala krav.

e En mer aktiv styrning av Huges arbete for att uppfylla
bostadsforsorjningsansvaret kan ske genom utvecklade dgardirektiv till bolaget.

Oversiktsplanering

Oversiktsplanen ar kommunens verktyg for att vagleda beslut om hur mark- och
vattenomraden far anvandas, dar allméanna avvagningar mellan olika intressen i
planeringen gors. Huddinge kommuns gallande 6versiktsplan beskriver
kommunens utveckling fram till 2030. Oversiktsplanen aktualitetsprévades i april
2018. | aktualitetsprévningen framgar det att kommunen planerar fér en hogre
utbyggnadstakt an tidigare, bland annat till féljd av beslutet av genomférandet av
Sparvég syd. | 6vrigt bedémdes inte planens aktualitet paverkas.

I aktualitetsprovningen f6ljdes malsattningen “Bebyggelseutveckling for 6kad
sammanhéllning”. Kommunen bedémer att verktyg for att tillskapa funktions- och
bostadsblandning behdver utvecklas. Ett arbete med att ta fram verktyg for
malstyrning i samhéllsbyggnadsprojekt pagar pa Samhallsbyggnadsavdelningen
for att tillkommande projekt i storre utstrackning ska bidra till de malsattningar
som definierats i Oversiktsplanen. | aktualitetsprévningen lyfts dven att det
behdver genomforas extra satsningar i socioekonomiskt utsatta omraden for att
skapa jamlika levnadsvillkor i hela kommunen, framférallt i de omraden som inte
omfattas av Sparvag syds influensomrade.

Markpolitik och riktlinjer for markanvisning

Huddinge har beslutade riktlinjer for markanvisning fran juni 2016, vilka ska ge
stod i hur arbetet med byggande och forsaljning av kommunens mark ska ga till.
De senaste aren har kommunen arbetat med en kombination av anbudsforfaranden
baserat pa hogst pris och jamforelseforfarande genom markanvisningstavlingar
avseende bade pris och kvalitet. Overlag laggs stor vikt vid markpris i kommunen.
Sociala krav och krav om hur exploattren forhaller sig till social hallbarhet stalls
idag, men det pagar arbete med att se 6ver hur kommunen kan utveckla sitt arbete
med att stalla sociala krav i framtida markanvisningsprojekt. Pa kommunens
begaran ska exploatoren upplata bostader som kommunen behover for sociala
skal. Upplatelse av sadana bostader ska se pa marknadsmaéssiga villkor.

Ytterligare en del i kommunens markpolitik ar strategiska markforvarv. Pa Mark-
och exploateringssektionen arbetar en grupp med att bevaka mark som skulle
kunna vara till salu for kommunen. Kommunen dger idag ca 53 procent av marken
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i Huddinge. All denna mark ar dock ej byggbar da stora delar &r naturreservat
samt utpekade bevarandeomraden i dversiktsplanen.

Detaljplanering

En detaljplan beskriver vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och
vatten ska anvandas. Kommuner kan i sitt arbete med detaljplanering valja att
forst markanvisa till byggaktor och sedan planlagga, eller tvart om. | Huddinge
anvands idag enbart det forsta forfarandet. 1 Huddinge finns en planberedskap i
form av 12000 bostéader i pagaende detaljplanering, vilket & mycket i relation till
hur manga bostader som kommunen har producerat historiskt. Kommunens
malsattning &r att ha en planberedskap som mojliggor byggandet av ca 1300
bostader per ar i kommunen.

Formedling av bostader

I lanet finns Bostadsformedlingen i Stockholm AB, som samarbetar med
bostadsbolag i 21 av lanets 26 kommuner. Bostadsformedlingen &gs av
Stockholms stad. Huge Bostader AB formedlar lagenheter via denna
bostadsformedling. Bostadsformedlingen formedlar bostader baserat pa koétid, i
kombination med att hyresvarden kan ha krav pa exempelvis inkomststorlek,
inkomsttyp och referenser. Sarskilda krav kan galla for formedling av
kategoribostader for ungdomar, studenter och seniorer.

Lansstyrelsen efterlyser en reformering av kosystemet dar lagenheter formedlas
efter fler kriterier an kotid. Ett kriterium skulle kunna vara att det finns ett behov
av en bostad, det vill sdga att den sdkande inte har en fast bostad vid soktillfallet.
Bostadsférmedlingen i Stockholm har under 2019 ett uppdrag av den styrande
majoriteten i Stockholms stad att se dver systemet for formedling och foresla hur
lagenheter i storre utstrackning kan férmedlas efter behov.

System for forturer och forsokslagenheter

Huddinge anvénder sig av bade forturer och forsoksboenden till hushall som har
sarskilda behov eller inte blir godkanda hyresgaster pa den ordinarie
bostadsmarknaden i sitt bostadssociala arbete. 2017 formedlades 31 lagenheter via
forturer av sociala och medicinska skal och 49 forsoksboenden till olika
malgrupper.

Tranings- och forsokslagenheter for vuxna

For personer med pagaende insatser inom kommunens beroendevard och
socialpsykiatri finns en 6verenskommelse mellan kommunen och Huge gallande
tilldelning av bostader. Huge ska enligt 6verenskommelsen bidra med 40
forsoksboenden per ar. Kriterier gallande inkomster, krav pa den boende m.m.
regleras i 6verenskommelsen och har betydelse for den boende nér det galler
mojligheten att efter tva ar ta ver kontraktet.

Forsokslagenheter for ungdomar och unga vuxna

| kommunens 6verenskommelse med Huge ingar dven tilldelning av bostader for
ungdomar och unga vuxna med pagaende insatser hos socialtjansten vars
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foraldrar, trots forsorjningsskyldighet, inte kan tillgodose ungdomens behov av
boende och forsorjning.

Sociala och medicinska bostadsforturer

Huddinge kommun har ett eget forturssystem for kommuninvanare som varit
folkbokforda i kommunen i minst tva ar och som har sociala och medicinska
hinder som paverkar bostadssituationen. Huge ska enligt dverenskommelse med
kommunen bidra med 56 lagenheter per ar for sociala och medicinska
bostadsforturer.

Fortur till nyanlanda med stod av bosattningslagen

Huge ska enligt 6verenskommelse med kommunen tillhandahalla 30 lagenheter
per ar till nyanlanda som anvisas till kommunen enligt boséttningslagen.
Nyanlanda far ett andrahandskontrakt under etableringsperioden med mojlighet att
ta 6ver kontraktet darefter.

Kommunal hyresgaranti

Hyresgaranti innebar att kommunen kan ga i borgen for en hyresgast som sékerhet
gentemot hyresvarden. Syftet med hyresgarantier &r att ge stod till hushall som
kan betala ett eget boende, men som trots det har svart att klara fastighetséagarnas
krav pa nya hyresgaster. Huddinge kommun anvander sig av hyresgarantier for
personer som har beviljats bostadsfortur hos Huge. Verktyget anvénds i regel for
sociala forturer, och kan vara ett alternativ da en hyresgast har skulder. Detta
galler dock inte hyresgaster som har skulder till Huge, da dessa inte godkanns som
hyresgaster.

Statligt bidrag till hyresgarantier

Kommunen kan fa ett statligt bidrag om 5000 kronor per lamnad hyresgaranti fran
Boverket. Den statliga hyresgarantin ska erbjudas hushall med Iaga inkomster,
som saknar fast anstéllning, eller har betalningsanmérkningar. De som kvalificerar
sig for detta ar ofta unga, studenter och andra personer som inte omfattas av nagra
andra former av sociala insatser eller stod. Da kommunerna ansett att systemet ar
krangligt finns det forslag pa att reformera det. FA kommuner i lanet anvander sig
idag av den statliga hyresgarantin, inte heller Huddinge.

Agardirektiv till allménnyttan

Huddinges kommunala bostadsbolag Huge Bostdder AB ska enligt sina
agardirektiv bland annat drivas i enlighet med affarsmassiga principer och
medverka i utvecklingen av trygga och attraktiva boendemiljoer med god service.
Bolaget ska &ven upplata och anpassa bostader for sarskilda forturer, i samverkan
med kommunen och pa affarsmassiga villkor. Huge har som mal att starta minst
ett bostadsprojekt per ar, dock ej specificerat mer i detalj om volymer eller
kvalitéer. Bolaget ager mark lamplig for bostadsutveckling bland annat i
Bjornkulla, Skogas och Trangsund.

| Huges bestand finns drygt 130 fastigheter som ar spridda dver hela kommunen.
88 procent ar bostader och resterande 12 procent ar lokaler for handel och kontor.
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Totalt har Huge 8000 bostader varav storst andel, 2650 bostéder, finns i
Flemingsberg och Varby.

Fordelning av Huges bostader 2017
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Kalla: Huge Bostader

Ungefar 5300 av Huges lagenheter behdver renoveras under de kommande aren.
Renoveringarna ar omfattande och behovet av evakueringsbostader for de boende
under renoveringstiden kan gora att farre bostader formedlas till bostadskon och
till bostadssociala andamal.*® Huge har som princip att hyresgasten ska kunna
valja mellan olika nivaer pa renoveringen och darmed paverka hur hog
hyreshojningen kommer att bli, men det finns inte nagon generell policy for hur
detta ska ga till utan avgors fran fall till fall efter behovsanalys.

Huge tillampar ett krav pa 3,5 ganger arshyran i bruttoinkomst. Bolaget har ett
uppdrag att se over detta inkomstkrav. Enligt berédkningar av WSP innebar
inkomstkravet att 61 procent av ensamstaende hushall respektive 29 procent av
tvapersonshushallen i kommunen inte har rad att flytta in i en nyproducerad
hyresratt. Flera kommunala bostadsbolag, till exempel samtliga i Stockholms
kommun, har 6vergatt till att stalla krav pa att ett visst belopp finns kvar nar hyran
ar betald. 1 Goteborgs kommun staller de kommunala bolagen sedan 2016 inga
krav alls pa inkomst. Huge accepterar inga betalningsanmarkningar eller
oreglerade skulder. Bolaget accepterar anstallningsformer utéver fast anstallning,
sasom projektanstallning och andra typer av tidsbegransade anstallningar.
Forsorjningsstod accepteras inte som inkomst for att fa hyra en bostad medan a-
kassa bedoms fran fall till fall. Arbete med Gversyn av Huges inkomstkrav pagar.

Utifran Boverkets samlade analys av kommunernas agardirektiv ar 2017 gar det
att notera ett antal olika saker avseende agaruppdraget till Huge. Idag knyter
malen for Huge inte tydligt an till kommunens mal, bortsett fran finansiella mal.
Det allmannyttiga syftet och affarsméssigheten ska forenas i bolagets verksamhet,
men det tydliggors inte hur en malkonflikt ska hanteras, i likhet med de flesta
andra kommunerna. 44 procent av de kommunala bostadsbolagen har utvecklade
direktiv kring bostadsproduktion, varav hélften fatt malen kvantifierade. Dessa
mal specificeras ej for Huge i agardirektiven, utan beslutas i kommunfullmaktige.

15| de senaste fallen har Huge evakuerat den boende, och har gjort sa av tradition. Huge har dock ocksa renoverat med
kvarboende, exempelvis i Varby.
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Bostadsmarknadens sarskilda grupper
och bostadssocialt arbete

Sammanfattning

e Detfinns idag ett behov av fler bostader i kommunen fér nastan alla de grupper
som Boverket definierar som sarskilt utsatta.

e For de grupper som kommunen har ett lagstadgat ansvar att tillhandahalla
bostad lyckas kommunen uppfylla bostadsforsorjningsansvaret idag framst
genom tillfalliga I6sningar, men tillgang till fler permanenta bostadsldsningar for
exempelvis nyanlanda barnfamiljer och valdsutsatta kvinnor behovs.

e Losningar i form av prisrimliga bostdder med rimliga krav for intrade skulle 16sa
etableringsproblematiken for flertalet av grupperna.

Av lagen for bostadsforsorjning framgar att uppgifterna i kommunens riktlinjer
sarskilt ska grundas pa en analys av bostadsbehovet for sarskilda grupper. De
grupper som Boverket beskriver, och hur behovet ser ut for dessa grupper,
presenteras nedan.

Ungdomar och unga vuxna

Gruppen ungdomar och unga vuxna ar inte tydligt definierad aldersméssigt, men
bland annat Myndigheten for ungdoms- och civilsamhéllesfragor avgransar
gruppen till upp till 25 ar. Samtliga lanets kommuner, utom en, bedomer att de har
bostadsbrist for unga vuxna. Sa dven Huddinge.

Enligt Hyresgastforeningen var 60000 unga vuxna ofrivilligt hemmaboende i
Stockholms 1&n under 2017, vilket motsvarar 80 procent av de hemmaboende
unga vuxna. Det ar den hogsta siffran ndgonsin. 40 procent av de unga vuxna med
eget boende levde under utsatta férhallanden®®. Unga saknar ofta eget kapital,
kotid eller kontakter, vilket forsvarar att etablera sig pa bostadsmarknaden. De
flesta unga vuxna som flyttat hemifran i lanet hyr sitt boende. Pa grund av langa
kotider for att fa ett forstahandskontrakt hanvisas manga till osékra
upplatelseformer med dyra hyror pa andrahandsmarknaden. WSP har pa uppdrag
av HSB undersokt ungas mojligheter att kdpa en bostad. Rapporten visar att de
kreditrestriktioner som inforts de senaste aren har 6kat intradeshindren pa
bostadsmarknaden for unga da manga inte har en léneniva som réacker till ens for
att lana till en liten lagenhet. Endast 18 procent av 20-34-aringarna har rad att
kopa en liten etta. Okade krav pa kontantinsatsens storlek forvarar mojligheterna
ytterligare. Situationen pa bostadsmarknaden paverkar maéjligheterna att flytta till
jobb och utbildning samt gor att manga unga tvekar infor att bilda familj.

De ungdomsbostader som finns i Huddinge idag ar hyresrétter som férmedlas
direkt till unga vuxna. Huge har idag 20 lagenheter som hyrs ut till unga vuxna. |
borjan av 2020 kommer Huge att fardigstalla 62 nya ungdomsbostader i

16 Utsatthet ar i detta fall matt utifran materiell och ekonomisk utsatthet via 1) absoluta fattigdomsbegrepp fér inkomster efter
boendekostnader 2) materiell och ekonomisk deprivation.
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Trangsund. For att soka en ungdomsbostad hos Huge kan den bostadssokande
vara upp till 35 ar.

Studenter

Huddinge uppger, liksom en majoritet av alla andra kommuner i lanet, att det ar
underskott pa studentbostader. Studenter ar generellt sett en ekonomiskt svag
grupp, och har liksom ungdomar ofta svart att hitta en bostad. Brist pa sma
ldgenheter och hyresrétter innebédr en komplicerad situation for studenter att
etablera sig pa bostadsmarknaden. Studentbostader fyller funktionen att studenter
kan erbjudas en bostad pa studieorten for att kunna tacka ja till utbildning och bo
under studietiden.

I kommunen finns 1680 studentbostader, varav 733 stycken &gs av Huge. | lanet
finns totalt 17 000 studentbostader. De senaste aren har antalet fardigstéllda
studentbostader dkat. Mellan 2015-2018 blev néstan 4000 studentbostader klara.
Lanets kommuner gér beddmningen att knappt 1 700 studentbostader kommer att
paborjas under 2019. SSB och Akademiska Hus gor bedémningen att det behdovs
ca 10000 studentbostéder i regionen.

Aldre

Hélften av lanets kommuner uppger att de har ett underskott av bostader for
gruppen dldre. Huddinge bedomer att det &r balans pa bostadsmarknaden for
denna grupp pa dvergripande niva i dagslaget, men att det finns ett véaxande behov
under de kommande aren, bade pa kort och lang sikt. Gruppen 65 ar och aldre
kommer att 6ka bade i antal och andel av befolkningen under de kommande aren.
En vaxande &ldre befolkning skapar ett behov av olika typer av boendeldsningar
for malgruppen.

Kommunen har bistandsbedémda éldreboenden for personer som é&r dldre &n 65
ar. | kommunen finns det idag 456 platser inom sarskilt boende for aldre samt 51
platser i korttidsboende. Ytterligare cirka 150 platser kops av privata utforare.
Huge och privata hyresvérdar innehar senior- och trygghetsbostader. Huge
tillhandahaller 331 seniorbostader fér personer dver 65 ar.

Det finns behov framat av fler dldreboendeplatser i flera kommundelar. Flera
boenden &r planerade, bade i egen regi och av privata aktorer. Fram till ar 2031
bedéms behovet 6ka med 400-500 platser beroende pa befolkningsutveckling.

En ny utmaning, utifran kommunens forutsattningar att planera for att méta
kommuninvanarnas behov av platser pa aldreboenden, &r nar privata aktorer
etablerar aldreboenden i kommunen. Det finns inte nagon garanti att de platser
som tillkommer via privata boenden gar till &ldre boende i kommunen, det vill
saga den grupp kommunen ansvarar for, da privata aktorer kan placera éldre
boende i andra kommuner utifran ramavtal de har med dessa kommuner.

Det finns dven ett behov av mindre och attraktiva bostader i en lagre prisniva i
flera kommundelar, da det i omraden med ensidigt bostadsbestandet ofta saknas
alternativ for &ldre att flytta till. Detta behov avser &ldre personer som inte &r i
behov av bistandsbedomda boenden, men som exempelvis behdéver eller dnskar
flytta fran en villa till en mindre och mer lattskott bostad. Att erbjuda attraktiva
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alternativ for &ldre som 6nskar byta bostad kan dven frigora stérre bostader for
exempelvis barnfamiljer.

Nyanlanda

De flesta kommuner i lanet uppger att det rader ett underskott pa bostader for
kommunanvisade nyanlédnda. Boséttningslagen innebér att alla kommuner ar
skyldiga att ta emot nyanlanda som har beviljats uppehallstillstand for boséattning
efter anvisning fran Migrationsverket. Lagen omfattar nyanlanda personer som
har beviljats uppehallstillstand p.g.a. flyktingskal eller andra skyddsskal, deras
anhoriga samt kvotflyktingar!’. Darutdver finns egenbosatta nyanldnda (EBO),
vilka har fatt uppehallstillstand och ordnat bostad pa egen hand.

I kommunen hanteras arbetet med att stddja och bosétta nyanlanda vuxna och
barnfamiljer genom Gymnasie- och arbetsmarknadsforvaltningen (GAF).

For nyanlanda barnfamiljer erbjuds initialt en tillfallig boendelGsning i vantan pa
mojlighet till andrahandskontrakt hos Huge, med mojlighet att konvertera till
forstahandskontrakt efter tva ar. Dessa lagenheter ar en viktig forutséttning for att
framforallt barn ska fa ett reguljart boende. Kommunens ambition &r att
barnfamiljer ska ges tillgang till framst Huges bostadsbestand. Till stod for detta
finns dverenskommelse med Huge om en begréansad tilldelning for detta andamal.
Tillstromningen av familjer &r for narvarande storre &n tilldelningen av lagenheter
varfor aven familjerna inledningsvis far bo i de framtagna genomgangsbostéaderna.
Aven ett fatal privata villor har kunnat hyras till stod for storre familjer. Ett
generellt problem dr att det for storre familjer saknas tillrackligt stora lagenheter.

For hushall utan minderariga barn har kommunen utvecklat ett
genomgangsboende i form av flera boendel6sningar. De nyanlanda erbjuds att bo i
dessa bostader i upp till tre ar. Under de narmast kommande aren beraknas antalet
nyanlanda vara stabilt pa om en niva om cirka 100 personer fér bosttning i
Huddinge. Forutsatt detta har kommunen forutsattningar for att klara sitt
mottagande av nyanlénda i enlighet med bosattningslagen. Inom det reguljara
bestandet finns det behov av att tillgangliggéra 150 bostader fram till 2025 for att
mota behovet av mer permanenta l6sningar.

En stor grupp nyanlanda som &r egenbosatta finns aven i kommunen, vilka inte
omfattas av kommunens arbete med boséttning. Indikationer talar for att gruppens
boendeldsningar ofta resulterar i trangboddhet eller osakra boendeformer. En
aviserad lagforandring kan komma att innebéra att mojligheten till egenboséttning
begransas vilket i sin tur far effekter pa bosattningsuppdraget. Kommunen kan
darmed fa ett uppdrag att bosatta fler personer samtidigt som egenbosatta i
kommunen eventuellt blir farre.

| aktualitetsprévningen av dversiktsplanen finns ett stallningstagande att fragan
med bosattning av nyanlanda behdver hanteras inom ordinarie
planeringsprocesser. Arbetet med boséattning av nyanlédnda har hanterats som en
separat process inom kommunen, i férhallande till 6vrig samhélls- och

17 En kvotflykting ar en person pa flykt som via UNHCR blivit utvald att fa flytta till ett annat land.
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bostadsplanering. Detta har fatt som konsekvens att sarlésningar skapats, som
behover fasas ut till forman for mer langsiktigt hallbara l6sningar.

Ensamkommande barn

Med ensamkommande barn menas personer under 18 ar som sokt asyl i Sverige
utan nagon foralder eller annan stallforetradare.

I Huddinge hanteras ensamkommande barn genom socialférvaltningen (SOF).
Gruppen erbjuds olika former av boendeformer, dels hos Huge men ocksa platser
pa stodboenden, med rum och gemensamma ytor och personal. | Huges lagenheter
placeras de som har bott fardigt pa stddboende och som bedéms redo for nésta
steg. Lagenheterna dverlats inte till de boende, utan avtalen behalls inom
kommunen. Asylsokande som gar i gymnasiet och passerar 18 ar erbjuds ett
temporart boende genom kommunen, men ges inte maéjlighet till langsiktiga
boendeformer efter gymnasietiden.

Bostadsbehovet for gruppen ar uppfyllt idag. Det finns ett behov framat av
stddboenden i 14 mindre lagenheter.

Personer med funktionshinder

Personer med funktionshinder kan behdva sarskilt anpassade bostéder.
Kommunen har flera olika permanenta boendelésningar och personer i egna
lagenheter med hemtjanst och stdd som kommunen hanterar. 18 av lanets
kommuner beskriver att de har underskott pa gruppbostader for personer med
funktionshinder. Huddinge har ett svagt underskott av gruppbostader men en
balans av servicebostader idag.

Socialpsykiatrin har 25 lagenheter, dar malgruppen ar personer med psykiska
funktionshinder som i mycket hog grad paverkar deras livssituation. Den boende
far ett kontrakt pa bostaden och kan bo sa lange behoven kvarstar. Kommunen har
19 egna LSS-gruppbostéader och fyra stycken pa entreprenad. Boendeformen
bestar av inhyrd lokal med sammanhangande gemensamma ytor och personalytor.
Kommunen har &ven sex LSS-servicebostader, vilket &r separata lagenheter i
flerbostadshus med tillgang till gemensamhetslokal dér det ocksa finns personal.
Bostader for gruppen omfattar aven sa kallade sarskilt anpassade bostader, som &r
en av kommunen sarskilt anvisad I4genhet med vissa praktiska anpassningar for
att den enskilde ska kunna anvanda nédvandiga hjalpmedel.

Det framtida behovet forutsatts kunna losas pa kommunagda fastigheter som har
detaljplan och medger bostéder. Mellan 20192031 finns ett behov av sju LSS
gruppbostader a 6 lagenheter samt fem LSS servicebostader a 10 lagenheter.
Socialpsykiatrin ar i behov av flera mindre ldgenheter att anvanda som
traningslagenheter. En utmaning i behovsplaneringen av de ndmnda
boendeformerna &r att ett ledigt boende inte alltid matchar behovet hos brukaren.

Hemlosa

Hemldshet omfattar ett antal boendesituationer som personer kan befinna sig i for
en kortare eller langre tid. Socialstyrelsen delar in hemléshet i fyra olika
situationer; akut hemldshet, institutionsvistelse och stodboende, langsiktiga
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boendelosningar ex. genom socialt kontrakt samt eget ordnat kortsiktigt boende.
Orsakerna till hemldshet varierar, tidigare omfattades framst personer med olika
typer av beroendeproblematik. Situationen pa bostadsmarknaden har dock lett till
att hushall med svag ekonomi idag dominerar, och problematiken ar ofta intrade
pa bostadsmarknaden.

Socialstyrelsen genomforde ar 2017 en undersokning hemldshet olika kommuner i
landet. 75 personer i Huddinge lever i en situation som motsvarar akut hemldshet.
Totalt befinner sig 260 hemldsa i Huddinge, alla hemldshetssituationer
inkluderade. Sett till befolkningsstorlek hamnar kommunen pa trettonde plats av
lanets 26 kommuner. Under ar 2018 var det 180 hushall i kommunen som
beviljades ekonomiskt bistand for tillfalligt boende.

For att i akuta fall bista med ett tillfalligt boende har kommunen ett begransat
antal jourlagenheter, vilket innebér att personer ofta en placeras pa hotell eller
vandrarhem. Kommunen avser i framtiden darfor att anvanda delar av
modulbostadsbestandet for nyanlanda for akutlogi och tillfalliga boendelésningar
da ar mojligt. Med hansyn till barnperspektivet &r stod till tillfalligt boende ofta
riktat till barnfamiljer. De temporéra l6sningarna riskerar dock att bli mer
langvariga an vad som &r onskvart.

Kommunen har ett aktivt vrakningsforebyggande arbetet med uppstkande
verksamhet for att motverka avhysningar och forebygga hemloshet, med fokus pa
barnfamiljer. Arbetet har gett resultat och vrakningarna har minskat successivt
sedan 2011. Flera forvaltningar och Huge ar pa olika satt involverade i att fanga
upp individer innan de forlorar sitt boende. Huges arbete bedrivs i dialog med
kommunen med fokus pa fragor kopplade till att hyresgasten betalar hyra i tid
samt rattelse vid storning.

For manniskor i hemléshet med psykosocial- och/eller beroendeproblematik
anvénder sig Huddinge av boendetrappan och i vissa fall av modellen Bostad
forst. Boendetrappan bygger pa att personen kvalificerar sig for en egen bostad
genom att ta ett antal steg i en viss ordning. I regel behdver personen vara drogfri
innan egen bostad blir aktuellt. Bostad forst-modellen innebér att personen far en
egen permanent bostad med tillgang till anpassade stodinsatser. Arbetet bedrivs
idag i samarbete med Stadsmissionen, och samarbetet kommer att behdva
utvérderas innan beslut om hur modellen ska anvandas fram@ver kan tas. Mot
bakgrund av bade ekonomiska resultat och individers livskvalitet foresprakar
Sveriges Kommuner och Landsting Bostad forst.

Utifran befolkningsutvecklingen och situationen pa bostadsmarknaden gor
kommunen de insatser som lagen kraver men dessa ar temporéra och permanenta
I6sningarna efterfragas for att stodja denna malgrupp. De temporara losningarna
ar i regel kostsamma for kommunen. For att minska hemldshetsproblematiken och
underlatta intrade pa bostadsmarknaden for gruppen finns ett behov av hyresrétter,
spridda i alla kommundelar, som &r hyressatta i enlighet med vad en
laginkomsttagare har majlighet att efterfraga. Behovet av bostader for gruppen
forvantas oka de kommande aren.
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Kvinnor i behov av skyddat boende

Vald i néra relationer drabbar framfor allt kvinnor. | kommunen inkluderas dven
barn med funktionshinder eller i behov att vara nara vardinrattningar, da det
forekommer att barn med sadana behov bor tillsammans med vardnadshavare som
blivit utsatt for vald i nara relation. 108 barn var placerade i nagon form av
skyddat boende i kommunen under 2018.

Nar barnfamiljer behover flyttas ar det ofta svart att hitta en adekvat bostad utifran
att det finns fa stora bostéder tillgangliga. Tillfalliga och bristfalliga 16sningar
riskerar att den valdsutsatta atervander till det hem den sokte sig ifran. Det finns
idag ett behov av 15-20 tillkommande bostader per ar fér permanenta
boendeldsningar i kommunen, dit den utsatta personen kan flytta efter att ha bott i
ett temporart skyddat boende.

Personer med lag betalningsformaga

Personer med lag betalningsformaga r en heterogen grupp som enligt Boverket
har gemensamt att de i stor utstrackning har svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Flera av de grupper som har beskrivits ovan kan dven inga i
denna grupp, sasom unga vuxna, studenter, egenbosatta nyanlanda eller de
nyanlanda som gar fran etableringsperiodens 24 manader och ska lésa sitt boende
pa egen hand.

Barriarer bestar av hdga boendekostnader, hyresvardars krav pa inkomst och
anstallningsform, langa kaétider samt av kreditrestriktioner for att fa bostadslan.
Gruppen lever inte heller upp till de krav som stalls for att ta del av
socialforvaltningens insatser. Flera av samhéllets stdd, som exempelvis
socialbidrag och forturer, &r riktade till tydliga malgrupper med en specifik
problematik. Lansstyrelsen bedomer att laget nu har blivit sa allvarligt att det for
hushall utan 1ang kotid eller stora besparingar har blivit i det narmaste omajligt att
etablera sig pa bostadsmarknaden.

Pa nationell niva ar ensamstaende foraldrar med barn, framfor allt kvinnor, samt
par med barn som separerar och behdver hitta nytt boende grupper vars utsatthet
pa bostadsmarknaden okar. Barnperspektivet blir darfor viktigt i kommunernas
bostadsforsorjningsarbete. Att vara barnfamilj och bostadslos ar dock inte idag ett
kriterium for att fa nagon form av fortur som ger ett forstahandskontrakt i
kommunen.

Losningar for malgruppen med lag betalningsformaga, i form av prisrimliga
bostader med rimliga krav pa hyresgasten, méter samtidigt det grundlaggande
behov som finns hos flera andra grupper for att de ska kunna etablera sig pa
bostadsmarknaden. Ett ytterligare problem dr att det bland flera grupper finns en
bristande kunskap i hur man far tag pa en bostad, varfor informationsinsatser
géllande exempelvis bostadsformedlingen kan behovas.
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