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Intentionsavtal
Valvet 3 och del av Viistra Skogéas 1:2

Foljande intentionsavtal om exploatering av fastigheterna Valvet 3 och del av Vistra Skogés 1:2 i
Skogés, Huddinge kommun har ingétts mellan Huddinge kommun, Fastighetsfordadlarna i
Milardalen Bostad AB och Huge Bostdder AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org.nr 212000-0068

Nedan kallad ’Kommunen”.

Exploatoren

Fastighetsforadlarna 1 Mélardalen Bostad AB
c/o FFAB, Nybrogatan 3

114 34 Stockholm

559190-5541

Nedan kallad "Exploatoren”.

Fastighetsigaren
Huge Bostidder AB
Box 1144

141 24 Huddinge
Org.nr 556149-8121

Nedan kallad ”Fastighetsigaren”.

Definitioner

Planomradets prelimindra avgransning har markerats med gron begransningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1 ("Planomradet”). Planomradet avses motsvara en framtida grans for detaljplan
och ér darfor prelimindr och ska definieras under kommande planarbete. Den delen av
Planomradet som omfattar Kommunens mark har markerats med lila begransningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1.

Exploateringsomréadets avgriansning likstdlls med Planomridet ("Exploateringsomradet”).
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INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1. Bakgrund

Fastighetsdgaren dr lagfaren dgare till fastigheten Huddinge Valvet 3. Fastighetsdgaren har rivit
den tidigare byggnaden inom fastigheten och fastigheten utgors vid detta avtals undertecknande
endast av obebyggd mark. Fastighetsdgaren har utifran fastighetens geografiska ldge och niarheten
till sparbunden kollektivtrafik bedomt att utveckling av bostdder utgor bésta framtida
anvindningen av fastigheten. Fastighetsdgaren erholl 2020 positivt planbesked fran Kommunen
for provning av mojligheterna att genom ny detaljplan tillskapa en byggritt for cirka 60—100 nya
bostdder med mojlighet till kompletterande lokaler 1 bottenvaningen inom Exploateringsomradet
("Detaljplanen”). Bostdderna ar tiankta att utformas som flerbostadshus om 4, 5 respektive 8
vaningar. Forutom fastigheten Valvet 3 utgors en del av Exploateringsomradet dven av del av
fastigheten Véstra Skogas 1:2 som dgs av Kommunen. Fastighetsidgaren och Kommunen ar
Overens om att nya bostidder inom Exploateringsomradet ska upplatas med bostadsrétt.

Fastighetsdgaren har tillsammans med Kommunen tagit fram underlag och genomfort en
markanvisning for Planomradet, vilken Exploatdren erhéllit. Exploateringsomradet ska indirekt
forvirvas av Exploatoren genom forvirv av ett av Fastighetsdgarens dotterbolag nystartat
aktiebolag till vilket fastigheten Huddinge Valvet 3 och den del av fastigheten Huddinge Vistra
Skogas 1:2 som utlagts som kvartersmark i Detaljplanen (”Regleringsfastigheten”) avses
overlatas efter nodvéndig fastighetsreglering i enlighet med Detaljplanen.

Syftet med detta avtal ar att reglera forutséttningarna for framtagande och genomférande av
Detaljplanen samt ingdende av mark- och genomforandeavtal mellan Exploatéren och
Kommunen i samband med Detaljplanens antagande.

§ 2. Riktlinjer for markanvisningar

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for markanvisningar godkénda av kommunfullméaktige
den 2016-06-13, reviderade enligt kommunfullméktiges beslut 2017-11-06, 2019-09-30 samt
2021-12-13, vilka Exploatoren tagit del av. Riktlinjerna kan komma att &ndras under planarbetets
ging och gillande riktlinjer vid Detaljplanens antagande ska ligga till grund for ingédende av
mark- och genomforandeavtal.

§ 3. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutsittning

- att Huddinge kommunstyrelse godkénner detsamma senast 2024-01-31

- att styrelsen for Exploatoren godkénner detsamma senast 2023-10-04

- att styrelsen for Fastighetsdgaren godkdnner detsamma senast 2023-10-04

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for nigondera av Parterna.
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§ 4. Forutsattningar

Fastighetségarens dotterbolag och Exploatdren har den 14 juli 2023 ingatt aktiedverlatelseavtal
varigenom samtliga aktier i det nystartade bolaget, och darmed indirekt Exploateringsomréadet,
overlats fran Fastighetsédgarens dotterbolag till Exploatéren (”Aktiedverlitelseavtalet™).
Exploatorens tilltrade till aktierna, och darmed indirekt Exploateringsomradet, dr bl.a. villkorat av
att Detaljplanen antas och vinner laga kraft och att fastighetsregleringen genomforts genom
beslut fran lantméaterimyndigheten som vunnit laga kraft. Mark- och genomforandeavtalet ska,
med undantag for bestimmelserna avseende fastighetsreglering, for sin giltighet vara villkorat av
att Exploatoren tilltrdder aktierna, och dirmed indirekt Exploateringsomradet, i enlighet med
Aktieoverlatelseavtalet.

§ 5. Markanvisning

Exploatoren viljs 1 och med uppfyllandet av villkoren i § 3 ovan och detta avtals godkédnnande
till Exploator for Planomradet. Detta innebér att Exploatéren ensam far forhandla med
Kommunen om en exploatering inom Exploateringsomridet under avtalets giltighetstid.
Forhandlingen ska ske med utgangspunkt fran det anbudsforslag som Exploatdren har 1dmnat in i
markanvisningsprocessen, se Bilaga 2.

§ 6. Detaljplan

For Planomradet géller idag Stadsplan for Skogads XI fran 1964 (0126K-5830) antagen 1964-08-
17 som medger anviandningen allmént 4ndamal. Parterna dr 6verens om att en ny Detaljplan ska
upprittas for att prova om Exploateringsomradet kan planlédggas for bostadsdndamal.

Kommunen ombesorjer framtagandet av Detaljplanen. Exploatdren ska dock, med undantag for
de upparbetade kostnader som ersatts av Fastighetsdgaren eller dess dotterbolag fram till och med
13 juli 2023, ersédtta Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av Detaljplanen och
erforderliga utredningar i enlighet med det plankostnadsavtal som Kommunen ska teckna med
Exploatoren.

Parterna dr dverens om att stréva efter att Detaljplanen ska medge ca 6 600 kvm ljus BTA.

MARKOVERLATELSER

§ 7. Markoverlatelser

Forséljning av mark

Fastighetsdgaren ska i samband med antagande av Detaljplanen erbjudas forvirva Kommunens
mark, som i den nya detaljplanen utldggs som kvartersmark, nedan kallat Regleringsfastigheten, 1
enlighet med detta avtal samt kommande mark- och genomforandeavtal enligt § 24. Forvarvet
ska ske genom fastighetsreglering genom vilket Regleringsfastigheten tillfors fastigheten
Huddinge Valvet 3. Fastighetsigaren svarar for forrattningskostnader for fastighetsregleringen.

Erséttningen som Exploatoren ska erldgga for Exploateringsomradet ska berdknas pa faktiskt
antal kvm/ljus BTA byggritt som medges enligt den lagakraftvunna Detaljplanen i enlighet med
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av Exploatoren lamnat anbudspris for Exploateringsomradet om [6 000] kr/kvm ljus BTA.
Ersittning for Regleringsfastigheten frdn Fastighetsidgaren till Kommunen ska erldggas samtidigt
som Exploatdren tilltrdder Exploateringsomradet enligt Aktiedverlatelseavtalet. Ersattningen for
Regleringsfastigheten ska motsvara den andel av Exploateringsomrddet som
Regleringsfastigheten utgor och den erséttningen 1 kr/kvm ljus BTA som Fastighetsdgaren
erhaller for Regleringsfastigheten frdn Exploatdren enligt ovan.

Erséttningen som Fastighetsdgaren har att erldgga till Kommunen for Regleringsfastigheten ska
dock aldrig 6verstiga/understiga 25% av erséttningen som Fastighetsdgaren erhaller for
Exploateringsomradet frdn Exploatdren enligt Aktiedverldtelseavtalet med mer dn +/- 3%.
Ersdttningen ska omriknas med konsumentprisindex (totalindex) frn vérdetidpunkten till
ersdttningens erldggande. Ersittningen ska dock ldgst uppga till det belopp som avses ovan.

Kop av mark

Exploatoren ska till Kommunen overlata all mark inom Planomridet som enligt Detaljplanen
utliggs som allmén plats, pa sitt som framgér av § 8 nedan. Overlételsen ska ske utan
ersittning/kopeskilling.

§ 8. Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning for genomforandet av markoverlételser enligt
kommande mark- och genomforandeavtal. Kommunen ska dé ata sig kostnader for den del av
forrattningen som avser overforing till Kommunens fastighet av det markomrade som i
Detaljplanen avser allmén platsmark.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta eventuella vriga fastighetsbildningsatgirder
(avstyckningar, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av Detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

§ 9. Allméanna anlaggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

Den pédbdrjade utvecklingsplanen {f6r Trdngsund och Skogés kan komma att resultera 1 planer pé
overgripande infrastrukturombyggnader inom ett storre omrade. Exploatorens tilltdnkta bostads-
projekt kan medfora att allmidnna anldggningar behdver byggas ut och anpassas bade inom och
utom Planomradet, t ex for angdring. Exploatoren ska bidra ekonomiskt till utforandet av sddana
allménna anldggningar. Exempel pa anldggningar i Planomradets omedelbara nérhet kan vara
ombyggnation av huvudleder, korsningar, stadsdelspark eller liknande 6vergripande
anldggningar. Fordelningen av de 6vergripande infrastrukturkostnaderna ska ske enligt
forhédllandet av nytta, genom maximalt tilldten byggritt och anvéndning, relativt angransande
omraden. Det ekonomiska bidraget ska vidare regleras 1 mark- och genomférandeavtalet.

Omrddesspecifika infrastrukturkostnader
Exploateringen av Planomradet kommer medfora behov av utbyggnader av omradesspecifika
allménna anldggningar. Som omradesspecifika allménna anldggningar rdknas t ex Skogéastorget,
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vég, gator och gdng- och cykelvdgar. Exploatoren ska st for de faktiska kostnaderna for de
omradesspecifika anldggningarna. De omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare
regleras 1 det efterfoljande mark- och genomforandeavtalet.

AVGIFTER

§ 10. Ersattning for upprattande av avtal

a) Exploatoren ska ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen lagt ned for att ta
fram detta avtal samt for de ovriga kostnader som Kommunen haft for att kunna teckna
avtalet, t.ex. motpartsgranskning. Harvid ska det vid varje tidpunkt géllande timpriset
exklusive mervirdesskatt tillimpas som framgar av den av kommunfullméaktige for
aktuellt indamal beslutade taxan; se riktlinjer for mark- och genomférandeavtal.

b) Fakturering av kostnad enligt punkt a) sker efter det att Kommunens beslut om att
godkédnna avtalet har vunnit laga kraft. Betalning av fakturan ska ske senast 30 dagar efter
fakturadatum.

c) Exploatoren forbinder sig dven att ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen
kommer att 1dgga ned pa arbetet med att uppritta kommande mark- och
genomforandeavtal, inklusive de kostnader som Kommunen kommer att ha for att kunna
teckna avtalet, t ex motpartsgranskning, i detta d&rende mellan Kommunen och
Exploatoren. Hirvid ska samma timpris gilla, som angivits under punkten a) ovan.

d) Kommunen fakturerar Exploatoren ersittning enligt punkten ¢) manadsvis i efterskott.
Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter fakturadatum.

§ 11. Plan- och bygglovsavgifter

Da Exploatdren bekostar Planomrédets detaljplaneldggning genom sérskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erligga ndgon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovprovning.

Exploatoren ska 1 samband med erhallande av bygglov erldgga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

§ 12. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvérme, el och tele etc. inom Planomréadet
betalas av Exploatdren.

Det dligger Exploatdren att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom Planomréadet.
Om flytt av ledningar d4ven behdvs utanfor Planomradet som beror péd utbyggnad inom
Planomradet ska Exploatoren bekosta dessa.
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BEBYGGELSE

§ 13. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder mdjlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostdder och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestims efter en sammanvégd
beddmning av Planomradets geografiska ldge samt de atgarder Exploatoren atar sig att
genomfora. Aktuella atgérder enligt ovan regleras vidare i kommande mark- och
genomforandeavtal enligt § 24.

MILJO- OCH ENERGI

§ 14. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet &r att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete fram till ar 2025.
Exploatoren ska beakta kommunens miljoprogram.

§ 15. Miljoanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for mark- och genomforandeavtal regleras nedan krav for
miljoanpassat byggande.

Energieffektivitet

Varma utrymmen bdr vara energieffektiva. Varmekéllan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sdsom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljéanpassat byggande

For att frimja att anldggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart sitt och
med minsta mojliga miljopaverkan ska Exploatdren arbeta med en checklista avseende
miljéanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dér Exploatoren
ska redovisa val, metoder och arbetssitt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter beror miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
anldggningar inom Planomradet.

Exploatéren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
mellan Exploatdren och Kommunen.

§ 16. Social hallbarhet

For att sdkerstilla att anldggandet av Exploateringsomradet blir socialt hallbart avser Parterna att
uppritta en social konsekvensbeskrivning, vilken ska belysa exempelvis barnperspektiv samt
trygghets- och sdkerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgora ett for Kommunen och
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Exploatoren gemensamt underlag for projektering, bygglovshantering, byggande och forvaltning
av anldggningar inom Planomrédet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatoren 1 samrad med Kommunen. Kostnaden
regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 17. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens gillande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger viagledning i1 arbetet med
dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behdvs ska Exploatoren bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§ 18. Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomaéssiga funktioner berdrs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
Detaljplanen. Exploatoren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. I mark-
och genomforandeavtalet ska atgérderna specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt overenskomma om vem som ska utfora atgarderna.

§ 19. Markfororeningar

Exploatoren ska inom Exploateringsomradet utfora och bekosta nddvindiga utredningar om
forekomst av markfororening och vid behov dven utfora och bekosta de efterbehandlingsatgéirder
som pa grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller
oldgenhet uppstér for minniskors hilsa eller miljon och for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser. Inom kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande har
Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras vidare i mark- och
genomforandeavtalet.

GENOMFORANDE

§ 20. Tidplan

Till mark- och genomforandeavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska
visa pa viktiga tidpunkter och hiandelser efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft for
genomforande av Detaljplanen.

§ 21. Byggnadsskyldighet

Det ér av stor vikt for Kommunen att de planerade atgérder som medges i Detaljplanen
genomfors inom rimlig tid. Kommunen avser dérfor att stdlla krav pa att Exploatoren ska f6lja en
av Kommunen och Exploatoren 1 samrad framtagen tidplan.
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§ 22. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 fornyelsen/anldggandet av Planomradet
avser Parterna att upprétta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska utgdra ett for
Kommunen och Exploatoren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande
och forvaltning av anldggningar inom Planomrédet.

Gestaltningsprogrammet ska utarbetas av Exploatoren i samrad med Kommunen. Kostnaden
regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas mellan Exploatdren och Kommunen.

§ 23. Vegetation
Vid planering och projektering av bebyggelse ska hinsyn tas till befintliga trdd och vegetation.

§ 24. Mark- och genomforandeavtal

I samband med antagandet av Detaljplanen for Planomréadet ska ett mark- och genomforandeavtal
tecknas mellan Parterna. I detta avtal ska markdverlételser enligt § 7 och genomforandet av
Detaljplanen i1 6vrigt regleras. Avtalet ska godkdnnas och undertecknas av Exploatoren innan
avtalet behandlas av kommunstyrelsen.

Detta avtal ska upphora att gélla i sin helhet i samband med att mark- och genomforandeavtalet
vunnit laga kraft.

§ 25. Vitesforelagganden

I mark- och genomforandeavtalet avses avsteg frin sdrskilda paragrafer vitesldggas. Summorna
for respektive vite fastliggs i mark- och genomforandeavtalet. Exploatoren ska stélla sédkerhet for
vite och allménna platser.

ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 26. Avtalets upphorande

Detta avtal upphor att gilla i1 sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om Detaljplanen senast 2026-08-31

- Beslut om antagande av Detaljplanen inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkédnna mark- och genomforandeavtal enligt § 24 senast
2026-08-31

- Beslut om godkénnande av mark- och genomférandeavtal inte vinner laga kraft

Parterna atar sig att, infor detta avtals upphorande enligt denna § 26, i god anda fora diskussioner
avseende en eventuell forlingning av detta avtals giltighetstid.

Diérvid ska Exploatoren svara for samtliga kostnader enligt § 6 samt dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i samband med detaljplanearbetet.

Dnr KS 2023/1949.214



9(11)

§ 27. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkédnnande.

Fastighet

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren forbinda
den nye dgaren att iaktta vad som dvilar Exploatoren enligt detta avtal, s att detta blir géllande
mot varje kommande dgare av Exploateringsomrédet eller del ddrav. Detta avtal ska bifogas 1
avskrift. Innan overlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underrdtta Kommunen. Ska ocksé
detta avtal dverlatas pa den nya dgaren giller forsta stycket likval.

§ 28. Kontaktpersoner

Kontaktperson for Kommunen ér:
Mark- och exploateringssektionen
Julia Olsson
08-535313 64
Julia.Olsson@huddinge.se

Kontaktperson for Fastighetsidgaren ér:
Hayder Hatem
08-502 369 31
hayder.hatem@huge.se

Kontaktperson for Exploatoren ar:
Jesper Hasseltorp
073-855 67 98
jesper@ff-ab.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras
om detta samt komplettera med nddvindig information motsvarande innehallet i denna
paragraf.

§ 29. Andringar
Andringar eller tillidgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 30. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:

Datum: Datum:

For Huddinge kommun For Huge Bostidder AB
Charlotta Thureson Giberg Karin Stromberg Ekstrom

Mark- och exploateringschef

Julia Olsson
Exploateringsingenjor

Ort:
Datum:

For Fastighetsforddlarna i Mélardalen Bostad AB

Jacob Sandberg
Bilagor
Bilaga 1 Planomradet

Bilaga 2 Anbud fran Exploator
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Bilaga 1.
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