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Mellan Huddinge kommun, org. nr 212000–0068, genom dess kommunstyrelse, nedan 

kallad kommunen, och Swerock AB, org. nr 556081-3031, nedan kallad arrendatorn, 

träffas följande 

 

AVTAL OM ANLÄGGNINGSARRENDE 
 

 
 

Bakgrund 
 

I samband med en expansion av arrendatorns verksamhetsområde i Gladö 

industriområde samt arbete med ny tillståndsansökan avseende täkt- återvinnings- och 

deponiverksamhet i Gladö, har det framkommit en del oklarheter kopplade till 

markupplåtelsen på fastigheten Gladö 76:5. Syftet med det här avtalet är tydliggöra 

upplåtelseförhållandena för arrendatorns verksamhet på fastigheten.  

 
 

§ 1 Tidigare avtal 

 

Arrendatorns verksamhet inom arrendestället bedrivs i enlighet med gällande tillstånd 

för bergtäkts- och återvinningsverksamhet inom kommunens fastighet Gladö 76:5 i 

Huddinge kommun; se bilaga 1. Genom fastighetsregleringen år 1996 överfördes 

38,44100 ha från Assi Domän AB:s fastighet Björksättra 1:3 till Huddinge kommuns 

fastighet Gladö 76:5. Förvärvet skedde under villkor att den bergtäktsverksamhet som 

Assi Domän AB:s arrendator bedrev på delar av Gladö 76:5 tilläts fortsätta samtidigt 

som kommunen till SRV Återvinning AB (SRV) upplät de områden som har brutits 

färdigt för deponeringsändamål. Arealen som omfattades av förvärvet och upplåtelsen 

för bergtäktverksamheten finns i bilaga KA till Lantmäteriförrättning dnr ABk2 43/95. 

Detta område regleras enligt ett separat nyttjanderättsavtal.  

 

Övriga ytor av fastigheten Gladö 76:5 och som omfattas av täkttillståndet enligt bilaga 1 

har kommunen förvärvat av Stockholms stad; se Lantmäteriförrättning ABk2 38/99. Vid 

förvärvet av dessa ytor skedde inget förordnande om att eventuell nyttjanderätt 

(arrende) skulle fortsätta att gälla i den överförda egendomen. Detta områdes upplåtelse 

regleras i detta arrendeavtal.   

 

§ 2 Arrendeställe mm 

  

Den markyta som omfattas av detta arrendeavtal framgår av bilaga 2, härefter benämnt 

arrendestället.  

 

Arrendestället utgör en areal om cirka 24,3 ha av fastigheten Gladö 76:5. 

 

 



 2(9) 

§ 3 Användning 

 

Arrendestället får av arrendatorn användas för följande ändamål: 

a. brytning av bergmaterial, upplag av bergmaterial, bearbetning och hantering 

av utbrutet bergmaterial, 

b. lagring, bearbetning och återvinning av schaktmassor, entreprenadberg, asfalt, 

betong och eventuellt övrigt material som enligt myndighetstillstånd tillåts 

föras in till området,  

c. utlastning av material från området, samt  

d. uppställning av byggnader, maskiner och annan utrustning som erfordras för 

verksamheten på arrendestället 

e. anlägga sedimentationsdamm.  

 

Arrendatorn ska tillse att den verksamhet som arrendatorn bedriver på arrendestället 

sker i enlighet med samtliga erforderliga vid envar tidpunkt gällande 

myndighetstillstånd. 

 

Arrendestället får stängslas in. På arrendestället får ej bedrivas verksamhet som strider 

mot det angivna ändamålet. 

 

§ 4 Arrendetid 

 

Arrendetiden gäller från och med den 1 januari 2022 till den 1 juni 2035. För det fall 

nytt tillstånd beviljas enligt den planerade tillståndsansökan äger arrendatorn rätt att 

påkalla att arrendetiden förlängs för den tidsperiod nytt tillstånd till bergtäkt- och 

återvinningsverksamhet beviljas. Överenskommelse om ändrad arrendetid ska i sådant 

fall bifogas detta avtal som bilaga 3. Den kommande ansökan avseende nytt tillstånd till 

bergtäkt- och återvinningsverksamhet kommer att avse en tillståndstidsperiod på 25 år 

från att tillståndet beviljats. 

 

Om avtalet inte sagts upp senast sex (6) månader före arrendetidens utgång fortsätter 

avtalet att gälla 2 år i sänder med en ömsesidig uppsägningstid på sex (6) månader, dock 

ska avtalet inte gälla för tid efter det att tillstånd till bergtäkt upphört att gälla, såvida 

inte arrendatorn enligt vid den tidpunkten gällande myndighetstillstånd, äger rätt att 

använda arrendestället för annat ändamål som anges i § 3. 

 

§ 5 Förtida uppsägning 

 

Skulle nya eller ändrade lagar, förordningar, myndighetsbeslut eller nya eller ändrade 

omständigheter som inträffar eller blir kända efter avtalets ingående och som inte 

förutsetts av arrendatorn vid avtalets ingående samt som ligger utanför arrendatorns 

kontroll, väsentligen försämra förutsättningarna för verksamheten eller om bristande 

marknadsförutsättningar innebär svårigheter för arrendatorn att på ett ekonomiskt 

försvarbart sätt bedriva verksamheten, är arrendatorn berättigad att skriftligen säga upp 

avtalet till upphörande i förtid med en uppsägningstid på sex (6) månader. Avtalet 

upphör då att gälla vid det månadsskifte som infaller närmast efter uppsägningstidens 

utgång. 
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Om upplåtelsen av arrendestället eller arrendatorns verksamhet på arrendestället skulle 

leda till att kommunen åläggs väsentliga ekonomiska belastningar genom nya eller 

ändrade lagar, förordningar eller myndighetsbeslut eller nya eller ändrade 

omständigheter som inträffar eller blir kända efter avtalets ingående och som inte 

förutsetts av kommunen vid avtalets ingående samt som ligger utanför kommunens 

kontroll, ska kommunen äga rätt att skriftligen säga upp avtalet med en uppsägningstid 

på  sex (6) månader om inte arrendatorn väljer att ersätta kommunen den ökade 

kostnaden. Avtalet upphör då att gälla vid det månadsskifte som infaller närmast efter 

uppsägningstidens utgång. 

§ 6 Avgift, betalningssätt 

 

a) För nyttjanderätten till arrendestället utgår en årlig avgift om högsta värdet av 

antingen 1 500 000 kr/år alternativt 10 kr/kvm för faktiskt nyttjad yta inom 

arrendeområdet och 3 kr/kvm för yta inom arrendeområdet som inte nyttjas. 

Arrendatorn redovisar senast i januari året efter respektive kalenderårs utgång 

vilka ytor som nyttjats under det sistlidna kalenderåret. 

  

b) För entreprenadberg, asfalt, betong och eventuellt övrigt material som 

hanteras på arrendeområdet utgår en inlastningsavgift om 5 kr/ton för material 

som vägs in till arrendestället. Arrendatorn redovisar senast i januari året efter 

respektive kalenderårs utgång de volymer som vägts in till arrendestället under 

det sistlidna kalenderåret. Ovanstående volymer ska bestämmas genom 

vägning med fast EU-verifierad fordonsvåg.  

 

c) Inom arrendestället bryts för närvarande inget berg. Skulle berg med stöd av 

gällande myndighetstillstånd kunna brytas inom arrendestället utgår avgift om 

9 kr/ton bergmaterial.  För klarhetens skull antecknas att uttrycket 

myndighetstillstånd även innefattar marklov. Arrendatorn ska senast i januari 

året efter respektive kalenderårs utgång redovisa hur många ton berg som i 

enlighet härmed tagits ut inom arrendestället under det sistlidna kalenderåret. 

Erhåller arrendatorn nytt myndighetstillstånd innefattande rätt att bryta berg 

inom arrendestället ska kommunen i god tid underrättas om detta. Brytning av 

berg med stöd av sådant tillstånd får inte påbörjas innan en särskild 

överenskommelse träffats om hur volymen brutet berg ska redovisas till 

kommunen. 

 

d) I det fall summan av de volymbaserade avgifterna enligt b) och c) ovan 

överskrider den årliga avgiften, beräknad enligt a) ovan, skall ingen  årlig 

avgift enligt a) ovan utgå. Underskrider summan av de volymberäknade 

avgifterna den årliga avgiften beräknad enligt a) ovan, ska Arrendatorn endast 

betala den årliga avgiften.  

 

e) Avgiften betalas årsvis i efterskott senast den 28 februari på kommunens 

plusgirokonto 6595-3.  
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f) Utöver den ersättning som anges ovan ska arrendatorn för nyttjande av 

arrendestället under 2020 och 2021, för ändamål som motsvarar det nyttjande 

som sker vid avtalets undertecknande och i tillämpliga delar enligt de villkor 

som framgår av nedan angivna §§10-27, för 2020 och 2021 betala en 

ersättning på 1 500 000 kr per år, varigenom parternas samtliga tidigare 

mellanhavanden avseende arrendeavgift slutgiltigt har reglerats. Ersättningen 

ska inbetalas senast 28 februari 2022 på i e) ovan angivet konto. 

 

§ 7 Avgiftsreglering 

 

Arrendeavgiften är baserad på konsumentprisindextalet (totalindex för 1980 som basår) 

för oktober månad 2019 (336,04). För varje följande årsskifte ska avgiften justeras så att 

den följer indexändringarna fram till oktober månad närmast före det aktuella årsskiftets 

början. Avgiften ska aldrig sättas lägre än den årliga avgiften enligt § 6. 

 

§ 8 Omförhandling av arrendeavgift 

 

Part har rätt att påfordra omprövning av arrendeavgiften enligt § 6 a) – c) vart femte år, 

där första perioden räknas från 1 januari 2022. En begäran om ändring ska delges 

motparten senast sex månader före varje ny femårsperiods början. Om parterna inte 

kommer överens om en ny avgift har båda parter möjlighet att begära medling hos 

arrendenämnden. Parterna förbinder sig att godta arrendenämndens medlingsbud såsom 

avgift för den kommande femårsperioden. 

 

§ 9 Fastighetsskatt 

 

På arrendestället belöpande fastighetsskatt avseende mark ingår i arrendeavgiften. 

Fastighetsskatt på av arrendatorn uppförda byggnader och anläggningar ska betalas av 

arrendatorn. 

 

Om arrendestället erhåller ett eget taxeringsvärde ska den på arrendestället belöpande 

fastighetsskatten dock betalas av arrendatorn. 

§ 10 Mervärdesskatt 

 

Om kommunen är eller blir skattskyldig för mervärdesskatt för upplåtelsen ska 

arrendatorn utöver arrendeavgiften erlägga mervärdesskatt med vid varje tid gällande 

skattesats. 

 

§ 11 Ränta och betalningspåminnelse 

 

Vid försenad avgiftsbetalning ska arrendatorn erlägga dels dröjsmålsränta enligt 

räntelagen, dels ersättning för skriftlig betalningspåminnelse enligt lagen och 

förordningen om ersättning för inkassokostnader m.m. 
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§ 12 Upplåtelse i andra hand 

 

I enlighet med vad som följer av 8 kap. 19 § jordabalken, får arrendatorn inte utan 

kommunens skriftliga medgivande upplåta annan nyttjanderätt till arrendestället eller 

del av detta. 

 

§ 13 Överlåtelse  

 

Arrendatorn får inte överlåta arrenderätten utan skriftligt medgivande av kommunen. 

Kommunen ska dock inte neka att lämna sitt godkännande utan sakliga grunder. 

 

§ 14 Arrendets skick och skötsel 

 

Arrendestället utarrenderas i det skick det befinner sig då arrendatorn första gången fick 

tillträde till området enligt detta eller tidigare avtal. Arrendatorn är skyldig att alltid 

hålla arrendestället och var därpå finns i ett vårdat skick. Skicket på de upplåtna ytorna 

får inte vara av sådan karaktär att de bryter mot vid envar tidpunkt gällande 

myndighetstillstånd.  

 

Om arrendatorn för sin verksamhet kräver stängsel, nyanläggningar, ombyggnad eller 

upprustning avseende vägar, gator, vatten och avloppsanläggningar, el-anläggningar 

eller annan teknisk försörjning skall sådana åtgärder bekostas och ombesörjas av 

arrendatorn. Arrendatorn svarar även för renhållning på arrendestället och all drift av 

tekniska anläggningar inom arrendestället samt av anläggningar utanför arrendestället 

om verksamheten kräver sådana. 

 

Inom arrendestället växande skog som behöver avverkas för verksamhetens framdrift, 

avverkas genom arrendatorns försorg. Arrendatorn ska efter avslutad avverkning 

tillsända kommunen redovisning av intäkt och kostnad för utförd avverkning enligt 

rapport från bolag som anlitats för avverkningen. Eventuell avkastning från avverkad 

skog ska erläggas till kommunen vid nästkommande betalning av arrendeavgift. 

 

§ 15 Tillstånd etc. 

 

Arrendatorn ansöker och bekostar erforderliga tillstånd för verksamhetens bedrivande.  

 

Bygglov, rivningslov och marklov avseende arrendestället ska i förekommande fall 

sökas hos kommunen. 

 

I de fall arrendatorn ej ansökt om erforderliga myndighetstillstånd enligt vad som 

särskilt föreskrives i lag ansvarar arrendatorn för viten och avgifter som härvid kan 

uppkomma. 
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§ 16 Tillkommande nyttigheter 

 

Om det tillkommer ytterligare nyttighet, eller ytterligare upprustning eller 

trafiksäkerhetshöjande åtgärder på tillfartsvägen, och det objektivt kan konstateras att 

sådan nyttighet kommer arrendestället till godo ska arrendatorn erlägga skälig ersättning 

till kommunen. Ersättningens storlek och de trafiksäkerhetshöjande åtgärderna ska 

fastställas i förhandling mellan parterna innan åtgärderna utförs, och betalning ska ske 

senast ett år efter åtgärdernas färdigställande. 

 

§ 17 Infart m.m. 

 

Arrendestället ligger inne i ett område vilket till stor del arrenderas av SRV. SRV 

nyttjar den väg som markerats med streckad grön linje på bilaga 2 och ska fortsatt ha 

rätt att nyttja denna väg inom arrendestället. SRV äger rätt att vid behov förstärka, 

bredda samt utföra erforderligt underhåll av denna väg.  

 

SRV har anlagt ledningar över arrendestället i den sträckning som markerats med blå 

linje på bilaga 2. SRV äger rätt att bibehålla dessa ledningar och vid behov utföra 

erforderliga förbättrings- och underhållsåtgärder.  

 

Infart sker från den allmänna gatan via ett markområde kommunen äger, markerat med 

ljusgrön färg på bilaga 2. På den del av arrendestället, som är markerat med ljusgrön 

färg på bilaga 2, ska arrendatorn tillsammans med andra verksamhetsutövare inom 

närområdet, vilka har behov av infart till området, ansvara för och bekosta anläggandet 

och underhållet av infarten. Kommunen har inget ansvar för kostnader förenade med 

detta. 

 

Arrendestället får inhägnas. Alla aktörer vilka har behov av transporter genom 

arrendestället ska ha fullt tillträde till arrendestället och rätt att nyttja befintliga vägar 

samt få tillgång till nycklar till eventuella grindar eller dylikt. Kommunen har inget 

ansvar för kostnader förenade med detta.  

 

Som framgår under rubriken Bakgrund ovan avser arrendatorn att ansöka om nytt 

tillstånd för täkt- återvinnings- och deponiverksamhet. Om sådant tillstånd beviljas 

kommer deponiverksamheten att fortgå på den intilliggande fastigheten Björksättra 1:3 

efter att täktverksamheten avslutats. Om behov finns för tillfartsväg till deponin efter att 

detta arrendeavtal upphört att gälla förbinder sig kommunen att upplåta rätt för 

arrendatorn att ta väg över Gladö 76:5 i en sträckning som kommunen, med avseende på 

vid tidpunkten planerad markanvändning, finner lämplig. 

 

§ 18 Miljöfarlig eller miljöstörande verksamhet 

 

Arrendatorns verksamhet ska ske i enlighet med Miljöprövningsdelegationens tillstånd 

den 15 juni 2010, dnr 5511-2009-016053, samt i enlighet med 

Miljöprövningsdelegationens beslut om ändring av tillståndet för bergtäkts- och 

återvinningsverksamhet på fastigheten Björksättra 1:3 och Gladö 76:5 den 17 juni 2015, 

dnr 5511-43128-2012; se bilaga 1 samt i enlighet med de framtida tillstånd som kan 
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komma att meddelas för verksamheten på arrendestället. Vidare ska arrendatorn följa de 

villkor som meddelats av tillsynsmyndigheten med stöd av 

Miljöprövningsdelegationens delegation enligt nyssnämnda tillstånd och beslut.  

 

Arrendator svarar för de kostnader som kan föranledas av de åtgärder som kan påfordras 

enligt gällande miljö- och hälsoskyddslagstiftning samt för skada som arrendatorn 

genom sin verksamhet kan förorsaka, eller har förorsakat, grannar, omgivande mark och 

vatten jämväl, sedan avtalet upphört att gälla eller avträde skett och som enligt gällande 

miljö- och hälsoskyddslagstiftning kan föranleda ett ansvar. 

 

§ 19 Marksanering 

 

Arrendatorn ska utföra och bekosta efterbehandling av arrendestället enligt de 

anvisningar och föreskrifter som följer av vid envar tidpunkt gällande täktplaner och 

tillstånd, samt avlägsna sin egendom från arrendestället. För detta ställer arrendatorn i 

sammanhanget relevanta godtagbara garantier, genom att lämna en kopia till kommunen 

på garantin som ställts till Länsstyrelsen. 

 

Ansvaret för efterbehandling gäller jämväl sedan avtalet upphört att gälla. 

§ 20 Ansvar 

 

Arrendatorn förbinder sig vidare att hålla kommunen skadelös för eventuellt skadestånd 

och därmed sammanhängande kostnader som kan drabba kommunen på grund av 

arrendatorns verksamhet och nyttjande av arrendestället. Arrendatorn ska skyndsamt 

underrättas om krav skulle riktas mot kommunen som hänför sig till arrendatorns 

verksamhet. Kommunen ska samråda med arrendatorn inför eventuella 

förlikningsförhandlingar med tredje man och inför eventuell rättegång. Kommunen är 

inte ansvarig för skada på arrendestället eller arrendatorn tillhörig egendom som orsakas 

av markens beskaffenhet, grundvattenförändringar, tredje man eller allmänheten. 

 

§ 21 Ledningar, intrång mm 

 

Arrendatorn medger att kommunen eller annan som därtill har dennes tillstånd, efter 

samråd med arrendatorn, får framdraga och vidmakthålla ledningar inom arrendestället, 

vilka dock inte får förläggas i sådan sträckning att arrendatorns verksamhet på området 

menligt påverkas. Arrendatorn är skyldig att utan ersättning tåla det intrång som 

föranleds av anläggande och nyttjande men är berättigad till ersättning för direkta 

skador som härvid kan uppkomma. 

§ 22 Inskrivning 

 

Detta avtal får inskrivas. Arrendatorn står för samtliga kostnader kopplade till 

inskrivningen. 
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§ 23 Avträdesersättning 

 

Bestämmelserna i 11 kap 5–6 a §§ jordabalken om rätt till ersättning med anledning av 

arrendets upphörande skall inte gälla.  

§ 24 Drift 

 

Arrendatorn svarar för och bekostar samtliga drifts- och underhållskostnader på 

arrendestället inklusive el, brunnar, rör och ledningar i mark. Även andra anläggningar 

som påfordras av tillsynsmyndighet bekostas av arrendatorn, t.ex. dagvattenrening. 

§ 25 Återställande 

 

Arrendatorn är vid frånträdet av arrendestället skyldig att inom avtalstiden på egen 

bekostnad ha tagit bort på området gjorda anläggningar. Arrendatorn äger inte rätt till 

ersättning för nedlagt arbete eller material på arrendestället. 

 

Kommunen är ej skyldig att vid arrendeavtalets upphörande inlösa arrendatorns 

byggnader, anläggningar eller lös egendom ovan eller under mark på arrendestället. 

Arrendestället ska vid avträdet återställas i fullt avröjt skick. 

 

§ 26 Besiktning 

 

Kommunen, eller annan som kommunen anlitat, äger om så anses behövligt besiktiga 

arrendestället. Arrendatorn är ovillkorligen skyldig att inom utsatt rimlig tid ställa sig 

till efterrättelse enligt vad som efter sådan besiktning skriftligen meddelats av 

kommunen avseende åtgärder och övrigt som behöver vidtas för att arrendatorns 

verksamhet på arrendestället ska följa vad som föreskrivs i detta avtal samt tillämplig 

lagstiftning. Arrendatorn svarar för samtliga åtgärder och övrigt som härvid ålägges 

arrendatorn. Detta gäller även meddelande om marksanering avseende föroreningar 

orsakade av arrendatorns verksamhet på arrendestället så att marken kan användas för 

industriändamål. 

 

§ 27 Övriga åtaganden 

 

Adressändring 

Det åligger arrendatorn att vid byte av adress meddela kommunen (mark- och 

exploateringssektionen) sådan adressändring.  

 

Oförutsedda kostnader 

Om myndighet ålägger kommunen att vidta åtgärder inom arrendestället eller inom det 

angränsande området och åtgärderna helt eller delvis föranleds av arrendatorns 

nyttjande av arrendestället förbinder sig arrendatorn att hålla kommunen skadeslös för 

därmed sammanhängande kostnader. 
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Brandskyddsarbete 

Arrendatorn är skyldig att bedriva systematiskt brandskyddsarbete och en 

dokumentation av brandskyddet för den verksamhet/byggnader som omfattas och företa 

åtgärder och förebygga brandskydd enligt Lagen (2003:778) om skydd mot olyckor och 

enligt gällande bestämmelser på orten. 

 

_______________________ 

 

Detta avtal är upprättat i två exemplar varav parterna tagit var sitt. 

 

 

Huddinge 

Datum: 

För Huddinge kommun 

 

 

……………………………………. 

Charlotta Thureson Giberg 

Mark- och exploateringschef 

 

 

……………………………………. 

Daniel Bernebrant 

Exploateringsingenjör 

 

 

Ort:  

Datum: 

För Swerock AB 

 

 

…………………………………. 

 

 

 

 

 

 

 

Dnr: KS-2021/2387.221 
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