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Intentionsavtal

Norstroms vag, Kungen 9, i Trangsund

Foljande intentionsavtal om exploatering / markdverlatelse och genomfaérande av Norstroms vag,
Kungen 9, i Trangsund i Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Huge
Bostéder AB, nedan Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 2120000068

Nedan kallad Kommunen.

Exploatdren

Huge Bostader AB
Box 1144

141 24 Huddinge
Org. nr556149-8121

Nedan kallad Exploatdren.

Planomradets prelimindra avgransning har markerats med rod begransningslinje pa bifogad karta,
bilaga 1. Planomradet avses motsvara en framtida grans for detaljplan och ar darfor preliminar
och ska definieras under kommande planarbete.

Exploateringsomradets preliminara avgransning har markerats med gron begransningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1. Exploateringsomradet avser all framtida kvartersmark inom det framtida
Planomradet och ska definieras under kommande planarbete.

INLEDANDE BESTAMMELSER

§1. Bakgrund

Till grund for detta avtal ligger riktlinjer for exploateringsavtal godk&nda av kommunfullmaktige
den 2016-06-13, (reviderade enligt kommunfullméktiges beslut, KS-2017/306, den 6 november
2017, KS-2019/466, den 30 september 2019, samt KS-2021/2406, den 13 december 2021), vilka
Exploatdren tagit del av. Syftet med detta avtal &r att reglera forutsattningarna for framtagandet
av en ny detaljplan for Planomradet, samt for att reglera forutsattningarna for genomférandet av
detaljplanen och forutsattningarna for en eventuell framtida dverlatelse av mark mellan Parterna.

Planomradet ligger i anslutning till Trangsunds centrum. Planomradet ligger inom 600 meter fran
sparstation (pendeltagsstation Trangsund) och ingar i ett av Kommunens priméra fortatnings- och
utbyggnadsomraden. Omradet berdrs inte av strandskydd eller riksintressen enligt
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oversiktsplanen. Andelen Huddingebor med tillgang till gronomraden inom max 800 meter dkar
om omradet fortatas.

Projektet finns med i Kommunens plan for samhéallsbyggnad 2021. Detaljplanens syfte innebér
att cirka 330 bostéder (250 bostader inom Huddinge Samhallsfastigheter AB:s, Kommunens och
Lundén-Hus AB:s fastigheter och 80 bostédder inom Huge Bostader AB:s mark) tillkommer
utmed Norstréms vdag, en forskola om 8 avdelningar, ett LSS-gruppboende om 6 lagenheter, 10—
16 LSS servicelagenheter med en gemensamhetslokal, 55+ boende samt att det inom planomradet
tillskapas spontanidrottsytor samt att Norstroms vag omvandlas till stadsgata. Mojligheter till
verksamhetslokaler i bottenvaningar tas med i planarbetet.

§2. Giltighet

Detta avtal blir for Parterna bindande endast under forutséttning
- att Huddinge kommunstyrelse godké&nner detsamma senast 2023-05-31

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet fér nagondera parten.

§ 3. Detaljplan

For Exploateringsomradet medger nuvarande detaljplan anvandningen handels- och
bostadsandamal. Parterna ar 6verens om att en ny detaljplan ska uppréttas for att préva om
Exploateringsomradet kan planlaggas for bostader.

For Planomradet galler nedanstaende detaljplaner och genomforandetiden har gatt ut.
Detaljplanerna mojliggor for bostéader, forskola och byggnader for allmant andamal, i relativt lag
skala och omfattning. En betydande del av marken ar aven planlagd for parkering.

- For Kungen 9 géller stadsplan (0126K-4346) och stadsplan (0126K-4893) vilka anger
handels- och bostadsandamal.

- For Brickan 8 galler detaljplan for Trangsunds Centrum fran 1991 (0126K-11905), som
anger andamal barnstuga i ett vaningsplan.

- For Springaren 3 galler stadsplan for Trangsund fran 1957 (0126K-4346), dar marken
anges som omrade for garageandamal.

- For Brickan 2, Brickan 3, Brickan 5, Brickan 6 galler stadsplan for Trangsund V111 fran
1968 (0126k-7698), vilket anger bostader i allt fran 3 vaningar till 9 vaningar.

- For Brickan 1, Alvan 2 och del av Hammartorp 1:1 géller stadsplan for Trangsund IX fran
1979 (0126K-10180) som anger allmant andamal for fastigheten Alvan 2 samt bostéder i 6
van for Brickan 1 pa del av Hammartorp 1:1 narmast Norstréms vag anges parkering.

- For Brickan 7, del av Brickan 1 och del av Brickan 6 galler detaljplan for del av Brickan
fran 1992 (0126K-12022) som anger bostader i 6 vaningar, parkering samt sophus i en
vaning.

Kommunen ombesorjer framtagandet av detaljplan for Planomradet. Exploatoren ersatter
Kommunen for dess samtliga kostnader for framtagande av detaljplan och erforderliga
utredningar for Exploateringsomradets del av Planomradet i enlighet med det plankostnadsavtal
som Kommunen ska teckna med Exploat6ren.
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MARKOVERLATELSER

8§ 4. Markoverlatelser

Forsaljning av mark

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvarva eventuella mindre
markomraden av Kommunégd mark, i anslutning till Exploateringsomradet, som i den nya
detaljplanen utldggs som kvartersmark, nedan kallat Overlatelseomradet. Ersattningen for
Overlatelseomradet ska baseras pd marknadsmassigt pris, vid tidpunkten for exploateringsavtalets
framtagande och faststalls utifran en oberoende vérdering. Fragan regleras vidare i kommande
exploateringsavtal.

Kop av mark

Exploatdren ska till Kommunen 6verlata all mark inom Planomradet som enligt den kommande
detaljplanen utlaggs som allmén platsmark. Marken ska overlatas fri fran byggnader. Som
ersattning for overlatelseomradet ska Kommunen erlagga en ersattning enligt bestimmelserna om
expropriationsersattning, expropriationslagen. Kostnaden for eventuell vardering samt
markldsenkostnaden ska inga i kostnadsunderlaget for allmanna anlaggningar.

8§ 5. Fastighetsbildning

Exploatdren ansoker om fastighetsbildning for genomférandet av markéverlatelser enligt
efterfoljande exploateringsavtal. Kommunen ska da ata sig kostnader for den del av forréttningen
som avser 6verforing av markomrade till Kommunens fastighet.

Exploatdren ska ansoka om och bekosta eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgarder
(avstyckningar, ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar mm) som kan erfordras for
genomforande av detaljplanen.

ANLAGGNINGAR

8§ 6. Allméanna anlaggningar

Overgripande infrastrukturkostnader

Utvecklingsplanen for Skogas och Trangsund kommer att resultera i 6vergripande infrastruktur-
ombyggnader inom ett storre omrade. Exploatérens tilltankta bostadsprojekt medfor att allmanna
anlaggningar behdver byggas ut och anpassas bade inom och utom Planomradet. Exploatdren ska
bidra ekonomiskt till utférandet av sddana allméanna anlaggningar. Exempel pa anlaggningar i
Planomradets omedelbara nérhet &r t ex nya/ombyggda huvudgator, parker, dagvatten- och
skyfallsanldggningar. Fordelningen av de évergripande infrastrukturkostnaderna ska ske enligt
forhallandet av nytta, genom maximalt tillaten byggratt och anvandning, relativt angransande
omraden. Det ekonomiska bidraget ska vidare regleras i exploateringsavtalet.

Omradesspecifika infrastrukturkostnader

Exploateringen av Planomradet kommer medfora behov av utbyggnader av omradesspecifika
allmanna anlaggningar. Som omradesspecifika allmanna anldggningar réknas t ex gator inom och
i anslutning till Planomradet. Exploatoren ska sta for de faktiska kostnaderna for de
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omradesspecifika anlaggningarna. De omradesspecifika infrastrukturkostnaderna ska vidare
regleras i exploateringsavtalet.

AVGIFTER

8 7. Ersattning for uppréattande av avtal

a) Exploatdren ska ersatta Kommunen for den arbetstid som Kommunen lagt ned for att ta
fram detta avtal samt for de 6vriga kostnader som Kommunen haft for att kunna teckna
avtalet, t.ex. motpartsgranskning. Harvid ska det vid varje tidpunkt gallande timpriset
exklusive mervardesskatt tillampas som framgar av den av kommunfullméktige for
aktuellt andamal beslutad taxan; se riktlinjer for exploateringsavtal.

b) Fakturering av kostnad enligt punkt a) sker efter det att Kommunens beslut om att
godkanna avtalet har vunnit laga kraft. Betalning av fakturan ska ske senast 30 dagar efter
fakturadatum.

c) Exploatoren forbinder sig &ven att ersatta Kommunen for den arbetstid som Kommunen
kommer att lagga ned pa arbetet med att upprétta ett kommande exploateringsavtal
inklusive de kostnader som kommunen kommer att ha for att kunna teckna avtalet, t ex
motpartsgranskning i detta arende mellan Kommunen och Exploatéren. Harvid ska samma
timpris gélla, som angivits under punkten a) ovan.

d) Kommunen fakturerar Exploatdren ersattning enligt punkten c) manadsvis i efterskott.
Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter fakturadatum.

§ 8. Plan-och bygglovsavgifter

Da Exploatoren bekostar Planomradets detaljplanelaggning genom sarskilt plankostnadsavtal ska
Exploatoren inte erlagga nagon planavgift enligt Kommunens plan- och bygglovtaxa i samband
med bygglovprévning.

Exploatdren ska i samband med erhallande av bygglov erlagga bygglovsavgift enligt
Kommunens plan- och bygglovtaxa.

89. Ledningar

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvarme, el och tele etc. inom Planomradet
betalas av Exploatdren.

Det aligger Exploatcren att hos respektive ledningsagare, i god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till foljd av utbyggnad inom Exploaterings-
omradet. Om flytt av ledningar dven behdvs utanfor Planomradet som beror pa utbyggnad inom
Planomradet ska Exploatdren bekosta dessa.
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BEBYGGELSE

8 10. Lagenheter for boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade

Kommunen erhaller option att hyra hyresratt eller forvarva bostadsratt eller agarlagenhet for
boende enligt socialtjanstlagen eller lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade.
Forvarv eller hyra ska ske pa marknadsmassiga villkor. Exploatéren forbinder sig att kontakta
Kommunen infor projektering for att, utifran Kommunens behov, faststélla hur manga
lagenheter som Kommunen har behov av, dock max 6 st. Fragan kommer att regleras narmare i
exploateringsavtalet.

§ 11. Lagenheter/Lokaler for sociala andamal

Kommunen erhaller option att hyra hyresrétt, forvarva bostadsratt/bostadsrattslokal eller
agarlagenhet. Bostaderna syftar till att sékra tillgang till lagenheter for hushall som av sociala
eller medicinska skal inte pa egen hand kan ordna en bostad. Lokaler syftar till att sékra tillgang
till gemensamhetslokal for sociala behov. Forvarv eller hyra ska ske pd marknadsméssiga
villkor. Exploatdren forbinder sig att kontakta Kommunen infor projektering for att, utifran
Kommunens behov, faststélla hur manga lagenheter och lokaler som Kommunen har behov av,
dock max 16 st lagenheter och en gemensamhetslokal. Fragan kommer att regleras narmare i
exploateringsavtalet.

§12. Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, parkeringsplan och
mobility-managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet. Kommunen erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation
av bostéder och verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestdams efter en sammanvagd
bedémning av Planomradets geografiska lage samt de atgarder Exploatoren atar sig att
genomfora. Aktuella atgarder enligt ovan regleras vidare i kommande exploateringsavtal enligt §
22.

MILJO- OCH ENERGI

§ 13. Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljéprogram som ska vara vagledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av enskilda, foretag och foreningar. Huvudsyftet
med miljoprogrammet ar att peka ut riktningen for Kommunens miljoarbete fram till ar 2025.
Exploatoren ska beakta Kommunens miljéprogram.

8§ 14. Miljbanpassat byggande

I enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal regleras nedan krav for miljéanpassat
byggande.
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Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekallan bor tillgodoses genom ett miljoeffektivt
system sasom exempelvis fjarrvarme.

Checklista for miljoanpassat byggande

For att framja att anlaggandet av Exploateringsomradet utfors pa ett ekologiskt hallbart satt och
med minsta méjliga miljopaverkan ska Exploatoren arbeta med en checklista avseende
miljoanpassat byggande. Checklistan utgor ett for parterna gemensamt verktyg dar Exploattren
ska redovisa val, metoder och arbetssatt avseende projektets paverkan pa miljon. Checklistans
kontrollpunkter berér miljéanpassat byggande vid projektering, produktion och férvaltning av
anlaggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljning av
checklistan och arbetskostnaden for detta regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas
med Kommunen.

§ 15. Social héllbarhet

For att sakerstalla att anlaggandet av Exploateringsomradet blir socialt hallbart avser Parterna att
upprétta en social konsekvensbeskrivning, vilken ska belysa exempelvis barnperspektiv samt
trygghets- och sakerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgéra ett for Kommunen och
Exploatdren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning
av anlaggningar inom Planomradet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatdren i samrad med Kommunen. Kostnaden
regleras genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 16. Dagvatten

Exploatoren har tagit del av Kommunens géllande dagvattenstrategi och ska beakta denna vid
planering och utbyggnad av Exploateringsomradet. Dokumentet ger vagledning i arbetet med
dagvattenfragor i samhéllsbyggandet inom Huddinge kommun. Om Kommunen anser att
dagvattenutredning behovs ska Exploatdren bekosta sadan, kostnaden regleras i
plankostnadsavtalet.

§17. Buller

Om Kommunen anser att bullerutredning behovs ska Exploatéren bekosta sadan, kostnaden
regleras i plankostnadsavtalet.

8§ 18. Ekologisk kompensation

| alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomassiga funktioner berérs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom ekologisk kompensation. Studie och
utredning for ekologisk kompensation tas fram av Kommunen parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Exploatdren ska bekosta utredningen vilket hanteras i plankostnadsavtalet. |
exploateringsavtalet ska dtgarderna specificeras vilka Exploatoren ska bekosta. Parterna ska
gemensamt 6verenskomma om vem som ska utfora atgarderna.
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§ 19. Markfororeningar

Exploatoren ska inom Exploateringsomradet och Overlatelseomradet utféra och bekosta
nddvandiga utredningar om forekomst av markférorening och vid behov dven utfora och bekosta
de efterbehandlingsétgarder som pa grund av fororeningar behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att skada eller olagenhet uppstar for manniskors hélsa eller miljon och for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestammelser. Inom kvartersmark fér annat an
enskilt bebyggande har Kommunen motsvarande ansvar enligt ovan. Fragan regleras vidare i
exploateringsavtalet.

GENOMFORANDE

§ 20. Tidplan

Till exploateringsavtalet ska Parterna gemensamt ta fram en tidplan. Tidplanen ska visa pa
viktiga tidpunkter och handelser efter det att detaljplanen vunnit laga kraft fér genomférande av
detaljplanen.

§ 21. Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i fornyelsen/anlaggandet av Exploaterings-
omradet avser Parterna att upprétta ett gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet ska utgora
ett for Kommunen och Exploatéren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering,
byggande och férvaltning av anlaggningar inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatdren i samrad med Kommunen. Kostnaden regleras
genom det plankostnadsavtal som ska tecknas med Kommunen.

§ 22. Exploateringsavtal

| samband med antagandet av ny detaljplan for Planomradet ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Parterna. | detta avtal ska markoverlatelser enligt § 4 och genomforandet av detaljplanen i
ovrigt regleras. Avtalet ska godkannas och undertecknas av Exploatéren innan avtalet behandlas
av kommunstyrelsen. Da exploateringsavtalet for Planomradet &r giltigt upphor detta
intentionsavtal att gélla i sin helhet.

§ 23. Vitesforeldgganden

| exploateringsavtalet avses avsteg fran sarskilda paragrafer viteslaggas. Summorna for
respektive vite fastlaggs i genomférandeavtalet. Exploatdren ska stélla sdkerhet for vite och
allmanna platser.
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ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

§ 24. Avtalets upphdrande

Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om

- Kommunen inte fattar beslut om antagande om detaljplan senast 2026-09-30

- Beslut om antagande av detaljplan inte vinner laga kraft

- Kommunen inte fattar beslut att godkanna exploateringsavtal enligt § 22 senast 2026-09-30
- Beslut om godkénnande av exploateringsavtal inte vinner laga kraft

Dérvid ska Exploatdren svara for samtliga kostnader enligt 8 3 samt dven for andra av
Exploatoren nedlagda kostnader i projektet.

§ 25. Overlatelse

Avtal
Detta avtal far inte dverlatas pa annan utan Huddinge kommuns kommunstyrelses skriftliga
godkannande.

Fastighet

Vid 6verlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska Exploatoren forbinda
den nye agaren att iaktta vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, sa att detta blir gallande
mot varje kommande dgare av Exploateringsomradet eller del darav. Detta avtal ska bifogas i
avskrift. Innan 6verlatelse sker ska Exploatoren skriftligen underratta Kommunen. Ska ocksa
detta avtal 6verlatas pa den nya dgaren galler forsta stycket likval.

§ 26. Kontaktpersoner

Samhallsbyggnadsavdelningen - mark- och exploateringssektionen
Petra Nicander

08-535 310 26

petra.nicander@huddinge.se

Samhallsbyggnadsavdelningen - plansektionen
Michaela Vitale

08-535 365 07

michaela.vitale@huddinge.se

Kontaktperson for Exploatdren ér:
Hayder Hatem

08-502 369 31
hayder.hatem@huge.se

Om endera parten byter kontaktperson eller kontaktuppgifter ska den andra parten informeras om
detta samt komplettera med nédvandig information motsvarande innehallet i denna paragraf.
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§ 27. Andringar

Andringar eller tillagg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gallande.

§ 28. Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Huddinge Huddinge
2023- 2023-
For Huddinge kommun Foér Huge Bostader AB

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Petra Nicander
Exploateringsingenjor

Bilaga
Bilaga 1: Kartbilaga 6ver planomradet och exploateringsomradet

Dnr KS-2022/1788.214
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Bilaga 1




