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Datum

2020-03-26

Diarienummer

HS/2018:33

Huddinge  kommun

Kommunstyrelsens  förvaltning

Lokalplaneringsavdelningen

141  85  Huddinge

Offert  avseende  upprustning  av  Ängsnässkolans  skolgård

Huddinge  Samhällsfastigheter  AB  (Husf)  har  efter  beställning  från  Huddinge

kornmun  tillsammans  med  kommunstyrelsens  förvaltning  och  verksamheten,

studerat  alternativ  för  upprustning  av Angsnässkolans  skolgård.  Utfogen  av

framtaget  förslag  framgår  av ritningar  upprättade  av Tyr6ns,  daterade  2019-12-20,

bilaga  3.

Bakgrund

I planarbetet  2014  för  den nya  :förskolan  Ängen  bestämdes  att mark  som

Angsrfösskolans  elever  tidigare  använt  för  spontanlek  skulle  tillföras  den nya

förskolan.  För  aff kompensera  &  den yta  som  skolan  blev  av med  tillfördes

istället  andra  ytor  till  skolans  fastighet.

I och  med  fastighetsregleringen  tog  Husf  över  skötsel  och  underhållsansvar  för

den tillkomrnande  ytan.  Tanken  var  då att kommunen  skulle  förbättra  och

utveckla sko1gårdsmi5ön för Angsnässkolans elever, som också senare  varit med
och lämnat  synpunkter  på vad  de anser  är viktigt  för  utornhusmiljön.

Projektbeskrivning

Syftet  med  projektet  är att rusta  upp skolgården  och skapa  en utemiljö  som  ökar

elevernas  fysiska  aktivitet  samt  skapa  samlingsplatser  för  utepedagogik  och  för

pedagogisk lek. Materialval har gjorts utifrån målet att skapa en giftfri miliö på
skolgården.

Projektets  största  utmaning  har  varit  att  hantera  problematik  kring

dagvatterföanteringen  på gården.  Diskussioner  med  Stockholm  Vatten  och Avfall

(SVOA)  om förläggningen  av dagvattenledningen  har  varit  en omfattande  fråga

och  som  tillsammans  med  utredning  för  fotbollsplan  med  konstgräs  försenat

projektets  ursprungliga  tidplan.  De framtagna  skisserna  har  gåtts igenom  med

SVOA  och  mindre  justeringar  vad  gäller  placeig  av redskapen  kan  kornrna  att

bli  nödvändiga.

Projektet  innefattar  en 5-spe1spIan  med  konstgräs.  SkoIans  område  ligger  på mark

som tidigare  varit  sjöbotten  vilket  betyder  att den är sank  och lerig  varför  det

krävs  mer  omfattande  arbeten  för  att anordna  planen,  vilket  också  påverkar
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projektkostnaden.  Ett  bullerpiank  sätts upp  mot  Lännavägen  och ett  förråd  för

uteleksaker  kommer  OCkSå att uppföras.

Exempel  på utrustning  bifogas  (bilaga  4) för  de olika  funldioner  som  planeras  på

gården,  Lekredskap  ocl'i öwig  skolgårdsuttustning  ska i möjligaste  mån  väljas  i

dämpade ocli enhetliga förger för att skapa en liarmonislc utemi5ö.

Tidplan

Arbetet  var  planerat  till  soinmaren  2020  men kommer  att uppdateras  när

erforderliga  beslut  är tagna.

investeringochhyra  !0562tk'-
Den  totala  investeiingskostnaden  f?jr dessa  åtgärder  uppgår  till  "Kf6j2-tkr

exklusive  lcapitalkostnad  under  byggtid.  Investeringen  berälaias  på 20 år vilket

motsvarar  en hyreshöjning  om 709 tla-/år  i2020  års hyresläge.

I investeringen  ingår  en grovt  uppskattad  kostnad  för  konstgräsplan  med  ca 2 550

tla:. En geotelmisk  undersökning  planeras  i nästa  slcede av projektet  för  att få ett

ru'iderlag  för  en mer  exald  bedömning  av kostnad  för  detta.  Ett  bullerplank  mot

Läru'iavägen  ingår  OCkSå i projelctet  ocli  beräla'ias  kosta  ca 700  tlcr.

Upparbetade  kostnader  från  2016  och  till  idag  uppgår  till  ca 1,2 ml<r.

Reservationer

Eventuella  sprängnings-  eller  saneringsarbeten  är inte  med  i kalkylen.  Eventuella

uppkomna  kostnader  för  SVOA:s  arbeten  är i nuläget  okända.

Kostnadei'na  är preliminäit  angivna.  När  den slutliga  kostnaden  är känd  görs en

slutredovisniiig  enligt  överenskommelse  med  Huddinge  komtriun.  Den  slutliga

kostnaden  får  avvika  från  den  preliminära  med  högst  + - 10 % på ifrågavarande

investering.  Vidare  förbehåller  vi  oss rätten  att indexreglera  kosföaderna  i enligl'iet

med  SCB  nya  entreprenadindex  för  husbyggnad  OCl] anläggning.  Kosti'iadeina  är

redovisade  i prisläge  januaii  2020.

Vi  ser fram  emot  en skriftlig  besffllföing  om ni accepterar  vår  offert.

Med  vänliga  Mlsningar

Henrik  Öriieblad

VD

Timo  Björkholm

R5rvaltningschef
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Bilagor.'  ] Kostnadskalkyl

2 Hyresberäkning

3 Ritningar

4 Exempel  utrustning

5 Tidplan

Huddinge kommun accepterar härined offerten och godkänner att Huddinge
Samhällsfastigheter går vidare med projektet  för  produktion.

Datum

Underskrift

Namnförtydligande

HUDDINGE SAMHÄLLSFASTIGHETER AB

Post Box 1143, 141 24 HuddinBe
Besök Förrådsvägen 2

Tel vxl 08-535 320 00

Tel kundtjänst  08-535 320 10
husf@ husf.se
www.husf.se

Org nr 556536-9666
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HYRESBERÄKNING  ENLIGT  SJÄLVKOSTNADSMODELLEN

Definitiv  offert

Projekt:

Objekt:

Datum:

Upprättad  av:

gsnasskolan  ga  upprustn  ng

02

020-03-26

neli  Brandt

Investering  enligt  kostnadsberäkning  tkr:

Investering  inkl  kapitalkostnad  under  byggtid  tkr:

Beräknad  byggtid:

1)  Ränta  under  byggtid

2) Kap  kostn  byggtid

3) Internbankens  snittränta  under  hyresperioden

Genomsnittligt  bokfört  värde  tkr:

Drift  kr/kvm:

Underhåll  kr/kvm:

Beräknat  tax-värde  tkr:

Utökat  antal  kvm:

Totalt  antal  kvm:

8 IO !5b'2,Ol
10603,5

mån

41 ,5

i,ssq

9 808

m
o

Avskrivningstid  år

Kapital  investering  (motsvarar  avskrivning)

Kapital  bokf  värde  (motsvarar  räntekostnad)

Drift

Underhåll

Företagsgemensamma  kostnader

FÖRSLAG HYRA  tkr:

20

551

158

o

o

o

709

1) Räntesats  i genomsnitt  under  byggtiden

2) Räntekostnad  i genomsnitt  rmder  byggtiden

Beräknad  investering  X kalkylränta  X byggtid/2

3) Räntesats  i genomsnitt  de tästkommande  3 år

4%  avkasföing  på avskrivningar  ocli  ränta
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Kostnader
Kostnads-

bedömning
Budget Prognos  1 Prognos  2 Prognos  4 Utfall

Datum 2020-01-23

Upprättad/ifylld  av Christer  K. Johansson

Fastighetskostnader 160  000

Byggherrekostnader 525  000

Projekteringskostnader 1925  000

Produktionskostnader 7 220  000

Tillkommande 731  600

Summa  exkl.  adm  kostnader 10  561  600

Administrativa  kostnader o

Summa  exkl.  marklösen 10  561  600

Marklösen o

Totalt 10  561  600 o o o o o

Reservationer  och  prisläge:

Följande  ingår  ej: Sprängning.  Ev fakturering  av SVOA,  uppkomna  kostnader.

Kostnadsläge:  januari  2020  Restvärde:

Anmärkningar,  förklaring  till  avvikelser  och  förändringar:

Samtliga  priser  exkl  moms
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Benämnlng på p+alaklej

Ängsnas  skola  uppruslning
skolgåid,  inkl. konslgtäsplan
och bullerplank

Uilkixt  av,  dhlum

CHJ 2020-Oi-23

%vmnmd, dalum

Sign, dalum
Projektkalkyl

sialus:
petiod:

Pralslagnie
Anneli  Brandt

Pioleklnummc
22022078i32

Piolektanivh nq
Chtislei  K. Johansson

F ainnhatsnummer
2202

Famghtlibatsekning

Aludden  8

[)lananumme+

HF-XXXX

Dlxilefönng

Ja ProlekldokumenIalion  :

Aikveiag Gxllras

Bevatas
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1002 Markin3% o o

11öE3 Faslighatsbildning  I o o

T004 Lagfai!savglfl a:, o

10t15 Plankostnader  i o 0

1006 Karlot  I 10

i007 Inmälningar 50 50 aOö

i008 ExpIoaIennqskoslnader  I ,l I , Om fakluta  ltån myndighel,  ej moms

ioag Ansl.AvgVA  ' i 'lOO',: 100  0aO

tOiO AnsL Avg  EI o o

1011 Ansl.Av(lFiänvämne  i o .G

' 1012 AnsLAvqF%ärrkyla  I o o

ffl3 Ansl,  Avg  Tele/data o o

1ö14 Ömgaavgifler  I o 0

1015 SamfölUgheisblldning  ' o d
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1101 EvakueönOakostnadei I oi' OI
i102 F1ytlkosföader I ö:' ol

i103 Magasinenng i O,I o I
1104 Inlem  pioieklladninq I 250:' 250 00ö, I
1105 Inlem  administraUon  x % i ol, 0I

l 106 Byggfelsföriäköng i O,j IoI

1107 Byggherneansvaisfonäkring I O:,I 0I

i108 Exlam  prolektledning i föOI,, 1Q'OOtl I
1i09 Parföeringledaie I O:,I OI

I

fflö KA enl PBL  I sakkunniga  Husf  EL I .l I 75 aotl',

1ffl Bygglov  & Bygganmfflan i 50j'' 50 000' Bullerplank.

1ji2 Miliöklassningsavgifl I ot o I
1113 Madaiads!örbiq I O:'

I () I
1ii4 Sludierasor I O':i 0

i115 Konferenser/  workshop I ,'I -
ffl6 Proiek!!esl  / TaWagsfasl I olI 0

1117 Konst I oiI o I
t118 Infonml.  / DU-instr.  / CE i Oj ,6

I

ffl9 Slulbesik!ningar i 501
I

50 0aO

1120 GamnUbasiklninpar  O,I ,

112t ömga  kosföader I .l (i
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i20i' Pmjekleruigdedning  - 'li 0 o'i
i202 by  a 'lj o .-l
1203 Geoleknik/Hydnolog"  ,lI 4ö0 400 (lQ!il
!204 Landskap  'i,

I
, 200 200  0_O!lj'BudqelTiån Filip, + 10000  ielalionsrllnin(lar

1205 Ma$mieklanng II 251 25 (X)tl
1206 Riskanalys  / Språngkommn  ',:

I
i O, öl

1207 Tfflfik  :'I 51 ,l
1208 I

Aöekt  'l
I .l

1209 Inredningsarknekt  :'I o I Oi
i21ö Sföji'ker  'iI ö : ol
i211 yyg  :'I o I ,i
1212 Rör  'I @:I oi
1213 Venf  :'I olI öl
1214 Styr&Regler  _ :' o l - ,l
1215 EnerglsakunnTg  -:'I , I ___ .. .l
1216 Sprinkler  __ li o I - ,l
1217 S)orkök  ': O,I _ __ _,i
1218 EllTelatDafö  . __ 'iI 250'i - 280H)Q0i
1219 Säkerhet  II O:I ol
1220 Tranaporl  :' o I - ,'l
122'1 F6ns1erkonsu1i  : I O,I  - 6i



1224

u,Qffi
17'6

l:k27

122'8

1230

XX)Ot försludle

1301 och

i302

1303

1304

1305

t308

13(17

1308

1309 I Tätt  Hus

1310

1311 fast del

1312

1313

del  / )lllkommanda

1314

1315

1316

13'17

1318

1320

1321

1322 / Tele  I Brandlami

1323

1324 kosföadar

1325

1328 & lann  under

1327 undar

i328

1329 kostnadir

1330

I  m2

1  m2

1000

3 85ö
matk,  Anlaggnlngsarbele,  maskinei,  lekukuslning.  Inkl

600 IkT

1 !R)(I konslgås.

och befintlig . 300 *  350
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Angsnas  skola.  gåtdsuppnusining

utjåidat  av, datum

CKJ  2020-01-27

Ravidsmd. dglum

Sign  datum

Projekttidplan
Projektågaie

Anneli  Btandt

Ptalsklnummer

22022078132
PmjekOedars

Christei  K Johansson

FasbghelsnummsT

220;

FanOghnföltalntknmg

Aludden  6
Oiatlenummei

HSj201  8-xx-xx

slatus

XK-handlinq
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:i:  vygerys

Filip Helgsten/Anna  Söderberg

ÄNGSNÄS

Upprustning  skolgård

Förslag

2019-12-20

U29 I Gungställning Hags,  produknr

8051051

U30 6 Gungsits Hags,  produknr

8049715
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